TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 65/2022/DS-PT
Ngay 09-5-2022
VIv “Tranh chap quyén st dung
dat”.
, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cac Tham phan: Ba Vé Thi Hong Mai;

Ong Pham Vin TAm.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thu Sinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28-4 va ngay 09 thang 5 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh xeét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y so6
34/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 02 ndm 2022, v€ viéc “Tranh chip quyén st
dung dat”.

Do Ban 4n Dén sy so thim s6 85/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2021,
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sd: 69/2022/QDPT-DS ngay
30 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Dinh Duy H, sinh ndm 1973 va ba Tran Lé Hang, sinh
nam 1970; cung noi cu tra: ap D, xa Tan G, huyén C, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp cua anh H, chi L: Anh Vuong Son A, sinh nam
1984; noi cu tra: S6 3/64, ap D, x4 Tan G, huyén C, tinh Tay Ninh. Theo van ban
uy quyén ky ngay 21-8-2018. (C6 mit).

Bi don: Ong Ha Van Q, sinh nam 1952; noi cu tra: T 5, ép Téan Tay, xa Tan
G, huyén C, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955; dia chi: T6 5, 4p Tan Tay, x4 Tan G,
huyén C, tinh Tay Ninh. (C6 don yéu cau xét xir vang mat).

2. Chi Tran Thi N, sinh ndm 1984; noi cu tra: T6 5, ép Téan Tay, xa Tan G,
huyén C, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

3. Anh Ha Phuong B, sinh nam 1983; noi cu trt: T 5, é\p Tan Tay, xa Tan
G, huyén C, tinh Tay Ninh. (C6 mat).

4. Nguwoi khang cao: nguyén don.

5. Vién Kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 02-7-2018, don thay doi yéu cau khoi kién ciing
cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu an va nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don ong Vwong Son Hai trinh bay:

Niam 2013, anh Pinh Duy H, chi Tran L nhan chuyén nhuong cta anh Pinh
Duy D phan dét 4.907m?, thudc thira s6 150, to s6 17 tai x4 Tan G, huyén C, tinh
Tay Ninh, dat c6 ti can huéng Pong giap dat cta ba Nguyén Tuyét Hoa (me cia
anh H), huéng Tay giap duong Thu 08, huéng Nam giap dat 6ng Liéu Van Chay,
hudng Bac giap duong Thu 02; da dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CH86427, ngay 02-11-2013. Pén nam 2017, anh H, chi
L do dac dat thi phat hién 6ng Q, ba T lan chiém phan dat 5,86m x 58,22m dién
tich 164,2 m®,

Anh H chi L yéu cau 6ng Q, ba T tra phan dit 164,2 m® thudc mot phan thira
dat s6 150, to ban d6 sé 17, dién tich dat 4.907m?, gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 vao so CH86427, Uy ban nhan dan huyén C cép ngay 02-11-2013, cép cho
anh H, chi L.

Bi don éng Ha Van Q, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi T, nguoi dai dién hop phdp cua 0ng Q, ba T 1a dng Hoang Gia Podn trinh bay:

Phan dit 5.502,8m” tai 4p Tan Ty, xa Tan G, huyén C, tinh TAy Ninh la do
ong Ha Van Q va ba Nguyén Thi T dugc nha nude giao dat tir nam 1975 va duoc
cong nhan quyén sir dung dat nim 1994, Ngay 18-7-2016, ong Q va ba T dugc SO
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap GCNQSDD dién tich 5.502, 8m’
thudc thira s6 07, to s6 17, glay chtng nhan quyén st dung dat sé CS 07434. Phan
dat c6 tir can: Déng giap dat 6ng Nguyen Hiru Tri, TAy giap dat ong Dinh Duy
Diing (nay 1a dat cua ong Hung, ba Hang), Bic giap duong nhya, Nam giap dat ba
Hai Pau. Qua trinh str dung dat tir ngay duoc cap dén nay, ong Q, ba T sur dung
trong cy lau nam, xdy hang rao B40, do try bé tong kién c¢d tir nam 2004, tir d6 dén
nay khong ai tranh chap. Nay ong Dinh Duy Hung, ba Tran Lé Hang khoi kién 6ng
Q, ba T 1an chiém dat 1a khong ¢ co so, anh hudng tryuc tiép quyén va lgi ich hop
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phap cua nguoi sir dung dat duogc phap ludt bao v¢ nén khong dong ¥ toan bo yéu
cau khoi kién ctia 6ng Hung, ba Hang.
_ Theo cac loi khai trong quda trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguoi co

quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Phuong B va chi Tran Thi N trinh bay:

Anh chi 1a con cua 6ng Q, ba T cung song chung tai dién tich dat 5,.502,,8m2.
Hién trang dat 6n dinh tur trudc dén nay, co héng rao kién co, khong co lan d@t cua
6ng Hung nén anh chi N khéng dong v yéu cau khaoi kién cia 6ng Hung, ba Hang.

Tai Bdn dn Ddn si so' tham sé sd 85/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam
2021, cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

1/ Can ctr vao Dicu 175, 176, 236 clia B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 203
Luat dat dai; Diéu 146, 147 BoO luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n:

_ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Duy Hung, ba Trein Le
Hang doi voi 6ng Ha Van Q va ba Nguyen Thi T vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat” doi voi dién tich dat 164,2 m®cé 3 mat can:

Hudng Pong giap dat 6ng Q, ba T dang st dung dai 58,22m;
Huéng Tay giap dat ong Hung, ba Hang dai 58,13m;
Huéng Nam giap dat ong Chay dai 5,65m.

Tai san trén dat tranh chap: 08 cdy budi, 86 cay khom, hang rao ludi B40 do
ong Q, ba T trong, xay dung va quan 1y.

Dién tich dat tren cép trung thuc mot phan thira dat thua sé 150, to s6 17,
dién tich dat 4.907m’ glay chtng nhin quyén st dung dat sd vao s6 CH86427, Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 02-11-2013, cép cho 6 ong Dinh Duy Hung, ba Tran
Lé Hang va thira 86 07, to s6 17, dién tich 5.502, 8m? gidy chting nhan quyén st
dung dit s6 vao sp CS 07434, So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 18-7-2016, cap cho 6ng Ha Van Q, ba Nguyén Thi T.

(C6 so dd kém theo).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang cio cia
cac duong su.

* N@i dung khang cao: Theo don khang cao dé ngay 10-01-2022 cua

nguyén don, khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don.

* NOi dung khang nghi: Theo Quyét dinh khang nghij s6 01/QD-VKS-DS
ngay 14-01-2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh T4y Ninh
cho rang ban 4n so tham chi cdn ct vao cac vin ban cia UBND huyén C va Vin
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phong dang ky dat dai chi nhanh Tan Chau, chua xem xét vi sao dat ciia 6ng Q ba
T bién dong tang dién tich, chwa giai quyét tranh chap dit giira cac con ba Hoa véi
6ng Q ba T nhung lai quyét dinh phan dit 164,2m? 1a cua 6ng Q, ba T 1a danh gia
chtng cr chua toan dién, khong khach quan, khong dung hién trang st dung dt 1a
khéng co co s& ving chic. Do d6 dé nghi hily toan bd ban 4n so thim giao hd so
cho cip so tham giai quyét lai.

Tai phién tda phuc thdm: Kiém sat vién sira doi khang nghi cia VKSND
huyén C tur dé nghi hity ban an so tham sang stra ban an so tham theo hudng chap
nhan yéu cau khaoi ki¢n ctia nguyén don.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh phdt biéu quan diém vé
vigc gidi quyét vu dn:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung cuia Tham phdn, Héi dong xét xir va Thu ky
phién tdoa: Tham phan thu 1y vu 4n, thu thap chimg ct, chuin bi xét xir va quyét
dinh dua vy an ra xét xtir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham
quyén theo quy dinh ctia B luat T6 tung dan su; Ho1 déng xét xur, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa phuc tham dan su.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng nguwoi tham gia t6 tung: Péu thuc
hién ding quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

- Vé néi dung: Tda an cap so tham giai quyet khong chap nhan yéu cau cua
6ng Hing 14 khong danh gia ding qué trinh cap doi dat cia Ong Q dé lam tang dién
tich, cling nhu khong dung hién trang sir dung dat theo so dd do dac. Cap so thim
da thu thap day du ching ctr nhung danh gia khong toan dién vu an. Co can cu
chap nhan yéu cau khoi kién cua .ong Hung. Phéan dét tranh chip thudc quyén st
dung dat cua 6ng Hung. Do do, dé nghi chap nhan khang cdo ctia 6ng Vuong Son
Hai, dai dién theo ty quyén cua nguyén don. Budc ong Q, ba T phai chiu an phi va
chi phi thim dinh. Cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dén su, sita ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn dinh:
[1] Ba Nguyen Thi T 12 nguoi quyén loi nghi vu lién quan dén vu an c6 don

dé nghi xét xtur vang mat. Do d6, can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat té tung dan su
Toa an xét xur vang mat ba T.

[2] Hé so cdp gidy chitng nhdn quyen si dung dat ciia ong Ha Van Q va ba
Nguyén Thi T Nam 1994, ong Q duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat dién
tich 5.630m? thira sb 211, t0 ban do s0 01 theo h¢ thong ban dd 299. Ngay 15-9-
2008, ong Q, ba T duoc cap d6i glay chtng nhin quyén st dung dt thira s6 06, to
s6 17, dién tich 5.026m’ theo ban d6 do niam 2000. Ngay 18-7-2016, dng Q, ba T
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tiép tuc duoc cap ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat thia s6 07, to s6 17, dién
tich 5.502,8m? theo ban dd do nim 2013. Theo GCNQSDD céc lan cip ddi nay
dién tich c6 ting, c6 giam. Tai Cong vin sb 465/VPDKDD ngay 18-02-2019 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh va Cong van s6 1549/UBND ngay 21-6-
2019 cua Uy ban nhan dan huyén C déu thé hién nguyén nhan c6 sy ting, giam
dién tich dt giita 03 1an cdp GCNQSDD cho 6ng Q, ba T 14 do su chénh 1éch dién
tich giira 03 hé thong ban dd 299, ban d6 do ludi chinh quy ndm 2000 va ban do dia
chinh chinh quy nim 2013. Nhu vay viéc cip do6i gléy cho 6ng Q, ba T dua trén
ban d6 ludi ma khong phai thong qua hién trang thuc té sir dung dat. Ngoai ra, qua
xem xét hd so cAp GCNQSDD cho 6ng Quy, ba T the hién viéc tai thoi diém cap
d6i GCNQSDD cho ong Q, ba T, co quan nha nudc cap d6i GCNQSDPD cho hang
loat ho dan trong mot lan cap d6i trong d6 co cap d6i cho ong Q vaba T. Do d6 cho
rang 6ng Q, ba T da ty moi cong ty 305 do ve, hd so cap gidy khong co day du chu
giap ranh ky tir can, c6 su gian dbi trong ké khai lam tang dién tich 1a khong c6 cin
cur.

[3] Hé so cap gidy chimng nhdn quyen sit dung dat cia anh Pinh Duy H va
chi Tran Thi L¢ Hang Ba Nguyén Tuyét Hoa 14 me anh H duoc UBND huyén C
cap GCNQSDD s6 02742, ngay 22/01/1998, dién tich 5.320m? thira 212, t& ban do
1B theo hé thong ban do 299, giap véi thoa dat 211 cua 6ng Q, ba T. Ngay
14/9/2006, UBND huyén C cap do6i GCNQSDPD s6 H01600 cho ba Hoa dién tich
giam con 5.231m? thudc thira sb 5, t& ban do sd 17 theo ban d6 do ludi ndm 2000.
Ngay 12/10/2006, ba Hoa 1ap hop dong ting cho con Ia Binh Duy Diing va chij L&
Thi Ut Nhi dién tich 4.907m? dit va anh D, chi Nhi dugc UBND huyén C cép
GCNQSDD s H02006, ngay 12/02/2007 dién tich 4.907m?, tai thira sb 150, t& ban
dd sb6 17. Dién tich dit sau khi tang cho ba Hoa con lai 324m2, da dugc UBND
huyén C cdp GCNQSDD sb H02007, ngay 12/02/2007 thudc thira 151, to ban do sd
17. Ngay 22/8/2013, anh D, chi Nhi 1ap hop dong chuyén nhugng QSD dién tich
dat 4.907m® cho anh H, chi L va ngay 04/11/2013, anh H, chi L duoc cép
GCNQSDP s6 CH86427 dién tich 4.907m’. Qu4 trinh thu thap chung ct, phia
nguyén don va anh Pinh Duy D déu x4c nhan, khi sang nhuong dat khong do lai
dat, chi thuc hién thu tuc sang tén. Nhu vay, anh H, chi L cho rang 6ng Q, ba T lan
chiém dét cta anh chi 14 khéng ¢ can cr va viée cadp GCNQSDD cho anh H chi L
cling khong co sy kiém tra thuc dia 1a khdng dam bao vé trinh tu thu tuc theo quy
dinh cta Luat dat dai, dan dén viéc cip GCNQSDD ludn phan dét thuc té bi don
dang st dung.

[4] Vé hién trang thuc té sir dung ddt ciia cdc dwong sie: d6i chiéu két qua do
dac hién trang dat phia nguyén don va bi don sir dung va dién tich dét tranh chap
théy réng dién tich dat tranh chép do bi don sur dung on dinh tr trude nam 2004 va
dién tich dat nay déu thuoc GCNQSDD ciia ca nguyén don va bi don. Hién trang
giita phan dat anh H, chi L va phan dat 6ng Q, ba T sir dung c6 ranh 1a hang rao
chan tuong, ludi B40 ctua 6ng Q. Qua xac minh nhitng nguoi thué cdy méng cau
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ctia anh D, anh H déu xé4c dinh ho thué ciy mang ciu cia phia nguyén don tir nam
2009 va cay ming cau da c6 sdn khoang 04 nim va khi ho bét dau thué thi da co
san hang rao cua phia bi don. Nhu vay, c¢6 co sd xac dinh ranh dét gitta dat nguyén
don va bi don 1a hang rao kién c¢d cua bi don duoc xay dung tir nam 2004. Chi dén
nam 2017, sau khi ba Hoa chét, cac con ba Hoa trong d6 c6 anh H, anh D tién hanh
kiém tra lai hién trang méi biét phan dit 6ng Q dang st dung thuéc GCNQSDD
ctia ba Hoa va anh H nén phat sinh tranh chip. Toa an cip so thim cin ct Piéu 175
va DPiéu 176 cua BO luat dan su, khong chép nhan yéu cu khoi kién cua nguyén
don 1a ¢6 can cur, ding phap luat. Khang cdo cua nguyén don va khang nghi cta
Viét kiém sat khong ¢ co s¢ chap nhan.

[4] Phan dién tich dat 164,2 m” tranh chdp thudc GCNQSDD s6 CS 07434,

So¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tay Ninh cap ngay 18-7-2016 va ciing thudc
gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 01138, ngay 20/3/1994 d6i voi thira dat 21 1,
td ban dd s6 01, dién tich 5.630m” tai 4p Tan Tay, x4 Tan G do UBND huyén C cap
cho 6ng Q, ba T dung tén. Do d6, viec UBND huyén C cip GCNQSDD sb
CHB86427 cép ngay 02-11-2013 cho anh H, chi L dién tich dat 4.907m? thudc thia
s6 150, to s6 17 tai 4p Tan Lap, xa Tan G, huyén C, tinh Ty Ninh trong d6 c6 phan
dién tich dat 164,2 m* tranh chap 1a cip khong dung véi hién trang st dung dat cia
anh H, chi L. Do d6, kién nghi Uy ban nhin dan huyén C diéu chinh dién tich dat
trong GCNQSDP s6 CH86427 ngay 02-11-2013 cap cho anh H, chi L cho phu hop
v6i quyét dinh ctia ban an nay.

[5] Vé an phi phic tham: anh H, chi L phai chju 300.000 dong do khéng céo
khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Dicu 308 B¢ luat T6 tung dan sy; Giit nguyén Ban 4n
Dan su so tham so 85/2021/DS-ST ngay 31 thang 12 nam 2021, ctia Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tay Ninh

’ Can gL'r vao Diéu 175, 176, 236 cua Bo luat D@n sunam 2015 ; Diéu 203 Luat
dat Qai; bicu 146, 147 Bo luat To tung dan su; ‘Diéu 26, 27 va biéu 29 ctua Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an phi, 1€ phi Toa an:

1. Khong chép nhan yéu~ cau khoi }(ién cua anh Dil:lh Duy H, chi Trén,L d(f)i
voi 6ng Ha Van Q va ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap quyén stir dung dat” doi
véi dién tich dat 164,2 m?, c6 cac can:

Huéng Dong giap dat 6ng Q, ba T dang str dung dai 58,22m;

Huéng Tay giap dat anh H, chi L dai 58,13m;

Huéng Nam giap dat ong Chay dai 5,65m;
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thudc thira s6 07, to s6 17, dién tich 5.502,8m” tai 4p Tan Ty, x4 Tan G, huyén C,
tinh T4y Ninh; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS 07434, So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ty Ninh cap ngay 18-7-2016, cip cho 6ng Ha Vin Q,
ba Nguyén Thi T.

(C6 so d6 kém theo).

2. Chj phi do dac, dinh gia: anh DPinh Duy H va chi Tran L phai chiu
6.000.000 dong; anh H, chi L da ndp du.

3. An phi so tham: anh Dinh Duy H va chi Tran L phai chiu 300.000 (ba trim
ngan) déng, dugc trir vao sb tién tam ung an phi dan sy so thdm anh chi da ndp
500.000 (nam trim ngan) dong theo bién lai thu sb 0025782 ngay 18-7-2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh; anh H va chi L dugc hoan tra
lai 200.000 (hai trim ngan) dong.

4. An phi phuc thdm: anh H, chi L phai chiu 300.000 dong. Khau trir vao so
tién tam tng phuc tham anh H, chi L da np 300.000 dong theo bién lai thu so , ghi
nhan anh chi da ndp xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhin: :
- VKSND tinh Tay Ninh;
- TAND thi xd H;
- Chi cuc THADS thi xa H;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu ho so vu 4n;
- Luu tap an.

(da ky)

Nguyén Thi An Tién



