TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 401/2023/DS-PT

Ngay: 21 - 8 - 2023

V/v Tranh chiap hop dong tin
dung; tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSD; huy mét phan hop
dong thé chip”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cac tham phan: Ong Pd Minh Hoang
Ong Vii Toan Giang

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hoang -Thu ky vién Toa an.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan thanh phé Ha N$i tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 8 nim 2023 tai tru s Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 160/2022/TLPT-DS ngay
10/5/2022 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung".

Do ban 4n dan sy so tham s 20/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 cia Toa an
nhan dan quin PP36, thanh phd Ha Noi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 251/2022/QD-PT ngay
05/7/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TNHH MTVSVNL1 (tén viét tat: S1).

Theo Gidy chung nhan diang ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV ma s6
doanh nghiép: 0309103635 dang ky lan dau ngay 24/07/2009, ding ky thay doi
lan thar 20 ngay 04/4/2022. Pia chi tru s&: Tang trét, tang ling, tang 2,3,11,15
Toa nha E27, 138-142 HBT28, Phuong PK29, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong KG2 - Tong giam déc; Nguwoi dai dién
theo uy quyén: ba NTXQ3-Giam ddc phong thu hoi ng, theo Gidy uy quyén ngay
06/7/2023. Nguwoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba LTL4, sinh nim
1986-Trudong phong Thu héi ng S1; 6ng NHD5, sinh nam 1987 va dng VNBS,
sinh ndm 1992 - Can bd S1, theo Gidy ty quyén ngay 10/8/2023. Pia chi: Tang
38, Toa nha KNLM30, dudng PH31, phuong MT32, quan NTL33, thanh phd Ha
Noi. Ba L4 va 6ng B6 vang mat. Ong D5 ¢6 mdt.

Bi don: 1.0ng NKT7, sinh nim 1978



2. BaPTT8, sinh nam 1977

Cung ho khau thuong tri va noi cu tra: SO 46, ngd 154 phd cho KT34,
phuong TP35, quan PP36, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia 6ng T7 va ba T8: Ong VTH9, sinh nam
1978; H6 Khau thuong tra: P1534, CT8B, Khu d6 thi PT37, xa TTO38, TT39, Ha
Noi. Noi cu tra: P2001, ting 20, Toa thap L40, sb 164 KDT41, quan TX42, thanh
Phé Ha Noi. Theo Gidy uy quyén ngay 05/8/2015 1ap tai Van phong Cong ching
BD67 s6 cong chimg 866/2015 quyén sé 01/TP/CC — SCC/HPGD). C6 mait.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu ciu doc lip: Ong PTS10,
sinh nim 1964. Ho khau thuong tra: Thén N44, XD45, TL46, thanh phd Ha Noi;
Co mat.

Noi cu tri: 379 PVD47, t6 dan phd XL48, phuong XP45, quan BTL49,
thanh phd Ha Nbi.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba VTM11, sinh nam 1965. Ving mt.

2/ Chi NTH12, sinh nam 1985. Co mat.

3/ Chi NTCT13, sinh nim 1996. C6 mait.

Cung ho khau thuong trii va cung noi cu tra: To dan phé PL50, phuong
MKS51, quan BTL49, thanh phé Ha Noi (Nay la sb nha: 11, ngach 20/120 duong
PM52, phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi).

4/ Ong NVP14, sinh nam 1965; C6 mait.

Ho khau thuong trd va noi cu tri cudi cung: T6 dan phé PL50, phuong
MK51, quan BTL49, Thanh phé Ha Noi (Nay 1a s6 nha 11, ngach 20/120 dudng
PM52, phuong MK51, quan BTL49, thanh phé Ha Noi). Theo Thong bao tim
kiém nguoi ving mit tai noi cu tra s6 07/TB — TA ngay 12/4/2017 ctia Toa an
nhan dan quan BTL49, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia ba M11, chi H12, chi T13, 6ng
P14:

- Luat su VQB15 va luat su NTHH16, Cong ty Luat TNHH HL17, Poan
luat su thanh phd Ha Noi. Pia chi: S6 6, A3 (25) TT bénh vién NT53, phuong
NC54, quan TX42, thanh phd Ha Noi. Ving mat. ,

- Luat su VVL18 - Cong ty Luat TNHH HL17, Doan luét su thanh ph6 Ha
Noi. Dia chi: S6 6, ngd 117 NTD55, NC54, TX42 Ha Noi. Ving mdt.

5/ Van phong Cong chirng HD19.

Pia chi: s6 126 duong NX56, phuong HP57, quian TX42, thanh phé Ha
Noi;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba NTT20 - Truong Van phong;

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong PMT21, sinh nam 1976; Noi cu tra:
HT58, HC59, HP19, thanh phé Ha Noi. Xin ving mdt.

6/ Van phong Céng chirng PD22.
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Pia chi: 101 NNKT60, phuong NC54, quan TX42, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba PTL23 - Truéng Vin phong. Xin ving
mat.

7/ Van phong cong chirng A24.

Dia chi: s6 62, NKT61, phuong QH63, quan CG64, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt: BADTL25 — Truong Vin phong. Ving mdt.

8/ Ba PTPH26, sinh nam 1971; Ho khau thuong tri: Thon N44, XD45,
TL46, thanh phd Ha Noi; Noi cu tra: 379 PVD47, t6 dan phé XL48, phuong
XD45, quan BTL49, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

Do ¢6 khdng cdo ciia nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng NVP14, ba
VTM11, chi NTH12, chi NTCT13 va ong BTS10.
NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhuw sau:

Nguyén don Ngan hang TNHH MTVSVNL (tén viét tat: S1) do 6ng NHD5
|& dai di¢n theo ity quyén trinh bay:

Ngay 30/5/2014, 6ng NKT7 va vg la ba PTT8 da ky voi S1 — Chi nhanh
TDH65: Hop dong tin dung s6/No..S1/TDH/PL/2014/0170, véi ndi dung: S6 tién
vay: 1.900.000.000d (Mt ty, chin tram triéu dong); Muc dich vay: Mua nha; Thoi
han vay: 180 thang (tir ngay: 11/6/2014 dén ngay 12/6/2029); Phuong thirc tra no
(gbc, 14i): Géc, 1di tra hang thang; Ky han tra no 13 01 thang vao ngdy 25 hang
thang; Lai suat cho vay (trong han): Lai suat co ban ciia Ngan hang Nha nudc +
1,5%/ nam (twong duong 10,5%/ nim tai thoi diém vay) = 10,5%/nam. Lai suét
qua han bang 150% muc 13i suét trong han: 15,75%/nam.

Ngay 11/6/2014, dng NKT7 da duoc giai ngan sb tién 1.900.000.000d (Mot
ty, chin tram triéu dong). Dong thoi, ong NKT7 di ky v6i S1 — Chi nhanh TDH65:
Pon rit von vay kiém Khé udc nhan no thé hién viée ong NKT7 da rat toan bo von
vay va nhan no sd tién vay 1.900.000.000d (Mdt 1y, chin tram triéu dong). Lai suat
vay: Theo Pon rat von vay kiém khé wdc nhan ng 1a 10,5%/nam.

Pé dam bao cho khoan vay trén, dng T7 va ba T8 di ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat sé 938/2014/HPTC quyén sb 02 - TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/5/2014 véi S1 va dang ky giao dich dam bao ngay 03/06/2014 tai Van phong
dang ky quyén sur dung dat quan BTL49, thanh phé Ha Noi. Tai san thé chap la
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb 09, to ban do sb 26,
dién tich 134,4m? tai dia chi x4 MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi (nay 1a
phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat s U 722799, s6 vao
s6 caAp GCN: 00995 QSDDP 1902/QP-UBH do UBND Huyén TL46 cip ngay



09/07/2003 cho ho gia dinh ba VTM11. Pang ky sang tén cho ong NKT7 ngay
05/3/2014 tai Vin phong dang ky Dat va Nha huyén TL46.

Ngoai ra, ngay 30/5/2014, Ba PTT8 di ky Hop ddng bao lanh sd:
S1/TDH/PL/HDTC/2014/0170 gitra bén bao 1anh 1a ba PTT8, bén nhan bao lanh la
S1 - Chi nhanh TDH65, bén dugc bao lanh 1a 6ng NKT7. Pham vi bao lanh: ba T8
ddng ¥ dung moi tai san thudc quyén sd hitu hop phap ctia minh dé dam bao cho
viéc thyc hién dy du nghia vu tra ng ctia 6ng T7 cho S1 - Chi nhanh TDH65 theo
quy dinh trong Hop dong tin dung s6/No..S1/TDH/PL/2014/0170 di ky ngay
30/5/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong, S1 da giai ngan cho 6ng T7 theo Pon rat von
vay kiém khé udc nhan no ngay 11/06/2014 véi ndi dung co ban sau: S6 tién vay:
1.900.000.000d (Mdt ty, chin tram triéu dong chan); Muc dich vay: Mua nha. Thoi
han vay: 180 thang ké tir ngdy rat von dau tién. Phuong thic tra no (gbe, 14i): Goc,
141 tra hang thang. Lai suat vay: Theo don rat von vay kiém khé udc nhan ng 1a
10,5%/nam. Ba T8 ddng ¥ véi viéc 6ng T7 ky nhan sb tién vay trén va khong co
khiéu nai thic mac gi.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng T7 va ba T8 di thanh toan
tong s tién cho S1 1a: 62.285.674d (Sau muoi hai triéu, hai trim tdm muoi nhim
nghin, sau trim bay muoi tu dong); Trong d6 tra no goc la: 21.111.112d; tra no 13
la: 41.174.562d. Sau do, 6ng T7 va ba T8 da khong thuc hién nghia vu tra ng theo
cam két v6i S1, vi pham cac ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung ngay
30/5/2014 va Pon rat von vay kiém Khé udc nhin ng ngdy 11/6/2014 nén toan bd
khoan vay trén da bi chuyén no qua han tir ngay 25/9/2014.

Tinh dén ngay 28/01/2022, 6ng T7 va ba T8 con no S1 sé tién gbc la:
1.878.888.888d, s6 tién 1i 1a: 2.214.003.587d (Lai trong han: 34.022.754d tinh tir
ngdy 25/8/2014 dén ngay 25/10/2014; Lai qua han: 2.179.980.833d tinh tir ngay
26/10/2014 dén ngay 28/01/2022), tong no 1a 4.092.892.475d (Bén ty, khong trim
chin muoi hai triéu, tam tram chin muoi hai nghin, bn traim bay muoi lam dong).

Nay ngan hang yéu cau dng T7 va ba T8 phai tra cho ngan hang s tién trén
va tién 13i phat sinh tir ngdy 29/01/2022 trén s6 ng goc chua thanh toan theo mirc
131 sudt thoa thuan tai cac hop dong tin dung di ky cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan n¢g cho ngan hang.

Truong hop 6ng T7, ba T8 khong thanh toan hodc thanh toan khong day du
sO tién trén va 13i phat sinh cho ngan hang thi ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
nha nudc c6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hoi toan
bd khoan ng, truong hop tai san phat mai khong du dé thanh toan cho toan bd
khoan ng thi 6ng T7, ba T8 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho ngan hang.

S1 khéng ddng y voi toan b cac yéu cau doc 1ap cua éng DTS10. Truong
hop Toa an thiy can xem xét, giai quyét cac yéu cau doc lap cua 6ng DTS10 thi dé



nghi Toa an giai quyét cac yéu cau doc lap cta 6ng S10 trong mot vu an dan su
khac nham dam bao tinh khach quan va bao vé quyén loi ich, hop phap ctia Ngan
hang.

V& an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luit.

Ngoai ra, S1 khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

Bi don do 6ng VTHO la dai di¢n theo iiy quyén trinh bay:

Ong T7 va ba T8 thira nhan c6 viéc ky Hop dong tin dung dé vay sb tién
1.900.000.000d (Mot ty chin tram triéu dong), Khé udc nhan ng, Hop dong bao
lanh va Hop ddng thé chip tai san véi S1 dé dam bao khoan vay ctia ong ba.

Theo b1 don, viéc mua ban chuyén nhuong ddi vai tai san dam bao lién quan
dén hoat dong kinh doanh ctia riéng c4 nhan 6ng T7 nén vo chong 6ng T7 va ba T8
da thong nhat d¢ mot minh 6ng T7 dimg tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat sb 0550.2014/HDPCN va dé sau nay thuan tién cho viéc chuyén
nhuong. Viéc 6ng T7 nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai dién tich dat noi
trén 1a hoan toan dung quy dinh ctia phap luat.

Vé ndi dung va qua trinh thyc hién Hop dong tin dung; Hop dong thé chap
gitra S1 véi ong NKT7 va vo 1a ba PTT8, 6ng HI (vdi tu cach la nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia 6ng T7 va ba T8) hoan toan nhat tri. Ong T7 va ba T8 khdng
tranh chap, thac mic hay khiéu nai gi vé noi dung va qua trinh thyc hién Hop dong
thé chip, Hop dong tin dung, Hop dong bao lanh néu trén. Qua trinh thuc hién hop
ddng: Ong T7 va ba T8 moi thanh toan dugce cho Ngan hang 02 ky voi sb tién ca
gbc va 13i 1a 62.285.674d (Sau muoi hai triéu, hai trim tdm muoi lim nghin, sdu
tram bay muoi tu dong). Ngoai ra, 6ng T7 va ba T8 khong thanh toan tra duoc cho
S1 mét khoan tién nao khac vi hoan canh kinh té gip khé khin. Ké tir ngay
25/9/2014 cho dén nay khoan ng ctia 6ng T7 va ba T8 di bi chuyén sang no qua
han.

Nay ngéan hang khéi kién 6ng T7, ba T8 s6 tién gbc va 1ai qua han, 13i trong
han 13 4.092.892.475d tam tinh dén ngay 28/01/2022 6ng T7, ba T8 hoan toan nhat
tri va dong y véi cach tinh 14i va 13i suat ciia Ngan hang vé 1i trong han, 14i qua
han.

Bi don ciing nhét tri viéc Ngan hang yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai
tai san bao dam 1a thira dat 09 va thira dat 159 thudc t& ban do s6 26, tai xa MK51,
huyén TL46, Ha Noi theo gidy chimg nhan QSDD s U722799 cép ngay 9/7/2003
cap cho 6ng NKT7 dé thu hoi no.

Vé yéu cau doc 1ap cua 6ng DTS10, 6ng T7 va ba T8 khong dong ¥ véi cac
yéu cau trong ndi dung don vi gitta 6ng DTS10 va ho gia dinh ba VTM11 khdng
c6 bat ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap nao dé dng S10
c6 quyén yéu cau Tda an tuyén cac ndi dung nhu trong Pon yéu cau doc 1ap cia



6ng S10. Thoi hiéu dé yéu ciu tuyén bd cong nhan hop dong mua ban cia ong
DTS10 da hét.

Ngoai ra, bi don khoéng yéu cau Toa an giai quyét van dé nao khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la:

+ Ba VTM11, chi NTH12 va chi NTCT13 thong nhdt trinh bay:

Ho gia dinh ba M11 gdm c6 chdng ba 1a 6ng NVP14, con gai 1a NTH12 va
NTCT13 c6 ho khau thuong tra tai: Thén PL68, x4 MK51, huyén TL46 (nay 1a to
dan phé PL50, phuong MK51, quan BTL49, Ha Noi) va duoc cip gidy ching nhan
QSDP s6 U722799 ngay 09/7/2003 cho ho gia dinh ba M11, dién tich 252m? tai dia
chi trén.

Ngay 29/3/2004, ho gia dinh ba da ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng PTS10 (sinh nam 1964, tri tai to dan phd XL48, XP45, BTLA49,
Ha ndi) 60m? dat tai thira dét trén va dugc UBND x& MK51 chung thuc vao ngay
29/3/2004. Bén nay gia dinh ba M11 chua hoan tat thi tuc chuyén nhuong sang tén
manh dat nay cho 6ng S10.

Pén ngay 28/11/2012, 6ng P14 c¢6 dua mdt ngudi dan ong vé bao ba M11
ky va diém chi vao Hop dong iy quyén sb cong chimg 2186/2012 cia Vin phong
cong chung HP19 dé 6ng P14 lay gidy chimg nhan QSDD s6 U722799 ciia ho gia
dinh ba ra khéi ngan hang VNTV66, lam tha tuc tra ng cac khoan vay tai ngan
hang nay, lam tha tuc x6a ky giao dich bao dam (vi trudc d6 vo chong ong ba co
dung gidy ching nhan dé vay tién), hop dong nay c6 ghi dng P14 dugc thay mit 03
me con ba chuyén nhuong nha dét tai thira s6 09, to ban dd sb 26, tai dia chi x4
MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi ctia ho gia dinh bd M11 cho ngudi khac
(nhung sau nay ba M11 va chi H12, chi T13 méi doc lai va biét viéc nay). Sau khi
6ng P14 lay dugc gidy chimg nhan quyén st dung dét thi khong dwa lai cho ba
M11 quan ly.

Nam 2012, gia dinh ba M11 ¢6 ty quyén cho dng NVP14 di lam thu tuc tra
ng voi Ngan hang TMCP VNTV66 ct khong uy quyén cho 6ng P14 chuyén
nhuong, thé chap hay tiang cho. Ngay 12/11/2013, 6ng P14 c6 vay ciia 6ng NKT7
s6 tién 700.000.000d (Bay trim triéu dong). Dé dam bao sb tién vay bang gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Day 1a hop dong vay tién chir khong phai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng T7. Pay 1a hop dong chuyén nhuong
gian d6i. Theo hop ddng cam két 6ng P14 ky Hop dong vay tién, nhung dén ngay
18/02/2014, 6ng T7 da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong T7
da vi pham hop dong vay tién. Qua trinh sang tén s6 do, gia dinh ba M11 khong hé
biét mat 6ng T7 1a ai. Ong T7 khéng qua UBND phuong MK51 lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va ciing khong thuc hién nghia vu dong thué voi
thira dat. Viéc cp sb do trén 1a khong chinh xac va c6 gian dbi.



Pén thang 6/2014, ba M11 moi biét 134,4m? dat con lai thudc thira dat sb 09
va 27,9m? dat giao thong thudc thira dat so 159, to ban d6 s 26 tai dia chi: Thon
PL68, x4 MK51, huyén TL46 (nay 1a t6 dan phd PL50, phuong MK51, quin
BTL49, thanh phd Ha Noi) cua gia dinh ba theo gidy chirng nhan dugc cip da bi thé
chap cho S1 dé vay khoan no 1,9 ty dong cua 6ng NKT7 va ba PTT8. Ba M11 va
cac con khong hé biét viéc nay. S1 khi nhén tai san thé chip khong hé xac minh,
tim hiéu, thim dinh thira dat trudc khi cho 6ng T7 vay tién va thé chap tai san. Pén
ngay 10/3/2017, S1 dén gia dinh ba M11 xin chup anh nha d bo sung tham dinh
thira dt ma trude day ho di sai s6t khong xac minh, tim hiéu.

Nay S1 yéu cau budc dng T7 va ba T8 khong tra ng cho S1 thi s& phat mai
tai san thé chap bao dam 1a thira dat 09 va thira dat 159 thudc to ban d6 so 26, tai
x& MK51, huyén TL46, Ha Noi theo gidy chimg nhan QSDD s6 U722799 cap ngay
9/7/2003 céap cho 6ng T7 dé thu hdi no thi ba M11 va céc con ba 1a chi H12 va chi
T13 khong dong ¥ vi ba va cac con la chi H12 va chi T13 khong chuyén nhuong
quyén st dung dat nay. Hién nay ba M11, chi H12, chi T13 dang cu tra tai nha dat
nay. Qua trinh chung séng voi nhau thi 6ng P14 thuong di 1am xa, c6 khi hang nim
méi vé nha va & hang mot thang moi di, hién ba va cac con khong biét ong P14 ¢
dau, khong biét lién lac bﬁng cach nao.

Ngay 23/7/2021 ba M11 va chi H12, chi T13 dé nghi Toa an giai quyét cac
yéu cau sau:

1. Tuyén v6 hiéu toan bd Hop dong ty quyén ngdy 18/12/2012 giita ba
VTM11, chi NTH12 va chi NTCT13 véi ong NVP14.

2. Tuyén v hiéu toan bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ho gia dinh ba VTM11 véi ong NKT7 vi day 1a Hop dong gia cach.

3. Tuyén v hiéu toan bd Hop dong thé chip quyén st dung dat ngay
20/5/2014 gitra S1 véi ong NKT7 va ba PTTS.

4. Tuyén coéng nhan quyén loi hop phéap ctia ong DTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ma UBND xd MK51 ching thuc ngay
29/3/2004.

+ Ong NVP14: trong qué trinh giai quyét vu 4n da di khoi dia phuong nén
khong c6 10i khai ciia 6ng P14. Ngay 30/12/2021, 6ng NVP14 ¢6 Pon yéu cau doc
1ap dé nghi Toa an:

1. Tuyén v6 hiéu toan bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/02/2014 gitta ho gia dinh ba VTM11 véi 6ng NKT7 vi day 1a Hop dong gia
cach.

2. Tuyén vo hiéu toan bo Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
20/5/2014 gitra S1 véi ong NKT7, ba PTTS.



3. Tuyén cong nhan quyén loi hop phap ciia 6ng PTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ma UBND x4 MK51 ching thuc ngiy
29/3/2014.

+ Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp la 6ng PTS10
trinh bay:

Nam 2004, Ho gia dinh ba VTM11 chuyén nhuong cho dng 60m? dat o, tai
dia chi Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Néi (nay 12 T dan phd
PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh phé Ha N¢i) va da dugc UBND xa
MK51 ching thyuc. Pay 1a mot phan dién tich 252m? dat ¢ tai thira dat s6 09 to ban
d6 s6 26, duoc UBND huyén TL46 cip Gidy chiung nhian quyén st dung dat sd
U722799 ngay 09/8/2003, ding tén HO gia dinh ba VTM11.

Thang 4/2004, 6ng d hoan thanh nghia vu thanh toan tién cho ho gia dinh ba
M11 theo dung nhu théa thuan véi sé tién 348.000.000d (Ba tram bdn muoi tam
triéu dong chén). Thang 4/2004 hai bén da thong nhat tai thuc dia vé mbc gidi va
dién tich 60m? dit chuyén nhuong, ciing tai thoi diém 4y 6ng di xay tuong bao
quanh dbi v6i dién tich 60m? dat nhan chuyén nhuong.

Tuy vay, dén nay gia dinh ba M11 van chua thyc hién ddy du cac nghia vu
ctia bén chuyén nhuong nhu di ghi trong hop dong, gia dinh ba M11 chua tao diéu
kién dé ong hoan tat thu tuc tach thira va ding ky quyén sir dung dit.

Sau ndy, 6ng dugc biét phan dién tich dat (60m?) ma nim 2004 6ng di nhan
chuyén nhuong tir ho gia dinh ba M11, da bi gia dinh ba M11 chuyén nhuong cho
6ng NKT7. Hién phan dién tich dat nay da bi ong T7 thé chap cho S1. Béi vay, dé
bao vé quyén loi hop phap cta minh, éng di c¢6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa
an xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong uy quyén ngay 28/11/2012, giita ba
VTM11, chi NTCT13, chi NTH12 vé6i o6ng NVP14.

2. Tuyén v6 hiéu mdt phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 18/02/2014 gitra hg gia dinh ba VTM11 v6i ong NKT7.

3. Tuyén huy noi dung ding ky bién dong ngay 05/3/2014 dimg tén ong
NKT7 trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 U722799 ngay 09/7/2003 do
UBND huyén TL46 cip cho Ho gia dinh ba M11.

4. Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chdp quyén s dung dat ngay
20/5/2014 gitra S1 véi ong NKT7, ba PTTS.

5. Tuyén cong nhan quyén loi hop phap cia 6ng DTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung 60m? dat & da duge UBND xa MK51 chung thuyec.

6. Tuyén budc hd gia dinh ba VTM11 tiép tuc thyc hién nghia vu ghi trong
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky véi 6ng ngay 29/3/2004 dé ong
hoan tat viéc tach thira va diang ky quyén st dung d6i v6i 60m? dat ¢ tai Thon



PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi (nay 1a T6 dan phd PL50, phudng
MK51, quan BTL49, thanh phé Ha Noi).

+ Ba DTPH26 trinh bay: ba théng nhat véi trinh bay ctia ong DTS10 va dé
nghi Toa 4n chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia 6ng S10. Ba H26 khong c6 yéu
cau nao khac.

+ Van phong Céng chirmg HDPI19 trinh bay quan diém: Ngay 28/11/2012, ba
VTM11, ba NTCT13, ba NTH12 di ky Hop déng iy quyén cho 6ng NVP14 theo
Hop ddng uy quyén sé 2186/2012, quyén sé 05TP/CC — SCC/HPUQ duoc cong
chung vién Van phong cong chimg HP19 cong ching. Van phong cong chimg
HDP19 khing dinh viéc cong ching Hop dong uy quyén trén 1a dung theo quy dinh
ctia phap luat va dé nghi dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ Vin phong Céng chirng PP22 trinh bay quan diém:

Lién quan dén thira dat s6 09, t& ban dd sb 26 cua ho gia dinh ba VTM11
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s U 722799 do UBND huyén TL46,
thanh phd Ha Noi cap ngay 09/7/2003, VPCC DPD22 da cong chimg 03 hop dong,
van ban gém:

1. Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 3138.2013/HPCN;
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/11/2013.

2. Vin ban thoa thuan vé viéc hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6: 0549.2014/VBTT, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2014.

3. Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat sb: 0550.2014/HDPCN;
Quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/02/2014.

VPCC PP22 di thuc hién cong ching cac hop dong nay theo diing quy dinh
ctia phap luat va dé nghi duoc vang mit trong tat ca cac budi lam viée va tat ca cac
phién toa giai quyét vu an trén.

+ Vin phong céng chitng A24 trinh bay quan diém: Tai thoi diém ky hop
ddng coéng chung, tai san thé chip 1a quyén st dung dat 134.4 m? tai xa MK51,
huyén TL46, thanh pho Ha Noi (nay thudc phuong MK51, quan BTL49) di duoc
co quan Nha nuéc c6 thim quyén cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét (ban
chinh), c6 ngudn gbc nhan chuyén nhugng rd rang, duoc Vin phong Cong ching
PD22 chimg nhan ngay 18/02/2014 va duoc Vian phong dang ky dat va nha huyén
TL46 dang ky sang tén cho dng NKT7 ngay 05/3/2014, vay nén tai san dugc phép
giao dich theo quy dinh ctua phép luat, Van phong cong chung A24 khong nhan
dugc thong tin nao vé tai san dang co tranh chip, chua c6 ngian chin giao dich/
chuyén dich cua bat ky t6 chuc, co quan, ca nhan nao dbi voi tai san thé chép. Viéc
thé chap va nhan thé chap 13 hoan toan tu nguyén, hop phap va cé that. Cac bén
tham gia ky két hop dong déu c6 ddy du ban chinh cac gidy t& nhan than. Phan noi
dung hop dong thé chip do cac bén tu nguyén thoa thuin, ding phap luat, khong vi



pham diéu cdm, khong trai phéap luat, thé hién sy binh dang ciia cac bén theo phap
luat quy dinh.

Mit khac, khi tiép nhan yéu ciu cong chimg hop dong thé chap, Vian phong
cong chimg A24 d3 xem xét ky tinh trang phap 1y cua tai san thé chip (qua hé
thdng phan mém quan 1y hop dong giao dich céng ching goi tit 1a UCHI) thi
khong thay c6 viéc mua ban/ chuyén nhugng 60 m? dat trong tong sé 134,4 m? nay,
cha tai san cling khong cho biét noi dung niy, chinh vi 1& d6 Van phong cong
chtiing A24 da chap nhan yéu cau coéng chimg hop dong thé chap cta khach hang
nhu noi dung hop dong coéng chimg sb 938/2014/HPTC ky ngay 30/5/2014.

Quan diém cta Van phong cong chimg A24 1a dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo dung quy dinh cua phap luat va dé nghi gir nguyén hiéu lyc ciia ban Hop
dong thé chap cong chimg s6 938/2014/HDTC da ky ngay 30/5/2014 giita 6ng T7
va vo 1a ba T8 vé6i S1 - Chi nhanh TDH65. Vin phong cong chimg A24 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat va c6 don xin vang mit trong qua
trinh t6 tung.

Tai Bién ban xdac minh ngay 17/04/2014 tai UBND phwong MK51, qudn
BTLA49, thanh phé Ha Ngi thé hign:

Ho gia dinh ba VTM11 gom c6: ba M11, chong ba M11 Ia 1a 6ng NVP14, 02
con gai ctia 6ng P14 va ba M11 1a chi NTH12 va NTCT13 c¢6 ho khau thudng tru tai
Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, Ha Noi (nay 1a t6 dan phd PL50, phuong
MK51, quan BTL49, Ha No6i). HO gia dinh ba M11 da duoc Uy ban nhan dan huyén
TL46 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khéac gan lién voi dat s6 U 722799, s6 vao s6 cap GCN: 00995 QSDP 1902/QD-
UBH cip ngay 09/7/2003 ddi voi dién tich 252m? dat o tai to ban do s6 26, thira
dat s6 09 tai dia chi Thon PL68, xa MK51, huyén TL46, Ha Noi.

Ngay 29/3/2004, ho gia dinh ba M11, 6ng P14, chi H12 di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng DTS10 véi ndi dung: HO gia dinh ba
M11 da chuyén nhuogng cho 6ng PTS10 (HKTT: Thon N44, XP45, TL46, Ha noi)
dién tich 60m? dat tai thira dat s6 09, t& ban do s6 26 tai dia chi thon PL68, xa
MK51, TL46, Ha Noi (nay 1a phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi) trén
dat c6 mot ngdi nha cip 4 dién tich 20m? véi gia 150.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong nha dat néu trén gitra ho gia dinh ba M11 va dng S10 c6 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2004, c6 ching thuc cia UBND x4
MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi ngay 29/3/2004. Ngay 12/4/2004, UBND xa
MK51 da cép trich luc ban do voi dién tich 60m? dat da chuyén nhuong giira ho gia
dinh ba M11 va éng S10 dé phuc vu cho viéc 1am thi tuc chuyén nhuong theo phap
luat. Hién trang nha dat da chuyén nhuong giita ho gia dinh ba M11 va 6ng S10 néu
trén hién nay 1a dét trong, c6 tuong bao xac dinh ranh gidi rd rang. Ngoai ra, ho gia
dinh ba M11, 6ng P14 c6 mua béan, chuyén nhuong thém phan dién tich dat nao nira
khong thi UBND phuong MK51 khong nam dugc.
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Théng bdo két qui xem xét, tham dinh, dinh gid do Toa dn nhéan din
qudn BTLA9, thanh pho Ha Néi tién hanh ngay 18/5/2021: Dién tich 60m? dat c6
gia trj 2.400.000.000d (Hai ty, bdn tram triéu dong).

Tai phién toa:

- Dai dién theo 1y quyén cua nguyén don: giit nguyén yéu cau khai kién va
khong dong ¥ voi toan bd cac yéu cau doc 1ap ciia 6ng DTS10 vi khong ¢ cin cir
phép luat.

- Pai dién theo 1y quyén cia bi don: Pong ¥ véi cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bi don x4c nhan: Tinh dén ngiay 28/01/2022, 6ng NKT7 va ba
PTT8 con ng S1 sd tién: 4.093.266.665d (Bén ty, khong tram chin muoi ba triu,
hai trim sdu muoi sau nghin, sau trim sau muoi 1am déng). Do bi don khong c6
diéu kién kinh té tra nguyén don nén dong ¥ véi yéu cau ké bién phat mai tai san
dam bao cua nguyén don. Ddi voi yéu cau doc 1ap ctua ong DTS10, bi don khong
dong y vi giita 6ng DTS10 va ho gia dinh ba VTM11 khong c6 bat ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap nao dé 6ng S10 c6 quyén yéu cau Toa
an tuyén cac ndi dung nhu trong Pon yéu cau doc 1ap cua 6ng S10. Thoi hiéu dé
yéu cau tuyén bd céng nhan hop dong mua ban ctia 6ng DTS10 di hét.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la éng NVP14, ba VTM11, chi
NTH12 va chi NTCT13 va ludt suw VVL18 thong nhat trinh bay:

Ngudn gdc nha dét tai thira dat 09 va thira dat 159 thudc to ban do sb 26 tai
dia chi: Thén PL68, x4 MK51, huyén TL46 (nay 1a t6 dan phd PL50, phuong
MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Nbi) ciia ho gia dinh ba M11 di duoc gia dinh
str dung 6n dinh, 1au dai. Dién tich dat con lai cua thira dat s6 09 1a: 134,4m? dat
thudc thira dat s6 09 1a cua ho gia dinh ba M11 mdi chi chuyén nhugng 60m? cho
ong DTS10 nam 2004 c6 xac nhan cia UBND xa MK51. Ba M11, chi H12 va chi
T13 khong tiy quyén cho dng P14 dugc quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat ddi véi thira dat s6 09 néu trén ma chi ty quyén dé ong P14 rit
s0 tai Ngan hang va vay tién.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/02/2014 giita ong
NVP14 véi 6ng NKT7 1 hop dong gia tao, dé che gidu quan hé vay no thé hién &
Gidy vay tién ngay 12/11/2013 giita 6ng P14 va ba NTXH69. Do Hop dong mua
ban nay 1a gia tao nén khong c6 viéc giao nhan tién gitta ho gia dinh ba M11 va
6ng T7, ba T8, khong co viéc ban giao nha dat tai san trén dat. Gia dinh ba M11
van an ¢ sinh séng 6n dinh trén nha dat ciia minh tir rat nhiéu nim nay. S1 khong
phai 1a ngudi ngay tinh trong vu 4n vi khong tién hanh tham dinh tai san dam bao
theo dung quy dinh ciia phap luat. Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
20/5/2014 gitra S1 v4i dng NKT7, ba PTT8 khong dting quy dinh cta phap luat. Vi
Hop ddng chuyén nhuong va Hop ddng thé chap néu trén déu khong ngay tinh va
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c6 khiém khuyét dé che gidu quan hé khac va nguoi o trén tai san khong biét viéc
tai san ctia minh bi thé chap cho Ngan hang.

Nay 6ng P14, ba M11, chi H12 va chi T13 dé nghi Hoi dong xét xu:

- Tuyén huy Hop dong ty quyén ngdy 28/11/2012 do ho gia dinh ba M11
khong tiy quyén cho 6ng P14 ban dién tich nha dat trén cho 6ng T7 va ba T8;

- Tuyén huy Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 20/5/2014 giira S1
voi ong NKT7, ba PTTS.

- Tuy@n cong nhan quyén loi hop phap cta 6ng DPTS10 d6i voi 60m? dat (ndm
trong 252m?) ma ho gia dinh ba M11 di ban cho 6ng S10 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2004 da dugc UBND xi MK51 chiing thuc.
Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét ghi trong hop dong 1a 150.000.000d (Mot
tram nim muoi triéu dong). Nhung trén thyuc té, so tién chuyén nhuong d6i véi
thira dat trén 1a 348.000.000d (Ba trim bon muoi tam triéu dong) thé hién & gidy
bién nhan tién ngay 14/4/2004. Ong S10 di thanh toan toan bd sb tién
348.000.000d cho gia dinh ba M11. Viéc ghi sb tién chuyén nhuong trong Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2004 thap hon so véi sd tién
chuyén nhuong thuc té 13 do hai bén thiéu hiéu biét phap luat. Ong P14, ba M11,
chi H12 va chi T13 dé nghi Hoi dong xét xtr tam dimg phién toa dé thu 1y yéu cau
doc 1ap cua 6ng NVP14 dé giai quyét toan dién vu an; Tuyén hiy Hop dong thé
chéap, Hop ddng mua ban, Hop dong Gy quyén néu trén dé tra lai nha dat cho ho gia
dinh ba M11.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng DTS10 va ba DTPH26 va
Ludt suw BTV70 thong nhat trinh bay:

Ong S10, ba H26 giir nguyén phan trinh bay tai Toa an trude day va chi yéu
cau hity 1 phan cac Hop dong néu trén lién quan dén 60m? d¢at ma dng S10 di nhan
chuyén nhuong tir h gia dinh ba M11 con phan dat lién quan dén Hop ddng thé
chap véi Ngan hang thi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don yéu cau doc 1ap cua 6ng S10: Tuyén
v6 hiéu mot phan hop dong iy quyén ngay 28/11/2012 (Phan uy quyén lién quan
dén viéc 6ng NVP14 dugc thyc hién viéc chuyén nhugng 60m? dat ma ho gia dinh
ba M11 di chuyén nhuong cho 6ng S10); Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/02/2014 (Phan lién quan dén 60m? dat
ma ho gia dinh ba M11 da chuyén nhuong cho dng S10); Tuyén hity ndi dung dang
ky bién dong ngay 05/3/2014 dung tén ong NKT7 trén Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 U722799 ngay 09/7/2003 do UBND huyén TL46 cip cho Ho gia dinh
ba M11; Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay
20/5/2014 (Phan lién quan dén 60m? ¢at ma ho gia dinh ba M11 da chuyén nhugng
cho 6ng S10); Tuyén cong nhan quyén loi hop phap cua 6ng DTS10 theo Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung 60m? dat o, dé& ngay 29/3/2004 di duoc
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UBND xa MK51 ching thuc; Tuyén budc hd gia dinh ba VTM11 tiép tuc thuc
hién nghia vu ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky véi ong
S10 ngay 29/3/2004 dé 6ng S10 hoan tt viéc tach thira va ding ky quyén st dung
dbi v6i 60m? dét & tai Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi (nay
la T6 dan phé PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh phé Ha Noi). Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit ngay 29/3/2004 di dwoc UBND x3 MK51
chung thyc. Ly do 6ng S10 khong yéu cau ho gia dinh ba M11 tién hanh tha tyc
sang tén va tach s6 cho 6ng S10 ngay tai thoi diém chuyén nhuong 1a do 6ng S10
va gia dinh ba M11 c6 mdi quan hé quen biét va cé su tin tudong nhau. Nhiéu nim
sau 6ng S10 dé nghi 6ng P14 va ba M11 tién hanh tha tuc tach s6 cho ong thi méi
biét 14 dién tich dat ma ong dd mua cta ho gia dinh ba M11 di bi chuyén nhuong
cho nguoi khac va bi thé chap S1.

S1 khong phai 12 ngudi ngay tinh vi khong tién hanh tham dinh tai san dam
bao theo ding quy dinh cua phéap luat. Ngan hang da khong thuc hién quyén va
nghia vu ctia minh theo Diéu 5 ctia Hop dong thé chap, trén tai san thé chip c6 nha
bé tong 03 tang nhung khong ghi nhan vao trong Hop dong thé chap. Ngan hang da
khong kiém tra hién trang tai san trén dat va nhiing ngudi dang sinh séng 6n dinh
trén tai san thé chap dan dén anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ho. Bé
nghi Hoi dong xét xir xem xét tai liéu va Pon yéu cau doc 1ap cta ong NVP14 dé
c6 co so khiang dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
18/02/2014 1a hop déng gia tao, vo hiéu dé che dau quan h¢ vay ng va quan h¢
khac. Tur d6 dan dén yéu cau doc lap ctia 6ng BDTS10 can dugc Hoi déng xét XU
xem xét chap nhan.

Cac duong sy déu xac nhin ngodi cac tai lidu chimg ctr da xuét trinh cho
Tda an thi khong con tai liéu chimg ctr ndo khac dé ndp cho Toa an va dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban 4n dan sy so thdm sé 20/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 cua Toa 4n
nhan dan quan PD36, thanh phd Ha Noi da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TNHH MTVSVN1 d6i véi
ong NKT7 vaba PTTS.

2. Budc 6ng NKT7 va ba PTT8 phai thanh toan tra cho Ngan hang TNHH
MTVSVN1 tong s6 tién no gbc va no ldi (tinh dén ngay 28/01/2022)
la: 4.092.892.475 dong (Bén ty, khong trim chin muoi hai triéu, tdm trim chin
muoi hai nghin, bén trim bay muoi lim déng). Trong d6, no gbc la: 1.878.888.
888 dong; No 1ai la: 2.214.003.587 dong (gom: No l3i trong han 1a: 34.022.754
dong (tinh tr ngay 25/8/2014 dén ngay 25/10/2014) va No Lii qud han
1a: 2.179.980.833 dong (tinh tir ngay 26/10/2014 dén ngay 28/01/2022) theo Hop
ddng tin dung sd/No../SI/TDH/PL/2014/0170 ngay 30/05/2014 di ky gitta Ngan
hang TNHH MTVSVNL1 - Chi nhanh TDH65 va 6ng NKT7, ba PTTS.
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3. Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng NKT7, ba PTT8 khong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
TNHH MTVSVN1 ¢ quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 938/2014/HPTC quyén s6 02 - TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong cong
chimg A24 - Thanh phd Ha Nbi ngay 30/5/2014 di dugc dang ky giao dich bao
dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat quan BTL49, Thanh phé Ha Noi
ngay 03/6/2014 dé thu hoi no cho Ngan hang TNHH MTVSVNLI.

Tai san bao dam 1a toan bo Quyén str dungl134.,4 m? dat & con lai gidi han boi
(1,2,3,4,11,10,9,8,1) d6i voi thira dat s 09, to ban dd sb 26 va 27,9m? dit giao
thong st dung chung gi61 han béi (4,5,6,12,11,4) thudc thira dat s6 159, to ban dd
s6 26, tai dia chi xd MK51, huyén TL46, Thanh Phé Ha Noi (nay la phudng
MK51, quan BTL49, Thanh phd Ha Noi) theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 U 722799, sb vao so
cadp GCN: 00995 QSDP 1902/QD-UBH do UBND Huyén TL46 cip ngiy
09/07/2003 cho ho gia dinh ba VTM11 d3 chuyén nhuong cho é6ng NKT7 (c6 Ho
khau thuong tri va noi cu tra tai: 6 46 ngd 154 phd cho KT34, phuong TP35,
quan PD36, Thanh ph6é Ha Noi). Dién tich dat ong NKT7 da nhan chuyén nhugng
quyén st dung riéng 1a 134,4m? dat & con lai giéi han bai (1,2,3,4,11,10,9,8,1) cua
thira dat s6 09, to ban d6 26 va 27,9m2 dét giao thong sir dung chung gii han boi
(4,5,6,12,11,4) thudc thira dat sd 159, t& ban dd sé 26 theo Hop ddng chuyén
nhuong dat sé6 0550.2014/HPCN, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD dugc vin
phong cong chimg PP22 - Thanh ph6é Ha Noi cong chimg ngay 18/02/2014. Ngay
05/3/2014, Van phong dang ky DPat va Nha huyén TL46 di dang ky sang tén cho
6ng NKT7. Ngay 03/6/2014, 6ng NKT7 va va ba PTT8 da thé chap 134,4m? dat &
trén cho Ngan hang TNHH MTVSVN1 theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
sO 938/2014/HPTC quyén s6 02 - TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong
chimg A24 - Thanh phé Ha Noi ngay 30/5/2014 giita ong NKT7, ba PTT8 véi
Ngéan hang TNHH MTVSVNL1 va dang ky giao dich dam bao ngay 03/06/2014 tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat quan BTL49, Thanh phd Ha Noi ngay
03/6/2014.

Vé tai san trén dat: Hién trang nha trén 134,4m? dat & cua thira dat sb 09, to
ban dd 26, gidi han boi cac diém (1,2,3,4,11, 10,9,8,1) va 27,9 m? dat ngd di chung
thudc thira dat s6 159 to ban d6 26 gidi han boi cac diém (4,5,6,12, 11, 4) tai dia
chi Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, Thanh phé Ha Noi (Nay 1a T6 dan phd
PL50, phuong MK51, quan BTL49, Thanh phé Ha N6i) ¢ nha bé tong 03 tang.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung déat da thé chip (néu & trén) thi viée xir
1y cac tai san gan lién v6i dat duoc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat.
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Trong truong hop phai xu 1y tai san bado dam thi ngoai ho gia dinh dang cu
tra tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang ciing quan 1y, sir dung thira dat do
cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu s6 tién thu duoc khong du thanh toan hét cac khoan no thi dng NKT7, ba
PTT8 phai tiép tuc tra s6 no con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no.

4. Xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat khong sé dé ngay
29/03/2004 gitta 6ng BDTS10 va ho gia dinh ba M11 da dugc Uy ban nhan dan xa
MK51, huyén TL46, Thanh phd Ha Noi chimg thyuc 13 v hiéu do vi pham diéu
cAm cua phap luat da duoc quy dinh tai Piéu 137 Bo luat Dan sy nam 1995.

4.1 Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng DTS10 dbi v6i yéu cau Toa an
Tuyén, cong nhan quyén loi hop phéap cia ong DTS10 theo Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat khong sd dé ngay 29/03/2004 giita 6ng DTS10 va ho
gia dinh ba M11 da dugc Uy ban nhan dan x4 MK51, huyén TL46, Thanh phé Ha
No1 chung.

4.2 Budc ho gia dinh ba VTM11 (gébm Ba VTM11, 6ng NVP14, chi NTH12 va
chi NTCT13) phai boi thuong tra cho 6ng PTS10 s tién 1.680.000.000 dong (Mot
ty, sau trim tam muoi triéu dong) do Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong s6 dé ngay 29/03/2004 gitta 6ng DTS10 va ho gia dinh ba M11 da dugce Uy
ban nhan dan x4 MK51, huyén TL46, Thanh phd Ha Noi ching thyc bi vo hiéu.
Budc ho gia dinh ba VTM11 (gdm Ba VTM11, 6ng NVP14, chi NTH12 va chi
NTCT13) phai tra lai cho 6ng DTS10 sb tién mua dat 1a: 150.000.000 dong (Mot
tram nam muoi triéu dong) da ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong s6 dé ngay 29/03/2004 giita 6ng DTS10 va ho gia dinh ba M11 da duoc
Uy ban nhan dan xa MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi ching thyc. Tong so
tién ma ho gia dinh ba VTM11 (gdm Ba VTM11, 6ng NVP14, chi NTH12 va chi
NTCT13) phai bdi thuong va tra cho ong DTS10 1a: 1.830.000.000 dong (Mot ty
tam trim ba muoi triéu dong).

4.3 Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng DTS10 yéu cau Toa an Tuyén
v6 hiéu mot phan Hop dong ty quyén ngay 28/11/2013 gilta ba VTM11, chi
NTCT13, chi NTH12 véi ong NVP14, s6 cong ching: 2186/2012, quyén sd
05TP/CC/HPUQ, do Vin phong cong chimg HP19 cong ching. (Phan ty quyén
lién quan dén viéc ong NVP14 dugc thuc hién viéc chuyén nhuong 60m? dat ma ho
gia dinh ba M11 d3 chuyén nhuong cho dng BTS10 theo Hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat khong s6 dé ngay 29/03/2004 giita 6ng DTS10 va ho
gia dinh ba M11 da dugc Uy ban nhan dan x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha
Noi chung thyc).

4.4 Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong DTS10 yéu cau Toa an Tuyén
v6 hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/02/2014
gitta ho gia dinh ba VTM11 véi ong NKT7 s6 cong ching: 0550.2015/HPCN;

15



quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chimg PP22 cong chimg.
(Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 d3 chuyén nhuong cho 6ng
PTS10 theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khoéng s6 dé ngay
29/03/2004 giita ong PTS10 va ho gia dinh ba M11 d3 dugc Uy ban nhan dan x&
MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi ching thuc).

4.5 Khéng chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng DTS10 yéu cau Toa an Tuyén
hay noi dung diang ky bién dong ngay 05/3/2014 dung tén ong NKT7 trén Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé6 U722799 ngay 09/7/2003 do Uy ban nhan dan
huyén TL46 cap cho Ho gia dinh ba M11.

4.6 Khéng chip nhan yéu cau doc lap cua 6ng DPTS10 yéu cau Toa an Tuyén
v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 20/5/2014 giira Ngan
hang TNHH MTVSVNL1 véi 6ng NKT7, ba PTTS8, s6 938/2014/HDTC quyén s6 2
— TP/CC — SCC /HPGD do Vin phong cong ching A24 cong ching. (Phan lién
quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 di chuyén nhuong cho dng DTS10 theo
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong sé dé ngay 29/03/2004 giira
6ng PTS10 va ho gia dinh ba M11 di dugc Uy ban nhan dan xa MK51, huyén
TL46, thanh phd Ha Noi chtng thuc).

4.7 Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ong DTS10 yéu cau Toa an budc
ho gia dinh ba VTM11 tiép tuc thuc hién nghia vu ghi trong Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat khong sé dé& ngay 29/03/2004 giita 6ng DTS10 va ho
gia dinh ba M11 da dugc Uy ban nhan dan xa MK51, huyén TL46, Thanh phé Ha
Noi ching thuc dé 6ng S10 hoan tat viéc tach thira va diang ky quyén sir dung d6i
v6i 60m? dat & tai Thon PL68, x& MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi (nay 1a
T6 dan phé PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi).

5. Khong chip nhédn cac yéu cau khac cia cac bén duong su.

6. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén
khéng xét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo; quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Khong nhét tri v6i quyét dinh ciia ban an so tham ong NVP14, ba VTM11,
chi NTH12, chi NTCT13 va 6ng DTS10 khang céo toan bd bin 4n so tham so
20/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 cua Toa an nhan dan quan BDD36.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: gitt nguyén yéu cau khoi kién;

Pai dién theo 1ty quyén ciia bi don: d& nghi cap phuc tham giit nguyén ban an
dan sy so thim

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang cao l1a dng NVP14, chi
NTH12, chi NTCT13: Trinh bay noi dung khang cao va bd sung khang cdo vé viéc
cap so tham khong thu 1y yéu cau cua chi H12, chi T13 va ba M11; d nghi tam
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dinh chi vu 4n dé co quan diéu tra lam rd hanh vi lira ddo cua NTA71; NXH69
hozc huy ban an dan sy so thim do cdp so tham khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua
gia dinh va cho rang Hop dong thé chap giita bi don va nguyén don 14 v6 hiéu do
Ngéan hang khong xem xét thAm dinh, khong biét nhitng ngudi dang sinh séng tai
tai san thé chap; Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng NVP14 va
vo chéng dng NKT7, ba PTT8 1a hop ddng gia cach che diu viée vay tai san giita
6ng P14 va chi NXH69; Ong P14 xuét trinh ban photé Quyét dinh tam dinh chi
viéc giai quyét ngudn tin cta toi pham cia co quan canh sat diéu tra Cong an quén
TX42.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu c6 lién quan c6 yéu cau déc ldp c6 khdang cdo
6ng PTS10; ba PTPH26: dé nghi cp phuc tham chap nhan yéu cau doc 1ap cia
vg chong 6ng. Truong hop HDXX khong chip nhan yéu cau thi dé nghi gia dinh
6ng P14 thanh toan cho vo chong 6ng sd tién 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Sau khi nghe y kién dé nghi ciia 6ng DTS10, gia dinh 6ng P14 dong ¥
truong hop Toa an khéng chap nhan yéu cu ctia 6ng S10 thi gia dinh 6ng s& thanh
toan cho éng S10 2.000.000.000d (Hai ty dong).

Cac duong su khong thoa thuan véi nhau dugc cach giai quyét toan bd vu an
va khong xuat trinh thém ching cir mai.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhin din thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an di thuc hién
dung va day du cac bude t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudce khi nghi 4n;

Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.

Vé néi dung: Sau khi phén tich ndi dung vu kién, dai dién VKSND thanh phd
Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua 6ng P14, ba
M11, chi H12, chi T13 va ap dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS: Stra ban an so
tham sb 20/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 ctia Toa an nhan dan quan DD36, thanh
phb Ha Nbi theo noi dung sau:

- Stra quan hé phap luat tranh chép;

- Sira vé cach tuyén;

- Stra vé 4n phi;

- Ghi nhan su thoa thuan ctia 6ng P14, chi H12, chi T13 bdi thuong tra cho
6ng PTS10 sb tién 2.000.000.000d do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong s6 dé ngay 29/3/2004 v hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va can clr vao

két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh

phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V@ t6 tung:
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- Pon khang céo cua 6ng NVP14, ba VTM11, chi NTH12, chi NTCT13 va
6ng DTS10 khang c4o trong han luat dinh, 3 ndp du phi khang cdo vé hinh thic 1a
hop 1€.

Viéc bd sung khang céo cua chi H12, chi T13 vé viéc cép so thAm khong thu
1y yéu cau doc 1ap cua gia dinh chi khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén
chép nhan.

- Tai phién toa c6 mat dai dién theo Gy quyén cta nguyén don; dai dién theo
iy quyén cua bi don; 6ng P14, chi H12, chi T13 va 6ng S10; B4 VTM11 vang mat,
theo trinh bay ctia chi T13 la do ba M11 bi 6m tuy nhién khong xuét trinh tai liéu
chtrng minh nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phtic thim ddi véi khang cao cua
ba VTM11.

Cac duong sy con lai khic vang mat nhiéu 1an khong 1y do, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xir theo quy dinh cuia phap luat.

- Xét dé nghi Toa an tam dinh chi vu &n cua gia dinh 6ng NVP14: Can cur vao
Bién ban 1am viéc ngay 19/8/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi voi Cong
an quan TX42 duogc biét sau khi nhan dugc don td giac cua ong NVP14 tb giac
NTA71 c6 hanh vi ltra dao chiém doat tai san xay ra tai s6 101 Nguy Nhu Kon tum,
TX42, Ha Ngi. Cong an quan TX42 da triéu tap nhling nguoi lién quan, tuy nhién
hét thoi gian giai quyét ngudn tin vé toi pham, COng an quan TX42 chua lam viéc
dugc vo1 nguoi bi tb giac 1a NTA71 nén chua du can cu két luan vu viéc. Cong an
quan d3 ra Quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét to giac t6i pham sd 35/QP ngay
21/01/2023 ciia 6ng NVP14. Cho dén thoi diém ngay 19/8/2023 co quan diéu tra
Cong an quan TX42 chua c6 cin cir dé phuc hoi giai quyét vu viée. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong c6 can cir chap nhan dé nghi tam dinh chi xét xir phiic tham cua
gia dinh 6ng NVP14.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét ngi dung khdng cdo ciia Ong NVP14, chi NTH12, chi NTCT13
dé nghi xét xiv lai toan bj bdn dn tuyén hity cic hop dong gid tao, gian déi ma
cdc bén da ky.

Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1.1]. Vé Hop dong tin dung:

Nguyén don va bi don déu xac nhan: S1 va dng NKT7, ba PTT8 tu nguyén
ky két Hop dong tin dung; Hop dong thé chap, Hop dong bao lanh va khé uéc
nhén ng cu thé:

Ngay 30/5/2014, éng T7 va ba T8 da ky vai S1 - Chi nhanh TDH65: Hop
ddng tin dung s6/No..S1/TDH/PL/2014/0170, voi sb tién vay 1a: 1.900.000.0004;
thoi han vay: 180 thang. Tai hop dong tin dung va Pon rat von vay kiém Khé wéc
nhan no, hai bén da thoa thuan vé sd tién vay, thoi han vay, 13i suat vay, i trong
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han, bién d¢ 14i cung cac diéu khoan khac. Ngay 11/6/2014, éng T7 da dugc ngan
hang giai ngan du so tién vay.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung bi don dng NKT7 va ba PTT8 méi
thanh toan cho Ngan hang 02 ky vdi sb tién ca g va 13i 1a 62.285.674d (Sau muoi
hai triéu, hai trim tdm muoi 1am nghin, sau trim bay muoi tu dong). Sau dé, ong
T7 va ba T8 di khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két voi S1, vi pham cac
ndi dung thoa thuan trong Hop dong tin dung ngay 30/5/2014 va Pon rat von vay
kiém Khé udc nhan no ngay 11/6/2014 nén toan b khoan vay trén da bi chuyén no
qué han ttr ngay 25/9/2014.

Nguyén don va bj don thong nhit xac nhan tam tinh dén ngay 28/01/2022,
6ng T7 va ba T8 con ng S1 tong so tién 13: 4.092.892.475d (Bén ty, khong trim chin
muoi hai triéu, tdm trim chin muoi hai nghin, bén traim bay muoi lim dong), trong
do: No géc: 1.878.888.888d; no 1ai trong han: 34.022.754d (tinh tir ngay 25/8/2014
dén ngay 25/10/2014); no 13i qua han: 2.179.980.833d (tinh tir ngay 26/10/2014 dén
ngay 28/01/2022) nhu phia nguyén don trinh bay tai phién toa.

[2.1.2]. Vé yéu cau tinh I&i sudt cia S1:

* Péi véi yéu cau tinh 14i sudt trong han:

Cac tai lidu co trong ho so vu an thé hién quéa trinh thuc hién Hop dong, bi
don d3 thanh toan tra cho S1 dugc s6 tién 13 12 41.174.562d (Bén muoi mét triéu,
mot tram bay muoi tu nghin, nim trim sau muoi hai dong).

Do 6ng T7, ba T8 da vi pham nghia vu thanh toan nén bi don phai chiu 1ai
suat theo thoa thuan. Theo S1 thi s tién 1ai trong han cua cac khoan vay trén duoc
tinh tr ngdy giai ngan dén ngay 28/01/2022 6ng T7, ba T8 con ng S1 I
34.022.754d. Xét thay viéc tinh 13i vay cta S1 14 phu hop voi théa thuan trong céc
hop ddng tin dung ma hai bén da ky két va phu hop véi quy dinh cta phéap ludt nén
dugc chip nhan.

* Péi véi yéu cau tinh 13i sudt qua han:

Trong cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két c6 quy dinh: Lai suat qua
han bang 150% murc 14i suat vay trong han: 15,75%/nam la pht hop voi quy dinh cta
phap luat. Theo bang tinh 13i cia S1 thi s tién I3i quéa han cua cac khoan vay trén tinh
dén ngay 28/01/2022 dng NKT7, ba PTT8 con no S1 1a: 2.179.980.833d. X¢ét thay
viéc tinh 13i suét cta S1 1a phu hop véi Diéu 91 Luét tin dung va phu hop véi quy
dinh cua phap luat, nén dugc chép nhan.

Xét yéu cau cta S1 vé khoan 14i phat sinh trén sd no goc chua thanh toan
theo muc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung 1a ¢ can ct, phi hop
véi cac diéu khoan céc bén da ky két va phi hop quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho
vay cua cac T6 chic tin dung d6i voi khach hang do Ngan hang Nha nuéc ban
hanh va Thong tu sb 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng dan To chirc
tin dung cho vay bang déng Viét Nam ddi véi khach hang theo 14i suét thoa thuan.
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Do d6 ¢ du can ct budc dng NKT7, ba PTTS tiép tuc phai chiu lai phat sinh trén
s6 ng gbc chua thanh toan theo muc I3i suat quy dinh trong cac Hop ddng tin dung
da ky ké tir ngay 29/01/2022 cho dén thanh toan xong toan bo khoan no cho ngan
hang- N r \ \

Hoi dong xét xtir nhan thay Hop dong tin dung trén dam bao v€ mat hinh
thirc, nguyén tic ty nguyén giao két hop dong, dam bao vé thim quyén ky két, cac
bén tham gia ky két c6 ddy du niang luc hanh vi dan su, hinh thic va ndi dung cia
hop ddng phu hop véi quy dinh va phut hop véi cac quy dinh ctia Luat cac to chic
tin dung va B luat Dan su, cadc bén duong sy khong tranh chép nén xac dinh Hop
ddng tin dung s6/No../SI/TDH/PL/2014/0170 ngay 30/05/2014 di ky gitra Ngan
hang TNHH MTVSVNL1 - Chi nhanh TDH65 va ong NKT7, ba PTT8 1a hop phap
c6 hiéu lyc thi hanh. Do d6, Toa 4n cap so tham budc. Budc 6ng NKT7 va ba PTTS
phai thanh toan tra cho Ngan hang TNHH MTVSVN1 tong s6 tién no gbc va no lai
(tinh dén ngay 28/01/2022) 1a: 4.092.892.475d (Bbn ty, khong tram chin muoi hai
trigu, tam tram chin muoi hai nghin, bdn tram bay muoi lam déng). Trong do, ng
gbc 1a: 1.878.888.888d; No 1ai 1a: 2.214.003.587d (gom: No i trong han
la: 34.022.754 d6ng (tinh tir ngdy 25/8/2014 dén ngay 25/10/2014) va No 14i qué han
la: 2.179.980.833d (tinh tir ngay 26/10/2014 dén ngay 28/01/2022 1a dung quy dinh
cua phap luat.

[2.1.3]. Vé tai san thé chdp va bdo lanh:

Pé dam bao cho nghia vu tra no va cac nghia vu khac, ong T7 va ba T8 da
ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 938/2014/HPTC quyén sd 02 -
TP/CC-SCC/HPGD lap tai Vin phong cong chimg A24 - thanh phé Ha Noi ngay
30/5/2014 v6i Ngan hang TNHH MTVSVNL1 va ding ky giao dich dam bao ngay
03/06/2014 tai Vian phong dang ky quyén st dung dat quan BTL49, thanh phd Ha
Noi. Tai san thé chip 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat
s6 09, to ban dd sb 26, dién tich 134,4m? tai dia chi x MK51, huyén TL46, thanh
phé Ha Noi (nay 1a phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi) theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 U 722799, sb vao s6 cadp GCN: 00995 QSDP 1902/QD-UBH do UBND Huyén
TL46 cip ngay 09/07/2003 cho ho gia dinh ba VTM11. Pang ky sang tén cho ong
NKT7 ngay 05/3/2014 tai Vin phong ding ky Dat va Nha huyén TL46.

Xét Hop dong thé chap tai san néu trén, nhan thay: Hop dong duogc xac 1ap
trén y chi ty nguyén cua céc bén, vé hinh thac, tham quyén cong ching, ching
thie va dang ky thé chap 1a phi hop theo quy dinh tai Diéu 106, Diéu 130 Luat Dat
dai nim 2003, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 344 va cc Diéu 715, 716, 717, 718, 719,
720, 721 Bo luat Dan sy nim 2005 va huéng dan tai Nghi dinh sé 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh
phu vé dang ky giao dich bao dam. Ong T7 va ba T8 ciing nhat tri viéc Ngan hang
yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san bao dam trong trudng hop dng T7 va
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ba T8 khong thanh toan tra ng duoc cho Ngan hang. Nhu vay, Hop dong thé chap
d4 ky giira cac bén c6 hiéu lyc thi hanh. Do vay, Toa an cip so tham chap nhan yéu
cau cua S1 dé nghi duoc xir ly tai san bao dam 1a quyén st dung dat va toan bo tai
san gan lién dat da duoc thé chap va dang ky giao dich bao d¢am trong trudng hop
ong T7, ba T8 khéng thuc hién hoac thuc hién khéng diung nghia vu tra ng la dung
quy dinh cta phép luat.

Qua tai liéu co trong hd so ma ngan hang cung cap, con c6 tai liéu thé hién,
ngdy 30/5/2014, ba PTT8 di ky Hop dong bao lanh  sb:
S1/TDH/PL/HDTC/2014/0170 giita bén bao 1anh 1a ba PTT8, bén nhan bdo lanh la
Ngén hang TNHH MTVSVN1 - Chi nhdnh TDHG65, bén dugc bao lanh la ong
NKT7. Pham vi bao linh: ba T8 dong ¥ ding moi tai san thudc quyén so hitu hop
phép ctia minh dé dam bao cho viéc thuc hién day du nghia vu tra no cta 6ng T7
cho Ngéan hang TNHH MTVSVNL - Chi nhanh TDH65 theo quy dinh trong Hop
ddng tin dung s6/No../S1/TDH/PL/2014/0170 da ky ngay 30/5/2014 giita 6ng T7,
ba T8 vé6i S1 - Chi nhanh TDH65. Tuy nhién, tai cap so tham ciing nhu cp phuc
tham, nguyén don khong yéu cau xem xét hop dong nay nén Hoi dong xét xur
khdng xem xét.

[2.1.4]. Xét khing cdo cia éng NVP14, chi NTH12, chi NTCT13 vé viéc
khéng thu 1y yéu cau déc Idp ciia 6ng P14:

Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét dng P14 khong c6 mit tai dia phuong, Toa 4n nhan dan
quan BTL49, thanh phé Ha Noi da c6 Thong bao tim kiém ngudi vang mit tai noi
cu tri s6 07/TB — TA ngay 12/4/2017 d6i voi 6ng P14; Toa an nhan dan quan
PP36 di tién hanh cac thu tuc t6 tung di voi 6ng P14 va ba M11, chi H12 ding
quy dinh ctia phap luat; Tai phién toa ngay hom nay, chi H12, 6ng P14 déu xéc
nhan trong thoi gian giai quyét vu 4n tai cap so tham thinh thoang gia dinh van lién
lac v&i 6ng P14 nhung do dng P14 phai di lam an xa dé tra ng; ong cho rang 6ng
khong biét Toa an dang giai quyét tranh chap lién quan dén tai san cua gia dinh
ong 1a khong ¢ cin cir. Mat khac, ba M11 va chi H12 trong qua trinh giai quyét tai
cap so tham tir ngdy 12/01/2016 da duoc triéu tdp va lam viéc nhiéu 1an dé trinh
bay quan diém nhung ciing khong c6 don yéu cau doc 1ap cho dén cho dén ngay
23/7/2021 khi Toa an nhan dan quan DD36 ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir mai
nhan duogc 10i khai bo sung cua chi H12 va Pon yéu cau doc lap ciia 6ng NVP14
dé ngay 30/12/2021 dé nghi Toa an nhan dan quan P36 giai quyét 04 yéu cau:

1. Tuyén v6 hiéu toan bd Hop dong ty quyén ngiy 18/12/2012 giita ba
VTM11, chi NTH12 va chi NTCT13 véi 6ng NVP14 sb cong ching 2186/2012,
quyén sb 05/TP/CC/HPUQ.

2. Tuyén v hiéu toan bd Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita
ho gia dinh ba VTM11 vé6i ong NKT7 sb cong ching 0550.2015/HPCN, quyén sb
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1/Tp/CC-SCC/HDGD do Vian phong Cong ching P22 cong chung vi day la Hop
ddng gia cach.

3. Tuyén vo hiéu toan bd Hop dong thé chap quyén st dung dat ngay
20/5/2014 gitta Ngan hang TNHH MTVSVN1 véi 6ng NKT7 va ba PTTS, sb
938/2014 HPTC quyén s6 02-TP-SCC/HPGD do Vin phong cong ching A24.

4. Tuyén cong nhan quyén loi hop phap cua 6ng DTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ma UBND x4 MK51 ching thuc ngiy
29/3/2004.

Nhan thdy: Can cit quy dinh tai khoan 2 Piéu 201 B luat t6 tung dan su
nam 2015 quy dinh: “Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé quyén dwa ra yéu
cau déc ldp trude thoi diém mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn cong
khai chitng cir va hoa gidi”. Nhu vay gia dinh 6ng P14 da nop don yéu cau doc 1ap
sau thoi diém luat phap quy dinh nén Toa an cép so tham khong chap nhan thy Iy
viéc ndp don yéu cau doc 1ap cua gia dinh 6ng NVP14 13 dang quy dinh cta phap
luat. Vi vay, khong c6 can ¢t chdp nhan khang céo ctia 6ng P14, chi H12, chi T13.

Xét chung cir 6ng P14 ndp theo don khang cao gom ban phd t6 Thoa thuan
vay tai san, Gidy nhan tién ctia ong NTA71; Hop dong cam két; ching tir giao dich
va mot sb gidy to khéc ...

Hoi dong xét xtr nhan thdy nhitng gidy to nay thé hién viéc thoa thuan phia
sau ctia cac duong su; khi ngan hang nhan thé chap éng T7 c6 diy du gidy to, ngan
hang di xudng xem xét tham dinh tai san thé hién bang ching thu tham dinh gia,
ban than 6ng P14 chap nhan viéc thé chap ngan hang dé vay tién nén xac dinh ngan
hang 14 nguoi tht 3 ngay tinh. Truong hop gia dinh 6ng P14 ¢6 tranh chap vé hop
dong chuyén nhuong véi 6ng T7 hay ai khac lién quan dén tai san dam bao thi danh
quyén khai kién bang vu an khac khi c6 yéu cau.

[2.2]. Xét yéu cdau khdng cdo ciia ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cé
yéu cau djc lip ong PTS10:

Trong qua trinh giai quyét tai cap so tham 6ng PTS10 c6 yéu cau doc lap
nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu mot phan hop dong iy quyén ngay 28/11/2012, giita ba
VTM11, chi NTCT13, chi NTH12 véi 6ng NVP14, s cong ching: 2186/2012,
quyén s 05TP/CC/HPUQ, do Vin phong cong chimg HP19 coéng chung. (Phan
iy quyén lién quan dén viéc ong NVP14 dugc thuc hién viée chuyén nhuong 60m?
dat ma ho gia dinh ba M11 da chuyén nhugng cho 6ng BTS10).

- Tuyén vo hiéu moét phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 18/02/2014 giita ho gia dinh ba VTM11 véi ong NKT7 s6 cong chimg:
0550.2015/HPCN; quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chimng
PD22 cong ching. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da
chuyén nhuong cho 6ng DTS10).
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- Tuyén hay ndi dung diang ky bién dong ngay 05/3/2014 dimg tén ong
NKT7 trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U722799 ngay 09/7/2003 do
UBND huyén TL46 cap cho Ho gia dinh ba M11.

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop ddong thé chip quyén s dung dit ngay
20/5/2014 giira Ngan hang TNHH MTVSVN1 véi 6ng NKT7, ba PTTS8, sb
938/2014/HPTC quyén s6 2 — TP/CC — SCC /HPGD do Vin phong cong chimg
A24 cong chimg. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 di chuyén
nhuong cho 6ng BTS10).

- Tuyén coéng nhin quyén loi hop phap cua ong DTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 60m? dat &, dé ngay 29/3/2004 d3 dugc UBND x3
MKS51 ching thuec.

- Tuyén budc ho gia dinh ba VTM11 tiép tuc thuc hién nghia vu ghi trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky vai ong S10 ngay 29/3/2004 dé
6ng S10 hoan tat viéc tach thira va dang ky quyén st dung ddi véi 60m? dat & tai
Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi (nay 1a T6 dan phd PL50,
phuong MK51, quan BTL49, thanh ph6é Ha Noi). “Vi tri trén so do thira dat co
chiéu rong 4m (tir diém 1 dén diém 8), chiéu dai 15m (tir diém 8 dén diém 10)”;
Phia Bic tiép giap dat nha 6ng X72, phia Tay tiép giap ngd di chung, phia Pong
va phia Nam tiép giap phan dat con lai cia nha ba M11; Udc tinh, tai thoi diém
hién nay, thira dat ndy co gia thi truong khoang 2.400.000.000d (Hai ty bén tram
triéu dong).

Hoi d(‘A)ng xét xur nhan théy:

Vé ngudn gbc : thira dat s6 09, to ban d6 sb 26, dién tich 134,4m? tai dia chi
x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi (nay 1a phuong MK51, quan BTLA49,
thanh phd Ha Nbi).

Cén cur Bién ban xac minh ngay 17/04/2014 tai Uy ban nhan dan phuong
MK51, quian BTL49, thanh phd Ha Noi; Coéng van s 2137/CV -VPDKDHN
CNBTL ngay 19/10/2016 ciia Vian phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan BTL49; cing céc tai liéu khac co trong hd so xac dinh:

Ho gia dinh ba VTM11 gém c6: ba M11, chong ba M11 1a 6ng NVP14, 02
con gai cia 6ng P14 va ba M11 1a chi NTH12 va chi NTCT13 c6 ho khau thuong
tra tai thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi (nay 1a t6 dan phd
PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi). Ho gia dinh ba M11 da
dugc UBND huyén TL46 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 U 722799, s6 vao so cap GCN: 00995
QSDP 1902/QD-UBH cap ngay 09/7/2003 d6i voi dién tich 252m? dat & tai to ban
d6 s6 26, thira dat s6 09 tai dia chi Thon PL68, x4 MK51, huyén TL46, Ha Noi.

Ngay 29/03/2004, ho gia dinh ba VTM11 (gdm ong NVP14, ba VTM11 va
chi NTH12) d3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/3/2004

23



(dwoc UBND xa MK51 chimg thuc ngay 29/3/2004), véi ndi dung: Bén chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a ba VTM11, 6ng NVP14 va chi NTH12; Bén nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 6ng PTS10. Tong dién tich dat 252m? dat ¢
c6 ngudn gdc do Nha nudc giao tai thira dat s6 09, to ban d6 sd 26. Vi tri thua dat:
Thén PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi. Dién tich chuyén nhuong
la 60m? dat ¢ (dai 15m x rong 4m; phia Bic giap nha dng X72, phia Ty giép ngd
di chung, phia Bong va Nam giap nha ba M11) nam trong téng dién tich 252m? dat
tai thira dat s6 09, to ban dd s6 26 Thoén PL68, x3 MK51, huyén TL46, thanh phd
Ha Noi. Gidy to sir dung dat: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U722799, s6
vao sd cap GCN 00995/QSDP/1902/QP — UBH cép ngay 09/7/2003. Tai san trén
dat c6 mot ngdi nha cap 4 ¢ dién tich 20m?. Gia chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a: 150.000.000d (Mot trim nam muoi triéu dong). Bén chuyén nhuong dat lo
thi tuc gidy td toi cap x4. Bén nhan chuyén nhuong lo thi tuc cap huyén.

Cung ngay 29/3/2004, bén chuyén nhuong 1a 6ng NVP14 va ba VTM11 da
ky Gidy chuyén nhuong quyén st dung dit v6i bén mua 13 6ng DTS10 voi noi
dung: Ong P14 va ba M11 chuyén nhugng quyén st dung 60m? dat & lau dai, 6n
dinh, khong tranh chip (dai 15m x rong 4m) trong dién tich 252m? dat tai thia dat
s6 09, to ban do s 26; Gidy to str dung dat: Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6
U722799, s6 vao sd6 cap GCN 00995/QSDP/1902/QP — UBH cip ngay
09/7/2003.

Ngay 14/4/2004, 6ng P14, ba M11 va chi H12 d ky gidy bién nhan tién voi
ndi dung: Ong P14, ba M11 va chi H12 c6 nhén tong sb tién trudc va sau 13
348.000.000d (Ba trim bon muoi tam triéu dong) ctia vo chong ong PTS10 va ba
DTDbH26.

Tai Diéu 4 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2004
(duwoc UBND xi MK51 chimg thuc ngay 29/3/2004) cac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 13 2.500.000d/m?, tong gia tri chuyén nhuong 13 150.000.0000d (M6t trim
nim muoi triéu dong). Viéc chuyén nhuong nha dat néu trén giita ho gia dinh ba
M11 va 6ng S10 c6 lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/3/2004, c6 ching thuc cia UBND xa MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi
ngay 29/3/2004. Ngay 12/4/2004, UBND x& MK51 di cap trich luc ban d6 véi dién
tich 60m? dat da chuyén nhuong giita ho gia dinh ba M11 va 6ng S10 dé phuc vu
cho viéc lam thu tuc chuyén nhuong theo phdp luat. Hi¢én trang nha dat da chuyén
nhuong gitta ho gia dinh ba M11 va éng S10 néu trén hién nay 1a dat trong, ¢ tuong
bao xéc dinh ranh gidi 10 rang.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng DTS10, ba VTM11, éng
NVP14 va chi NTH12 déu thira nhan gia tri chuyén nhuong thyc té 60m? dat néu
trén 1a 348.000.000d (Ba trim bén muoi tam triéu dong).
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[2.2.1]. Xét yéu cau tuyén vé hiéu 1 phin Hop dong iy quyén Idp ngay
28/11/2012 tai Vin phong cong chirng HP19, thanh phé Ha Néi: Bén uy quyén
(Bén A) gdbm c6 Ba VTM11, chi NTH12 va chi NTCT13 voi Bén nhan uy quyén
(Bén B) 1a 6ng NVP14 (Phan ty quyén lién quan dén viéc 6ng NVP14 dugc thuc
hién viéc chuyén nhuong 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da chuyén nhuong cho
ong S10).

Xét thdy Hop dong uy quyén nay duoc ky két khi cac bén déu co day du
nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén va khong bi €p budc, phu hop vai 101
khai ctia cac bén duong su. Noi dung ctia Hop dong ty quyén trén nhu sau: “...Bén
A dong ¥ iy quyén cho bén B dwoc thay mdt va nhdn danh bén A lam viéc viéc
Ngan hang TMCP VNTV66 — Chi nhdnh Ha Ngi dé lam thi tuc trd ng cdc khodn
vay ciia hai bén tai Ngdn hang. Pong thoi dwoc nhdn ban chinh Gidy chimng nhdn
quyén sit dung dat s6 U722799, s6 vio s6 cdp Gidy chimg nhdn
00995/0SDB/1902/QB-UHB do UBND huyén TLA6 cdp ngay 09/7/2003 diing tén
hé gia dinh ba VTM11 tir bén ngdn hang sau khi da thanh todn day du tdt ca cdc
khodn vay ciia bén A doi véi bén Ngan hang; Puwoc thay mdt va nhan danh bén A
lam viéc voi cac Co quan Nha nuée cé tham quyén dé lam thii tuc xéa dang ky
giao dich dam bdo doi véi Quyén sir dung ddt néi trén; Sau khi hoan tdt thi tuc
xéa ddng ky giao dich bao dam, bén B dwoc nhin va qudan 1y Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat néi trén. Puoc nhan danh bén A sik dung, chuyén nhwong cho
nguoi khdc, gid cd, phwong thirc thanh todn dén viéc chuyén nhwong quyén sir
dung ddt néu trén do bén B toan quyén quyét dinh va khéng phdi héi y kién cia
bénA..".

Tai Piéu 6 cua Hop dong uy quyén sé 2186/2012, quyén sd6 05TP/CC —
SCC/HPUQ ngay 28/11/2012 ctia Van phong cong chimg HP19, thanh phd Ha Noi
c6 thé hién: “Hai bén da doc lai nguyén vin ban hop ddng ndy, nghe cong ching
vién giai thich rd noi dung ctia hop dong, cong nhan da hiéu rd quyén, nghia vu va
loi ich hop phap ctia minh, ¥ nghia va hau qua phap 1y cta viéc giao két hop dong
nay”. Ba M11, chi H12, chi T13 d3 ky va diém chi vao ban Hop dong iy quyén sb
2186/2012, quyén s6 05TP/CC — SCC/HPUQ ngay 28/11/2012 cua Van phong cong
chung HP19. Ba M11, chi H12, chi T13 ¢6 ddy du ning luc din sy dé tham gia giao
két hop dong, viéc iy quyén tu nguyén, khong bi ép budc nén phai chiu trach nhiém
d6i voi hanh vi cia minh khi tham gia giao dich dén su.

Van phong Cong chiung HP19 da thyc hi¢n ding quy dinh ctia Luat cong
chtng nén yéu cau ctia 6ng S10 yéu cau tuyén bd vo hiéu 1 Hop dong uy quyén sb
2186/2012, quyén s6 05TP/CC — SCC/HPUQ ngay 28/11/2012 ctia Van phong
cong chimg HP19 1a khong ¢o6 can ctr.

Tir yéu cdu tuyén hiy mot phan Hop dong iy quyén sb 2186/2012, quyén sb
05TP/CC — SCC/HPUQ ngay 28/11/2012 ctia Van phong cong chimg HP19 cta
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6ng PTS10 khong dugce chap nhan nén cac yéu cau tiép theo cua dng PTS10 ciing
khong duoc chap nhan, gdbm:

- Tuyén vo hiéu mét phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 18/02/2014 gitta ho gia dinh ba VTM11 véi ong NKT7 sb cong chimg:
0550.2015/HPCN; quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong chimg
PD22 cong ching. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da
chuyén nhuong cho 6ng DTS10).

- Tuyén hay ndi dung diang ky bién dong ngay 05/3/2014 ding tén ong
NKT7 trén Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 U722799 ngay 09/7/2003 do
UBND huyén TL46 cip cho Ho gia dinh ba M11.

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong thé chap quyén s dung dat ngay
20/5/2014 gitra Ngan hang TNHH MTVSVN1 véi 6ng NKT7, ba PTTS8, sb
938/2014/HPTC quyén sb 2 — TP/CC — SCC /HPGD do Van phong coéng ching
A24 cong chimg. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da chuyén
nhuong cho 6ng BTS10).

[2.2.2]. Xét yéu cdau tuyén bo céng nhdn quyén loi hop phdp cia éng
PTSI0 theo Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung 60m? dat ¢, dé ngay
29/3/2004 giita ong DTS10 va ho gia dinh ba VTM11 da dvoc UBND xa MK51
chung thyec.

Xét vé hinh thirc: Hop dong da dugc UBND x3 MK51, huyén TL46, thanh
phd Ha Noi chimg thuc dung quy dinh tai Diéu 691 Bo luat dan su 1995.

Xét vé ndi dung: HO gia dinh ba VTM11 da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat doi véi thira dat noi trén duge phép chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tuy nhién gia chuyén nhuong dat thuc té 348.000.0000d (Ba tram bon
muoi tam triéu dong) va gia duoc ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29/3/2004 (dwgc UBND x4 MK51 chung thuc ngay 29/3/2004) la
150.000.000d (M4t tram nam muoi triéu déng) 1a ¢6 su chénh 1éch. Theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 7 Luat thué chuyén quyén str dung dat ngay 21/12/1999 quy dinh:
“Pt 6, dat xdy dung cong trinh va cdc loai dat khdc thué sudt la 4% . Nhu vay,
tinh gi4 tri chuyén nhuong thap hon gia tri thuc té dé ndp muc thu nhap tir viée
chuyén quyén sir dung dat thap hon nham muc dich dé trén thué. Viéc lam nay sé
gay thiét hai dén ngudn thu Ngan sach Nha nude di duoc quy dinh tai diém d, diéu
54 Luat dat dai ndm 2003. Mit khac, mic du Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 29/3/2004 (duoc UBND x4 MK51 chimg thuc ngay 29/3/2004)
nhung vé hinh thtrc giao dich dan sy chua phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
124 Bo luat dan su nim 2005 vé viéc dang ky quyén sir dung dat; ong DTS10 va
vo 12 ba DPTPH26 13 ngudi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat, cling nhu ho
gia dinh ba M11 chwa tuan tha theo quy dinh vé ding ky quyén st dung dét duogc
quy dinh tai cac Diéu 46, 107 Luat dat dai nim 2003 va Biéu 70; 702 Bo luit dan
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su nim 2005. Do vdy, Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
29/3/2004, c6 ching thuc cia UBND x3 MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi
ngay 29/3/2004 va ngay 12/4/2004 dugc UBND x3 MK51 cap trich luc ban do véi
dién tich 60m? dat da chuyén nhuong giira h gia dinh ba M11 va 6ng S10 chua c6
hiéu luc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 439 va Piéu 692 Bo luat dan sy nam 2005.

Trong thoi gian 6ng S10 chua thyc hién nghia vu ctia minh thi 6ng P14 da
chuyén nhuong 134,4m? dat & néu trén cho 6ng T7 theo Hop dong chuyén nhuong
dat s6 0550.2014/HPCN, Quyén s6 01. TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong
ching PD22 - thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 18/02/2014. Ong T7 va ba T8
da thé chap toan bo 134,4m? dit & néu trén cho S1 vao ngay 30/5/2014.

Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén bd giao dich dan su giita ho gia dinh ba
VTM11 va 6ng BDTS10 v6 hiéu va cin ¢t Diéu 137 Bo luat Dan sy ndm 2005 giai
quyét vé hau qua phép 1y cta giao dich dan su vo hiéu 1a ding quy dinh cta phap
luat:

Vé xdc dinh 16i trong Hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat ngay
29/3/2004 (duwoc UBND xa& MK51 chitng thuc ngay 29/3/2004) chuwa co hiéu lyc do
vi pham cdc quy dinh vé néi dung va hinh thirc:

Hoi dong xét thay:

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, ong S10 da nhan dat, ho
gia dinh ba M11 khong thyc hién nghia vu sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng S10 nhung 6ng S10 ciing khong théng bao cho co quan quan 1y
Nha nuéc biét dé co bién phap ngin chin cac giao dich thé chip, chuyén nhuong
quyén st dung dat. Pay 1a k& hé dé ho gia dinh ba M11 loi dung, thuc hién hanh vi
gian d6i mang tai san di thé chap trong d6 c6 60m? dat di ban cho 6ng S10, khdng
con thudce s& hitu cua hd gia dinh ba M11. Cu thé vao nam 2009, ho gia dinh ba
M11 da thé chap tai san trén cho Ngan hang TN73; Nam 2010, ho gia dinh ba M11
tiép tuc thé chap tai san trén cho Ngan hang TMCP VNTV66. Nam 2012, ba M11,
chi H12, chi T13 tiép tuc ky Hop dong ty quyén s6 2186/2012, quyén s6 05TP/CC
— SCC/HPUQ ngay 28/11/2012 do Vin phong Cong ching HP19, thanh ph Ha
Noi cong chimg cho 6ng P14 dugc “... nhan danh ba M11, chi HI12 va chi T13 su
dung, chuyén nhirong cho nguwoi khdc, gid cd, phwong thitc thanh todn dén viéc
chuyén nhiong quyén sir dung dat néu trén do dng P14 toan quyén quyét dinh...”.
Sau d6, 6ng P14 da chuyén nhuong 134,4m? dat & néu trén cho 6ng T7 theo Hop
doéng chuyén nhuong dat sé 0550.2014/HPCN, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD
dugc Vian phong cong ching PD22 - thanh phé Ha Noi cong chimg ngiy
18/02/2014. Ong T7 va ba T8 da thé chap toan bo 134,4m? dat ¢ néu trén cho S1
vao ngdy 30/5/2014. Sy viéc dién ra nhu trén c6 mot phan 16i cua 6ng DTS10.

Can ct Diéu 137 B luat Dan sy nim 2005 giao dich dan su vo hiéu khong
1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy giita cac bén ké tir thoi

27



diém xéc 1ap. Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi d4 nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat
thi phai hoan tra bang tién... Bén c6 18i gay thiét hai phai boi thuong.

Xét thiy, hai bén cung c6 16i 1am cho Hop dong bi v6 hiéu. Tuy nhién, cin
ctr vao Diéu 4 ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2004
cac bén thoa thuan nhu sau: Bén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai nop thué
chuyén quyén str dung dat. Do d6, ho gia dinh ba VTM11 ¢6 16i 70%, 6ng DTS10
¢6 161 30%. Budc ho gia dinh ba M11 phai bdi thuong cho dng S10 theo Thong bao
két qua xem xét, tham dinh, dinh gia do Toa an nhan dan quan BTLA49, thanh phd
Ha Nbi tién hanh ngay 18/5/2021: Dién tich 60m? dat c6 gia tri (2.400.000.000d —
348.000.000) x 70% = 1.436.400.000d (Mot ty, bon trim ba muoi sau triéu, bon
tram dong). Ho gia dinh ba M11 con phai tra lai 6ng S10 sd tién thuc té giao dich
1a 348.000.000d (Ba trim bén muoi tam triéu dong) theo Gidy bién nhan tién ma
ong P14, ba M11, chi H12, chi T13 da ky ngay 14/4/2004. Va dugc cac duong su
thira nhan trong qua trinh xét xr so tham, phac tham. Nhu vdy, tong sb tién 1a
1.784.400.000d (Mot ty, bay traim tAm muoi tu triéu, bon trim nghin dong). Toa &n
cap so tham da tinh 15i ho gia dinh ba M11 12 70% cua sé tién 2.400.000.000d va
khong xem xét giai quyét sb tién chénh léch thyc té cia cic bén giao nhan ma budc
ho gia dinh ba M11 phai bdi thuong, tra lai cho ong DTS10 s tién la:
1.830.000.000d (Mot ty, tim trim ba muoi triéu dong) 13 chua chinh xac. Tuy
nhién, tai phién toa phiic tham giita gia dinh dng P14 va 6ng S10 da thong nhét
truong hop Hoi dong xét xir khdng cong nhan hop dong chuyén nhuong giita hai
bén thi gia dinh 6ng P14 s& thanh toan cho vg chong 6ng S10 sé tién
2.000.000.000d (Hai ty dong). Pay 1a sy thoa thuan phu hop véi phap luat nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

Tt phan tich néu trén chap nhan mot phan khang céo cua 6ng NVP14, chi
NTH12, chi NTCT13 va 6ng DTS10. Can stra ban an so thim theo hudng nhu da
phan tich.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi pht hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xur Nén chép nhan.

[3]. V& &n phi:

An phi so tham:

Ngan hang TNHH MTVSVNL1 (S1) duoc chip nhan yéu cau khai kién va
duoc hoan tra s6 tién tam tng an phi da nop.

Ong NKT7, ba PTT8 phai chiu 4n phi c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap
luat.

Ong NVP14, ba VTM11, chi NTH12, chi NTCT13 phai chiu an phi c6 gia
ngach theo quy dinh.

Ong DTS10 phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy dinh d6i véi cac yéu
cau doc 1ap khong duoc chép nhan.
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An phi phiic tham: Do stra ban an so tham, cac duong sy khang cdo khong
phai chiu 4n phi phuc tham.
Vi cdac lé trén, )
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 38; Piéu 147; 148; khoan 2 Piéu 308 B
luat to tung dan sy nam 2015;

- Piéu 130; 131; 137; 146; 691 Bo luat Dan sy nam 1995;

- Piéu 70; 122; Khoan 2 Piéu 124; 128; 137; 290; 317; 342; 343; 344; 355;
361; 369; Dicu 471; 474; 476; 702; 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721 B6 luat Dan
su nam 2005. Piéu 132 B6 luat Dan su nam 2015.

- Piéu 54; 106; 130 Luat dat dai 2003; Diéu 46; 702 luat Dat dai 2013.

- Khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Piéu 95 Luat cac T chirc tin dung nim 2010.

- Thong tu 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cua Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh t6 chuc tin dung thuc hién viéc cho vay theo ldi suat thoa
thuan d6i véi khach hang.

- Nghi dinh s 181/2004/NB-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh
s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phua vé viée stra doi mot s6 diéu
ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam:;

- Khoan 1, 2 Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1& phi Toa an s6 10/2009/ UBTVQH
12 ngay 27/02/2009; Can ctt diém a, b, d, e Diéu 2 Phan I Danh muc muc an phi,
1¢ phi Toa an s6 10/2009/ UBTVQH 12 ngay 27/02/2009.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy ban thudng vu Qubc Hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan khang cao 6ng NVP14, chi NTH12 va chi NTCT13;

2. Chap nhan mot phan khang céo ctia ong DTS10.

3. Pinh chi xét xir phiic tham ddi v6i khang cao ctia ba VTM11.

4. Stra Ban an dan su so tham sb 20/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 ctia Toa 4n
nhan dan quian PD36, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

4.1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TNHH MTVSVN1 déi voi
6ng NKT7 va ba PTTS.

Budc 6ng NKT7 va ba PTT8 phai thanh toan tra cho Ngan hang TNHH
MTVSVNL tong s tién ng gbc va no 1di (tinh dén ngdy 28/01/2022)
|a: 4.092.892.475d (Bén ty, khong tram chin muoi hai triéu, tam trim chin muoi hai
nghin, bon trim bay muoi lam dong). Trong d6, ng goc 1a: 1.878.888.888d; No lai
la: 2.214.003.587d (gom: No lai trong han 1a: 34.022.754 dong (tinh tir ngay
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25/8/2014 dén ngay 25/10/2014) va No i qua han 1a: 2.179.980.833d (tinh tir ngay
26/10/2014  dén ngay  28/01/2022) theo Hop dong tin  dung
s0/No../S1I/TDH/PL/2014/0170 ngay 30/05/2014 da ky giita Ngan hang TNHH
MTVSVNL1 - Chi nhanh TDH65 va 6ng NKT7, ba PTTS.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu dng NKT7, ba PTT8 khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TNHH
MTVSVNLI c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4an tién hanh ké bién, phat mai tai
san bao dam ctia khoan vay noi trén theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6
938/2014/HPTC quyén sb 02 - TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong coéng ching
A24, thanh phé Ha Noi ngay 30/5/2014 da duge diang ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat quan BTL49, thanh phd Ha Noi ngay 03/6/2014
dé thu hdi no cho Ngan hang TNHH MTVSVNL.

Tai san bao dam 1a toan b Quyén str dung 134,4m? dat & con lai gidi han boi
(1,2,3,4,11,10,9,8,1) d6i voi thira dat s 09, to ban dd sd 26 va 27,9m? dit giao
thong str dung chung gi6i han boi (4,5,6,12,11,4) thudc thira dat sb 159, to ban do
s6 26, tai dia chi x3 MK51, huyén TL46, thanh Phé Ha Noi (nay 1a phuong MK51,
quan BTLA49, thanh phd Ha Nbi) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s U 722799, sd vao sd cap GCN:
00995 QSDP 1902/QD-UBH do UBND huyén TL46 cip ngay 09/07/2003 cho ho
gia dinh ba VTM11 di chuyén nhuong cho 6ng NKT7 (c6 Ho khau thudng tra va
noi cu tra tai: s6 46 ngd 154 phd chg KT34, phuong TP35, quin P36, thanh
phé Ha Noi). Dién tich dat dng NKT7 di nhan chuyén nhuong quyén st dung
riéng 1a 134,4m? dat & con lai gidi han bai (1,2,3,4,11,10,9,8,1) cia thira dat s6 09,
td ban db 26 va 27,9m2 dat giao thong sir dung chung gidi han boéi (4,5,6,12,11,4)
thudc thira dat sb 159, to ban d6 sb 26 theo Hop ddng chuyén nhuong dat sd
0550.2014/HPCN, Quyén s6 01.TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong cong chimg
PD22 - thanh phd Ha Noi cong chimg ngay 18/02/2014. Ngay 05/3/2014, Vin
phong dang ky Dat va Nha huyén TL46 da dang ky sang tén cho ong NKT7. Ngay
03/6/2014, 6ng NKT7 va va ba PTT8 da thé chap 134,4m? dat & trén cho Ngan
hang TNHH MTVSVN1 theo Hop dong thé chip quyén su dung dat s
938/2014/HDTC quyén s6 02-TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van phong cong chimg
A24, thanh ph6 Ha Noi ngay 30/5/2014 giira 6ng NKT7, ba PTT8 v6i Ngan hang
TNHH MTVSVN1 va ding ky giao dich dam bao ngay 03/06/2014 tai Vin phong
dang ky quyén sir dung dat quan BTL49, thanh phé Ha Noi ngay 03/6/2014.

Vé tai san trén dat: Hién trang nha trén 134,4m? dat & cua thira dat s6 09, to
ban d6 26, gii han boi cac diém (1,2,3,4,11,10,9,8,1) va 27,9m? dat ngd di chung
thudc thira dat sé 159 to ban dd 26 gisi han bdi cac diém (4,5,6,12,11,4) tai dia
chi Thén PL68, x4 MK51, huyén TL46, thanh phé Ha No6i (Nay 1a T dan phd
PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh phd Ha Noi) c6 nha bé tong 03 tang.
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Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chap (néu ¢ trén) thi viéc xir
1y cac tai san ga“in lién vé6i dat duoc thue hién theo quy dinh cua phép luat.

Trong truong hop phai xir 1y tai sdn bdo dam thi ngoai hd gia dinh dang cu
tra tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cung quan 1y, st dung thira dat
d6 cung phai chuyén di dé thi hanh an.

Néu sé tién thu dugce khong du thanh toan hét cac khoan no thi dng NKT7,
ba PTT8 phai tiép tuc tra s6 ng con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan
no.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so thim, bén phai thi hanh 4n con phai
tiép tuc chju khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo murc
13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc. Trudng hop Hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
suat ciia Ngan hang cho vay.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh dn dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

4.2. Xac dinh Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat khong s6 dé
ngay 29/03/2004 gitta 6ng DTS10 va hd gia dinh ba VTM11 da dugc Uy ban
nhan dan xa MK51, huyén TL46, thanh phd Ha Noi chimg thyc 1a v hiéu.

Ho gia dinh ba VTM11 (gdm ba VTM11, 6ng NVP14, chi NTH12 va chi
NTCT13) phai lién d6i bdi thudng va tra cho 6ng PTS10 1a: 2.000.000.000d (Hai
ty dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh 4n c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan sy nam 2015.

4.3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng DPTS10 vé yéu cau Toa 4an:

- Tuyén cong nhan quyén loi hop phép ciua ong DTS10 theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong s6 dé ngay 29/03/2004 giita ong DTS10
va ho gia dinh ba VTM11 di dugc Uy ban nhan dan x4 MK51, huyén TL46,
thanh phd Ha Noi chtng thuc.

- Tuyén v6 hiéu mot phan Hop ddng uy quyén ngay 28/11/2013 giira ba
VTM11, chi NTH12, chi NTCT13 vé1 ong NVP14, $6 cong ching: 2186/2012,
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quyén s 05TP/CC/HPUQ, do Vin phong cong chimg HP19 cong ching. (Phan
iy quyén lién quan dén viéc ong NVP14 dugc thuc hién viéc chuyén nhuong 60m?
dat ma ho gia dinh ba M11 di chuyén nhuong cho 6ng BPTS10 theo Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat khong sé dé ngay 29/03/2004 giita 6ng DTS10
va ho gia dinh ba M11 d3 duoc Uy ban nhan dan xd MK51, huyén TL46, thanh
phd Ha Nbi chimg thyc).

- Tuyén v6 hiéu méot phan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
18/02/2014 gitta ho gia dinh ba VTM11l véi 6ng NKT7 sé cong chimg:
0550.2015/HPCN; quyén s6 01TP/CC — SCC/HPGD do Vin phong cong ching
PD22 cong ching. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da
chuyén nhugng cho 6ng BTS10 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong s6 dé ngay 29/03/2004 giita 6ng PTS10 va ho gia dinh ba M11 di duoc
Uy ban nhan dan x4 MK51, huyén TL46, Thanh phd Ha Noi chang thuc).

- Tuyén hity ndi dung dang ky bién dong ngay 05/3/2014 dtng tén 6ng NKT7
trén Gidy chting nhan quyén st dung dat sé U722799 ngay 09/7/2003 do Uy ban
nhan dan huyén TL46 cap cho Ho gia dinh ba M11.

- Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé chip quyén s dung dat ngiy
20/5/2014 giira Ngan hang TNHH MTVSVN1 véi ong NKT7, ba PTTS8, sb
938/2014/HPTC quyén s6 2-TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong chimg A24
cong chung. (Phan lién quan dén 60m? dat ma ho gia dinh ba M11 da chuyén
nhuong cho 6ng PTS10 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
s6 dé ngay 29/03/2004 gitta 6ng DTS10 va ho gia dinh ba M11 di dugc Uy ban
nhan dan xa MK51, huyén TL46, thanh phé Ha Noi chimg thuc).

- Yéu cau Toa an budc ho gia dinh ba VTM11 tiép tuc thuc hién nghia vu ghi
trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong sé dé ngay 29/03/2004
gitra ong DTS10 va ho gia dinh ba M11 da dugc Uy ban nhan dan xa MKH51,
huyén TL46, thanh phd Ha Noi chimg thuc dé dng S10 hoan tat viéc tach thira va
dang ky quyén sur dung doi voi 60m? dat ¢ tai Thon PL68, x3 MK51, huyén TL46,
thanh phd Ha Noi (nay 1a T6 dan phd PL50, phuong MK51, quan BTL49, thanh
phd Ha Noi).

4.4, Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

5. V& 4n phi:

- An phi dan su so tham.

Ong NKT7, ba PTT8 phai chiu toan bd an phi dan sy so tham 1a
112.092.892d (Mot trdm muoi hai triéu, khong tram chin muoi hai nghin,
tam traim chin muoi hai dong).

Hoan tra cho Ngan hang TNHH MTVSVN1 sé tién 36.063.000d (Ba muoi
sdu triéu, khong trim sau muoi ba nghin dong) tam tmg an phi da ndp theo bién lai
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thu tién s6 0003050 ngay 09/7/2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan P36,
thanh phé Ha Noi.

Ba VTML11, ong NVP14, chi NTH12 va chi NTCT13 mdi ngudi phai chiu
18.000.000d (Mudi tAm triéu ddng) an phi dan sy so tham.

Ong PTS10 phai chiu 1.200.000d (Mot triéu hai trim nghin déng) an phi
dan sy so thAm. D4 trir voi sb tién tam tmg an phi 40.900.000 dong (Bén muoi
triéu chin traim nghin doéng) 6ng PTS10 d ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi s6 0014573 ngay 17/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Quan BD36, thanh
phd Ha Noi. Nay 6ng DTS10 duoc nhan lai s6 tién 1a: 39.700.000 dong (Ba muoi
chin triéu bay trim nghin dong).

- An phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho ba VTM11, 6ng NVP14, chi NTH12 va chi NTCT13 mdi ngudi
300.000d tién tam tng an phi di ndp lan luot theo cac Bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1& phi Toa an s6 0069730, 0069723, 0069731, 0069728 ngay 08/02/2022
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan DD36.

Hoan tra cho 6ng PTS10 s6 tién 300.000d tién tam Gng an phi da nop theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s 0069756 ngay 17/02/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su quan BDb36.

Ban an déan sy phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan bb36;

- Chi cuc THADS quan Bbb36;
- Cac duong su;

- Luu van phong;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lan Anh
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

34



