TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 691/2018/DSPT
Ngay: 19/7/2018
V/v Tranh chap két qua ban dau gia
tai san A
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc Toan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén B4 Thinh

2. Ba Phan Thi Ta Oanh

Thu ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba Lé Doan Thuc Trinh — Thu ky Toa
4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh

Dai dién Vién Kiém Sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Ha Thi Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 6 va 19 thang 7 nam 2018, tai phong xtt an Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtc thim cong khai vu an dan sy thy 1y sé:
34/DSPT ngay 23 thang 01 nim 2018, vé viéc “Tranh chip két qua ban dau gia tai
san”.

Do ban an dan sy so thim sb: 585/2017/DS-ST ngay 12/12/2017 cta Toda an
nhan dan quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s 2283/2018/QPPT ngay 21
thang 5 ndm 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Luu Hong T, sinh nim 1946 (c6 mat);

Dia chi: 195/23 DBP, Phuong N, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Vian H(co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: éng Thai Pac L Vin
phong Luat su L Tva cong sy, thuoc Doan ludt s Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit
khi tuyén an).

Bi don: Trung tdm dich vu BDGTS Thanh phé H Chi Minh.



Pja chi: 19/5 HV, Phuong D, Quan TB, Thanh phd HO Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua bj don: 6ng Nguy Cao T(cd mit).

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT, Thanh phé Hd Chi Minh;

Dia chi: 200/20 BL, Phudng M, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén: ba Triéu Thi Diém T, sinh nim 1979 (c6 mit).

2. Ong Nguyén Thanh T(ving mat);

Dia chi: 167/23 Puong s6 H, Phudong K, quan GV, Thanh phdé H6 Chi Minh.

3. Ba Ngb Thi Bich N(ving mit);

Dia chi: 167/23 Pudng s6 H, Phuong K, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ngan hang TMCP CTVN;

Dia chi: 108 THD, quan HK, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén: ong Ngb Quang V(c6 mit).

Dia chi: 79A HN, phuong NTB, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ngan hang TMCP QD;

Dja chi: 28C — 28D PBT, phuong HBi, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén:

1. Ong Bui Burc Tr(ving mit);

2. Ong Thai Lé TA(vang mit khi tuyén an).

Dja chi: Tang trét, ting ling, tang 5, 81-83-83B-85 HN, phudong NTB, Quan A,
Thanh phé HO Chi Minh.

6. Uy ban nhan dan quan BT, Thanh ph4 H6 Chi Minh;

Dja chi: 6 Phan Pang Luu, Phudng 14, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quédc Th(cd don xin vang mat)

7. Phong cong chimg sé 4 Thanh phé H6 Chi Minh (c6 don xin ving mit).

Dia chi: 25/5 Hoang Viét, Phuong 4, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi khang cdao: Nguyén don — 6ng Luu Hong T.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 tai hé so, nguyén don Ong Luu Hong T trinh bay:

Ong 14 chu s& hitu can nha va dat s6 195/23 (s6 cii 241/3) BBP, Phuong O, quin
BT, Thanh phd Hd Chi Minh theo gidy ching nhin quyén st dung dat sé H00070 do
Uy ban nhan dan quan BT cép ngay 31/12/2004 va hop dong ting cho quyén sir dung



dat s6 611/HD-TCQSDD ngay 04/5/2006 do Phong cong chimg sd Fchimg nhan. Can
nha trén 13 tai san ban dé thi hanh theo Quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y tai san sd:
72/QDb-CCTHA ngay 13/6/2012 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT va da duoc
dua ra ban ddu gia tai san theo hop dong sd: 211 ngay 01/8/2013 va hop dong stra doi,
bd sung 1an 08 ngay 05/3/200 giita Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan BT va Trung tim
dich vu BDGTS Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy két qua ban déu gia tai san do Trung tim
dich vu BDGthuc hién ngay 16/4/200 véi két qua ngudi mua tring thau 1a Ong
Nguyén Thanh Tvéi gia bang gia khéi diém 1a 13.950.000.000 dong. Ly do yéu cau
hay két qua ban dau gia 1a can nha va dat s6 195/23 (s6 cii 241/3) DBP, Phuong O,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh theo két qua dinh gia ctia Cong ty cb phan dinh gia
va tu van dau tu QT(VALUINCO.JSC) ban dau 1a 20.278.000.000 déng (hai muoi ty
hai trim bay muoi tdm triéu dong), sau 08 1an d4u gia chi ban dugc gia khoi diém 1an
08 14 13.950.000.000 ddng (mudi ba ty chin trim nim muoi triéu dong). Ngoai ra tai
budi dau gid chi c6 hai khach tham gia ddu gia, nguoi khach thar nhit 1a Ong Nguyén
Thanh T gia 13.950.000.000 dong va ngudi khach thir hai 1a 6ng La Thai Hxin rat
khong tham gia dau gid ma khong néi rd 1y do. Viéc ong Hxin rat khoi cudc dau gia
ddng nghia vé6i viée bi trudt quyén tham gia dau gia, cudc ddu gia chi c6 mot nguoi
tham gia 1a 6ng Tr, diéu nay khong ding véi quy dinh viéc ddu gia tai san bat budc
phai c6 02 nguoi trd 1én tham gia. Nguyén don cho ring quy trinh ddu gid nhu vy
khong hop 1& va khong khach quan, téc d6 giam gia qua nhanh, nguyén don yéu cau
huy két qua dau gia trén.

Bi don - Trung tdm dich vu BPGTS Thanh ph6 Ho Chi Minh ¢6 éng Nguy Cao
TH dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Quyén sé hitu nha ¢ va quyén s dung dat ¢ sb 195/23 (sé cii 241/3) DBP,
Phuong O, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh do Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan BT
ké bién dua ra ban d4u gia tai Trung tdm theo hop ddng ban dau gia tai san sd 211
ngay 01/8/2013 va hop ddng stra ddi bo sung 1an 08 ngay 05/3/200 giita Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan BT va Trung tdm dich vu BDGTS Thanh phé H6 Chi Minh, gia
khéi diém cua tai san 13 13.950.000.000 dong.

Thuc hién hop dong ban dau gia tai san trén, ngay 05/3/200, Trung tim co thong
bao ban dau gia tai san sd 503/TTDG ding trén bao SGGP ngay 07/3/200, bao Phap



luat ngay 11/3/200, dong thoi niém yét theo Diéu 28 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP
ngay 04/3/2010 ctua Chinh pht vé ban dau gia tai san va quy dinh tai Diéu 14 cua
Thong tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 caa B tu phap vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pha vé
ban dau gia tai san dé ban du gid tai san trén.

Hét thoi han ding ky (11 gid 00 phut ngay 06/4/200), c6 02 khach hang ndp don
va tién dat trude 0% 1a 697.500.000 dong phi tham gia ddu gid dé tham gia ddu gia tai
san trén.

Vao lac 9 gio 30 phut ngay 16/4/200, Trung tdm di t6 chirc ban dau gia tai san
néu trén. Két qua Ong Nguyén Thanh Tla nguoi mua tring dau gia bang gia khéi diém
13 13.950.000.000 ddng.

Cung ngay ong Tr da thanh toan du toan bo sd tién trang dau gia vao tai khoan
ctia Trung tAm. Ngay 16/5/200, Trung tim ky hop dong mua ban tai san ban diu gia
s6 59/HP-MB véi Ong Nguyén Thanh T(Hop dong duoc Phong cong chimng sb 4
chtng nhén sé 019578 quyén sé 05 ngay 21/5/200). Hién nay 6ng Tr dd hoan tat viéc
dang ky quyén s& hiru nha, quyén str dung dat di véi tai san ban dau gia néu trén.

Theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 2 Nghi dinh sé 17/2010/NP _CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san quy dinh: “Ngudi mua duoc tai san
ban d4u gia 1a nguoi tra gia cao nhét so voi gia khoi diém, trong trudng hop khong cé
ngudi tra gia cao hon gia khéi diém thi tai san dugc ban bang gia khoi diém”. Do vay
viéc tai san trén duoc ban cho khach hang tra gia bang gia khoi diém 1a dung quy dinh
ctia phép luat, do d6 bi don khéng dong ¥ yéu cau ciia nguyén don

Chi cuc Thi hanh an dan sy qudn BT co ba Triéu Thi Diém Thuy dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Can ctr quyét dinh s6 1365/2011/QDST-KDTM ngay 16/8/2011 ctia Toa 4n nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh va quyét dinh uy thac s6 191/QD-CTHA ngay
18/11/2011, Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan BT da ban hanh quyét dinh thi hanh an
s 449/QD-CCTHA ngay 03/01/2012, Ong Luu Hong T da nhan quyét dinh trén
nhung khéng tir nguyén thi hanh an, Chi cuc Thi hanh 4n ban hanh quyét dinh cudng
ché thi hanh an sé 72/QD-CCTHA ngay 13/6/2012. Ngay 28/11/2012, 6ng Trién trinh

bay duoc ty nguyén thuc hién viéc cudng ché ké bién theo quyét dinh cudng ché trén.



Tai bién ban giai quyét thi hanh an ngay 23/01/2013, 6ng Trién da duoc thong
bao vé viéc Chi cuc di ky hop dong tham dinh gia tai san ké bién véi cong ty c6 phan
dinh gia va tu van dau tu Qudc té, ong Trién khong c6 ¥ kién khiéu nai, thic mac gi.

Do c6 sy nham 1an viéc dinh gia bao gdm phan nha va dit trong chu quyén va
phan dién tich dat ngoai chii quyén chua dugc ké bién nén ngay 14/3/2013 Chi nhanh
Cong ty c6 phan dinh gid va tu van dau tw QTphat hanh ching thu thim dinh sb
1208.12B/2013/CT-VALUINCO.HCM thay thé ching thu sé 1208.12/2013/CT-
VALUINCO.HCM ngay 04/2/2013, gia tri tai san nha dat s6 195/23 (s6 cii 241/3)
DBP, Phuong O, quin BT c6 gia tham dinh 1 20.278.000.000 dong.

Chi cyc Thi hanh an dan sy quan BT c6 ban hanh thong bao s6 814/TB-THA
ngay 22/3/2013, gia trj tai san nha dat ké bién 1a 20.278.000.000 ddong, thong bao cho
cac duong sy thuc hién theo Dicu 99 va Diéu 101 Luat thi hanh 4n quyén yéu cu dinh
gi4 lai tai san ké bién ciing nhu thoa thuan vé té chirc ban dau gia.

Ngay 01/8/2013, Chi cuc da ky hop dong ty quyén ban dau gia sé 211 voi Trung
tam dich vu BPGTS Thanh phé Hd Chi Minh, gia khoi diém cua tai san 1a
20.278.800.000 dong.

Ngay 16/8/2013, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT giao cho Ong Luu Hong T
thong bao ban dau gia sé 2138/TB-THA ngay 16/8/2013 vé ban du gia tai san nha va
dat tai 195/23 PBP, Phudng N, quan BT (dién tich khudn vién dat 1a 393,40 m* va nha
trén dat). Ngay 01/8/2013, Trung tim c6 thong bao ban du gia s6 1796/TTDG, dén 11
gid ngay 03/9/2013, hét thoi han dang ky theo thong bao, khong c6 khach hang dang
ky tham gia d4u gia.

Ngay 03/9/2013, Ong Luu Hong T c6 dé nghi hoan thi hanh 4n, yéu cau dinh gia
lai tai san. Ngay 6/11/2013, Chi cuc ban hanh van ban s6 332/TB-THA ndi dung yéu
cau 6ng Trién ndp tam tmg chi phi thim dinh gi4 lai tai san theo quy dinh, sau khi
nhan thong bao ong Trién da khong ndp tam tmg theo quy dinh.

Ngay 21/11/2013, Chi cuc di ban hanh quyét dinh giam gia tai san lan 1 s
121/QD-CCTHA, gia khoi diém cua tai san 1a 19.778.000.000 dong. Ngay 27/11/2013
Chi cuc thi hanh 4n va Trung tdm dich vu ban d4u gi4 tai san di ky hop ddng stra ddi
hop dong ban dau gid tai san (1an 01), chip hanh vién dd ban hanh thong bo ban diu
gia tai san so 546/TB-THA ngay 09/12/2013 va 6ng Trién di nhan thong béo trén.



Ngay 27/11/2013, Trung tdm co6 thong bao ban dau gia sé 3122/TTPG, d&én 11 gio
ngay 30/12/2013, khong c6 khach hang ding ky tham gia d4u gia.

Chap hanh vién thong bao cho ong Trién thu moi sé 846/THA ngay 8/1/2014
dé thoa thuan lai gia tai san, cac bén duong sy khong théng nhit duoc muic giam gia
tdi san nén ngay 03/3/2014, Chi cuc ban hanh quyét dinh giam gia s6 393/QP-
CCTHA, gia khoi diém dé ban déu gia 1a 18.778.000.000 ddng, ngay 06/3/2014 Chi
cuc thi hanh 4n va Trung tdm dich vu Ban dau gia tai san di ky hop dong sira doi hop
ddng ban diu gia tai san (1an 02), chip hanh vién di ban hanh thong bao ban dau gia
tai san s6 1211/TB-THA ngay 14/3/2014 va 6ng Trién d3 nhan thong bao trén. Ngay
07/3/2014, Trung tam co thong bao ban dau gia tai san s6 542/TTPG, dén 11 gio ngay
07/4/2014 khong co6 khach hang dang ky tham gia ddu gia.

Chép hanh vién d3 thong bao vé quyén yéu cau dinh gid lai va c6 thu moi cac
bén dwong sy thoa thuan lai gia tai san, nhung cac bén duong sy khong théng nhat
duge mirc giam gia tai san nén Chi cuc di ban hanh quyét dinh gidam gia s6 618/QD-
CCTHA ngay 05/5/2014, gia khéi diém dé ban ddu gia 1a 17.000.000 ddng, ngay
23/5/2014 Chi cuc thi hanh 4n va Trung tdm dich vu Ban ddu gia tai san di ky hop
ddng stra d6i hop dong ban dau gia tai san (1an 03), chap hanh vién ban hanh thong
bao sb 1979/TB-THA ngay 05/6/2014, 6ng Trién khong ddng ¥ nhan quyét dinh giam
gia va thong bao ban dau gia nén chap hanh vién niém yét theo quy dinh ctia phap luat.
Ngay 23/5/2014, Trung tdm c6 théng bao ban dau gia s6 1310/TTDG, dén 11 gid ngay
23/6/2014, khong c6 khach hang ding ky tham gia dau gia.

Theo quy dinh tai Diéu 17a Nghi dinh 125/2013/ND-CP ngay 14/10/2013 cua
Chinh phu, Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan BT c6 ban hanh van ban )
2167/CCTHADS ngay 01/7/2014 d& nghi Trung tim tiép tuc niém yét ban déu gi tai
san voi gia 1a 17.000.000.000 dong.

Ngay 10/7/2014, Chi cyc Thi hanh 4n va Trung tdm dich vy ban d4u gia tai san
d3 ky hop dong stra ddi hop ddng ban dau gia tai san (1an 04), chdp hanh vién ban
hanh thong bao s6 2291/TB-THA ngay 0/7/2014, 6ng Trién di nhan duoc quyét dinh
giam gia va thong bao. Ngay 10/7/2014 Trung tim c6 thong bao ban ddu gia sb
1799/TTPG va thuc hién day du viéc thong bao theo quy dinh, dén 11 gio ngay
10/8/2014 khong c6 khach hang dang ky tham gia ddu gia.



@ng Trién khong c6 mat tai budi thoa thuan xac dinh lai gia tai san theo thu moi
ciia Chi cuc, cac bén duong sy khong thdng nhat duoc mirc giam gia tai san, ngdy
0/9/2014 chi cuc da ban hanh quyét dinh giam gia s6 1029/QD-CCTHA gia khoi diém
dé ban d4u gia 1a 0.500.000.000 ddng, ngay 25/09/2014 Chi cuc Thi hanh 4n va Trung
tam dich vu Ban d4u gia tai san da ky hop ddng stra d6i hop dong ban déu gia tai san
(1an 05), Chip hanh vién ban hanh thong bao ban du gia tai san sé 08/TB-THA ngay
02/10/2014, 6ng Trién khéng ddng ¥ nhan thong bao ban dau gia nén Chap hanh vién
tién hanh niém yét theo quy dinh. Ngay 25/9/2014, Trung tdm c6 thong bao ban diu
gia s6 2503/TTDG, dén 11 gid ngay 27/10/2014 khong c6 khach hang ding ky tham
gia du gia.

Theo quy dinh tai Diéu 17a Nghi dinh 125/2013/ND-CP ngay 14/10/2013 cua
chinh phu, Chi cuc ban hanh vin ban s6 328/CCTHADS ngay 12/11/2014 dé nghi
Trung tAm tiép tuc niém yét ban ddu gia tai san voi gia khoi diém 1a 0.500.000.000
ddng. Ngay 14/11/2014 Chi cyc va Trung tim d3 ky hop dong sira d6i hop dong ban
dau gia tai san (1an 06), Ngay 14/11/2014, Trung tdm c6 thong bao ban dau gia sb
2320/TTDG, dén 11 gid ngay 0/12/2014 khong c6 khach hang ding ky tham gia du
gia.

Chi cuc c6 van ban moi cac bén duong su thda thuan xac dinh lai gid va quyén
yéu cau dinh gia lai tai san. Do cac bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viéc giam
gi4 tai san, chdp hanh vién di ban hanh quyét dinh giam gia tai san s 283/GD-
CCTHA ngay 07/01/200, gid khoi diém cua tai san 1a 13.950.000.000 dong, ngay
16/01/200 Chi cuc thi hanh an va Trung tdm dich vu ban du gia tai san da ky hop
ddng sira d6i hop ddng ban ddu gid tai san (1an 07). Chip hanh vién d3 ban hanh thong
bao ban dau gia tai san s6 1035/TB-THA ngay 19/01/200, tuy nhién budi d4u gia dién
ra vao ngay 03/3/200 hodn lai vi c6 don xin hodn cta ngudi tham gia d4u gia 1a ba
Pham Thi Kim Tram.

Ngay 05/3/200, Chi cuc thi hanh 4n va Trung tim dich vu ban d4u gia tai san da
ky hop dong sira d6i hop dong ban dau gia tai san (1an 08), gia khoi diém cua tai san 1a
13.950.000.000 déng. Chap hanh vién di ban hanh thong bao ban déu gia tai san sb
1374/TB-THA ngay 10/3/200 va thong bao sé 1383/TB-THA ngay 11/3/200.



Ngay 16/4/200, tai Trung tdm dich vu ban dau gid Thanh phé HO Chi Minh da
dién ra cudc ban dau gid, két qua Ong Nguyén Thanh Tla ngudi triang dau gia véi gia
13.950.000.000 ddng va ndp dir s tién trén vao tai khoan cua Trung tim.

Ngay 26/5/200, Trung tim da chuyén 90% s tién ban dau gia tai san cho Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT, cy thé s6 tién 1a 12.555.000.000 dong.

Ngay 29/5/200, Chi cuc dd chuyén cho Ngin hang sb tién 13 9.965.000.000
d6ng, s6 tién con lai chua chi 1a 2.590.000.000 dong.

Ong Tr da thuc hién thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st dung dat tai dia
chi thira dit s6 195/23 BBP, Phuong N, quin BT, Thanh phé H Chi Minh, hién dang
thé chap tai san trén tai Ngan hang TMCP QD theo Hop ddng s6 014944 ngay 16 va
19/6/200 theo hd so s6 029487.TC.484.

Ngay 09/6/200, 6ng Trién khong tu nguyén giao tai san cho ngudi trang diu gia,
Hoi ddng da tién hanh 1ap bién ban 13 co s¢ dé thuc hién viéc cudng ché sau nay. Nay
Chi cuc yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét,

Ong Nguyén Thanh Ttrinh bay:

Ong 1 ngudi mua tai san ban d4u gia tai dia chi 195/23 BBP, Phuong N, quén
BT, Thanh phé H6 Chi Minh, vg chong 6ng d lam thi tuc cong chimg sang tén 1a chu
s& hiru hop phap tai san trén. Ong yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Ba Ngo Thi Bich Nc6 Ong Nguyén Thanh Tdai dién theo ty quyén théng nhat
nhu 16i Ong Nguyén Thanh Tvira trinh bay.

Uy ban nhén dan qudin BT c6 Ong Nguyén Quoc Thva éng Vo Thanh Tin dai
dién theo 1ty quyén trinh bay:

Theo hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 59/HD-MB lap ngay 16/4/200
dugc Phong cong chung sé 4 ching nhan s6 019578 ngay 21/5/200 thé hién nguoi
mua duogc tai san ban d4u gia cin nha sé 195/23 DBP, Phuong N, quan BT, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 6ng Nguyén Thanh Tra.

Ngay 10/6/200, UBND quan BT cép nhat thay doi cha sir dung tai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 H00070 cia UBND quan BT, noi dung chuyén nhugng cho
ong Tr theo hop ddng mua ban tai san ddu gia sé 019578 ngay 21/5/200 do Phong
cong chimg s6 4 ching nhéan. Phin dién tich 238,62m? chwa dugc cong nhan bj phong
tda theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 496/200/QD-BPKCTT
ngay 14/5/200 cua Toa an nhan dan quan BT.



Viéc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan BT cap nhat thay do6i chii sir
dung tai gidy chimg nhan néu trén 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 1d Diéu 99 Luét
dat dai nam 2013. D6i v6i tranh chap néu trén, sau khi Toa an giai quyét, Uy ban nhan
dan quéan BT s& chap hanh ban an theo quy dinh ctia phép lut.

Ngdn hang TMCP CTVN cé éng Tran Vin Néng dai dién theo 1y quyén trinh
bay:

Viéc ban dau gid doi véi tai san tai dia chi 195/23 DBP, Phuong N, quan BT,
Thanh phd H6 Chi Minh duoc t6 chtrc cong khai dung quy dinh cta phap luat. Chi cuc
Thi hanh 4n quan BT va Trung tim d4u gia da thyc hién dung quy dinh cua phéap luat,
Ngan hang khong c6 y kién gi trong vu 4n nay.

Ngdn hang TMCP OD ¢6 ba Sam Thi Huwong, éng Bui Dirc Truong, ong Tran
Hitu Thao cung trinh bay:

Ngay 16/6/200, Ong Nguyén Thanh Tva Ba Ngé Thi Bich Ndi ky két hop dong
vay s6 016/O/HPCV/101-3E va hop dong thé chip quyén st dung dat sb
016/0/HDTC/101-3E s6 cong ching 014944, tai san thé chip 1a 01 phan thira dét sb
59, to ban dd sb 13, dién tich 393,4m” tai dja chi 195/23 DBP, Phuong N, quin BT,
Thanh phé HO Chi Minh dé vay s tién 1a 10.000.000.000 dong (mudi ty dong).

Ngay 13/8/200, Ong Nguyén Thanh Tva Ba Ngb Thi Bich Ntiép tuc ky két hop
ddng cho vay sd 160/0/HDCV/101-3" véi Ngan hang TMCP QD — chi nhanh Sai Gon
dé vay sd tién 3.500.000.000 dong (ba ty nim trim triéu dong).

Ngay 13/8/200, ong Tr va ba Ngoc da ky két v6i Ngan hang TMCP QD — chi
nhanh Sai Gon hop dong sta d6i bé sung hop dong thé chip sé 016-
01/0/PLHDTC/101-3E dé stra doi, bd sung hop dong thé chap sé 016/0O/HDTC/101-
3" theo d6 b sung tai san thé chip 1a tai san gin lién voi dét, dién tich str dung 213,0
m” tai dia chi 195/23 DBP, Phuong N, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Cho dén thoi diém hién tai khach hang van tra ng déu dan, ddi voi tranh chép
gifra nguyén don va bj don Ngan hang khong ¢ y kién gi, Ngan hang khong c6 yéu
cau trong vu 4n ndy, néu ¢ yéu cau Ngan hang s& khoi kién bang mot vu an khéc.

Ong Nguyén Manh Cuong — dai dién hop phdp ciia Phong céng chimg sé 4 trinh
bay:



Phong cong ching sé 4 nhan thay trinh ty, thi tyc cong ching hop dong mua
ban tai san ban ddu gia sb 019578 ngay 16/5/200 (dong dau ngay 21/5/200) di duoc
cong chimg vién Phong cong ching s 4 thuc hién theo diing quy dinh ciia phép luat.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua ong Trién, Phong cong chimg sb 4 ¢ ¥ kién nhu
sau: Yéu cau ciia Ong Luu Hong T 1a khong ¢ co s, boi 1& ddy khong phai 1a truong
hop duoc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 37 nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phu. Trong cudc ban dau gia tai san ndy van c6 hai ngudi tham gia cudc dau
gia va chi sau khi ong Tr tra gia trudc, voi gia tra bang v6i gia khoi diém thi 6ng Hméi
yéu cau rut, khong tiép tuc tham gia tra gia. Can cir theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9
cia quy ché ban dau gia tai san dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2906/QD-
TTDG ngay 04/10/2012 cta Giam dbc Trung tim dich vu BDGTS Thanh phd H6 Chi
Minh thi trong trudng hop nay ong Hvan dugc quyén tiép tuc tham gia dau gid. Do do,
day khong phai 1a truong hop “chi c6 mot ngudi tham gia cudc ban ddu gia” nén viée
ban du gia tai san néu trén khong can c6 sy ddng ¥ cta ngudi c6 tai san ban dau gi.
Tir nhitng cin ctr trén Phong cong chimg s6 4 dé nghi khong chap nhan yéu cau khai
kién cta ong Trién.

Nguoi lam chung — ong La Thai Htrinh bay:

Qua bdo Sai Gon Giai phong 6ng biét théng tin rao ban cin nha 195/23 PBP,
Phuong 25, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh, 6ng lién hé mua hd so va ndp sb tién
dit trude 13 697.500.000 dong va phi tham gia ddu gia 12 500.000 dong. Tai budi dau
gid ngay 16/4/200 co hai ngudi tham gia ddu gia 1a 6ng va 6ng Tr, ong boc thim sb
ther tw 14 s6 02, ong duge nghe chu nha 14 ong Trién phat biéu y kién 13 nha c6 phan
xay dung 1an qua dét cia anh 6ng Trién, s& xay ra kién tung ddi véi ngudi mua tring
dau gia. Sau khi 6ng Tr (ngudi bdc tham sé thir tu 1 s6 01) phat gia 1a 13.950.000.000
ddng thi 6ng xin rat, Iy do rat 1a éng ngai ¢ tranh chap vé sau.

Ludt sw bio vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don trinh bay:

Can ct nguyén don yéu cau huy két qua ban dau gia ngay 16/4/200 la:

+ Trung tim vi pham vé viéc thong bao va niém yét thong bao ban dau gia tai
san trong tat ca cac lan to chirc, cu thé d6i voi phién dau gia ngay 16/4/200, Trung tim
chi thong bao mot 1an trén bao SGGP vao ngay 07/3/200 va mét lan trén Béo Phap
luat Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 11/3/200, quing thdi gian giita hai 1an ding
bado 05 ngay la trai quy dinh cua phap luat.
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+ Trung tdm khong cung cap dugc tai lidu, hinh anh hodc vin ban xac nhan cia
Uy ban nhan dan Phuong O, quan BT vé viéc d niém yét tai noi c6 bat dong san. Doi
v6i viée niém yét tai Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 bat dong san, Uy ban nhan dan
Phuong O, quan BT c6 phiéu bao goi Trung tim ngay 12/03/200 nhung khéng c6 bién
ban duoc 1ap hop phap do cac bén ky két dé chimg minh diéu nay.

+ Mic du biét tai san dau gia co6 phan khoi phuc hién trang tirc 13 cong trinh c6
1an chiém dét ctua 6ng Luu Nguyén Quang nhung khi thong bao ban du gia ding trén
bao Trung tim khong thé hién ndi dung nay. Tai budi ddu gid ngay 16/4/200 c6 hai
ngudi tham gia ddu gid 1a ong Tr va ong Hnhung ngay tai phién ddu gia ong Hda c6
yéu cau rat khong tham gia do ong Hdugc biét tai san hién con dang tranh chip, ¢ day
¢6 sy vi pham khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh 17 khi chap hanh vién khéng cung cép ding
thong tin phap 1y cia tai san ban dau gia va Trung tdm vi pham diéu 47 Nghi dinh 17
khi khong cung cap du thong tin vé tinh phap 1y cua tai san ban ddu gia 1am cho phién
dau gia chi con c6 mot ngudi tham gia. Theo quy ché ban dau gia thi truong hop cua
ong Hkhong duoc tiép tuc tham gia cudc ban déu gid, theo quy dinh cta phap luat, dbi
v6i cude ddu gia chi co mot ngudi tham gia va tra gia thi ngudi ndy chi duge mua tai
san voi gid cao hon gia khoi diém hodc bang gia khoi diém néu duoc sy dong ¥ bang
vin ban ciia ngudi c6 tai san (chip hanh vién), dong thoi tai san chi duoc ban trong
truong hop niém yét va théng bao cong khai duoc thyc hién diy du va khong co khiéu
nai, ddu gia vién da thyuc hién sai trinh tu tién hanh cudc dau gia, khong hoi y kién cua
nguodi co tai san.

- Nguyén don yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n quin BT lién déi véi chip hanh vién
chiu moi chi phi va thyuc hién dinh gié, ban dau gia tai san vi

+ Chap hanh vién da vi pham cic quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su vé
cudng ché ké bién tai san 1a d3 khong 1ap ké hoach cudng ché thi hanh theo quy dinh
cua Luat Thi hanh an dan su

+ Chép hanh vién di vi pham cta quy dinh cta Luit Thi hanh an dan sy vé ban
dau gia tai san, sau 03 lan giam gia ma khong c6 nguoi tham gia dau gia, chap hanh
vién khong théng bao cho ngudi duge Thi hanh 4n vé viéc ngan hang phai nhan tai san
dé trir vao sb tién phai Thi hanh 4n.

+ Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy vi pham quy dinh cua Luat Thi

hanh an dan sy vé viéc giao tai san ban dau gia cu thé Toa an nhan dan quan TB dang
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thu 1y giai quyét tranh chip yéu cau hiry két qua ddu gia cta 6ng Trién nhung tai san
ban dau gia di duoc giao cho ngudi dau gia tring va thu tuc chuyén nhuong ciing da
hoan thanh.

Badn dn ddn sy so tham sé 585/2017/DS-ST ngay 12/12/2017 cua Toa dn nhdn
dan quan TB da tuyén nhu sau:

Cin ct khoan 13 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B
luat t6 tung dan su 200;

Can ctr Diéu 457, Piéu 458, Diéu 459 Bo luat dan sy nam 2005;

Cin ct Diéu 98, Diéu 99, Diéu 101, Diéu 102, Diéu 104 Luat Thi hanh 4n dan sy
nam 2008;

Can ctr Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 ctia Chinh pht, Thong tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bo Tu Phép;

Cian ctr diém a khoan 3 Diéu 21 muc 5 nghi dinh s 110/2013/ND-CP ngay
24/09/2013 ctua Chinh phu;

Can ct Diéu 26 Luét Thi hanh 4n déan sy (43 duoc stra doi bd sung nam 2014);

Can ctr diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac yéu cau cua nguyén don - Ong Luu Hong T vé viée hiy két qua ban déu gia
tai san ngay 16/4/200 do Trung tdm dich vy BDGTS Thanh phé H6 Chi Minh thuc
hién dbi véi tai san ban dau gia 13 quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & sb
195/23 (sb cii 241/3) DBP, Phuong O, quan BT, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé 4n phi dan su so thim va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 02/11/2017, nguyén don — Ong Luu Hong T ¢6 don khang cao toan bd nodi
dung ban 4n so tham.

Ngay 26/12/2017, Vién kiém sat nhan dan quan TB ban hanh quyét dinh s6
01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an so thAm. Dé nghi Toa an cip phiic thim huy
ban 4n so thim, giao hd so vé Toa an cip so thim xét xtr theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa phiic tham;
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Nguyén don khong rut don khéi kién, khong rat don khang cdo. Cac bén duong
su khong thda thudn dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguyén don — Ong Luu Hong T, dai dién theo uy quyén cua nguyén don va luat
su bao vé quyén va nghia vu cta nguyén don cung trinh bay: Ong Trién yéu cau Hoi
ddng xét xir huy két qua ban dau gia tai san ngay 16/4/200 giita Ong Nguyén Thanh
Tva Trung tim dich vu Ban d4u gia tai san do c6 nhiéu vi pham trong qua trinh ban
dau gia 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng va c6 su thong
ddng gitra nguoi mua duogc tai san véi Trung tam, dé nghi Toa an lam 1d. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhin yéu cdu cua nguyén don va van gilt nguyén quan
diém nhu ban luan cir luat su da gui cho Toa an.

Bi don — Trung tdm dich vu BDGTS Thanh phé HO Chi Minh ¢6 dai dién theo uy
quyén 6ng Nguy Cao Ttrinh bay: yéu cau y an so thim va khéng chdp nhan yéu cau
khoi kién ciia ong Trién véi 1y do viéc ban dau gia tai ngay 16/4/200 thyc hién dung
quy dinh. Trong truong hop, Toa an huy két qua du gia, Trung tim khong c6 yéu cau
gi va sé tu giai quyét voi cac duong su vé hiu qua cua viée huy két qua ddu gia va s&
giai quyét trong mot vu an khac néu thiy can thiét.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Chi cuc Thi hanh 4n déan sy quan BT ¢6
dai dién theo uy quyén 1a ba Triéu Thi Diém T trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir
khong chip nhin khang cdo cua nguyén don, khong chip nhan khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan quan TB, giit nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP CTVN c6 dai dién
theo uy quyén 1a 6ng Ngoé Quang Vtrinh bay: Ngan hang khéng c6 yéu cau doc lap,
khong c6 lién quan dén tranh chip giita nguyén don va bi don. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xtr gilt nguyén ban an so tham. Trong trudng hop, Toa an huy két qua dau
gia, Ngan hang khong c6 yéu cau gi va s& tu giai quyét véi cac duong su vé hau qua
ctia viéc huy két qua dau gia va s& giai quyét trong mot vu an khac néu thay can thiét.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP QD c6 dai dién theo
uy quyén 1a Ong Thai Lé TAtrinh bay: Trong hd so vu an khong thé hién tai san dang
tranh chap. Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap, khong co lién quan dén tranh chap
giita nguyén don va bi don. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so

tham. Trong trudng hop, Toa an huy két qua dau gia, Ngan hang khong c6 yéu cau gi
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va s& tu giai quyét v4i cac duong su vé hau qua cta viéc huy két qua dau gia va sé giai
quyét trong mot vu an khac néu thiy can thiét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém
vu an:

1. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua cac duong sy 1am trong han luat dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham.

2. Vé ndi dung khang cdo, khang nghi: Trung tdm dich vu Ban d4u gi4 tai san da
vi pham théng bao trong viéc ban dau gia mdi lan cach nhau 03 ngay, nhung trén thuc
té Trung tAm thong bao cach nhau 05 ngay.

Trung tAm d3 vi pham thu tuc niém yét tai noi c6 bat dong san va tai Uy ban
nhan dan Phuong O, quin BT. Trong qua trinh giai quyét vu an Trung tim khong cung
cap duoc tai liéu c6 ghi ngay thang, hinh anh hodc vin ban c6 xac nhan cua Uy ban
nhan din Phuong O, quin BT vé viéc niém yét théng bao ban dau gia cung ngay 1a vi
pham Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phap.

Do Trung tdm c6 nhiéu vi pham trong viéc ban dau gia tai san lam anh hudéng
dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, dé nghi Hoi ddng xét xur huy két qua
dau gia ngay 16/4/200. Do cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua, nén Hoi
ddng xét xir khong giai quyét va gianh cho cac duong sy quyén khéi kién trong mot vu
an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& 6 tung:

1.1. Ngay 12/12/2017, Toa &4n nhan dan quan TB xét xu vu &n theo thu tuc so
thim. Ngay 02/4/2017, éng Trién lam don khang cdo 1a con trong han luit dinh va da
lam thi tuc khang cdo theo ding quy dinh cta phap luat. Ngay 03/4/2017, Vién kiém
sat nhan dan quian TB, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh khang nghi s6
01/QDKN/VKS-DS 1a ding thim quyén va con trong thoi han luit dinh nén c6 co so

chap nhan.
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1.2. Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan — cac ong ba Nguyén Thanh Tra,
Ngb Thi Bich Ngoc, Uy ban nhan dan quin BT va Phong cong chung sd 4 ving mit
tai phién toa thudc trudng hop di duoc téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung dé tham gia
phién toa, c6 don xin x&t xu Véng mit. Do d6 theo khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung
dan sy nam 200, Toa 4n tién hanh xét x(r vang mat nhiig ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trén.

2. V& noi dung:

Qua yéu ciu khang céo cua nguyén don va khang nghi cta Vién kiém sat nhan
dan quan TB, Hoi dong xét xir nhan thay:

- Vé thu tuc niém yét trude khi tién hanh ban d4u gia tai san cua Trung tdm dich
vu BDGTS Thanh ph H6 Chi Minh.

Can ctr vao khoan 1, 2 Piéu 28 Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 vé
ban déu gia tai san c¢6 quy dinh: “T chirc ban ddu gia tai san 1a bit dong san phai niém
yét viéc ban ddu gia tai san tai 3 dja diém d6 13 noi ban dau gia (Trung tAm dich vu ban
dau gid), noi co bat dong san (nha va dat tai sb 195/23 DBP, Phuong N, quan BT) va
Uy ban nhan din phudng noi c6 bit dong san toa lac”.

Cin cir theo quy dinh tai Thong tu s6 23/2010/TT ngay 06/12/2010 ctua Bo Tu
phap c6 huéng dan: “trong truong hop khi niém yét tai noi c6 bat dong san thi td chirc
ban d4u gia tai san phai luu tai liéu, hinh 4nh vé viéc niém yét trong hd so hodc 1ap vin
ban c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3, phuong cing ngay vé viéc dd niém yét,
thong bao cong khai tai noi co bat dong san”.

Déi chibu vé6i cac quy dinh trén nhan thiy trong qua trinh tién hanh ban dau gia
nha va dat Trung tdm c6 cac Thong bio ban ddu tai san sb 1796/TTPG ngay
01/08/2013, s6 542/TTPG ngay 07/3/2014, sé6 166/TTPG ngay 16/01/200, sb 503
ngay 5/3/200, nhung tit ca cic thong bao trén trong qua trinh giai quyét vu an Trung
tam khong cung cap duoc co xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong O, quan BT cing
ngay vé viéc da thue hién niém yét tai noi c6 bat dong san ma chi cung cip nhimng hinh
anh, tuy nhién nhirng hinh anh nay khong rd rang, khong nhin dugc, khong doc duoc
va cling khong c6 xuat x(r rd rang. Tai phién toa phiic tham, dai dién uy quyén cta bi
don trinh bay khong thé cung cap duoc hinh anh rd hon vi dit liéu khong con luu trong

file, cho thdy Trung tdm di thyc hién khong dung quy dinh vé viéc phai niém yét tai
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noi c6 bat dong san ciing nhu viéc phai luu giit cdc hinh anh lién quan dén niém yét
trude khi ban ddu gid trong hd so méi duge xem 1a hop 16.

- V& viéc niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong O, quan BT nhu phan nhan dinh
d3 néu & trén nhan thiy. Trung tdm dich vu ban ddu gia khi théng bao vé viéc ban du
gi4 thi phai 1ap ngay bién ban luu trong hd so cé x4c nhan cing ngay cua Uy ban nhan
dan Phuong O, quin BT va Uy ban nhan dan phai thyc hién ngay viéc niém yét cong
khai trong thoi han 30 ngay va luu lai hinh anh dé ching ching minh 1a Uy ban nhan
dan da thuc hién viéc niém thi mé1 dugc xem 1a hop 1€. Trong truong hop nay Trung
tam khong l4p bién ban ngay thuc hién viéc niém yét dé luu trong hd so ma chi ¢ cac
thong bao do Uy ban nhan dén bao cho Trung tim biét 1a vi pham quy dinh tai Diéu 28
cua Nghi dinh 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010.

Riéng ddi véi thong bao vé viéc ban dau gia tai san ngay 16/4/200 trong qua
trinh giai quyét vu an tir lac thu thap ching cr, ciing nhu thong bao vé phién hop kiém
tra viéc giao ndp, cong khai chimg ctr va hoa giai, Trung tim khéng cung cap duoc
ching ctr da thuc hi¢n viéc ni€ém yét tai tru s¢& Uy ban nhan dan Phuong O, quan BT.

Tai phién toa ngay 09/11/2017, Trung tdim dich vu Ban ddu gia tai san ciing
khong cung cip dugc ching cir co viée niém yét tai Uy ban nhan dan Phuong O, quan
BT. Sau khi hoan tat phﬁn tranh luan, Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién, Hoi
dong xét xir tuyén bd s& tuyén an vao luc 14 gid ngay 14/11/2017. Bén ngay
14/11/2017 Ho6i ddng xét xtr so tham tuyén bd phién toa s& tiép tuc vao ngay
12/12/2017. Tai phién toa ngay 12/12/2017 thi Trung tdm dich vy Ban dau gié tai san
moéi cung cap duoc hinh anh khong rd rang va phiéu bao giri Trung tim ngay 12/3/200
xac nhan cua Uy ban nhan din Phuong O, quan BT c6 viéc niém yét tai Uy ban nhan
dan.

Dbi voi chimg ¢t nay, Hoi déng xét xtr nhan thdy : Phia nguyén don phan tng
quyét liét cho rang viéc Toa an nhan dan quan TB dung thong bao trén 1am chung cir
1a khong c6 co sé vi chua dugc bi don cung cip cho Toa an trong phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir, nguyén don cho rang bién ban nay dugc
thuc hién sau ngay niém yét, tham chi sau khi nguyén don di kién nham muyc dich dbi
pho va hoan tit hd so. P& nghi cho giam dinh dé xac dinh théng bao trén dwoc 1ap sau
phién toa ngay 12/12/2017 vao nam 2017 chi khong phai xac nhén vao ngay
12/3/200. Trén thyc té, Trung tim dd cung cap thong bao nay dung nhu 101 trinh bay
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clia nguyén don (chi cung cip tai phién toa so tham khi phién toa tam dung). Nhu vay
thong bao ban dau gia s 503/TTDG ngay 05/3/200 xac nhan ctia Uy ban nhan dan
ngay 12/3/200 do Trung tdm dich vu BDGcung cap khong co co so viing chic dé xac
dinh Trung tim c6 théng bao tai Uy ban nhin dan Phuong O, quan BT vao ding ngay
niém yét theo quy dinh.

Xét thiy dbi chiéu v6i quy dinh d3 vién dan & phan trén nhén thiy trong qua trinh
tién hanh thu tuc ban du gia tai san Trung tdm khong cung cép dugc chimg ctr dé
chtrng minh c6 viéc niém yét tai noi c6 bat dong san, tai Uy ban nhan dén trong thoi
han 30 trudc ngay mé cudc ban dau gia 1a vi pham quy dinh tai Diéu 28 ctia Nghi dinh
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010. Nhu vay phién ban dau gid ngay 16/4/200 1 khong
hop €.

- V& qué trinh tién hanh ban d4u gia tai san vao ngdy 16/4/200 tai Trung tim
dich vu Ban dau gia tai san, Ho1 déng xét xr nhan théy :

Tai phién d4u gia ngay 16/4/200 c6 hai nguoi tham gia dau gia 1a Ong Nguyén
Thanh Tva 6ng La Thai Hung. Ong Tr bc tham sb thir ty the 01, 6ng Hbde thim sb
tht tu thtr 02. Sau khi 6ng Tr tra gia bang gia khoi diém thi ong Hed yéu cau xin rit
khong tham gia cudc dau gia véi ly do ong méi duoc biét nha dang c6 tranh chap. Sau
khi nghe 6ng Hxin rat ddu gia vién tuyén bd 6ng Tr 12 nguoi trung ddu gia bang gia
khoi diém.

Xét thay can cir vao Diéu 47 cua Nghi dinh 17/2010/ND-CP thi t6 chtrc ban déu
gi4 tai san phai c6 trach nhiém thong bao day du, chinh xac cho nhitng ngudi tham gia
dau gia nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gi tri, chit luong cua tai san ban
dau gia. Trong truong hop nay 6ng Hkhong tham gia ddu gia 1a do ong Trién (chu s&
hiru) phat biéu truéc khi dau gia 1a nha dang c6 tranh chap nén 6ng Hkhong tra gia va
c6 yéu cau rat khong tham gia ddu gia. Nhu viy, trong trudng hop nay nhén thiy
Trung tim khong thong bao nhiing thong tin can thiét lién quan dén viéc ban cin nha
noi trén va cling khong lap bién ban dé cho nhitng ngudi tham gia dau gia ky tén xac
nhén biét duoc tinh trang cuia can nha ban dau gia nén viéc ong Hxin rat 1a do 16i &
Trung tim. Nhu vdy, trong trudng hop nay dugc xem 1a cudc ddu gia chi c6 mot ngudi
tham gia va dau gia.

Cin cir vao khoan 2 Piéu 37 ctia Nghi dinh 17/2010/ND-CP c6 quy dinh trong

truong hop hét thoi han tham gia ddu gia tai san ma chi c6 mot ngudi dang ky mua tai
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san ban dau gia hodc c6 nhiéu ngudi tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham
gia cudc d4u gia thi tai san duoc ban cho ngudi d6, néu ngudi cé tai san dong ¥. Trong
truong hop ndy 6ng La Thai Hxin rat khong tham gia d4u gia duoc xem tinh tiét chi c6
mot ngudi tham gia dau gia va viéc ban tai san phai dugc su dong ¥ cua ngudi co tai
san. Nhu vay d4u gia vién chua hoi nguoi co tai san c6 dong y ban hay khong va ciing
khong tién hanh 14p bién ban vé viéc chi tai san dong y ban ma da tuyén bd éng Tr la
nguoi tring dau gia 1a vi pham khoan 2 Diéu 37/2010/ND-CP.

Xét thay trong qua trinh tién hanh ban dau gia nha va dit tai s 195/23 DBP,
Phuong N, quin BT, Trung tdm d c6 nhiéu vi pham nhu dd nhan dinh ¢ phan trén dai
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia nguyén don.

Do d6 can phai huy két qua déu gia ngay 16/4/200 cta Trung tAm dich vu Ban
dau gia tai san doi v6i nha va dat tai s 195/23 DBP, Phuong N, quan BT budc cac bén
phai khoi phuc lai trinh tranh ban dau.

Do hiiy két qua ban ddu gia nén can phai giai quyét nhitng van dé lién quan nhu
sau:

- Huy hop dong mua ban tai san ban ddu gia sé 59/HD-MB lap ngay 16/4/200
dugc phong cong chimg s6 4 chimg nhan sé 019578 ngay 21/5/200 thé hién nguoi
mua duogc tai san ban d4u gia cin nha sé 195/23 DBP, Phuong N, quan BT, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 6ng Nguyén Thanh Tra.

- Huy phan cap nhat ngay 10/6/200, UBND quédn BT thay d6i chu sir dung tai
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé H00070 ciia UBND quén BT, ndi dung chuyén
nhuong cho Ong Nguyén Thanh Ttheo hop dong mua ban tai san dau gia sb 019578
ngay 21/5/200 do Phong cong chimg sb 4 chimg nhén.

- Hay hop dong thé chap s6 016/O/HDTC/101-3E ngay 16/6/200 ky giita Ngan
hang TMCP QD — Chi nhanh Sai Gon v6i Ong Nguyén Thanh Tva ba Ngo Thi Bich
Ngoc.

- Huy hop ddng sitra ddi bd sung hop ddng thé chip sé 016/0/HDTC/101-3E
ngay 13/8/200 ky giita Ngan hang TMCP QD — Chi nhanh Sai Gon v6i Ong Nguyén
Thanh Tva ba Ng6 Thi Bich Ngoc.

- X6a dang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gin lién véi dit tai s 195/23
PBP, Phuong N, quin BT tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan BT ngay
19/6/200.
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Do Trung tdm dich vu BDGtai san, Ngan hang TMCP CTVN, Ngan hang TMCP
QD trong qua trinh giai quyét vu 4n, tai phién toa phiic thim, khong co yéu cau giai
quyét hau qua trong truong hop Toa an hiy két qua ban dau gia va ong Nguyén Thanh
Tra, Ba Ngo Thi Bich Nkhong c6 mit. Nén cac duong su ¢6 quyén khoi kién trong
mot vu kién khac.

Ban 4n so tham khong chip nhan yéu cau cua nguyén don huy két qua ban diu
gia 1a khong c6 cin cir. Do d6 can phai sira ban an so tham.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy so tham:

Trung tim dich vu BPGTS Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu an phi dan sy so
tham 14 200.000 dong.

Ong Luu Hong T dwgc mién an phi. Hoan lai cho Ong Luu Hong T toan bd an
phi di ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa 4n sb 0004127 ngay
22/06/200 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan TB.

3.2. An phi dan sy phtc thim:

Do stra ban 4n so thim nén Ong Luu Hong T khong phai chiu 4n phi dan sy phac
thim theo Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat té tung dan su 200;

- Can clr Diéu 457, biéu 458, Piéu 459 Bo luat dan sy nim 2005;

- Can ctt Didu 98, Diéu 99, Diéu 101, Diéu 102, Diéu 104 Luat Thi hanh 4n dan
su nam 2008;

- Can cir Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 4/3/2010 caa Chinh phu, Thong tu
s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B Tu Phép;

- Can ctr vao Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa an.

- Can ctr Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su (d3 dugc stra d6i bo sung nim 2014);

Tuyén xu:

1. Stra ban 4n dan sy so tham sb 585/2017/DSST ngay 12/12/2017 cua Toa an
nhan dan quan TB.

1.1. Chép nhan yéu cau khéi kién caa Ong Luu Hong T.
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1.2. Huy két qua ban dau gia tai san ngdy 16/4/200 do Trung tim dich vu
BDGTS Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién dbi véi tai san ban ddu gia 1a quyén s hiru
nha & va quyén st dung dat & s6 195/23 (sé cii 241/3) PBP, Phuong O, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh va ngudi trang d4u gia 1a 6ng Nguyén Thanh Tra.

1.3. Huy hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 59/HD-MB lap ngay
16/4/200 dugc Phong cong ching sb 4 ching nhan s6 019578 ngay 21/5/200 thé hién
ngudi mua duoc tai san ban ddu gid cin nha sé 195/23 PBP, Phuong N, quan BT,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 é6ng Nguyén Thanh Tra.

1.4. Huy phan cap nhat ngay 10/6/200 cta Uy ban nhan dan quan BT thay ddi
chu str dung tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H00070 ctia Uy ban nhan dan
quan BT, noi dung chuyén nhuong cho Ong Nguyén Thanh Ttheo hop dong mua ban
tai san dau gia sb 019578 ngay 21/5/200 do Phong cong chimg sd 4 ching nhan.

1.5. Hay hop dong thé chap sé 016/0O/HDTC/101-3E ngay 16/6/200 ky giita
Ngan hang TMCP QD — Chi nhanh Sai Gon véi Ong Nguyén Thanh Tva ba Ngb Thi
Bich Ngoc.

1.6. Huy hop dong sira dbi bd sung hop dong thé chap sé 016/0/HDTC/101-3E
ngay 13/8/200 ky giita Ngan hang TMCP QD — Chi nhanh Sai Gon v6i Ong Nguyén
Thanh Tva ba Ng6 Thi Bich Ngoc.

1.7. Xo6a ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién vé&i dat tai sd
195/23 BBP, Phuong N, quin BT tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai quan BT
ngay 19/6/200.

2. V& 4n phi dan sy so tham.

Trung tdm dich vu BDGTS Thanh phd H6 Chi Minh phai chiu 4n phi dan su so
tham 14 200.000 dong.

Ong Luu Hong T duoc mién 4n phi dan sy so thim. Hoan lai cho Ong Luu Hong
T toan bd an phi da nop theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004127
ngay 22/06/200 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quian TB, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi

hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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4. Ban 4n phuc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cip cao tai Tp.HCM

-VKSND Cip cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND quéan TB;

- Chi cuc THADS quan TB;

-Cac duong su;

-Luu. Vii Durc Toan (Pa ky)
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