TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 148/2022/DS-PT
Ngél){: 18/8/2922
V/v Tranh chap hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hoi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Vin Ta.
Cdc Tham phéan: Ong Nguyén Ngoc Sam, 6ng Nguyén Duy Thuén.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhén dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2022, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 107/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 6
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”. Do ban an dan sy so thim sb
06/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén M’ Prik,
tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 127/2022/QD-PT ngay
07/7/2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 132/QD-PT ngay 02/8/2022, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N. Dia chi: 02 duong L, phuong C, quén B,
thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T, chtrc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo uy quyén: C)ng Dé Ngoc T, chirc vu: Phé Giam d(f)c
Ngan hang N chi nhanh huyén M, tinh Dak Lak. Dia chi: S0 55 duong T, thi tran
M, huyén M, tinh Bak Lak. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Vin S, sinh ndm 1976 va ba Nguyén Thi N, sinh nam
1979. Noi BPKHKTT: Thon 9, xa C, huyén M, tinh Pak Lak. Cho & hi¢n nay: Thon
5, xa C, huyén M, tinh Bak Lak. Vang mat.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3L Ba Pham Thi Q, sinh nam 1969. bia chi: Thén 5, xa C, huyén M, tinh
bak Lak (Co yéu cau déc lap). Co mat.

3.2. UBND huyén M, tinh Dak Lak. Dia chi: To dan pho 6, thi tran M,
huyén M, tinh Pak Lak. Vang mat.



3.3. UBND x4 C, huyén M, tinh Pak Lik. Pia chi: Thon 1, x4 C, huyén M,
tinh bak Lak. Vang mat.

, 34 Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1975. Pia chi: Thén 9, X& C, huyén M, tinh
bak Lak. Co don xin vang madt.

3.5. Ong Tran Vin H, sinh ndm 1,964,Vél bég T6 Thi H1, sinh nam 1966. Cung
dia chi: Thon 9, xa C, huyén M, tinh Pak Lak. Vang mat.

3.6. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1983 va ba ,Nguyén Thi Th, sinh nam
1985. Cung dia chi: Thon 9, x& C, huyén M, tinh Bak Lak. Vang mat.

3.7.Ong Nguyén Vin Th. Dia chi: Thon 9, x4 C, huyén M, tinh Bak Lik. C6
don xin vang mat.

3.8. Ong Pham Van D, sinh nam 1962 vaba Ngnyén Thi M, sinh nam 1966.
Cung dia chi: Thon 9, X4 C, huyén M, tinh Bak Lak. Vang mat.

3.9. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1982. Pia chi: Thon 9, x& C, huyén M,
tinh Pak Lak. Vang mat.

3.10. Anh Pham Van A, sinh nam 1999 yél chi Pham Thi L, sinh ndm 2002.
Noi BPKHKTT: ThQn 9, ’Xé C,, huyén M, tinh Bak Lak. Cho ¢ hién nay: Thon 5, Xa
C, huyén M, tinh Pak Lak. Vang mat.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang N.
NOQI DUNG VU AN:
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngan hang N trinh bay:

Ngay 05/5/2017, Ngan hang N chi nhanh M (sau day goi 1a Ngan hang) ky
hop déng tin dung sé 5210LAV201700904 cho vo chong 6ng Pham Van S, ba
Nguyen Thi N vay sé tién 300.000.000 dong dé chim soc¢ mia, chan nudi bo, mua
sam vat dung gia dinh; Thoi han vay: 12 thang; tra ng goc ngay 03/5/2018. Tién
141 tra theo ky gbc. Lai sudt trong han: 11%/ nam; lai suat qua han bang 150% mirc
141 suat trong han.

Ngay 12/01/2018, Ngan hang tiép tuc ky hop dong tin dung s
5210LAV201800125 cho vo chéng ong Pham Vian S, ba Nguyén Thi N vay
40.000.000 dong dé cham séc mia; Thoi han vay: 12 thang; Tra ng gdc: ‘ngay
26/12/2019. Tién lai tra theo ky gbc. Lii suat trong han: 10.5%/ nam; Lai suat qua
han bang 150% muc i suat trong han.

Pé bao dam cho hai khoan vay trén, vo chong Ong Pham Vin S, ba Nguyén
Thi N da ky hop dong thé chap quyén st dung dat s D62/2015/BPTV ngay
07/5/2015. Tai san thé chap bao gom:

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat s AK 557431 do UBND huyén M cap
ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Van S doi véi thira dat so 24, to ban do 85, dién tich
15.240m?, dia chi: thon 9, x& C, huyén M, tinh Dik Lik.

, - Gidy ching nhan quyén st dung dat s BA 439348 do UBND huyén M
cap ngay 15/11/2012 cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi N doi véi thira dat so



16, t& ban dd 85, dién tich 12.822m?, dia chi: thon 9, x& C, huyén M, tinh Pak Lak.

Tir khi vay dén nay d3 qud han tra ng, vo chong 6ng S, ba N chi tra cho
Ngén hang dugc 20.373.425 ddng tién 14i suat (gdbm 12.100.000 dong 13i suét cia
khoan vay 300.000.000 dong va 8.273.425 déng lai suét cua khoan vay 40.000.000
déng), ngoai ra 6ng ba chua tra cho Ngan hang khoan tién nao khac. Do vay, Ngan
hang yéu cau vo chong ong S, ba N phai tra cho Ngan hang tién gbe va tién 14i cho
dén ngay xét xir so tham 29/3/2022 1a 573.884.166 dong (gém 340.000.000 ddng
ng gbc va 233.884.166 dong tién 1ai). Tiép tuc tinh 14i suat trong han va qué han
trén no gdc ké tir ngay 30/3/2022 theo hop dong tin dung.

Truong hop vo chdng 6ng S, ba N khong thyuc hién hogc thyc hién nghia vu
tra ng khong day di cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi
hanh an dan su xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap sé6 D62/2015/BDTV
ngay 07/5/2015 dé thu hoi no.

Bi don vg chong éng Pham Vin S, bA Nguyén Thi N trinh bay:

Vo chong 0ng S, ba N thira nhan c6 vay Ngan hang 340.000.000 dong va co
the chap cac Giay chung nhén quyén su dung dat so AK 557431 va BA 439348
cua thira dat s6 24, 16 to ban do 85 tai thon 9, xa C, huyén M nhu Ngén hang trinh
bay. Do mat mua, 1am &n thua 16 nén khong c6 di€u kién tra ng. Vo chong ong S,
ba N d¢ nghi Ngan hang xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Q trinh bay:

Ba Q khong dong y viéc Ngan hang xu ly tai san thé chap ddi véi dién tich
dat 12.822m?, tai thira dét s6 16, to ban do 85, dia chi: Thon 9, x4 C, huyén M, tinh
Pik L‘ak ma vo chdng 6ng S, bav N d3 thé chip cho Ngan hang vi dién tich dat nay
vg chong 6ng S, ba N déd chuyén nhugng cho ba Q vao ngay 24/7/2011 véi gia
346.000.000 dong, €6 xac nhan cua ban tu quan thon, ba Q da tra tien day du va su
dung 6n dinh tir do cho dén nay, khong c6 tranh chap voi ai. Dién tich ba Q nhan
chuyén nhuong ctia 6ng S, ba N 1a 2,2ha c6 tir can:

Phia dong giap dat 6ng S

Phia tay gidp song nang

Phia nam giap dat ba Q

Phia bac giap duong di.

Di¢n tich thtra dat s6 16, to ban d6 s6 85 nam trong tong dién tich 2,2ha nay.
Tai thoi diém chuyén nhuong dat, ong S, ba N néi GCNQSD dat dang dimg tén
ong Tran Van H, ba T6 Thi H1 nén s& lam thu tuc sang tén sau. Ba Q da nhiéu lan

yéu cau dng S, ba N thuc hién thi tuc sang tén nhung vo chong 6ng S, ba N trén
tranh khong thuc hién.

Nim 2018, ba Q di dang ky ké khai cAp GCNQSD dat thi dugc biét dién tich
12.82?m2 da duoc cap GCNQSD dat mang tén vo chong 6ng Pham Van S, ba
Nguyén Thi N.

Ngudn gbc dién tich dat 12.822m? 14 do 6ng Tran Van H, ba T6 Thi H1 khai



hoang, sau d6 chuyén nhuong cho vo chong 6ng S, ba N. Nam 2007 éng H, ba H1
dugc UBND huyén M cdp GCNQSD dat s6 AK 557321. Sau khi dugc cip
GCNQSD dit, 6ng H, ba H1 di giao cho vo chong 6ng S, ba N tién hanh thu tuc
chuyén nhuong.

Trong ho so cidp GCN cua dng S, ba N thé hién: Ngay 31/8/2012 vo chong
ong S, ba N dugc UBND xa C, huyén M ching thuc hop dong chuyén nhuong
QSD dit. Ngay 15/11/2012, vg chong 6ng S, ba N duoc UBND huyén M cip
GCNQSD dat s& BA 439348 ddi vai dién tich 12.822m?, tai thira 16, to ban do 85.
Viéc vo chong 6ng S, ba N 1am tha tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cap GCN la
khong dung quy dinh cua phap luat. Vi 6ng S, ba N gia mao, hodc nho nguoi khac
gia mao chir ky trong hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng S, ba
N véi 6ng H, ba H1.

Thoi diém khi Ngan hang xem xét, tham dinh tai san thé chap, thi ba Q la
nguoi quan 1y va st dung 6n dinh, nhung ba Q hoan toan khong biét, khong duoc
Ngan hang va vo chong 6ng S, ba N thong béo. Hién nay, toan bd dién tich 2,2ha
ba Q da cho ong Chu Van H va ba Nguyén Thi H thué lai dé trong mia tir ngay
20/11/2018, thoi han 1a 03 nam.

Nay ba Pham Thi Q 1am don khai kién doc 1ap yéu cau Toa an:

- Tuyén bd Hop dong thé chap s6 D62/2015/BPTV ngay 07/5/2015 gitta
Ngan hang N chi nhanh huyén M, tinh Pak Lik v&i vg chong 6ng Pham Vin S, ba
Nguyén Thi N v6 hiéu mot phan ddi voi dién tich 12.822m?, tai thura dét s6 16, to
ban db 85, dia chi: thén 9, xa C, huyén M, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén
str dung dét s BA 439348 do UBND huyén M cip ngay 15/11/2012 cho dng Pham
Vin S va ba Nguyén Thi N.

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong dat giita ba Q va vo chong 6ng S, ba
N ddi vé6i dién tich 12.822m? trén theo gidy sang nhuong lap ngay 24/7/2011.

Pbi v6i yéu cau huy GCNQSD dat s6 BA 439348 do UBND huyén M cap
ngay 15/11/2012 cho 6ng Pham Van S va ba Nguyen Thi N thi trong qué trinh giai
quyét tai cap so tham ba Q da rat yéu cau nay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan UBND x& C, huyén M trinh bay:

Viéc chuyén nhugng QSD dat theo Hop dong chuyén nhugng QSD dét ngay
10/8/2012 dugc UBND x4 C chimg thuc ngay 31/8/2012 giira 6ng Tran Van H, ba
T6 Thi H1 va 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N khi d¢3 ddm béo hinh thirc hop
déng, day du va dung theo quy dinh ctia phap luat. D6i voi hop dong thé chap giira
Ngan hang va 6ng S, ba N ngay 07/5/2015 thi sau khi cac bén ky, dong dau day du
thi UBND x4 x4c nhan, kiém tra noi dung va chtng thuc hop dong theo quy dinh.
Qué trinh thadm dinh gia cia Ngan hang khong c6 sy tham gia ching klen cua
UBND x4 C, nén UBND x4 hoan toan khong biét, do d6 khong c6 y kién gi vé viéc
thé chp.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan UBND huyén M, tinh Pdik Lik
trinh bay:



Ngay 12/9/2012, Van phong ding ky quyén st dung dét tiép nhan ho so
chuyén nhuong QSD dét 1ap ngay 10/8/2012 duoc UBND xa C chung thuc ngay
31/8/2012 gifta bén chuyen nhuong QSD dat 1a 6ng Tran Van H va bén nhan
chuyén nhuong QSD dét 1a ong Pham Vian S ddi véi thira dat s6 16, to ban do 85,
dién tich 12.822m? Trén co s& d6, UBND huyén M da thuc hién viéc cép
GCNQSD dat s6 BA 439348 ngay 15/11/2012 cho 6ng S, ba N theo dung quy dinh
phap luat.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:

Théng 11/2018, ba H thué dién tich 2,2ha tai thon 9, xa C cua ba Q dé‘trck)ng
mia. Vg chong ba khong c6 tranh chap gi va khong li€n quan dén vu 4n nén dé nghi
Toa an giai quyéet theo quy dinh phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M1 trinh bay:

Nam 2010, vo chéng ba Nguyén Thi M1, 6ng V& Ba T c6 nhan chuyén
nhuong bang gidy viét tay ctia 6ng S, ba N dién tlch khoang 03ha tai thon 9, xa C
v6i gia 510.000.000 dong co xac nhan cua Ban ty quan thon. Tai thoi diém chuyén
nhuong dat chua dugc cap GCN, gia dinh ba M1 d4 tra di tién va nhan dat sir dung
tir 46 dén nay. Ba M1, 6ng T da duoc UBND huyén M cap cac GCNQSD dit s6 BA
439178 ngay 08/8/2012 d6i voi thira dat s6 07, to ban do sb 85, dién tich 6.883m?; s6
BT 408745 ngay 14/8/2018 ddi voi thira dat sé6 02, to ban d6 sd 97, dién tich
11.470,6m? va s6 BT 408455 ngay 02/10/2018 d6i voi thira dat s6 87, to ban d6 97,
dién tich 9.777m?.

Theo két qua do v& thi dién tich thira dat sb 16, to ban dd 85 cua ng S, ba N
cap chong 1an 5.927,5m? 1én thira dit s 07, t& ban dd 85 cua gia dinh ba M1 dang
st dung. Ban dau ba M1 c6 don yéu cau doc 1ap vé viéc hay mot phan Hop dong thé
chap s6 D62/2015/BPTV ngay 07/5/2015 gitta Ngan hang N — chi nhanh huyén M,
tinh Pak Lik va vo chong 6ng S, ba N vo hiéu mot phan d6i voi dién tich
5.927,5m? tai thira 16, to ban d6 85 do cip chong lén dién tich dat cta ba. Tuy
nhién sau d6 ba M1 da rat toan b yéu cau nay.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Viin Th trinh bay:

Niam 2010, 6ng Th cung con ré 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N1 (di
cua ong T) c6 mua chung cta 6ng Pham Vin D, ba Nguyen Thi M dién tich 3,85ha
v6i gia 419.000.000 dong. Cac bén da giao tién, giao dat day du cho nhau. Pén nim
2011, 6ng D, ba M da sang tén cho ba Nguyén Thi N1 (do ong Th, ng T, ba N thoa
thuan). Hién tai ong Th dang str dung khoang 5.000m? dé trong diéu.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan ve chong 6ng Nguyén Vin T, ba
Nguyén Thi Th trinh bay:

Ong ba théng nhat v6i v kién cta ong Th vé ngudn gbc dat. Hién tai vo
chdéng 6ng T va 6ng Th dang sir dung thira dat s6 14, to ban do sd 85, dién tich
9.869m? tai thon 9, xa C theo GCNQSD dét s AK 577322 mang tén ba Nguyén
Thi M do UBND huyén M cép ngay 02/8/2007. Thira dat da 1am tha tuc chuyén
nhuong tai UBND x4 C giita ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi N1 theo hop



d6ng chuyén nhuong dat ngay 17/4/2012 nhung chua lam tha tuc sang tén vi ba N1
chi ding tén dé ky hop dong 1am thu tuc nhap ho khau tai thon 9, x& C nén thua
dat van mang tén ciia ba M. Ong ba khong c6 tranh chip gi d6i voi thira dét sb 16,
24 td ban d6 85 ctia 6ng S, ba N1, khong biét vi tri dat & dau. Ong ba khong co yéu
cau doc 1ap trong vu 4n ndy, d& nghi Toa 4n xem xét bao vé quyén loi cho éng ba.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Pham Vin D trinh bay:

Vo chdng ong D, ba M khai hoang duoc dién tich dat khoang O3ha. Khoang
nam 2010, vo chong ong ba chuyen nhuong cho 6ng T va 6ng Th bang gidy viét tay,
dat chua duoc cadp GCNQSD dit. Ong khong c6 tranh chap gi d6i véi thira dat s 16,
24 to ban d6 85 va khong 6 yéu cau doc 1ap gi trong vu 4n nay.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Vin A, chi Pham Thi L
(la con ciia vo chong ong S, ba N) khong ¢6 y kién, khong hop tac lam viéc, tir
chéi ky nhan vin ban té tung ctia Toa an.

Tai bin dn dan sw so thim s’0 06/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén M’Drak, tinh Dak Lak quyét dinh:

Cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 92, Diéu
147, Diéu 157, Diéu 161, Diéu 165, Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3
Piéu 228, Piéu 244, Diéu 266 va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu 124,
Diéu 357, Diéu 408, Diéu 463, Diéu 466 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 1
Diéu 95 cua Luit cac T6 chirc tin dung.

Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang N:
Budc vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang N 573.884.166 dong (gom: 340.000.000 dong no gbc va 233.884.166 dong
tién 1ai).

Ke tu ngay 30/3/2022 cho dén khi tra xong ng, vg chong 6ng S, ba N con
phai tiép tuc chiu tién 13i d6i véi Ngén hang vé s6 no gdc chua thanh toan, theo
muc 13i sudt thoa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay
thi 13i suét cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cua
Ngan hang cho vay.

Truong hop vo chéng ong S, ba N khong thue hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu trd ng khong day du thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy xur ly tai san thé chap: Quyén sir dung dat sé6 AK 557431 do UBND huyén
M cip ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Vin S, dién tich 15.240m?, thira dat sd 24, to
ban dd 85, tai thon 9, x4 C, huyén M, tinh Pk Lik dé Ngan hang thu héi no (theo
hop dong thé chép tai san s6 D62/2015/BDTV ngay 07/5/2015).

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Pham Thi Q:

Tuyén b hop ddng thé chap gitta Ngan hang véi Vo chong ong Pham Van S,
ba Nguyen Thi N s6 D62/2015/BDTV ngay 07/5/2015 d6i véi thira dat so 16, to ban
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do 85, dién tich 12.822m? tai thon 9, x& C, huyén M, tinh ik Lak theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat so6 BA 439348 1a v6 hi¢u.

Ba Q c¢o quyen yéu cau co quan chirc nang lam rd hanh vi gia mao chir ky dé
dang ky QSD dat va thé chap Ngén hang d6i v6i dién tich dat ma ong S, ba N da
chuyén nhuong cho ba trude dé, dé xir 1y theo quy dinh ctia phap lut.

Céac duong sy ba Q va vo chong 6ng S ba N ¢6 trach nhiém lién hé dén co
quan c6 tham quyén dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
thira dat s6 16, to ban d6 s6 85, dién tich 12.822 m?, tai thon 9, xa C, huyén M, tinh
Pik Lk theo quy dinh cua luat dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so thadm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Tai Quyét dinh sira chita, bd sung ban an so th?lm §6 44a/2022/Qb-
SCBSQD ngay 16/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén M’Drak thé hién:

1. Tai dong tir 17, trang sO 9 (tir trén xudng, muc [6] Vé an phi, bé sung:
“Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi Q phai chiu tlen an phi

dan sy so tham d6i voi yéu cau cong nhéan hop dong sang nhuong dat riy ngay
24/7/2011 khong dugc HDXX chap nhan”

2. Tai dong thtr 2, trang 11 (tir trén xuéng) muc 5 vé an phi, bo sung: “Ba
Pham Thi Q phai chiu 300.000d an phi dan su so tham duoc khau trir so tién
300.000d tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0003529 ngay
11/8/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M, tinh Dak Lik”.

Ngay 13/4/2022, nguyén don Ngan hang N lam don khang cao mot phan ban
an so tham, dé nghi cAp phtic thim sta theo hudng cong nhan hiéu luc caa Hop
dong thé chap sé D62/2015/BDTV ngay 07/5/2015 d6i véi GCNQSD dat sé6 BA
439348 do UBND huyén M cip ngay 15/11/2012 cho 6ng Pham Vin S va ba
Nguyén Thi N thira s6 16, to ban dd 85, dién tich dat 12.822m?, dia chi: thon 9, x&
C, huyén M, tinh Pik Lik; nguyén don c6 quyén yéu cau xir 1y tai san thé chap
nay dé thu hoi no.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don gir nguyén yéu cau khaoi kién va don
khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak:

- Vé 6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xir va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Cin ctr cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, cin cir két
qua tranh tung tai phién toa dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309
BO luét to tung dan sy, chép nhan khang céo cua nguyén don, cong nhan Hop déng
thé chap sb D62/2015/BPTV ngay 07/5/2015 gitra Ngan hang N chi nhanh huyén
M, tinh Dk Lik véi vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N dbi véi cac tai
san thé chép:



+ Giay chimg nhan quyén str dung dat s6 AK 557431 do UBND huyén M cép
ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Van S doi véi thura s6 24, to ban do 85, dién tich dat
15.240m?, dia chi: thon 9, x& C, huyén M, tinh Dik Lik.

’ + Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé BA 439348 do UBND huyén M
cap ngay 15/11/2012 cho dng Pham Van S va ba Nguyen Thi N doi véi thura so 16,
td ban do6 85, dién tich dat 12.822m?, dia chi: thon 9, xa C, huyén M, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cua cdc dwong su, y kién cua Kiém sat vién va
ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& thu tyc t6 tung: Pon khang cao ctua nguyén don dugc ndp trong thoi
han luat dinh va nguyén don da ndp tién tam tng an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh nén dugc chap nhan xem x€t vu an theo trinh ty phic tham la phu hop.

[2] Vé ndi dung vu an, HDXX théy rang:
[2.1] Vé sd no gbc va lai:

Theo hop dong tin dung s6 5210LAV201700904 ngay 05/5/2017, Ngan
hang N chi nhanh M cho vo chong 6ng Pham Vian S, bad Nguyén Thi N vay
300.000.000 dong, han tra ng gbc: ngay 03/5/2018. Pén ngay 12/01/2018, theo
hop dong tin dung s6 5210LAV201800125, Ngan hang tiép tuc cho vo chong dng
S, ba N vay 40.000.000 dong, han tra ng gdc: ngay 26/12/2019. Ngan hang da thuc
hién giai ngan cho 6ng S, ba N. Qua han tra ng nhung 0ng S, ba N chi thanh toan
dugc 20.373.425 dong tién 13i ma chua thanh toan dugc khoan no gdc nao 14 vi
pham nghia vu di cam két. Tai don khai kién ngay 24/12/2019, Ngan hang yéu cau
6ng S, ba N tra s6 no gbe 340.000.000 dong va 14i suit theo hop dong tin dung dén
ngay md phién toa so tham 1a 233.884.166 ddng. Toa an cip so tham da budc dng
S, ba N phai tra cho Ngan hang tién gdc va 13i tong cong 573.884.166 dong la dung
quy dinh phap luat.

[2.2] V& tai san thé chap:

Pé bao dam cho hai khoan vay trén, vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén
Thi N da ky hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 D62/2015/BDTV ngay
07/5/2015. Tai san thé chap bao gom:

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AK 557431 do UBND huyén M cép
ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Van S doi vdi thura s0 24, to ban do 85, dién tich dat
15.240m?, dia chi: thon 9, x& C, huyén M, tinh Dik Lik.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BA 439348 do UBND huyén M

cap ngay 15/11/2012 cho éng Pham Vin S va ba Nguyén Thi N di véi thira s6 16,
td ban dd 85, dién tich dat 12.822m?, dia chi: thon 9, xa C, huyén M, tinh Pak Lak.
Xét ho 6ng S gdm vo chong dng S, ba N va thanh vién trong ho tir da 16 tudi

c6 anh Pham Vin A, chi Pham Thi L 14 chu sir dung hop phép thira dat. Tai Gidy
iy quyén ngdy 22/11/2017 tai UBND xa C, huyén M 6ng S, anh A, chi L di uy



quyén cho ba N dugc toan quyén ky két, thuc hién hop dong the chap vOi ngan
hang, toan quyén duoc dinh doat quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dét caa
ho gia dinh. Tuy nhién, qua di chiéu s6 chting thuc va xac minh tai UBND x& C
thi thoi diém 1ap hop déng tin dung va thoi diém chiing thuc cua hop dong khong
phu hop. Hop ddng duoc 1ap vao ngay 07/5/2015 nhung thoi diém chang thuc tai
UBND x4 C thi lai vao ngay 06/5/2015. Nhu vay, hop dong thé chap lai dugc 1ap
sau ngay xac nhan la khéng dung quy dinh caa phap luat.

[2.3] Xét tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thira dat s 16, t ban d6 85,
dién tich dat 12.822m? dia chi: thén 9, xa C, huyén M, tinh Pak Lak theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 BA 439348 do UBND huyén M cép ngiy
15/11/2012 cho 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi N, thay rang;

Mic du dat di duoc UBND huyén M cdp GCNQSDD cho 6ng S, ba N, hop
d6ng thé chip dugc cic bén 1ap vin ban tudn tha dang hinh thtc, dugc cong
ching, ching thuc déng thoi dang ky giao dich bao dam tai co quan co tham
quyén. Tuy nhién, trudc khi thé chap cho Ngan hang thi thira dat s6 16, to ban d6
s0 85 da dugc 6ng S, ba N chuyén nhuong cho ba Pham Thi Q theo Gidy sang
nhuong dat ry ngay 24/7/2011 véi so tién 346.000.000 dong, dién tich 2,2ha c6 tir
can nhu sau:

Phia dong giap dat ong S
Phia tay gidp song nang
Phia nam giap dat ba Q
Phia bic giap duong di.

Tai thoi diém 6ng S, ba N chuyen nhuong dat cho ba Q thi mot phan dién
tich dat ¢ dugc UBND huyén M cap GCNQSD dat s6 AK 557321 ngay 02/8/2007
cho ho ong Tran Vin H, ba Té Thi H1 ddi véi thira dat s 16, to ban do sb 85, dién
tich 12.822m?, dat tréng cdy lau nam. Cac bén chi lap giéy to tay voi nhau, co
nguoi lam chimg la 6ng Pham Van B, 6ng Pham Van D va xac nhan cia Ban tu
quan thon 9, x4 C. Ba Q da thanh toan di tién va nhan ban giao dat quan 1y, tao lap
tai san trén dat, sir dung lién tuc cho dén nay (toan bo dién tich 2,2ha ba Q da cho
6ng Chu Vian H va ba Nguyén Thi H thué lai dé trong mia tir ngay 20/11/2018).

Nhu vay, Ngan hang chi tin twong vao nhitng théng tin do bén thé chap cung
cap trén gidy to. Khi xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap da khong
xac minh 1am rd nguon géc tai san, ai 1a nguoi dang quan ly sir dung tai san, khi
tham dinh khéng cd sy tham gia cua Ban tu quan thon noi c6 bat dong san thé chap
ching kién, chinh quyén dia phuong khéng co mat, khong Iap bién ban xac minh
vé viéc dat co bj tranh Chap hay khong 1a chwa dam bao vé trinh tu thu tuc, tham
dinh xét duyét ho so vay von theo quy dinh nén da khong phat hién trén thira dat sb
16 ma 6ng S, ba N thé chap cho Ngan hang di duoc 6ng S, ba N chuyén nhuong
cho ba Q. Do d6 Toa an cép so thAm chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba Q vé tuyén
b Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 D62/2015/BDTV ngay 07/5/2015 bi
v6 hiéu mot phan ddi v6i thira dat sé 16, to ban d6 85, dién tich 12.822m?, dia chi:



thdn 9, xa C, huyén M, tinh Dak Lak cia ba Q 1a ¢6 can ctr, phu hop voi quy dinh
ta1 Diéu 128 B0 luat dan sy 2005.

Ngoai ra, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 08/7/2021 va do dac
hién trang sur dung dat thi: Thira dat s 16, to ban do sd 85 ¢6 dién tich thuc té 1a
12.716,7m? trong d6 dién tich 2.821,4m? nam trong thira sd 4, t& ban d6 sb 97
mang tén Tran Vin H hién dang do ba Nguyén Thi H str dung dé trong mia, dién
tich 745m? 1a duong di, dién tich 5.927,5m? niam trong thira sd 5, t& ban d6 sb 97
mang tén Nguyén Thi M, hién tai dang do ba Nguyén Thi M1 sir dung dé trong
mia, dién tich 3.322,8m? niam trong thira s6 27, t& ban d6 s6 97 (cii 1a thira 24, to
ban d6 s6 85) mang tén Pham Van S 14 c6 su chong l1an, khong tring khép voi vi
tri thira dat s6 16, to ban dd sd 85 duoc cap. Tuy nhién, cip so thdm chwa xem xét
lam rd ngudn gbc sir dung dat d6i voi cac ong, ba trén, viée sir dung dat trude hay
khi dng S, ba N thé chép tai Ngan hang; chua xac minh tinh trang phap 1y cta thira
dat va thu thap cac tai liéu ching ctr lién quan dén cac thira dat bi chong lan tai
UBND x4 C hodc Chi nhanh vin phong diang ky dat dai huyén M 1a thiéu sot.

[2. 4] Pbi véi yéu cau khai kién doc 1ap cia ba Q vé viéc cong nhan hop
déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 24/7/2011 gitta ba Pham Thi Q Va
6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N doi voi dién tich 12.822m? thudc thira dat sd
16, to ban do 85, xét thay:

Tai thoi diém 6ng S, ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Q ngay
24/7/2011, thira dat s6 16 dugc cap cho ho 6ng Tran Van H, ba Té Thi HI, 6ng S,
ba N khong co gidy to gi vé viée sir dung dat, hop dong chua duoc cong ching,
chirng thuc theo quy dinh, dién tich chuyén nhuong la 2,2ha nhung di¢n tich thira
dat s6 16 1a 12.822m?, phan dién tich dat con lai nhan chuyén nhuong khong xac
dinh duoc nam & vi tri ndo, tir can trong gidy chuyén nhuong ciing khéng phi hop
v6i thuce té sir dung cua thira dat sd 16.

Cap so tham nhéan dinh yéu cau cong nhan hop dong cua ba Q 1a chua du
diéu kién nhung chi danh cho ba Q quyén yéu cau co quan chirc nang lam rd hanh
vi gia mao chit ky dé dang ky quyén sur dung dat va thé chap Ngéan hang d6i voi
dién tich dit ma 6ng S, ba N da chuyén nhuong cho ba trude d6 dé xir Iy theo quy
dinh cua phap luat va yéu cau ba Q, ong S, ba N lién hé co quan co tham quyén dé
thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi voi thura dat s6 16, to ban
d6 85 ma chua tuyén chap nhan hay khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Q la
chua giai quyét yéu cu cia duong su.

Theo ba Q trinh bay, ba da quan 1y, st dung dét tir sau khi nhan chuyén
nhuong nhung cap so thém chua thu thap y kién ctia nhimg nguoi st dung dat lién
ké ciing nhu chinh quyén dia phuong dé xéac dinh viéc st dung dat thuce té ctia ba Q
lam can ctr xem xét yéu cau doc 1ap cua ba Q, chua thu thap ban gbc “Gidy sang
nhuong dat riy ngdy 24/7/2011” 1a thiéu sét. Vi vay can thiét phai thu thap thém
tai liéu, ching cr méi dé co can cir viing chic hon cho viéc xac dinh hiéu lyc cta
hop ddng chuyén nhuong dat giita 6ng S, ba N véi ba Q.

Ong S, ba N duge UBND huyén M cap GCNQSD dat s6 BA 439348 ngay
15/11/2012 @61 voi thira dat so 16, to ban do s6 85 1a sau thoi di€ém chuyén nhugng
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dat cho ba Q. Theo hd so cip dat, 6ng S, ba N nhan chuyén nhuong thira dat trén tir
6ng Tran Vin H, ba T6 Thi H1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngdy 10/8/2012 duoc UBND xa C chumng thuc ngay 31/8/2012. Ba Q da yéu cau
giam dinh chir ky cua 6ng Tran Van H trong hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dét trén, theo két luan giam dinh s6 13/KLGD-PC09 ngay 26/01/2021 cta
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak Lak thi chit ky ong Tran Vian H trong
hop ddng nay so voi cac mau so sanh khong phai do 6ng H ky va viét ra. Hon nita,
GCNQSD dat s AK 557321 ngay 02/8/2007 cip cho ho ong Tran Vian H, ba T6
Thi HI nhung trong hop dong chuyén nhuong khong ghi tén cua ba T6 Thi HI,

khong thé hién cac thanh vién tir du 16 tudi trong hd ong H co v kién trong viéc
dinh doat tai san chung 1a khong ding quy dinh cua phéap luét. Trong tru:ong hop
nay, dang 18 cap so tham can giai thich, hudng dan cho ba Q thuc hién viéc yéu cau
tuyén b hop dong nay vo hiéu dé giai quyet trigt de ma khong phai danh quyén
cho ba Q dé tiép tuc yéu cau co quan co tham quyén giai quyét hanh vi gia mao
chit ky dé dang ky quyén st dung dat ctia 6ng S, ba N.

Ngoai ra, quéa trinh giai quyét, ba Q yéu cau huy GCNQSD dit s6 BA
439348 do UBND huyén M cap ngay 15/11/2012 cho 6ng S, ba N dbi véi thira dat
s6 16, to ban d6 s6 85, ba Q da thyc hién nghia vu déng tam Gmg an phi va dugc
Toa an thu ly. Sau d6 ba Q da rat yéu cau nay. Toa an cip so tham khong dinh chi
giai quyét 1a thiéu sot.

Xét thay dé dam bao giai quyét triét dé vu an, cin xem xét tinh hop phap cia
GCNQSD dat s6 BA 439348 ngay 15/11/2012 cua thtra dét sd 16, to ban d6 sb 85
trong cung vu an.

[2.5] V& tai san thé chap 13 quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 AK 557431 do UBND huyén M cép ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham
Vin S ddi véi thira sb 24, to ban d6 85, dién tich dat 15.240m?, dia chi: thon 9, xa
C, huyén M, tinh Pak Lak:

Ciing theo két qua xem x¢&t tham dinh tai chd va do dac hién trang st dung
dat thi thira dat s6 24, to ban d6 s6 85 c6 dién tich thuc té 1a 15.237m?, trong d6 co:
dién tich 14.885,5m? nam trong thira dat sb 27, to ban dd sb 97 mang tén Pham
Vin S, hién tai vo chong 6ng T, ba Th va 6ng Th dang sir dung dé trong mi va
trong diéu; dién tich 121,6m? 1a duong di; dién tich 229,9m? nam trong thira s 82,
to ban do s6 97 mang tén Pham Van D, hién tai 6ng D dang str dung 1a c6 su chc“mg
14n 1én dién tich cia thira 24.

Theo 6ng T, ba Th, 6ng Th trinh bay: nam 2010, cac 6ng, ba mua chung cua
6ng D, ba M dién tich 3,85ha voi gia 419.000.000 dong. Hién tai vo chong dng T va
6ng Th dang sir dung thira dit s6 14, to ban d6 s6 85, dién tich 9.869m? tai thon 9,
x4 C theo GCNQSD dét s6 AK 577322 do UBND huyén M cap ngay 02/8/2007
mang tén ba Nguyén Thi M, cac bén chua sang tén theo quy dinh. Ong ba khong
c6 tranh chap gi dbi véi thira dat s6 16, 24 to ban d6 85 ctia dng S, ba N, khong biét
vi tri dat & dau; 6ng ba khdng co yéu cau doc 1ap trong vu 4n nay, dé nghi Toa an
xem xét bao vé quyén loi cho 6ng ba.

Tuy qué trinh giai quyét vu 4n, cac 6ng, ba trén khong c6 yéu cau doc 1ap
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nhung thuc té sur dung d4t thi thira dat sd 24, to ban dd s6 85 dang co sy chéng 14n.
Cép so tham chwa xac minh, thu thap ddy du céc tai liéu ching cir vé tinh trang
phap 1y cua cac thira dat co chong l4n tai chinh quyén dia phuong, Chi nhanh Vian
phong ding ky dat dai dé c6 can cir xac dinh vi tri thira dat s6 24 to ban dd 85 cua
6ng S, ba N bi chdng 14n 1én dién tich caa 6ng T, ba Th, 6ng Th dang str dung, boi
ban than nhimg ngudi nay xac dinh khong biét vi tri cac thira dat cua 6ng S, ba N,
khong c6 tranh chip. Tir d6 giai thich, huéng dan cho nhimg ngudi lién quan dé co
yéu céu doc lap, hodc truong hop da duge giai thich cu thé nhung duong su khong
yéu cau thi van phai xem x¢ét tinh phap 1y cia Hop dong thé chap quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat sb 24, to ban d6 sb 85. Do d6 ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cia Ngan hang vé viéc xir Iy quyén sir dung dat s6 AK 557431 do UBND
huyén M cap ngay 02/8/2007 cho 6ng Pham Vin S dbi véi thira dat s6 24, to ban
d6 85, dién tich 15.240m? 12 khong dam bao quyén loi cta nhitng nguoi lién quan
va cho cOng tac thi hanh an sau nay.

[3] Tir nhitng phan tich lap luan trén, xét thiy cip so tham diéu tra, thu thap
chtmg ct chua day du, chua giai quyét hét yéu cau cia duong sy. Day la nhimg sai
sot, vi pham nghiém trong cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can huy
mot phan ban an S0 tham vé phan tai san thé chap va yéu cau khoi kién cua nguoi
lién quan c6 yéu cau doc 1ap, giao hd so vu an cho cap so tham giai quyét lai vu an
theo thu tuc chung.

[4] V& chi phi té tung: S& duogc xur Iy khi vu an duoc giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

[5] V& an phi dan sy phtic thim: Do huy mét phan ban an so tham nén nguoi
khang cao khong phai chiu an phi phiac tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an;

1. Chép nhan mét phan khang céo ciia nguyén don Ngan hang N.

Huay mot phan Ban an dan sy so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 29 thang 3
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén M’ Drék tinh Pak Lak vé phan tai san thé
chap va yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
Q. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén M’Prak, tinh Pak Lik giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cia nguyén don Ngan hang N:

Budc vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N phai ¢ nghia vu tra cho
Ngan hang N sé tién tinh dén ngay 29/3/2022 1a 573.884.166 dong (Nam tram bdy
muoi ba triéu tam trdm tdm muoi tw nghin mét tram sdu muwoi sdu dong) (gom:

340.000.000 ddng tién gdc va 233.884.166 dong tién 1ai).
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Ke tir ngay 30/3/2022 cho dén khi tra xong ng, vo chong 6ng S, ba N con
phai tiép tuc chiu tién 13i d6i véi Ngén hang vé sd no gdc chua thanh toan, theo
muc 131 sudt thoa thuin trong hop dong tin dung. Truong hop cac bén cé thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay
thi 141 suét cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suit cua
Ngéan hang cho vay.

3. Vé chi phi giam dinh chir ky, chit viét; chi phi xem xét, thAm dinh tai chd
va dinh gia tai san: S& dugc xu 1y khi vu an duoc giai quyét lai theo quy dinh cta
phép luat.

4. V& an phi:

- An phi dan su so tham:

+ Vo chong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi N phai chiu 26.955.000 dong
(Hai muwoi sdu trieu chin tram nam muwoi lam nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

+ Tra lai cho Ngan hang N 10.664.000 dong (Muwoi triéu sdu tram sdu muoi
t nghin dong) tién tam (mg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén M,
tinh Pak Lak theo bién lai s6 AA/2019/0003390 ngay 20/12/2019.

o Vé an phi phuc thér‘n: Tra lai cho nguyén don Ngan hang N sé tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu so0
60AA/2021/0009371 ngay 25/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M.

5. C4c quyét dinh khéc cua Bdn 4n so tham khdng c6 khang cdo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN _ ’ 7 e
_TAND cip ca tai Da Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lak;
- TAND huyén M’Prik;
- CCTHADS huyén M; (da ky)
- Céc duong su;
- Luu.

Vii Van Tu
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