TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap- Tw do- Hanh phic

Ban an sb: 212/2019/DS-PT
Ngay: 28/11/2019 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién téa: Ba Huynh Thi Bich Van

Cdc Tham phan: 1/ Ong Nguyén Van Hai

2/ Ba Lé Thi Minh Trang
= Thu ky phién toa: Co Tran Thi Kim Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd Can Tho.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai try s6 Toa 4n nhan dén thanh ph6 Can Tho
xeét xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 189/2019/TLPT-DS ngay 01 thang 11
nam 2019, vé vi¢c “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 15/2019/DS-ST ngay 02 thang 8 ndm 2019 ciia
Toa an nhan dan quan O bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 308/2019/QD-PT ngay 01 thang 11
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh ndam 1969 (c6 mait)
Dja chi: khu vuc B, phuong T, quan O , thanh phd Can Tho

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho nguyén don: Luét su Pham H(‘A;ng
T — Van phong luat su Pham Hong T, thudc Poan luat su thanh pho Can Tho. (vang
mat)

2. Bi don: Ong Pham Ngoc V, sinh nim 1964 (c6 mit)

Dja chi: khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Hoang Y

Dja chi: khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi H, sinh nim 1969 (c6 mat)

_ bia chi: khu vue B, phuong T, quan O, thanh ph Can Tho (van ban uy
quyén ngay 05/12/2018).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 01/12/2017, don khéi kién bé sung ngay 16/4/2018
va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Pham Thi H trinh bay va yéu
cau:

Ba va ong Pham Ngoc V déu 1a con cua 6ng Pham Vian T; Trude day khi cha
me con séng déu da cho déat cho cac anh em trong gia dinh, ai cling co phan va ra &
riéng. Ba la con ut nén ¢ chung voi cha me. Phan dt con lai, ndm 2004 ong Tu
chuyén quyen su dung, thu tuc chuyén nhuong dé hoan tat, ‘ba da dugc uy ban nhan
dan quan O Mbén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00335 ngay 04/6/2004,
gom: Thira 453 c6 dién tich 300m” dét tho cu (T) va 1585m” dat trong cAy lau nim
(LNK) va thira 457 c6 dién tich 3846m” lai dat trong lua (2L); Ca hai thira dat déu
toa lac tai ép Binh Thuan (nay la khu vuc Binh Thuan), phuong Truong Lac, thanh
phé Can Tho.

Do khéng c6 diéu kién canh tic nén trudc ddy ba dé dat tréng, dén nam 2007
anh cua ba 1a 6ng Pham Ngoc V chiém thira 453 sir dung; Nghi tinh anh em nén ba
dé ong V trong cdy tap, nhung sau d6 6ng V kéu ngudi ban dat va ngin can ba st
dung dit nén ba khoi kién yéu cau dng V phai di doi toan bd ciy trong trén thira dat
453, qua do dac thuc té 6 dién tich 958,4m” dé tra lai dit cho ba.

Bi don éng Pham Ngoc V trinh bay: Phan dat gia dinh 6ng dang st dung co
ngudn gdc 13 ctia ong Noi dng dé lai, sau d6 cha me 6ng cho lai 6ng. Nam 1977, 6ng
con & chung véi cha me, dén nam 1981 ong di day nén cé diéu kién thué nguoi boi
dap thém phan bai boi dé trong cdy. Sang nim 1995, ong co d6i v4i anh cua ong 1a
6ng Pham Van V.I 1 cong dat rudng léy 600m” dat bai boi dé c6 mit tién. Nam
2003, 6ng ban cho ba Bui Thanh H phan dat co dién tich 210m” , hai bén c6 lam
glay tay, sau nay ba H ban lai cho ba Nguyen Thi L, phan dit nay hlen nay ba L van
de trbng. Phan con lai khoang 390m” 6ng sir dung tir nim 1981 dén nay. Ba H yéu
cau Ong tra lai toan bo thira dat 453 vé6i dién tich 958,4m” ong khong dong ¥ vi phan
dat nay ong dugc cha me cho va dugc 6ng bdi dap dé sir dung dén nay.

Tai ban an dan sy so tham s6: 15/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa an
nhan dan quan O tuyén xur nhu sau:

Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pham Thi H.

Budc bi don 6ng Pham Ngoc V tra lai quyén st dung dét cho nguyén don ba
Pham Thi H duoc quyén su dung tai thira 453, t0 ban dd s 2, ¢ dién tich 958, 4m?,
dét toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho, theo ban trich do
dia chinh s6 89/TTKTTNMT, ngay 09/10/2018 ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho.

Nguyén don c6 quyén lién hé voi co quan c6 tham quyén dé dang ky diéu
chinh bién dong quyén st dung dat ddi véi thira dat néu trén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai (kém theo ban trich do dja chinh).

Nguyén don duoc so hitu cac cy trong trén dat (32 cdy Cau, 28 cdy Chudi,
25 cay Dira, 03 cay Xoai, 01 cay Sau Riéng, 02 cdy Chanh, 01 cay Hanh, 39 cay



Tre, 14 cdy Tam Vong, 39 cay Tram, 03 cdy Géo, 0lcdy Mang Cau) va c6 trach
nhiém hoan tra cho 6ng Pham Ngoc V 9.984.200d6ng.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi do dac dinh
gia va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 12/8/2019 bi don 6ng Pham Ngoc V ¢6 don khang cdo vdi yeéu cau bac
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cho 6ng duge st dung 6n dinh phan dat dang
tranh chp.

Tai phién toa phtic tham:

Bi don 6ng Pham Ngoc V van giir yéu cau khang céo vi cho ring 6ng khong
chiém dat ctia ba H, phan dat dang tranh chép hién 6ng dang sir dung 13 dat bai boi
do 6ng V.Id6i cho ong vao nim 1995. Néu 1a dat ctia ba H thi ndm 2003 ba H s&
khong nho gia dinh chéng dén gip 6ng dé hoi mua lai ¥ dién tich dat nay. Phan dat
dang tranh chap khong phai 1a thira 453 nhung hién tai éng ciing khong rd thira 453
nam & vi tri nao.

Nguyén don van gitr yéu cau khoi kién va dong v tra lai cho bi don gia tri cay
trong trén dat tranh chap. Nguyén don dé nghi Toa an tlep tuc xét xr vang mat
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va dé nghi giit y ban an so
tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién nhu
sau:

V& thu tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su;

V¢é noi dung giai quyét vu an:

Nguon gdc thira dat 453 13 ctia 6ng Pham Vian T ting cho lai cho ba H, thii tuc
tang cho di hoan tat ba H di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit nim
2004. Ong V cho rang phan dét tranh chap 1a do 6ng V d6i cho 6ng nhung ong V
khong thira nhan, ba H 14 nguoi trude day mua dit ciia ong V ciing xac dinh éng V
ban cho ba phan dat ¢ vi tri khac chir khong phai lién theo thira dat dang tranh chap
nén chua co co s chap nhan phan trinh bay cia ong V. Ong V khang cdo nhung
khong cung cip dugc chimg ctr mdi nén khong duoc chip nhén.

q Dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su giit y ban an so
tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thii tuc t6 tung:

Nguyén don ba Pham Thi H khéi kién yéu bi don 6ng Pham Ngoc V trd lai
958,4m> dat ma bi don di 1an chiém s dung nén Toa cap so tham thu 1y, xét xir
theo quan hé phap luat “Tranh chip quyén st dung dat” 1a ding theo qui dinh tai
khoan 9 Diéu 26 B¢ luat T4 tung dan su.

Ong Pham Ngoc V khang c4o va ndp tién tam ung an phi phtc thim trong
han luét dinh nén dugc xem xét va gidi quyét.
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Tai phién toa phic thim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén
don nguyén don luat su Pham Hong T ving mit, nguyén don c6 yéu cau Toa an xét
XU véng mat luat su. Xét théy day la su tu dinh doat cua duong su, khong trai voi
quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[2] Vé néi dung: Sau khi xét xur so tham, 6ng Pham Ngoc V khang cdo cho
rang Ban 4n so thim tuyén khong ding vi phan dat dang co tranh chap éng duoc
cha me cho va co bdi dap thém; Phan dat dang tranh chip khong phai thira 453 vi
thira 453 c6 dién tich theo gidy ching nhdn 1a 1.885m” con phan dét tranh chip chi
¢6 958,4m”. Ong V yéu cau bac don khéi kién ctia nguyén don, cong nhan phan dat
dang c6 tranh chip hién 6ng dang st dung 13 cua éng. Xét thay:

[3] Trong don khang cao ong V cho rang phan dat dang tranh chép khong
phai thira 453. Tuy nhién, tai bién ban xem xét thim dinh tai chd (BL 73 -77) thé
hién: Ngay 08 thang 8 ndm 2018, Hoi dong thdm dinh da tién hanh thdm dinh, do
dac thuc té tai san tranh chap 1a thira dat sd 453 to ban do s6 2, gidy chimg nhan
quyén sir dung déat s6 00335 cap ngay 04/6/2004 cho ba Pham Thi H, ong V c6 mat
tai ban tham dinh, chtng kién viéc tham dinh va déng y ky tén ma khong c6 y kién
gi. Pong thoi tai Bién ban phién toa so tham ngay 02/8/2019 (BL 177) ong V ciing
thira nhan phan dat ong dang c6 tranh chép voi ba H “Nam tai thira 453 nhung
khong ném tai vi tri d6”. Mat khac, qua dbi chiéu gidy ching nhén quyen su dung
dat da cap cho ong V va cho ba H thay rang, ong V duoc quyen su dung dat tai thira
454, tlep lién theo thira dat 454 1a thira 453 rdi dén Kinh Gido Dan; tai phién toa
phtc tham ong V cling xac nhan phan dat dang tranh chdp nam giita thira 454 va
Kinh Gido Dan. Qua trinh giai quyét & cap so thim ciing nhu tai phién toa phuc
thim ong V chua cung cap duoc chimg cir nao chimg minh va ciing chua chi ra
duoc thira 453 ndm & vi tri nao khac nén phan trinh bay nay cua 6ng V chwa c6 co
s& xem xeét.

[4] Ba H trinh bay dién tich dat dang tranh chap hién ong V dang sir dung 1a
cua 6ng Pham Van T cho lai. De ching minh cho phan trinh bay cua minh ba H
cung cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat s6 00335 do Uy ban nhén dén quén 0
cap ngay 04/6/2004 cho ba Pham Thi H theo d6 ba H dugc quyén sir dung cac thira
dat 453 va 457. Theo ho so ding ky quyén st dung dét cua ba H thi hai thira dat néu
trén c6 nguodn gdc 1a cua 6ng Pham Van T (1a cha cua 6ng V va ba H), nim 2004
ong Tu ting cho lai quyén st dung hai thira dat nay cho ba H, trude khi ting cho co
tién hanh hop gia dinh cac anh em cta ba H c¢6 dong ¥ ky tén trong d6 c¢6 ong Pham
Ngoc V. Qua trinh giai quyét & cip so tham 6ng V ciing thira nhan ¢6 ky tén vao
bién ban néu trén va ciing khong co khiéu nai gl ve viéc ba H dugc cap gidy chung
nhan quyén st dung dat. Tir 46 cho thiy viéc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho ba H 1a dting trinh tu thi tuc theo quy dinh ciia phép luat.

[6] V& phia 6ng V ciing cho rang phan dit dang tranh chip ong cha 1a ong
Pham Van T cho ddng thoi 6ng co doi dat véi o ong V.1 dé 1ay phan bai bdi nay va sur
dung 6 on dinh tr trudc den nay. Do 1a dat bai bdi nén co quan c6 thim quyén tir chdi
cap gidy ching nhin quyén st dung dat; Phan trinh bay nay cta 6ng V khong duoc
ong V.Ithira nhan va éng V ciing khong cung cip duoc ching ctr ndo chimg minh



phan dit dang tranh chip 1a dat bai boi. Vi vay, Toa an cp so thAm budc 6ng phai
tra lai quyén su dung dat tai thira 453 cho ba H 1a ¢6 can cu.

Ong V khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr ndo méi nén khong
c6 co s dé xem xét. Dé nghi cua Vién Kiém Sat phu hop voi danh gia cua Hoi dong
xét xUr nén chap nhan.

[8] Do yéu cau khang cao cua cac bi don khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén Hoi déng xét Xu;
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
Hoi.

Khong chﬁp nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Pham Ngoc V. Giir y ban
an dan sy so tham s6 15/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa an nhan dan quan O,
thanh pho Can Tho.

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Pham Thi H.

Budc bi don 6ng Pham Ngoc V tra lai quyén sir dung déat cho nguyén don ba
Pham Thi H duoc quyén su dung tai thira 453, to ban dd sd 2, o dién tich 958,4m”,
dét toa lac tai khu vuc B, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho, theo ban trich do
dia chinh s6 89/TTKTTNMT, ngay 09/10/2018 ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho.

Nguyén don c6 quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé ding ky diéu
chinh blen dong quyén sir dung dat dbi voi thira dat néu trén theo quy dinh ciia phép
luat vé dat dai (kém theo ban trich do dia chinh).

Nguyén don dugc so hitu cac cay trong trén dat (32 cay Cau, 28 cay Chudi,
25 cdy Dira, 03 cay Xoai, 01 cay Sau Riéng, 02 cdy Chanh, 01 cay Hanh, 39 ciy
Tre, 14 cdy Tam Vong, 39 cdy Tram, 03 cdy Gdo, Olcdy Méng Cau) va co trach
nhiém hoan tra cho éng Pham Ngoc V 9.984.200d0ng (chin triéu, chin tram tim
muoi bon nghin, hai tram dong).

2/ Vé 1& phi tham dinh, dinh gi4 va trich vé: 6.087.000d6ng, bi don 6ng Pham
Ngoc V phai chiu; nguyén don ba Pham Thi H da ndp tam @ng s tién nay nén ong
Pham Ngoc V phai c6 trach nhiém tra lai cho ba H 6.087.000d6ng (sdu triéu, khong
trdam tdm muoi bay nghin dong).

3/ An phi déan su so thAm: Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.000d0ng (ba
tram nghin dong). Ba Pham Thi H dwgc nhan lai 600. OOOdong (sdu tram nghin
dong) tién tam ung an phi da ndp theo cac bién lai thu s6 001650 ngay 21/12/2017

va 001908 ngay 14/5/2018 ciia Chi cyc thi hanh an dan sy quan O, thanh pho Can
Tho.

4/ An phi dan sy phuc tham: Ong Pham Ngoc V phai chiu 300.QOOdépg ba
tram nghin dong), duoc khau trir vao 300.000dong ba tram nghin dong) tién tam
ung an phi phuc thdm 6ng V da ndp theo bién lai thu s6 010547 ngay 19/8/2019 cua
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Chi cuc thi hanh an dén sy quan O, thanh phd Can Tho, 6ng V khong phai nop thém
tién &n phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy tuyén an (28/11/2019)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thu hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an
dan su./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Puong su
- VKSND-TPCT;
-TAND Q. O;
- Chi cyc THA.DS Q. O; Piky)
- Luu (2b). Huynh Thi Bich Van





