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Ban 4n s0: 28/2025/DS-ST
Ngay 23/12/2025
V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12, TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Théang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nay Phen

2. Ong Phan Nam Dinh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Quan Thu Hang-Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 12, tinh Gia Lai.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vwe 12, tinh Gia Lai tham gia phién
toa: Ong V3 Pinh Son -Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 thang 7 ndm 2025 va ngay 23 thang 12 ndm 2025, tai Ho1
truong xét xur Toa an nhan dan khu vue 12, tinh Gia Lai, xet xu so tham cong khai
vu an dan sy thy Iy s6: 06/2021/TLST-DS, ngay 08 thang 01 nam 2021, vé viéc:
Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur so
07/2025/QDXXST-DS, ngay 20 thang 5 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so:
08/2025/QDST-DS ngay 18 thang 6 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
01/2025/QDST-DS ngay 17 thang 7 ndm 2025; Thong bao vé viéc tiép tuc tién hanh
phién toa dan sy s6 10/TB-TA, ngay 17/11/2025 va Thong bao vé viéc thay d6i thoi
gian mo phién toa sb 08/TB-TA, ngay 21/11/2025 va Théng bao vé viéc thay doi
thoi gian mé phién toa sb 10/TB-TA, ngay 04/12/2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (tén viét tit A). Dia chi: S6 02 duong L, phudng
G, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V, chirc vu: Tong giam déc.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong L& Minh Th, chic vu: Pho giam dbc Ngan
hang N-Chi nhanh I (Van ban iy quyén s6: 54/NHNo.IP-UQ ngay 15/4/2025). Dia
chi chi nhanh: Puong H, xa I, tinh Gia Lai. C6 mat tai cac phién toa.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Ng, sinh nam 1966; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia
Lai. C6 mat tai cac phién toa.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:



- Ba Tran Thi L, sinh ndm 1975; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. (BaL co
mit tai phién tod ngdy 17/7/2025, ving mit tai phién toa ngay 23/12/2025 khéng co
ly do).

- Ong Nguyén Van Th, sinh ndam 1973; Noi ding ky HKTT: Thon B, xi P, tinh
Gia Lai. Chd & hién nay: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. (Ong Th c6 mat tai phién toa
ngay 17/7/2025, ving mat tai phién toa ngay 23/12/2025 khong c6 1y do).

- Ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1977; Noi ding ky HKTT: Thon B, xi P, tinh
Gia Lai. Chd ¢ hién nay: Thén B, x4 P, tinh Gia Lai. Vang mit tai cac phién toa.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1967; dja chi: Thén B, xa P, tinh Gia Lai.
Ving mit tai cic phién toa.

- Ong Tran Vin S, sinh ndm 1966; dia chi: Thon B, xi P, tinh Gia Lai. (Ong S
vang mit tai phién toa ngay 17/7/2025, ¢4 mit tai phién toa ngay 23/12/2025).

- Ong Nguyén Vin S; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. Véng mat tai cac
phién toa.

- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1975; dia chi: Thon 1, xi I, tinh Gia Lai. Véng
mat tai cac phién toa.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi ki¢n ngay 12/11/2020, cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu
dn va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngén hang N, thong qua Chi nhanh I (goi tat 1a Ngan hang) co cho 6ng Nguyen
Van Ng vay s0 tién 1.600.000.000 ddng (mot ty sau tram triéu dong) theo Hop dong
tin dung s6 5014-LAV-2019 01569 ngay 08/11/2019. Thoi gian vay la 12 thang, lai
sut cho vay tai thoi diém ky hop dong 13 10%/nam, 14i sudt c6 bién d6i, diéu chinh.
Lai suat ap dung ddi v6i du no gdc quéa han bang 150% lai suat cho vay trong han.
Phuong thtic cho vay ting lan, muc dich sir dung vén vay dé trong va cham soc 70ha
mia.

Tai san bao dam: Theo Hop dong thé chap quyé::n sir dung dat va tai san gan 1ié1}
v0i dat s6 63/17/TC ngay 21/04/2017 thi 6ng Nguyén Van Ng, ba Tran Thi L da thé
chap cho Ngan hang céc thtra dat sau day dé dam bao nghia vu tra ng:

- Céac thira dat s6 152, 127, 194, 193, 217, to ban d6 s6 18, tong dién tich
2.428m? (trong d6 dat ¢: 400m? va dét trong cdy hang nim 2.028m?); tai san gin lién
v6i dat 1a ¢ cap IVB, dién tich xay dung 127m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 AH 738578 do Uy ban nhan dan huyén Ia Pa cip ngay 16/5/2007 cho ong
Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L va Ban xac nhan cong trinh da x4y dung hoan thanh
s6 04/HC-UBND ngay 07/9/2016. Dia chi dat tai Thon Binh T, xa C, huyén I, tinh
Gia Lai, nay 1a Thon Binh T, xa P, tinh Gia Lai.

- Thira dét s6 04, t& ban do s6 34, dién tich 1a 17.074m?; dia chi dét tai xa Chu
Réang, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Q



712627 do Uy ban nhan din huyén Ayun Pa cip ngay 26/5/2000 cho 6ng Nguyén
Van Ng.

Qua trinh vay vén 6ng Nguyén Van Ng da vi pham nghia vy tra ng, khong tra
ng goc va 1ai cho Ngan hang theo thoa thuan, mac du Ngan hang da nhiéu 1an lam
viée truc tiép va yéu cau 6ng Ng c6 phuong an thanh toan so tién da vay cho Ngan
hang nhung khéng c6 két qua. Khoan vay trén dd chuyén no qua han tir ngay
09/11/2020.

Nay Ngan hang Nong nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam yéu cau Toa an
giai quyét:

- Budc vo chong ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L phai lién d6i tra no cho
Ngan hang N tong sb tién 2.990.904.110 dong, trong dé: no gbe 1.600.000.000 dong
va no 1ai tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 23/12/2025) 1a 1.390.904.110 dong
(trong d6 14i trong han 161.315.068 dong va 13i qua han 1.229.589.041 dong). Budc
ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 14i suat
thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thyc hién xong nghia vy doi véi
Ngan hang.

- Truong hop 6ng Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L khong thuc hién nghia vu tra
no hodc thuc hién khong dung, khong day du nghia vu sau khi ban an/quyét dinh cta
Toa an ¢o6 hiéu lyc phap luat thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan su xir Iy toan bo tai san bao dam theo hop dong thé chip dé thu hoi no.

2. Cac lot khai trong quda trinh tham gia 16 tung va tai phién toa bi don ong
Nguyén Van Ng va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an ba Trdn Thi L
cung thong nhdat trinh bay:

Ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L déu xac nhan vao ngay 08/11/2019 6ng, ba
c6 vay ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam-Chi nhanh Ia
Pa Gia Lai s6 tién 1.600.000.000 dong (mét ty sau trim triéu dong) theo Hop dong
tin dung s6 5014-LAV-2019 01569 ngay 08/11/2019 véi cac diéu khoan thoa thuan
vé 13i suat, thoi han tra ng nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a dang. Sau khi vay
von do 1am an bi thua 156, d6 bé nén ong Ng, ba L khong c6 tién tra ng cho Ngan
hang theo ding thoa thuan. Hién 6ng Ng, ba L khong con kha nang trd ng cho Ngan
hang.

V& tai san bao dam: Ong Ng, ba L xac dinh c6 ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 63/17/TC ngay 21/04/2017 v6i Ngan hang, tuy
nhién 6ng, ba chi thé chap cac thira dat & va dat tho cu s6 152, 127, 194, 193, 217, to
ban d6 s6 18, tong dién tich 2.428m? (trong d6 dat o: 400m? va dat tréng cay héng
nam 2.028m?); tai san gin lién véi dit 1a ¢ cAp IVB, dién tich xay dyng 127m? theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AH 738578 do Uy ban nhan dan huyén Ia Pa
cap ngay 16/5/2007 cho éng Ng, ba L cho Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng.

Con dbi v6i thira dat s0 04, to ban d6 s6 34, dién tich 1a 17.074m?; dia chi dét
tai thon 1, xa Kim Téan, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai theo Giay ching nhan quyén su
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dung dat s6 Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa cdp ngay 26/5/2000 cho
ong Nguyén Vin Ng la khong c0. Ong Ng, ba L déu xac dinh thira dit néu trén
khong phai 13 tai san ctia vo chdong 6ng, ba; tir trudc dén nay gia dinh 6 ong Ng khong
c6, khong quan 1y, khong st dung thira dat ndy. Viéc co quan nha nudc cp thira dat
nay cho ong Ng la khong dung quy dinh, 6ng Ng cting khong biét viéc co quan cd
thAm quyén cap gidy chtrng nhan quyén st dung thira dat néu trén cho ong. Khi nhén
thé chap tai san Ngan hang chi can cir vao gidy chimg nhéan quyén stir dung dat ma
khong Xuong thuc dia dé xem xét, tham dinh ddi véi thira dat nay, khong hoi y kién
cua vo chong 6ng Ngoan nén khong biét vo chong ong Th, ba Ng dang quan 1y sir
dung dat, do d6 day 1a 16i cia Ngan hang.

Nay Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khoi kién yéu
cau ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L phai lién doi thanh toan cho Ngéan hang tong
s6 tién 2.990.904.110 dong, trong d6: ng gbe 1.600.000.000 dong va no 14i tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 23/12/2025) 1a 1.390.904.110 dong thi ong Ng, ba L ciing
dong ¥.

Vé xtr ly tai san bao dam: Do v¢ chong ong Ng, ba L hién khong c6 kha nang
tra no nén dong y dé Ngéan hang xu ly tai san thé chép 1a cac thira dat s6 152, 127,
194, 193, 217, to ban d6 sb 18, tong dién tich 2. 428m? (trong do dat ¢: 400m> va dat
trong cdy hang nam 2.028m?); tai san gan lién véi dat 1a ¢ cap IVB, dién tich xay
dung 127m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 738578 do Uy ban
nhan dan huyén Ia Pa cap ngdy 16/5/2007 cho 6ng Ng, ba L dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

Dbi voi thira dat sd 04, to ban d6 sb 34, dién tich 1a 17.074m?%; dia chi dat tai
thon 1, xa C, huyén I, tinh Gia Lai khong phai la tai san cua vo chong ong Ng, ba L
ma 13 tai san ctia nguoi khac nén khong dong ¥ voi yéu cau cua Ngan hang vé viéc
xtr 1y d6i vai tai san nay, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Cac loi khai trong qud trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan dén vu an ong Nguyén Van Th trinh bay:

Thira dat s6 04, to ban do s6 34, dién tich 1a 17.074m?; dia chi dat tai Thon 1, xa
K, huyén I, tinh Gia Lai la tai san hop phap cua vg chong ong Nguyén Vin Th, ba
Nguyén Thi Ng, khong phai 1a dat ctia vo chong 6ng Ng, ba L. Toan b dién tich dat
néu trén hién gia dinh 6ng Th dang quan 1y, sir dung; dat c6 ngudn gbec duoc ong Th
khai hoang vao khoang nim 1997-1998 véi dién tich dat khoang 4,6ha. Pén nim
2001 6ng Th mua thém dién tich dat 1,3ha lién ké bén canh (doc theo subi Bd Dau)
cua ong Nguyen Vin Th dé st dung, dét co vi tri, t cAn nhu sau: Phia dong nam
giap giap dat ong Tran Van S tra tai thon Binh Hoa; phia dong bic giap dat ong
Nguyén Vin H tr tai xa Kim Téan; phia tdy nam giap sudi can, duong di Glang Nam
va phia tay bac giap sudi Bo Dau. Qua trinh quan ly, canh tac, sir dung dat 6n dinh,
khong tranh chap v6i ai, cac ho lién ké 1a ong Nguyen Van H, 6ng Tran Vin S déu
biét va chung kién. Viéc ong Nguyén Vin Ng duoc cip gidy ching nhan quyén su



dung dat va thé chép thira dat néu trén cho Ngan hang dé vay tlen thi 6ng Th khong
biét. Do do 6ng Th khong dong ¥ v6i yéu cau ctua Ngan hang vé viée xtr Iy d6i véi
thira dat s6 04, t& ban do sb 34 vi day 1a tai san cua 6ng Th, khong phai tai san cia
ong Ng.

4. Tai Bién ban ldy 161 khai ngay 15/3/2023 nguoi lam chiing la éng Nguyén
Van Th trinh bay:

C)ng Nguyén Vin Th x4c nhan vio ngay 22/1 1/2001 6ng co6 ban cho vo cheng
ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi Ng dién tich dat ray c6 ti can: phia dong giap
dat 6ng Nguyen Vin Th, phia tay giap suéi Bd Dau, phia nam giap dat 6 ong Nguyén
Van Th, phia bac giap duong di Giang Nam voi gia 23.000.000 dong, viéc mua ban
co lap giay viét tay. Nguon gbc dién tich dat rdy néu trén dugc 6ng Th mua lai cta
vo chong 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi D, khi ban lai dat cho 6ng Th, ba Ng
thi 6ng Th chua dugc cap giéy ching nhan quyen sir dung dat. Trong vu 4n ndy ong
Th khong ¢ y kién va yéu cau gi.

5. Tai Bién ban xac minh ngay 09/4/2025 va tqi phién toa nguoi lam chung la
ong Tran Vin S trinh bay:

Gia dinh 6ng S c6 canh tic, quan 1y va st dung mot dam rdy c6 dién tich
khoang 05ha tiép giap voi dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Ng,
tru tai thon Binh Tay, xa C, huyén I, tinh Gia Lai. Vg chéng ong S st dung dat cua
gia dinh minh tir nim 1995 dén nay, dat c6 dia chi tai thon 1, xa Kim Tan, huyén Ia
Pa, tinh Gia Lai. D4t cta gia dinh ong S co tir can nhu sau: ph1a dong giap dat ong
Nguyen Vian H, phia tay giap Subi Véi, phia béc giap dat ong Tran Vian B, phia nam
giap dat ong Nguyen Van Th. Qua trinh str dung dat gitra hai nha khong co6 xay ra
tranh chéap gi. Ong S khong nhé chinh x4c vo chong 6ng Th sir dung dét tir nim nao,
chi nhé sau khi gia dinh éng S st dung dit ciia minh mot thoi gian thi vo chong ong
Th, ba Ng méi dén quan ly va su dung dién tich dat ra~1y lién ké. Tu trude dén nay
ong S khong thay vo chong ong Nguyen Van Ng, ba Tran Thi L st dung, canh tac,
quan 1y dat nay. Ong S dugc biét nguon gbc dat ray ctia vo chong 6ng Th, ba Ng
hién dang str dung trude kia 1a dat cua 6ng Nguyen Vin S ban lai cho 6ng Nguyén
Van Th, sau d6 6ng Th bén lai dat nay cho vg chong 6ng Th, ba Ng. Trong vu 4n nay
ong S khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

6. Tai Bién ban xdc minh ngay 09/4/2025 nguwoi lam chitng la éng Nguyén Vin
S trinh bay:

Vao nam 1998 vo chong ong S ¢6 mua cua vo chdng 6ng Nguyén Vin Ng, ba
Tran Thi L, tra tai thén B, xa C mot 16 dat co dién tich khoang 03ha, dat c6 dia chi
thu¢c thon Tan Tao, xa Chu Rang, huyén la Pa nay thudc thon 1, xa Kim Tan, huyén
Ia Pa. Dat c6 tir can cu thé: phia dong giap dat 6 ong Nguyen Van Th, phia béc giap
dat ong Tran Vian S, phia nam va phia tay gidp Sudi Véi. Khi hai bén mua ban dit thi
dat chua dugc céap gidy ching nhéan quyén su dung dat. Vao nam 2002 6ng S da ban
toan bo dién tich dat ray néu trén cho 6ng Nguyén Van Th nha ¢ thon Binh Hoa, x4



Chu Ring, huyén Ia Pa. Trong vu 4n nay ong S khong c6 y kién va yéu cau gi.

7. Tai Bién ban xac minh ngay 09/4/2025 nguoi lam chimg la 6ng Nguyén Vin
H trinh bay:

Gia dinh 6ng H co canh tac, quan 1y va st dung mot dam ray co dién tich
khoang 14ha tiép giap voi dat cua gia dinh 6ng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Ng,
tru tai thon Binh Tay, xa Chu Rang, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai. Gia dinh 6ng H st
dung dat ctia minh tir nam 1999 dén nay, dat c6 tir can nhu sau: phia tay giap dat ong
Nguyén Vian Th, ong Tran Vin S, ong Tran Vin B; phia dong giap dudng di; phia
bac giap Sudi; phia nam gidp dudng di. Pia chi dat tai thén 1, xa Kim Tan, huyén Ia
Pa, tinh Gia Lai. Qua trinh sir dung dét giira hai nha 6ng H va 6ng Th khong c6 xay
ra tranh chap gi. Ong H khong nhé chinh xé4c thoi diém vo chong 6ng Th, ba Ng
quan ly, sir dung thira dat néu trén tir khi nao. TUr trude dén nay éng H chi théy Vo
chong 6 ong Th, ba Ng canh tac, quan 1y, str dung dat nay; ong H khong thay vo chong
ong Nguyen Van Ng, ba Tran Thi L canh tac, sit dung dat nam nao. Ong H khong
biét gi vé ngudn goc dat ray clia vo chong ong Th, ba Ng hién dang quan ly, sir dung.
Trong vu an nay ong H khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

8. Déi voi nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu én la ba Nguyén Thi
Ng (vo éng Nguyén Van Th): Qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi Ng di duoc
Toa an nhiéu lan triéu tp hop 18 va lam viéc truc tiép, tuy nhién ba Ng khong hop
tac, do d6 Toa an khong thu thap duogc ¥ kién cua ba Ng vé ndi dung vu an.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don va nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan dén vu an gitr nguyén y kién. Cac duong sy khong théng nhat
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12, tinh Gia Lai phat biéu y kién:

Vé 6 tung: Viéc tudn theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén phién toa dugc thyuc hién day du theo
dung quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su. Trong qué trinh giai quyét vu an cac
duong su da chép hanh va thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua
phap luat. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vy 4n 1a ba Tran Thi L, 6ng
Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Ng chua chap hanh va thyc hién ding quyén va
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luét, dé nghi HDXX céan ctr Diéu 227 va
Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su dé tiép tuc xét X vu an.

V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang N.

Budc ong Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L phai lién d6i tra no cho Ngan hang
N tong sd tién 2.990.904.110 dong, trong d6: no gdc 1.600.000.000 ddéng va no 1ai
tinh dén ngay xét xtr so tham (ngay 23/12/2025) 1a 1.390.904.110 ddng (trong d6 1ai
trong han 161.315.068 dong va 13i qua han 1.229.589.041 dong).



Truong hop ong Ng, ba L khong tu nguyén tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu
cau Co quan Thi hanh 4n déan su ké bién, phat mai tai san thé chap cua ong Ng, ba L
dé thu hoi no, tai san duge xt Iy gdm: cac thira dat sb 152, 127, 194, 193, 217, to
ban dd s6 18, tong dién tich 2.428m? (trong d6 dat &: 400m? va dat trong cay hang
nam 2.028m?); tai san gan lién voi dat 13 & cap IVB, dién tich xay dyng 127m? theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s AH 738578 do Uy ban nhan dan huyén Ia Pa
cap ngay 16/5/2007 cho 6ng Ng, ba L. Dia chi nha, dat tai Thén Binh Trung, xi Chu
Rang, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai (nay 1a xa Po To, tinh Gia Lai) theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat s6 63/17/TC ngay 21/04/2017.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang N vé viée xtr 1y ddi voi tai
san thé chap 1a thira dat s6 04, to ban d6 sb 34, dién tich 1a 17.074m?; dia chi dat tai
x4 Chu Ring, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sb
Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa cap ngay 26/5/2000 cho éng Nguyén
Van Ng.

Tuyén bo Hop dong the chap s6 63/17/TC ngay 21/04/2017 bi v6 hiéu mot phan
(v6 hi€u phan tai san thé chap la quyén st dung dat theo GCNQSDD s6 Q 712627
ngay 26/5/2000).

Budc Ngan hang N, chi nhanh I tra lai 01 ban goc Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa cap ngay 26/5/2000 cho
ong Nguyén Vian Ng va tién hanh thi tuc xo4 thé chap ddi véi thira dat sd 04, to ban
d6 s6 34 theo quy dinh ctia phap luat.

V& chi phi t0 tung: Budc dng Nguyén Vian Ng, ba Tran Thi L phéi lién doi
hoan tra lai cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam %2 s6 tién
chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 2.500.000 dong.

Vé an phi: Buc ong Nguyén Vian Ng, ba Tran Thi L phai lién doi chiu an phi
dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat; hoan tra lai Ngan hang s tién tam ung
an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur c6 trong ho so vu an dugc tham tra, xem xét
tai phién toa, két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:
- V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thén Viét Nam (sau
day goi tat 1a Ngan hang) khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vian Ng, ba Tran Thi L c6
noi cu tra tai Thén Binh Tay, xa P& To, tinh Gia Lai phai lién d6i tra ng gdc va lai
theo hop dong tin dung da ky két. Truong hgp 6ng Ng, ba L khong thanh toan tién
cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly tai
san bao dam theo hop ddng thé chap dé thu hoi no. Can clr vao yéu cau khoi kién cua



nguyén don, Hoi ddng xét xir xac dinh quan h¢ phap luat cua vu an la tranh chép hop
déng tin dung, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 12,
tinh Gia Lai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luat TH tung dan sy nam 2015, dugc sua doi, bd sung nam 2025.

- V& viéc triéu tap va xét xu Véng mat duong su:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n ba Tran Thi L, 6ng Nguyén
Vin Th, ba Nguyén Thi Ng da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é tham gia phién toa
nhung vang mat khong c6 1y do. Do do can ctr Piéu 227 va Diéu 228 cta B luat T
tung dan sy, Hoi dong xét XU van tién hanh xét xt vu an.

- Qua trinh giai quyét vu an, xét théy vu an ¢6 dau hiéu hinh sy nén ngay
22/7/2025 Tda an nhan dan khu vuc 12, tinh Gia Lai di ban hanh Coéng vin sb
18/CV-TA vé viéc chuyén thong tin, tai liéu vu 4n c6 dau hiéu t61 pham dén Co quan
Canh sat diéu tra Cong an tinh Gia Lai de xem xet, giai quyét theo tham quyén. Tuy
nhién, tai Thong bao két qua giai quyét nguon tin v€ to1 pham so E362/TB-CSKT
ngay 12/11/2025 va Quyét dinh khong khoi té vu an hinh sy sb E251/Qb-CSKT
ngay 12/11/2025 cua Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Gia Lai quyét dinh:
Khong khéi té vu an hinh su d6i voi vu viée vi pham quy dinh vé hoat dong ngan
hang, hoat dong khac lién quan dén hoat dong ngan hang, Lira dao chiém doat tai san
xay ra vao nam 2019 tai xa Po To, tinh Gia Lai. Do d6 Toa 4n nhan dan khu vyc 12,
tinh Gia Lai tiép tuc giai quyét vu an la dung quy dinh cta phap luét.

[2] V& noi dung vu an:
[2.1] V& yéu cau doi no ctia nguyén don.

Xét Hop dong tin dung s6 5014-LAV-2019 01569 ngay 08/11/2019 duoc ky
két gitta Ngan hang voi ong Nguyén Vin Ng nhan thay: Cac chu thé tham gia ky két
hop ddng déu c6 nang lyc hanh vi dan sy, tham gia giao dich hoan toan ty nguyén.
Hinh thirc, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm cua phép
luat, khong trai dao dtrc x4 hoi va phu hop voi cac quy dinh tai Piéu 116, Piéu 117,
Piéu 118 Bo luat Dan su; khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu
98 Luat cac To chirc tin dung ndm 2010 (dugc stra doi, bo sung ndm 2025) nén c6
hiéu luc lam phat sinh quyén, nghia vu gifta cac bén tham gia giao két hop dong.

* V& yéu cau thanh toan no goc.

Sau khi ky két hop dong, Ngan hang di giai ngan so tién 1.600.000.000 dong
(mot ty sau trim triéu dong) cho dng Ng vay. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Ng, ba
L ciing thira nhan c6 vay sb tién néu trén va hién chua tra cho Ngan hang. Hién
khoan vay néu trén da duoc chuyén no qua han tir ngay 09/11/2020. Nhu vdy, 6ng
Ng, ba L da vi pham nghia vu trd n¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cua Bo luit
Dan su va diém ¢ khoan 2 Diéu 7 cua Hop dbng tin dung di ky két voi Ngan hang.
Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L phai thanh
toan s tién no gbe 1.600.000.000 dong 1a ¢6 can ctr nén can chap nhan.

* V@& 141 suit.



Tai Hop dong tin dung s6 5014-LAV-2019 01569 ngay 08/11/2019 thé hién 1ai
suat cho vay trong han 10%/nam. Khi 13i suat thay d6i bén vay thuc hién theo thong
bao diéu chinh 14i suét tién vay ctia bén cho vay. Lai sudt d6i v6i du no gbe qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han. Xét thdy, mirc 13i suat cac bén thoa thuan
trong hop dong néu trén 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac T chie tin
dung nam 2010 (d4 duoc stra doi, b6 sung nam 2025) va Nghi quyét s 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao “Hu:ong
dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham”; viéc tinh
1di theo Bang ké tinh 13i dén ngay xét XU SO tham cua Ngan hang 1a chinh xac va
dung quy dinh. Do d6, Ngén hang yéu cau ong Nguyén Van Ng, ba Tran Thi L phai
thanh toan sb tién no 1di tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 23/12/2025) la
1.390.904.110 dong (trong d6 lii trong han 161.315.068 ddéng va 1ii qua han
1.229.589.041 dong) 1a c¢6 cin ct nén duoc chip nhan.

Nhu vy, tong s6 tién ng géc va ng 13i ong Nguyén Vian Ng, ba Tran Thi L
phai lién dé6i tra ng cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam 1a
2.990.904.110 dong, trong do: ng gdc 1.600.000.000 dong va ng li tinh dén ngay
xét xtr so tham 13 1.390.904.110 dong.

[2.2] V& yéu cau xur 1y tai san bao dam cta Ngan hang:

- Xét yéu cau cua Ngin hang vé viée xtr Iy dbi v6i cac thia dat sé 152, 127,
194, 193, 217, t& ban dd sb 18, tong dién tich 2.428m? (trong d6 dat &: 400m? va dat
trong cdy hang nam 2.028m?); tai san gin lién véi dat 1a nha ¢ cap IVB, dién tich xay
dung 127m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AH 738578 do Uy ban
nhan dan huyén Ia Pa cip ngay 16/5/2007 cho 6ng Nguyén Vin Ng, ba Tran Thi L
nhn thiy: Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2021 thé hién 05 thira
dat néu trén tiép giap nhau, dién tich dat do dac thuc té va hién trang dang sir dung
phu hop vai dién tich, kich thudc, hinh thira ding theo nhu Glay ching nhén quyén
sir dung déat da duoc cap, khong co sy thay d6i. Tai san gin lién véi dat 1a nha o cap
IVB, dién tich x4y dung 127m2. Nha, dat c6 dia chi tai thon Binh Hoa, xd Chu Ring,
huyén Ia Pa, tinh Gia Lai (nay la thon Binh Hoa, xa Po To, tinh Gia Lai). Céc tai san
néu trén thudc quyén sé hiru, str dung ciia vo chong 6ng Nguyén Van Ng, ba Tran
Thi L. Dt khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké hay véi bat ky ai, tir khi thé chap
khong c6 bién dong gi khac.

Xét thy, cac tai san thé chip néu trén thudc quyén sé hiru, st dung, quan 1y
ctia ong Ng, ba L, phu hop véi tai san bao dam theo hop dong thé chap. Hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gin lién voi dit s6 63/17/TC ngay 21/04/2017
d6i vai cac tai san néu trén c6 hinh thirc pht hop véi cac quy dinh cua phap luat va
dugc dang ky giao dich bao dam nén c¢6 hi€u luc lam phat sinh quyén, nghia vu gitra
cac bén. Do d6 Hoi dong xét xir can chap nhén yeu cau cua Ngan hang veé viéc xu ly
d6i v&i cac tai san bao dam nay dé thu hdi ng néu 6ng Ng, ba L khong tra dugc no
cho Ngan hang.



- Xét yéu céu ctia Ngan hang vé viéc xtr Iy ddi véi tai san bao dam 1a thira dat
s6 04, to ban d0 s6 34, dién tich 1a 17.074m?; dia chi dt tai xa Chu Rang, huyén Ia
Pa, tinh Gia Lai (nay 1a xa Ia Pa, tinh Gia Lai) theo Gidy chung nhéan quyén sir dung
dat s6 Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa cép ngdy 26/5/2000 cho ong
Nguyén Vin Ng, nhan thiy:

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 11/8/2021 thé hién: Toan bd thira
dat s6 04, to ban dd sb 34, dién tich 1a 17.074m? ndm trong téng dién tich dat
58951,1m? hién dang do vo chong dng Nguyén Van Th, ba Nguyén Thi Ng quan 1y,
su dung. Thua dét co dia chi tai thén 1, xd Kim Tan, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai (nay
la xa Ia Pa, tinh Gia Lai), khong phai tai xa Chu Rang, huyén la Pa (nay 1a xa Po T,
tinh Gia Lai) theo nhu GCNQSD dat da duoc cap.

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Ng, ba L déu khang dinh khong c6, khong quan
ly, st dung thira dat sé 04, to ban do6 s 34, cting khong thé chép thira dat nay cho
Ngéan hang dé vay tién, vi sao Ngan hang c6 gidy CNQSD dat d01 v6i thira dat néu
trén thi 6ng, ba khong biét. Viéc co quan c6 thim quyén cap gidy CNQSD dat dbi
v6i thira dat néu trén cho ong Ng 1a khong dung quy dinh cta phép luat, 6ng Ng ciing
khong biét dugc cap gidy CNQSD dat d6i véi thira dat nay. Khi lam hop dong thé
chap tai san Ngan hang tu dua thira dat néu trén vao hop dong ma khong hoi y kién
ctia vo chong 6ng Ng, khong di xem xét, tham dinh tai chd nén khong biét c6 nguoi
khac dang quan 1y, str dung thira dat nay.

V& phia 6ng Nguyén Van Th 1a nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung thira dat
s6 04, to ban d6 sd 34 trinh bay toan bo dién tich dat ray tai Thon 1, xa Kim Tan,
huyén Ia Pa (nay 1a x4 Ia Pa, tinh Gia Lai) 1a do ong Th khai hoang va nhan chuyén
nhuong tir 6ng Nguyén Vian Th, dat duoc gia dinh 6ng Th canh tac, sir dung 6n dinh
tir nam 1997 cho dén nay khong tranh chip véi ai, qua trinh str dung dat cac ho lién
ké déu biét va chung kién. Viéc ong Nguyén Vin Ng dugc cip gidy CNQSD dat va
thé chap thira dat néu trén cho Ngan hang dé vay tién thi 6ng Th khong biét.

Dé co can cr giai quyét vu 4n Toa an da yéu cau Uy ban nhan dan huyén Ia Pa
cii (nay 1a UBND xi Ia Pa, tinh Gia Lai) cho biét y kién vé quy trinh, trinh tu, tha tuc
cap GCNQSD dat dbi véi thira dat sé 04, to ban d6 sb 34 cho 6ng Nguyén Vian Ng
c6 dung quy dinh hay khong; yéu cau Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Ia
Pa ct (nay la Chi nhanh van phong dang ky dat dai Ayun Pa) cung cap nguon gbc
dat va hd so cap GCNQSD dit cho 6ng Nguyén Van Ng ddi véi thira dat néu trén;
dong thoi tién hanh xac minh qua trinh khai hoang, quan ly, su dung dat cua vo
chdng & ong Ng va 6ng Th; yéu cau Ngan hang cung cap toan bo hd so, quy trinh xem
xét, tham dinh thyc té ddi vi thira dat néu trén, két qua:

V& phia Uy ban nhan dan huyén Ia Pa cii (nay 1a UBND x4 Ia Pa, tinh Gia Lai)
va cac co quan chuyén mén (nhu Phong Tai nguyén va Mo6i truong va Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén Ia Pa cil) cung cdp cho Toa an 01 Pon xin ding ky
quyen su dung dat dé ngay 13/12/1999, don chi co chir ky “Ngoan”. Toa an da lam
viéc v6i ong Ng vé ndi dung don xin ding ky quyén sir dung dét, tuy nhién 6ng Ng
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khong thtra nhan da lam don nay va khong thira nhan chit ky trong don 1a cua 6ng
Ng. Tai Cong vian sb 360/TNMT ngay 09/12/2024 cua Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Ia Pa ¢t (BL172) tra lo1: “...cdc hé so do Vin phong DKDD chi nhanh
huyén la Pa cung cap khong du co so de danh gia cdc ngi dung yéu cau vé nguon
goc, doi twong, quy trinh cdp gidy CNOSD ddt”. Tai Bién ban xac minh ngay
10/6/2021 (BL98) Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Ia Pa cii cho biét: “Khi
do dac thanh lap ban do dia chinh nam 1999 cia x4 Chu Rang chua xdac dinh 0 rang
ranh gi6i hanh chinh gitra x& Chu Rang va xa Kim Tan cho nén khi cap Gidy ching
nhén quyén st dung dat cho ong Nguyen Vin Ng c6 sai s6t vé vi tri thira dat trén
glay chuing nhéan quyen sir dung dat 1a thudc xa Chu Rang. Tuy nhién, qua do dac,
chong ghép ban do dia gidi hanh chinh, ban d6 dia chinh va qua xem xét thuc té thi
vi tri thira dat trén thugc Thon 1, xa Kim Tan, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai” , dong thoi
Vo1 viée cung cap thong tin néu trén Phong Tai nguyen va Moi tru’O’ng huyen [aPacu
con cung cap cho Toa an 01 to Hb so ky thuat thua dat thé hién s6 hiéu thia dat 21
(hop mot phan thira sé 6;8), td ban do dia chinh s6 76, dién tich 16983.3m? muc
dich st dung: cdy hang nim khéc, tén chu stir dung (khong thé hién); dia chi thfra dat
thon 1, xa Kim Tén, huyén Ia Pa. biéu nay thé hién viéc UBND huyén Ayun Pa cli
(nay 1a UBND x4 Ia Pa, tinh Gia Lai) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Q
712627 ngay 26/5/2000 d6i voi thira dat 04, to ban d6 sd 34 cho 6ng Nguyén Vin
Ng la khong ding vi tri, d6i tuong sir dung dat, khéng dung trinh tu, thi tuc theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai.

Tai cac bién ban xac minh, 13y 10i khai ctia nhitng ngudi lam chimg 14 céc 6ng
Nguyén Van Th (ngudi ban dét), ong Nguyén Vian H, ong Nguyén Vian S, éng Tran
Vin S (nguoi str dung dat lién k&) déu xac dinh: Ong Th c6 ban cho 6ng Nguyén
Vin Th thira dat néu trén. Tir nam 2001 dén nay vo chong 6ng Th, ba Ng 1a nguoi
tryc tiép canh tac, quan 1y, str dung thira dat s6 04, to ban d6 s6 34; chua bao gio
thay vo chong ong Ng, ba L canh tac, sir dung thira dat nay.

Vé phia Ngan hang, tai Cong van sé6 95/NHNo.IP-KH ngay 13/6/2025 Ngan
hang khang dinh di nhan thé chap dbi véi thira dat s6 04, to ban d6 sé 34 nhiéu lan,
khi ky hop dong thé chap Ngan hang di thyc hién xem xét, tham dinh, dinh gia tai
san doi voi thira dat néu trén nhung khong biét vo chong 6 ong Th, ba Ng dang canh
tac, sir dung dat. Tuy nhién, Ngan hang lai khong cung cap duoc tai li¢u, chung ctr
ching minh khi cho vay va nhan thé chap tai san d6i voi thira dat 04, to ban d6 s6 34
Ngéan hang d3 tién hanh xem xét, thim dinh, kiém tra thuc t& d6i véi thira dat nay.
Ngén hang ciing khong cung cip dugc tai liéu, chimg ctr chtirng minh phia vo chong
ong Th, ba Ng 1a ngudi dang quan 1y, sir dung dét biét viéc 6ng Ng, ba L thé chép
thira dat néu trén cho Ngan hang dé vay tién.

Nhu véy, tir cac tai liéu, chimg cir néu trén, Hoi dong xét xur nhan thay Viéc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d01 v6i thira dat s6 04, to ban d6 sb 34 cho
ong Nguyén Vin Ng theo GCNQSD dat s6 Q 712627 ngay 26/5/2000 1a c6 sai sot,

khong ding d6i tugng sir dung dat khong dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai boi vi thuc té 6ng Ng khong truc tiép quan 1y, sir dung thira dét
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nay. Vé phia Ngén hang khi nhan thé chap ddi véi thira dat s6 04 da khong thyuc hién
dung quy trinh thAm dinh, khong tién hanh xem Xxet tham dinh, kiém tra, xac minh
truc tlep tai san thé chip nham xac dinh ngudn gdc, s6 lugng, dic diém cua tai san
thé chip, ai 1a nguoi dang truc tiép quan ly, sir dung tai san thé chap Ngan hang
cting khong yeu cau bén thé chap 1a vo chdng 6ng Ng, ba L cung cap day du thong
tin vé thyuc trang tai san thé chap theo quy dinh tai Diéu 323 B6 luat Dan su va diém
3.3.2 khoan 3.3 Piéu 3 cta hop ddong thé chap tai san da ky két, dan dén viéc khong
phat hién duoc nguoi thé chap tai san thuc té khong c6, khong quan 1y, sir dung tai
san ndy; cling khong biét tai san thé chap dang do nguoi khac quan 1y, str dung, day
12 16i cua Ngan hang. Ngoai ra, phia ong Ng, ba L cling c6 mot phém 16i vi da dung
mot phan tai san khong thudc quyén quan ly, st dung ctua minh dé thé chap cho
Ngén hang, khong kip thoi cung cap day du thong tin vé tai san thé chap cho Ngén
hang. Xét thdy, viéc Ngan hang cho vay va nhan tai san thé chap nhung khong tién
hanh xem xét, thim dinh tai san bao dam 1a vi pham quy trinh tham dinh tai san bao
dam, khong tuan thu Quy ché cho vay cua Ngan hang Nha nudc d6i véi cac to chirc
tin dung va vi pham quy dinh xét duyét cap tin dung, duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
94 Luat cac T6 chuc tin dung va khoan 2 Piéu 17 Thong tu sO 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 (da duoc stra d6i, bd sung mot sd diéu tai Thong tu s6 06/2023/TT-
NHNN ngay 28/6/2023) cua Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé hoat dong
cho Vay ctia TH chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai voi khach hang, cu
thé: “T6 chirc tin dung phdi t6 chirc xét duyét cdp tin dung theo nguyén tdc phan
dinh trach nhiém giita khdu tham dinh va quyét dinh cdp tin dung”. Viéc dng Ng, ba
L st dung thira dat s6 04, to ban do s6 34 khong phai 1a tai san thudc s hitu hop
phap ctia minh dé bao dam, thé chdp cho Ngan hang 1a vi pham diéu cAm cta phap
luat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 295 ctia BLDS nam 2015. Do viéc tham dinh,
dinh gi4 tai san thé chap cua Ngan hang trudc khi ky hop dong thé chap tai san chua
dam bao dung quy dinh ctia phap luat nén Ngan hang khong phai 1a ngudi thir ba
ngay tinh dugc bao vé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia Bo luat Dan su nim
2015; muc 1 Phan II ciia Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 va muc 1
Phan I1I ctia Cong van sb 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 cua Toa 4n nhan dan t6i
cao. Do d6 yéu cau khai kién ctia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam veé viéc xir Iy ddi voi tai san thé chap 1a thira dat s 04, to ban do s6 34 1a
khéng c6 cin cir dé chdp nhan. Can ct Diéu 130 BLDS nim 2015 quy dinh vé giao
dich dan sy vo hiéu ting phan, HDXX xét thiy can tuyén bd Hop dong thé chip
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 63/17/TC ngay 21/04/2017 dbi voi
tai san thé chap 1a thira dat sé 04, t& ban do sb 34 1a vo hiéu.

Hau qua phap 1y ctua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 caa BLDS
nam 2015 thi “Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc ldp. Khi giao
dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trda cho nhau
nhitng gi dd nhdn....Bén c6 16i gdy thiét hai thi phai boi thuong,...”. Xét thy, viéc
tra lai GCNQSD dat néu trén khong anh huong dén viéc xir Iy cac tai san thé chap
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khac. Do do, can budc Ngén hang phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin Ng ban gbc Glay
ching nhan quyén st dung dat s6 Q 712627 do 'Uy ban nhan dan huyén Ayun Pa cap
ngay 26/5/2000 cho 6ng Nguyén Vin Ng va tién hanh thi tuc xoa chap déi véi thira
dat s6 04, to ban d6 sb 34 theo quy dinh ctia phap luat. Vé yéu t6 161 va van dé boi
thuong thiét hai: Xet théy, ca Ngan hang va nguoi thé chép tai san déu co 16i trong
viéc dé hop dong thé chap bi vo hiéu mot phan. Tuy nhién qua trinh giai quyet Vu an
va tai phién toa mac du da dugce Toa an giai thich vé hau qua hop dong vo hiéu
nhung cac duong su déu khong c6 ¥ kién va yéu cau gi nén HDXX khong xem xét
giai quyét.

[3] Pbi voi ong Nguyen Van Th, ba Nguyen Thi Ng la nguoi dang tryc tiép
quan 1y, str dung thira dat s 04, o ban dd s6 34. Qua trinh giai quyét vu an 6ng Th,
ba Ng khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi ddi véi GCNQSD dat s6 Q 712627 do Uy ban
nhan dan huyén Ayun Pa cap ngay 26/5/2000 cho 6ng Nguyén Vian Ng nén HDXX
khong xem giai quyét. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luét
dat dai ndm 2024 quy dinh vé viéc mot trong cac trudng hop dinh chinh, thu hoi, huy
gidy chimg nhan da cap nhu sau: Gzay chumg nhdn da cap khong ding tham quyéen,
khéng ding doi twong siv dung dat, khéng diing dién tich dat, khéng di diéu kién
duoc ccfp, khong dung muc dich swr dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc nguén
goc stk dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai tai thoi diém cdp gidy chimng
nhdn”. Theo quy dinh tai cac diém c va d khoan 3 Piéu 152 Luat dat dai nam 2024
quy dinh vé viéc thu hodi gidy ching nhan dd cap ddi véi truong hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh sau: “c) Truong hop co quan
c6 tham quyen cap Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat quy dinh tai Diéu 136 cua Ludt nay phat hién gidy ching nhdn da cap
khong dung quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi klem tra lai, thong bdo cho nguoi
sir dung ddt biét ré Iy do va quyét dinh thu hoi gidy chimg nhdn da cap khong ding
quy dinh; d) Truong hop nguoi su dung dat, chil s& hitu tai san gan llen véi ddt phat
hién gidy ching nhan da cap khong dung quy dinh cua phap ludt vé dat dai thi giti
kién nghi bang van ban dén co quan co tham quyen cap Gidy chimg nhan quyen S
dung dat, quyén SO hitu tai san gan lién voéi dat. Co quan ¢o tham quyen cap Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan llen véi dat ¢ trach nhiém
kiém tra, xem xét, quyet dinh thu héi gidy chirng nhdn da cap khéng diing quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai”. Theo cac quy dinh néu trén thi 6ng Th, ba Ng ¢ quyén
gui don kién nghi dén co quan c6 thim quyén cap Glay ching nhan quyén sur dung
dat dé nghi kiém tra, xem xét, dinh chinh, thu ho6i, huy gidy ching nhan di cap
khong dung quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

[4] V& chi phi t6 tyng: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 5.000.000 dong
nguyén don da ndp du. Yéu cau khai kién cua nguyén don duogc Toa an chap nhan
mot phan nén nguyén don phai chiu % chi phi té tung 1a 2.500.000 dong. Budc ong
Nguyén Vin Ng va ba Tran Thi L phai lién d6i hoan tra lai cho nguyén don % chiu
chi phi té tung 13 2.500.000 ddng.

[5] V& an phi:

13



Ong Nguyen Vin Ng, ba Tran Thi L phai lién d6i chiu 91.818.082 ddng tién
an phi dan sy so tham trén sd tién phai tra no cho Ngan hang.

Hoan tra lai Ngan hang N sO t‘1€n tam Ung an phi dan su so thérr} da nop la
32.452.603 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6: 0000436
ngay 05 thang 01 nam 2021 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Ia Pa, tinh Gia
Lai.

~ [6] Xét d& nghi cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 12, tinh Gia Lai
vé viéc gidi quyet vu an 1a c6 can ctr nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 Piéu 26; Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39, Dieu 91,
biéu 96, bicu 147, Dieu 157, bicu 158, Diéu 227, biéu 228, Diéu 235, Diéu 266,
bicu 271 va bi€u 273 ciaa Bo luat To tung dan sy nam 2015 (da duoc stra doi, bod
sung nam 2025);

- Can cir cac Dicu 116, biéu 117, Pieu 123, Piéu 130, Dicu 131, Dicu 133,
biéu 275, bidu 280, bicu 288, bicu 292, Di€u 293, Diéu 295, biéu 297, Dicu 298,
biéu 299, bicu 301, biéu 317, biéu 318, Diéu 319, Diéu 320, biéu 322, biéu 323,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 500 va Diéu 502 cua B luat Dan sy nam 2015;

- Can cu cac biéu 90, Diﬁu 9}, biéu 94, Diéu 95, bicu 98 Luat cac to chire tin
dung ndm 2010 (da duoc stra d61, bd sung nam 2025);

- Cén ct Diéu 27, Diéu 45 Luat dat dai nim 2024.

- Can ctr Biéu 29, Piéu 30 va Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

- Cén cir Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t61 cao v¢ “Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham”.

- Can ct vao Dicu 24, Didu 26 va Piéu 27 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan hang N, cu thé:

1.1 Bugc ong Nguyen Vin Ng, ba Tran Thi L phai lién doi tra ng cho Ngan
hang N tong sd tién no godc va lai theo Hop dong tin dung s6 5014-LAV-2019 01569
ngay 08/11/2019, tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 23/12/2025) 14 2.990.904.110
dong, trong do: no gdc 1.600.000.000 dong va no 13i 1.390.904.110 dong.

Ké tir ngay tiép theo sau ngay Xét xur SO tham bén phdai thi hanh dan phai tlep
tuc chiu khoan tién ldi qud han ciia s6 tién no goc chwa thanh toan, theo mirc ldi Suat
ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan no goc.
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Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi
sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngdn hang cho vay thi ldi suat ma khach hang
vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet dinh cua Toa dn
ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sw diéu chinh 1di sudt ciia Ngdn hang cho
vay.

1.2 K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu ong Nguyen Vin Ng, ba Tran
Thi L khong thuc hién nghia vu thanh toan toan bd sO tién gbe va lai d6i voi khoan
vay néu trén, thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chdp dé thanh toan khoan no. Tai san thé chap dugc xur Iy gom:
Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi cac
thira dat s6 152, 127, 194, 193, 217, to ban d6 s6 18, tong dién tich 2.428m? (trong
d6 dat ¢: 400m? va dat trong cay hang nam 2.028m?); dia chi tai Thon Binh Hoa, x3
Chu Rang, huyén la Pa, tinh Gia Lai (nay 1a Thon Binh Hoa, xa Po To, tinh Gia Lai);
tai san gén lién véi dat 1a nha ¢ cap IVB, dién tich xdy dung 127m? theo Giéy ching
nhan quyén sir dung dat sé AH 738578 do Uy ban nhén dan huyén Ia Pa cap ngay
16/5/2007 cho 6ng Nguyen Van Ng, ba Tran Thi L. Cac tai san nay dugc thé chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat sé 63/17/TC
ngay 21/04/2017, dugc Uy ban nhén dan xa Chu Rang, huyén Ia Pa (nay la xa Po To,
tinh Gia Lai) chung thuc s6 13, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD, duoc ding ky thé
chap ngay 21/4/2017 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Ia Pa (nay la
Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai Ayun Pa).

1.3 Khong chip nhan yéu cau ctia Ngan hang N vé viéc xt Iy di véi tai san thé
chép 1a thtra dat sé 04, to ban d6 sb 34, dién tich 1a 17.074m?; dja chi dat tai thon 1,
xa Kim Téan, huyén Ia Pa, tinh Gia Lai (nay la Thon 1, xa Po T6, tinh Gia Lai) theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén Ayun
Pa cap ngay 26/5/2000 cho 6ng Nguyén Vin Ng theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét va tai san gan lién v4i dat s6 63/17/TC ngay 21/04/2017.

1.4 Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
s6 63/17/TC ngay 21/04/2017, dugc Uy ban nhan dan xd Chu Rang, huyén Ia Pa
(nay 1a xd P T6, tinh Gia Lai) ching thuc s6 13, quyén s 01/TP/CC-SCT/HPGD,
dugc dang ky thé chap ngay 21/4/2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Ia Pa (nay la Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ayun Pa) doi voi tai san
thé chip 1a thira dat s6 04, to ban dd sb 34 bi vo hiéu mot phan.

1.5 Budc Ngan hang N, chi nhanh I phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin Ng 01 ban
gbc Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb Q 712627 do Uy ban nhan dan huyén
Ayun Pa cip ngay 26/5/2000 cho 6ng Nguyén Van Ng va tién hanh tha tuc xo4 thé
chap ddi véi thira dat sb 04, to ban d6 s6 34 theo quy dinh cta phap luét.

2. V& chi phi té tung: Budc 6ng Nguyén Vin Ng, ba Trﬁn Thi L phai lién déi
hoan tra lai cho Ngén hang N thong qua chi nhanh I ' s6 tién chi phi xem xét, tham
dinh tai cho 1a 2.500.000 dong (hai tri€éu nam tram nghin dong).
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Ké tir ngay quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (doi véi cdc tru’ong ho’p co quan thi
hanh én cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodic ké fr ngay co don yéu cau
thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (d6i voi cdc khodn tién phai tra cho nguoi
e thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong, tat ca cdc khoan tién, hang thang bén
phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh én theo mirc
lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Déan sw nam 20135.

3. V& 4n phi:

_ Budc 6ng Nguyép Vian Ng, ba Tran Thi L phai lién d6i chiu 91.818.082 dong
tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai Ngan hang N thong qua chi nhanh I s6 tién tam ng 4n phi dan sy
so tham dd ndp 1a 32.452.603 dong theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi Toa
an sd: 0000436 ngay 05 thang 01 ndm 2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ia
Pa, tinh Gia Lai.

4. Quyén khang cao:

Céc duong sy ¢6 quyén khang cdo ban an dén Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai dé
yéu cdu xét xur phuc tham. Thoi han khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so
tham ddi v6i nhitng nguoi c6 mit tai phién toa. Thoi han khang cao 15 ngay ké tir
ngay ban an dugc tong dat hop 1¢ ddi v4i nhitng ngudi vang mat tai phién toa.

Trieong hop ban én nay dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Gia Lai;

- VKSND khu vuc 12, tinh Gia Lai;
- Cac duong su;

- Phong THADS tinh Gia Lai;

- Luu HS/VP.

Lé Vin Thing
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HOI PONG XET XU SO THAM

H6i thAm nhén dén Tham phén- Chii toa phién toa
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Nay Phen Phan Nam Pinh Lé Vin Thing
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