TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc lap - Tuw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Bén 4n s6: 03/2023/DS-ST
Ngay: 13/01/2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong
dat coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Vii Van Thi

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Kim Phung
2. Ong Nguyén Vian Ngan

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lanh — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén Loc
Ninh, tinh Binh Phuéc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Léc Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién

Vao ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Loc Ninh, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vy an déan sy thu 1y s6: 55/2022/TLST — DS ngay
10 thang 6 nam 2022, vé viéc “Tranh chdap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 49/2022/QDXXST- DS ngay 09 thang 12 nam 2022 va quyét dinh hoan
phién toa s6 63/2022/QDHPT ngay 29/12/2022 gitta:

* Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1992 (C6 mit)
Dia chi: T6 6, ap 5, x4 Minh Thanh, huyén Chon thanh, tinh Binh Phuéc.

* Bj don: Ong V& Thanh S , sinh ndm 1982 (C6 don xin giai quyét vang mat)
Dia chi: 4p 11 A, xa Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

* Nguoi ¢O quyen loi, nghia v lién quan:

1/ Ba Hoang Thi Thu T, sinh nam 1974 (Vang mit)
Dia chi : Khu phd Ninh Phuéc — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudéc.

2/ Phan Thi Thu L, sinh naim 1978 (Vang mat)
Pia chi : Khu phé Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

3/ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndam 1969 (C6 don xin giai quyét vang mat)
Pia chi : Khu phé Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

3/ Ong Nguyén Vian Csinh nim 1966 (C6 don xin giai quyét vang mat)
Pia chi : Khu phé Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

'NOIDUNG VU AN: ,
Theo don khoi kién dé ngay 01 thang 6 nam 2022, qud trinh giai quyeét vu dn va
tai phién toa, nguyén don ba Nguyéen Ngoc L trinh bay:



Ngay 22 thang 11 nam 2021, ba Lanh va 6ng V6 Thanh S c6 thuc hién hop dong
déc coc tién chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dbi véi thira
dat s6 991, to ban dd sé TD 149- 2020, dién tich 10.200m? dét toa lac tai 4p Ta Té 2, x&
Loc Thanh huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, thoi diém giao dich do 6ng Son khong
cho ba Lanh xem gidy ching nhén quyen sir dung dat (QSDD) nén ba Lanh khong nam
rd duogc thon tin thira dat. Hai bén théng nhat gia chuyén nhuong 2.660.000.000d0ng
(Hai ty sdu tram sau muroi triéu dong).

Ngay 22/11/2021 ba Nguyén Ngoc L ¢6 déc coc s6 tién cho 6ng V& Thanh S 1a
300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) hai bén thoa thuan trong vong 50 ngay ké tur
ngay 22/11/2021 dén ngay 12/01/2022 ba Lanh s& thanh toan toan bd sb tién
2.360.000.000d6ng cho 6ng V& Thanh S , 6ng Son ban giao thira dat co dién tich
10.200m? cho ba Lanh, theo thoa thuén hO’p déng dic coc tién chuyén nhuong QSDb
va tai san gin lién voi dat ngay 22/11/2021 néu den ngay ky cong chimg hop dong ba
Lanh khdng giao s tién con lai thi ba Lanh mat s6 tién da dat coc, néu dng Son khong
giao du dién tich thua dat trén thi 6ng Son phai boi thuong s tién da dac coc gap 2 lan
sO tlen da dat coc. Bén ngay 12/01/2022 ba Lanh méi blet duoc thira dat s6 991, to ban
dd s6 TP 149- 2020, dién tich 10.200m? dat toa lac tai ap TaTé 2, xa Loc Thanh huyén
Ldc Ninh, tinh Binh Phudc khong dtmg tén ong VO Thanh S ma cua mot nguoi khac,
thira dat trén khong c6 duong di, vi vay ba Lanh lam don yéu cau:

Tuyén hay hop déng dic coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién v6i dat ngay 22/11/2021 d6i véi thira dat s6 991, to ban do sé6 TD 149- 2020,
dién tich 10.200m? dit toa lac tai 4p Ta Té 2, x4 Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudc. Sau khi lam hop dong dat coc xong ba Lanh khong biét 6ng Son cho ba Liéu
bao nhiéu nhung ba Liéu c6 dua lai cho ba Lanh sé tién 10.000.000d6ng, hién nay ba
Lanh dong y khau trir vao sd tién ma ba Lanh d3 nhan ctia ba Liéu vao so tién ba da dat
coc cho 6ng Son. Yéu cau 6ng V8 Thanh S tra lai s tién 290.000.000ddng (Hai trdm
chin muoi triéu dong) .

QU trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng VO Thanh S trinh bay:

Ngay 20 thang 11 nim 2021, 6ng V& Thanh S c6 nhan chuyén nhugng ciia dng
Nguyén Vin Cva ba Nguyén Thi Thu H thira dat sé 991, t& ban do sé6 TD 149- 2020,
dién tich 10.200m? dt toa lac tai ép Ta Té 2, xa Loc Thanh, huyé€n Loc Ninh, tinh Binh
Phudc, gia chuyén nhuong 2.400.0000.000d6ng (Hai 1y bon tram triéu dong) ong Son
da dat coc cho vo chong 6ng Cudng sé tién 150.000.000d6ng, vo chong 6ng Cudng
giao ban pho to gidy chimg nhan QSDD dung tén 6ng Cudng va ba Hong va hen 60
ngay sau ra Phong cong chtng lam hop dong chuyén nhuong QSDPD cho 6ng Son. Pén
ngay 22/11/2021, 6ng Son va ba Nguyén Ngoc L ¢6 lam hop dong diat coc thira dat nély
cho ba Nguyén Ngoc L voi gia thoa thuan 2.660.000. 000ddng (Hai &y sau tram sau
muoi triéu dong) ba Nguyén Ngoc L da dat coc s tién 300.000.000d0ng (Ba tram triéu
dong), 6ng Son da nhan du so tién dit coc, hai bén thoa thuan hen 50 ngay sau ra Phong
cong chimg lam thu tyc chuyen nhuong QSDD thira dit trén .

Ong Son mua thira dat ¢6 nho ba Phan Thi Thu L méi gidi ban thira dét nay, khi
1am hop ddng dit coc thira dit v6i ba Nguyén Ngoc L thi ong Son nhd ba Lidu viét gidy



dit coc va gilt dum hop dong dit coc. Pén ngay ky cong chung thi 6ng Son ¢6 dan vo
chong 6ng Cuong ra phong cong ching lam hop dong chuyen nhugng QSDD va tai san
gan lién trén dat cho ba Nguyen Ngoc L, tuy nhién khi dén Phong Cong chung thi ba
Lanh khong dong y 1lam hop d6ng chuyén nhuong QSDD va tai san trén thira dat nira,
ba Lanh cho rang thira dat trén khong co duong di va 6ng Son chua ding chinh chu
thira dat, ba Lanh yéu cau toi tra tién dit coc 300.000. OOOdong, ong Son khong dong y.

Hién nay ba Nguyen Ngoc L lam don khoi kién yéu cau huy hop ddng dic coc
tién chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 22/11/2021 dbi
véi thira dat s6 991, to ban dd s TD 149- 2020, dién tich 10.200m? dat toa lac tai ap Ta
Té 2, xa Loc Thélnh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc. Méac du 6ng Son khong ding
tén chinh chu trén gidy chimg nhan QSDD nhung dén ngay Cong chimg hop deng
chuyen nhuong QSDP 6ng Son di dua ca vo chdng 6ng Cuong dén dé lam hop dong
chuyén nhuong QSDPD cho ba Lanh, vo chong ong Cuong dong y 1am hop dong chuyen
nhuong cho ba Lanh va khong c6 bat cr tranh chap nao, viéc khong lam hop dong
chuyen nhuong QSDD dugc cho ba Lanh Ia do 16i ctia ba Lanh, nhu vay ba Lanh phai
mat so tién dit coc 300. 000. 000ddng .

Qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Phan Thi Thu
L trinh bay:

Ba Phan Thi Thu L 13 ngudi mdi gii cho ba Lanh mua dat ciia 6ng Son, ba Liéu
biét rd ngay 20/11/2021 ong V& Thanh S ¢ thoa thuan mua thira dat cuia 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi Thu H thira dat s6 991, to ban dd sé6 TP 149- 2020, dién tich
10.200m? dat toa lac tai 4p Ta Té 2, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
v6i gia chuyén nhuong 2.400.000.000d0ng (Hai ty bén tram triéu dong), ong Son dat
coc cho vo chdng éng Cuong 150.000.000d6ng hai bén thoa thuin hen 60 ngay thi ra
lam hop dong cong ching. Ngay 22/11/2021 thi 6ng V6 Thanh S ban lai thira dét trén
cho ba Nguyén Ngoc L gia tién 2.660.000.000d0ng (Hai 1y sdu tram sdu muwoi triéu
dong), hen 50 ngdy sé& ra 1am hop dong cong chimg, 6ng Son co Ky hop dong dat coc
voi ba Nguyen Ngoc L, 6ng Son nhan sb tién dat coc 300.000. OOOdong, khi dén ngay
lam hop dong cong chung thi 6ng Son ¢ dan ong Cuong va ba Hoéng ra phong cong
ching dé vo chdéng 6ng Cuong ky hop déng truc tiép voi ba Lanh, ong Cudng khong
biét viéc 6ng Son da ban lai thira dat nay cho ba Lanh, tuy nhién 6ng Cuong van dén
lam hop dong nhung ba Lanh lai khong dong ¥ mua thira dat nay nita. Ba Lanh dit coc
s6 tién 300.000.000d6ng cho ong Son thi 6ng Son c6 cho ba Lidu sb tién
60.000.000d6ng, ba Liéu dua lai cho ba Lanh 10.000.000dong, ba Trang
10.000.000d0ng, s tién con lai 40.000.000d0ng 1a ciia ba Liu.

Ba Liéu thay viéc ba Lanh khai kién 6ng Son doi lai tién coc 1a khong ding vi
khi dat coc ba Lanh biét rd ong Son madi théa thudn dat coc thira dat trén véi vo chéng
ong Cuong, gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén 6ng Cudng ba Hong, dén
ngay cong ching ba Lanh khong mua la khong ding.

Qud trinh gidi quyét vu én, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan bd Hodng Thi
Thu Ttrinh bay:

Ba Hoang Thi Thu Tva Phan Thi Thu L 14 chd quen biét v6i nhau, nén ba Trang



biét ba Lanh c6 nhu cAu mua dat nén ba Trang c6 gidi thiéu ba Lanh dén gip ba Lidu dé
ba Liéu dan ba Lanh di coi dat, sau khi ba Nguyén Ngoc L coi dat thi ba Lanh dong y
mua thira dat trén nén ba Liéu kéu 6ng V6 Thanh S dén thoa thuan voi ba Lanh sau khi
hai bén dong y mua thira dat trén thi ba Lidu viét hop dong dit coc cho hai bén, phia ba
Lanh da dat coc cho 6ng Son s6 tién 300.000.000d6ng. Khi 6ng Son nhan s6 tién coc
ctia Lanh thi t6i thiy ong Son dua cho ba Liéu 60.000.000d6ng, ba Liéu cho t6i sd tién
10.000.000ddng tién hoa hong.

T6i thay viéc ba Lanh khoi kién doi lai s tién coc cua 6ng Son 1a ding vi 6ng
Son khong phai 1a chii dat. Trong truong hop Toa an giai quyét budc 6ng Son tra lai
tién coc cho ba Lanh thi dbi véi s tién 10.000.000d6ng toi cling dong v tra lai cho ba
Lanh . Ngoai ra ba khong b1et gi hét .

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Van Ctrinh bay:

Vo chnng t61 c6 thira dat s6 991, to ban dd s6 TP 149- 2020, dién tich 10.200m?
dat toa lac tai ap Ta Te 2, xa Loc Thanh huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc, ngay
20/11/2021 vo chdng tdi c6 ban cho ong V& Thanh S véi gia tién 2.400.000. OOOdong,
hai bén c6 lam hop doéng dit coc, ong Son da giao cho vo chong toi sb tién
150.000.000d6ng hen 60 ngay lam hop dong cong chung. Pén ngay ra cong ching thi
ba Lanh lai khong chiu mua thira dat trén nira t6i khong biét 1y do vi sao, hién nay sb
tién toi nhan coc cua ong Son t61 cling dit coc mua thira dat khac, hién nay ong Son
khong mua thira dat ctia vo chong toi thi 6ng Son mat tién dit coc.

Hién nay thua dat trén vo chong toi dang quan Iy, viéc ba Lanh khoi kién 6ng
Son doi lai tién dit coc chung t61 khong lién quan gi dén ba Nguyen Ngoc L, do cong
viéc ban nén t6i xin vang mat trong sudt qua trinh Toa dn giai quyét.

QUA trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Thu H trinh bay:

Vo chdng ba Hong c6 thira dat s6 991, t& ban d6 s TP 149- 2020, dién tich
10.200m? dat toa lac tai 4p Ta Té 2, xd Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc,
ngdy 20/11/2021 vo chong tdi c6 ban cho 6ng V& Thanh S  voi gia tién
2.400.000.000d6ng (Hai ty bon tram triéu dong), hai bén c6 1am hop dong dit coc, ong
Son di giao cho vo chong ba Hong s6 tién 150.000.000d6ng hen 60 ngay lam hop dong
cong chimg. Pén ngay ra cong ching thi ba Lanh lai khong chiu mua thira dét trén nita
t6i khong biét 1y do vi sao, hién nay sO tién vo chdng toi nhan coc cia 6ng Son vg
chong t01 cling dat coc mua thira dat khac, hién nay 6ng Son khong mua thira dat clia vo
chong t6i thi ong Son mét tién dat coc. Hién nay toi thong nhat nhu y y kién ctia chong toi
6ng Cuong trinh bay , viéc ba Lanh khoi kién 6ng Son doi lai tién dat coc ching toi
khong lién quan gi dén ba Nguyen Ngoc L, do cong viéc ban nén t6i xin vang mit trong
sudt qua trinh Toa 4n giai quyét.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt tai phién toa:

* Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung:



+ Vi¢c tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xét xu va Thu ky
phién toa ké tir ngay thu 1y vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung
quy dinh ctia B9 luat t6 tung dén su.

+ Vi€e tudn theo phap luét t tung cla nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, Bi
don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh ding quy dinh ctia B luat tb
tung dan su.

* Vé néi dung giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir:

+ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc L.

+ Huy hop dong dit coc di ky vao ngay 22 thang 11 nim 2021 giita ba Nguyén
Ngoc L véi 6ng VO Thanh S .

+ Huy hop dong dit coc dugc ky két vao ngay 22 thang 11 nam 2021 giira ba
Nguyén Ngoc L voi ong V6 Thanh S .

+ Budc 6ng VO Thanh S tra cho ba Nguyén Ngoc L sb tién 290.000.000dong
(Hai tram chin muoi triéu dong).

+ V& 4n phi cac dwong sy phai chiu &n phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién toa. Can clr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng xét xtr nhan dinh.

Vé o tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don ba Nguyén Ngoc L nop don khéi kién tai Toa an nhan dan huyén
Loc Ninh yéu cau: Huy hop dong dit coc da ky vao ngay 22 thang 11 nam 2021 giira
ong VO Thanh S vdi ba Nguyén Ngoc L. Buge 6ng VO Thanh S trd cho ba Nguyén
Ngoc L sé tién 300. 000. 000d6ng (Ba tram triéu dong).

Can ctr yéu cau cua nguyén don va cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an,
xac dinh tranh chdp giita cac duong sy 13 tranh chdp hop dit coc theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 B¢ luat t6 tung dan su. Ong V8 Thanh S cu trt tai x3 Loc Thién,
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luat tb tung dan
su.

[2] Vé thu tuc xét x{r viang mit:

Toa an nhan dan huyén Loc Ninh di tién hanh tong dat hop 1€ thu tuc dé cac
duong sy tham gla phién toa, tuy nhién phia bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan c6 don xin gidi quyet vang mat . Can ct vao diéu 227, diéu 228 Bo luat td tung
dan sy Toa an xet xur vang mat cac duong su.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc L : Qua trinh giai
quyét vu an ba Lanh, 6ng Son déu thdng nhit khang dinh:

Ngay 22 thang 11 nam 2021 va Lanh va 6ng Son ¢ ky hop dong dit coc dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat s6 991, to ban do sé TD 149- 2020, dién
tich 10.200m? dat toa lac tai 4p Ta Té 2, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh
Phudec.



Xet tinh phap ly cua hgp dong dit coc:

Vé hinh thic: Hop dong dat coc duoc lap dudi hinh thic van ban. C6 thé hién
day du ndi dung thoa thudn gifta cac bén, c6 ngudi lam chimg, ngudi nhan coc va nguoi
dit coc d ky, diém chi vao vin ban. Cac duong su khong ai co ¥ kién vé hinh thirc cta
hop ddng, chir viét, ky tén va diém chi trong hop déng. Hop dong dit coc khong yéu
cau phai dugc cong chimg, ching thuc. Vi vay, vé hinh thirc cia hop dong 1a phu hop
v6i quy dinh cia phap luat.

Vé ndi dung thoa thuan cia hop dong: Noi dung trong hop dong cac duong su
thtra nhan hoan toan tu nguyén thoa thuan vo1 nhau khong bi ép budc, Itra dbi. Noi dung
thé hién cac bén ky két hop dong dit coc dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat,
ndi dung thoa thuan nay khong trai voi phap luét, khong trai voi dao dirc xa hoi.

Vé quyén va nghia vu ctia cac bén: Theo hop dong dat coc ngay 22 thang 11 nim
2021, thi ba Nguyén Ngoc L dat coc sO tlen 300.000.000d6ng cho ong V6 Thanh S dé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai 4p Ta Té 2, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc véi gia 2.660.000.000d6ng. Trong vong 50 ngay ké tir ngay 22 thang
11 nam 2021 dén ngay 12 thang 01 ndm 2022 hai bén s& ra van phong cong chimg ky
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ba Nguyén Ngoc L phai thanh toan sé tién cho 6 ong VO Thanh S Ia
2.360.000.000d6ng (Hai 1y ba tram sau muwoi triéu dong). Do thira dat 6ng V6 Thanh S
dit coc mua ciia vo chong 6ng Nguyén Vin Cuong, ba Nguyén Thi Thu H hai bén chi
lam hop dong dit coc ngay 20/11/2021, sé tién dit coc 150.000. OOOdbng Hai bén chua
ra Phong cong ching lam thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat chua dung tén 6ng V6 Thanh S, dén
ngay 22/11/2021 6ng V6 Thanh S lai lam thu tuc sang nhuong thira dat trén cho ba
Nguyén Ngoc L hai bén viét gidy dit coc 6ng Son di nhén cua ba Lanh sd tién
300.000.000d6ng 1a vi pham Piéu 97, Diéu 188 Luat dat dai, vi thira dat trén chua dtng
tén chinh cht 6ng V8 Thanh S cho nén viéc 6ng V8 Thanh S sang nhuong thira dét
trén cho ba Nguyén Ngoc L 13 v6 hiéu ngay tir khi cac bén tham gia giao dich ky két
hop ddng dat coc ngay 22/11/2021.

Mic du dén ngay Ky cong chimg cac bén da thoa thuan trong hop dong dit coc
6ng V6 Thanh S va vo chong 6ng Nguyén Vian Cudng, ba Nguyén Thi Thu H cung ba
Nguyen Ngoc L c6 ra phong cong ching lam thu tuc ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat gitta vo chong 6ng Nguyén Vin Cvdi ba
Nguyén Ngoc L llc nay ba Lanh mdi biét ong Son khong dung tén chinh chu thira dat
nén ba Lanh khong dong ¥ mua thira dét trén nita, néu hop dong duoc ky va duoc cong
chtng thi ddy 1a hinh thtrc trén thué Nha nude, ¢ thé cac duong su bi xir phat hanh
chinh.

Nhu vay; 6ng V8 Thanh S da vi pham Diéu 97, Piéu 188 Luat dat dai vé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dél vOi vg chbng
ong Cuong, ba Nguyen Ngoc L ¢6 16i mot phan khong tim hiéu 6 nguon gbc thira dat.
Do d6, ba Lanh yéu cau huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat



va tai san gan lién vé&i dat ky ngay 22 thang 11 nam 2021 véi 6ng VO Thanh S 14 ¢6 co
s¢ dugc chép nhan.

Vé giai quyét héu qua cua viéc huy hop dong: Ba Nguyen Ngoc L chi yéu cau
huy hop dong dit coc tlen chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat
ngay 22/11/2021. Yéu cau 6ng V6 Thanh S phai tra cho ba Nguyén Ngoc L sb tién 12
300.000.000ddng, sau khi 6ng Son c¢6 cho ba Lidu tién hoa hong 60.000.000d6ng ba
Liéu cho lai ba Lanh 10.000.000dong, hién nay ba Lanh dong y trir vao sb tién da dat
coc cho 6ng Son 13 hoan toan tu nguyén Hoi dong xét xir ghi nhan, yéu cau ong Son tra
290.000.000d6ng (Hai tram chin muroi triéu dong) 1 ¢6 co s .

Ba Nguyén Ngoc L khong yéu cau xem xét dén bodi thudng tién coc nhu di thoa
thuan trong hop dong nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Can ct Diéu 427 bd luat dan sy 2015 quy dinh:

“]. Khi hop déng bi hity bé thi hop dong khong cé hiéu lyc tir thoi diém giao két,
cdc bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thudn, tru thoa thudn vé phat vi pham,
béi thuwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp.

2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan....’

Do hop Hop ddng dit coc duoc ky két giita ong VO Thanh S va ba Nguyén
Ngoc L bi vo hiéu ngay tur khi cac bén tham gia giao dich nén cac bén phai hoan tra cho
nhau nhimg gi da nhan. Vi vay, can budc 6ng V& Thanh S tra cho ba Nguyén Ngoc L
s6 tien 290.000.000d0Nng (Hai tram chin muwoi triéu dong).

Péi véi hop dong dat coc ngay 20/11/2021 gitta vo chong dng Nguyén Vin
Cudng, ba Nguyén Thi Thu H véi dng V8 Thanh S cac duong su khéng cd yéu cau nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

D6i véi s6 tién hoa hdng 6ng V6 Thanh S c6 dua cho ba Phan Thi Thu L
60.000.000d6ng, ba Liéu c6 cho ba Hoang Thi Thu Tsé tién 10.000.000ddng, nay cac
duong su khdng ¢6 yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] V& an phi: Can ct khoan 4 diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an thi bi don
chiu an phi dan su so tham trong truong hop yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan.
Nhu vy, so tién an phi 6ng V6 Thanh S phai chiu 1a 14.500.000d0ng.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can cu, phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chp nhan.

b

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, Pidu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luét t6 tung dan su;

- Piéu 116, Diéu 274, Piéu 275, biéu 328, Diéu 422, biéu 423, Piéu 427, Bb
luat dan sy nam 2015.

- biéu 97, biéu 188 Luat dat dai .



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Ngoc L .

+ Huy hop dong dit coc duoc ky két vao ngay 22 thang 11 nim 2021 giita ba
Nguyén Ngoc L véi 6ng VO Thanh S .

+ Budc 6ng V6 Thanh S tra cho ba Nguyén Ngoc L sb tién 290.000.000d6ng
(Hai tram chin muoi triéu dong).

2/ V& 4an phi: Ong V& Thanh S phai chiu an phi dan sy so tham la
14.500.000d6ng. Ba Nguyén Ngoc L khong phai chiu tién an phi dan sy so thAm. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho ba Nguydn Ngoc L sb tién
7.800.000d6ng theo bién lai thu tam ing an phi sé6 0009882 ngay 10/6/2022.

3/ V& nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc cho dén khi thi
hanh &n xong, tat cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tién 1ai cua sé tien con phdi thi hanh an theo mic 18i sudr quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

4] Trirong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngum duoc thi hanh an dan su, ngum phdi thi hanh &n dan su c6 quyén théa
thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b curong ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan si; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan su.

5/ Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyen khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don , nguoi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhén
dugc ban an hodc ban 4n duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi ctr tri dé yéu cau
Toa &n cap trén xét xu phic tham.

Noi nhén : T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phuéc Tham phan- Chu tea phién toa
-VKS huyén Lgc Ninh

- Cdc duong su.

- THA DS huyén Léc Ninh

- Luu hd so

Vi Van Thi



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HVUYEN‘ LOC NINH boc 1ap — Tu do — Hanh phc
TINH BINH PHUOC

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi .....gid ....phat, ngay 13/1/2023 tai phong nghi 4n Toa an nhan dan
huyén Ldc Ninh.

Véi Héi dong xét xit so tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Vit Vin Thi

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Kim Phung

2. Ong Nguyén Vian Ngan

Tién hanh nghi 4n vu 4n dan su thy 1y s6 : 55/2022/DSST ngay 10 thang 6 nim
2022. V& viéc “ Tranh chdp hop dong ddt coc ” giita :

Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1992
Dia chi: T6 6, 4p 5, x4 Minh Thanh, huyén Chon thanh, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong V& Thanh S , sinh nam 1982
Dia chi: 4p 11 A, x4 Loc Thién, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hoang Thi Thu T, sinh nam 1974
Dia chi : Khu phé Ninh Phuéc — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuée.

2/ Phan Thi Thu L, sinh nam 1978
Dia chi : Khu phd Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

3/ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1969
Dia chi : Khu phé Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

3/ Ong Nguyén Vin Csinh nam 1966
Dia chi : Khu phé Ninh Thanh — TT. Loc Ninh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc.

Can cir vao tai liéu, chimg cur da duwoc xem xét tai phién toa, cac quy dinh cua phdp ludt
HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET DPINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Vé Quan hé phap luat : « Tranh chdp hop dong dat coc .

HPXX théng nhét biéu quyét véi ti 1é 3/3 = 100%.

2. Vé diéu khoan &p dung : Ap dung : Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6
tung dan su;

- Piéu 116, biéu 274, Piéu 275, Diéu 328, Dicu 422, biéu 423, biéu 427, Bo
luat dan sy nam 2015.

- Piéu 97, Piéu 188 Luat dat dai .



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

HDXX thdng nhat biéu quyét vai ti 1é 3/3 = 100%.

2. V& phan quyét dinh : Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Ngoc L .

+ Huy hop dong dit coc dugc ky két vao ngay 22 thang 11 nam 2021 giira ba
Nguyén Ngoc L véi ong VO Thanh S .

+ Budc 6ng V6 Thanh S tra cho ba Nguyén Ngoc L s6 tién 290.000.000d6ng
(Hai tram chin muoi triéu dong).

HDXX théng nhét biéu quyét véi ti 1& 3/3 = 100%.

3. Vé 4n phi : Ong V3 Thanh S phai chiu an phi dan sy so tham la
14.500.000d6ng. Ba Nguyén Ngoc L khong phai chiu tién an phi dan sy so thAm. Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Loc Ninh tra lai cho ba Nguydn Ngoc L sb tién
7.800.000d6ng theo bién lai thu tam ing an phi sé 0009882 ngay 10/6/2022.

HDXX thdng nhat biéu quyét vai ti 1é 3/3 = 100%.

4. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay bdan dn cé hiéu luc phdp ludt (d6i
V6i cdc triong hop co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn)
hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoc thi hanh dn (doi véi cdc
khodn tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt cd
cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia sé
tien con phai thi hanh an theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan
swnam 20135.

Trong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodgc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

HDXX thdng nhat biéu quyét vai ti 1é 3/3 = 100%.

5. V& quyén khang cdo: : Nguyén don c6 mat tai phién toa dugc quyen khéang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don , nguoi co quyen loi nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an duoc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi ctr trii dé yéu cau
Toa an cap trén xét xa phic tham.

HDPXX théng nhét biéu quyét véi ti 1& 3/3 = 100%.

Nghi &n két thdc vao hoi.......gio ........ phut, ngay 13 thang 01 nam 2023.
Bién ban nghi an da duogc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir cling nghe
va ky tén duoi day .

Thanh vién hdi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa






