TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban an sd: 23/2024/KDTM.PT
Ngay: 03/7/2024

V/v“Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt
va Hop dong thé chap”.

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gdm cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Céc Tham phan: Ong Bui Thanh Quéc

Ong Nguyén Vin Hai

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Pong Thi Thanh Nga
- Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 6 dén ngay 03 thang 7 nim 2024 tai Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y sé: 48/2023/TLPT-KDTM
ngdy 29 thang 12 nam 2023 v& “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat va Hop dong thé chap”.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so thim s 04/2023/KDTM.ST ngay 14 thang
9 nam 2023 cta Toa an nhan dan quan O Moén bi khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xa phuc tham sb: 15/2024QPPT- KDTM ngay
22 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thwong mai cé phan X

Tru sé: Tang H, Vin phong S3+16, Toa nha V, s6 G duong L, phudng B, Quén
A, thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: C)ng Lé Van Q - Té)ng giam déc. Nguoi dai dién theo
uy quyén: Ong Nguyén Quéc N (c6 mit). Pia chi: S6 H P, phuong T, quan N,
Thanh phé Can Tho.

* Bj don: Cong ty c6 phan S4 (vang mit).

Dai dién theo phap luat: Ong Ngé Manh T - Giam ddc (ving mat).

Tru s6: sd E, khu vue T, phuong P, quan 0, thanh phé Céan Tho.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Ngé Manh T (vang mat). Noi cu tr: s6 E N, phuong A (nay 1a phuong
T), quan N, thanh phé Can Tho.

2. Ba Tran Thi Minh T1, sinh nim 1959 (vang mat). Noi cu tri: S6 A duong
H, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho.

3. Ong Lé Vin N1 va ba Pham Thij T2 (vang mat). Noi cu tra: 230 4p H, x4 H,
huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctua 6ng N1, ba T2: 6ng Nguyén Thanh
B (C6 mat). Pia chi: B, khu vuc T, phudng P, quan C, Tp Can Tho

4. Ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1949 (ving mit). Noi cu tra: 180 4p H, x3 H,
huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T3 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba Nguyén Thi N2: Ong Nguyén
Hoang D — Tr¢ gitp vién phap 1y cta Trung tam trg giup Phap 1y Nha nude thanh
phé C (c6 mat). Pia chi: S6 A T, phuong X, quan N, Tp Céan Tho.

5. Ong Ngé Vin T4 (d3 mét) va Ho Thi O (ving mit). Noi cu tra: s D, khu
vuc Y, phuong L, quan C, Tp Can Tho.

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia ong T4:

1. B4 HO0 Thi O (vang mat). Noi cu tra: 4p T, thi tran C, huyén C, tinh Hau
Giang. 2. Ong Ngé Vian T5 (vang mit). Noi cu tra: S6 B, Khu V, phuong L, quén C,
Tp Can Tho.

6. Ong Nguyén Vin D1 (ving mit)

7. Ong Nguyén Vin T3, sinh nim 1975(c6 mat).

8. Ba Nguyén Thi Tric L (ving mat).

9. Ba Nguyén Thi Bich L1 (ving mat).

10. Ba Lé Thi Ngoc P (ving mit).

Cung cu tri: s6 180 4p H, xa H, huyén P, tinh Hau Giang.

1l.©ng Lé Van M (Véng mat). Noi cu tru: ép H, thi trin C, huyén P, tinh Hau
Giang.

12. Ong Pham Vin C (ving mit). Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thij
Kiéu T6 (vang mat).

13. Ba Pham Thj O1 (ving mat).

14. Ba Mai Thi N3 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ba Mai Thi N3: 6ng Tran Hoang B1
— Tro gitp vién phap 1y ciia Trung tam tro gitup phap 1y Nha nudc thanh phd C (co
mat).



15. Ong Pham Viin C1 (ving mat).
16. Ba Nguyén Thi B2 (ving mit).
17. Ong Pham Viin T7 (ving mit).
18. B Pham Thij Tuyét N4 (ving mat).
Cung cu tri: Ap T, x4 T, huyén T, Tp Can Tho.
Nguwoi khang cdo: Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va qud trinh gidi quyét dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 06 thang 04 nam 2010 Ngan hang TMCP X chi nhanh C6 (goi tat 1a Ngan
hang) da ky Hop dong han muc tin dung (cho vay ca nhén) s6 1003-LAV- 201000691
cap cho Cong ty Co phan S4 (goi tat 1a Cong ty S4) han muc tin dung s6 tién
3.000.000.000 dong (Ba ty dong) thoi han str dung han mirc 12 théang ké tr ngay ky
hop dong, thot han str dung von 06 thang cho tung khé udc nhan no, 13i suét ap dung
theo biéu 14i suat do Ngan hang cong bb tai thoi dlem nhan ng. Ngan hang da giai
ngan cho Cong ty S4 nhan ng bang khé wéc sé6 1003-LDS-201001611 ky ngay
06/04/2010, khé udc s6 1003-LDS-201002276 ky ngay 13/05/2010, khé wéc s6 1003-
LLDS-201002861 ky ngay 14/06/2010, khé wéc s6 1003-LDS-201003439 ky ngay
12/07/2010. Bé dam bao cho nghia vu trén, Ngan hang nhan cac tai san thé chap theo
cac Hop dong dong thé chap (goi tat HDTC) nhu sau:

1. HDTC sb 062/EIBCT-TD/TCTS/2010 ky ngay 31/03/2010, do ba Tran Minh
T1 thé chép; tai san thé chap 15.412,8 m® dét trong laa, Thira sd 634, t& ban do s6 12,
theo Gléy chtng nhan quyén st dung dat sé H01093 do UBND thj xd N, tinh Hau
Giang cap ngay 12/08/2008; Tai san dugc cac bén nhat tri dinh gia 1a 1.821.000.000
ddng, dam bao ng vay 1.630.000.000 dong.

2. HDTC sb 83/EIBCT- TD/TCTS/201O ky ngay 19/04/2010, do ba Nguyen Thi
N2 thé chap, tai san thé chp 29.329 m dat T + dat vuon + dat laa + dat trong mia,
Thira s6 309 +0315 + 366, to ban do s6 17, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 U 547410 do UBND thi x& N, tinh Hau Giang cap ngay 25/11/2003; Tai san duoc
cac bén nhat tri dinh gia 1a 773.000.000 dong, dam bao no vay 700.000.000 dong.

3. HPTC sb 64/EIBCT-TD/TCTS/2010 ky ngdy 31/03/2010 (goi tat 1a Hop
dong 64), do ong Lé Van N1 va ba Pham Thi Tu thé c, tai san thé chap gom:

- 22.397 m® dét tropg cay lau nam, T8 56 216, t ban d6 s6 17, theo Glay chung
nhan quyén st dung dat so H01373 do UBND huyén P, tinh Hau Giang cap ngay
15/02/2008;

- 5.396 m* dét trong cdy lau nam, T8 sb 146, to ban dd sb 17, theo Gidy chimg

nhan quyén st dung dit s6 H01372 do UBND huyén P, tinh Hau Giang cap ngay
15/02/2008



- 300 m” dat & nong thon, Thira s6 147, t& ban d6 s6 17, theo Gidy chimg nhén
quyen st dung dat so HO1371 do UBND huyén P, tinh Hau Giang cap ngay
15/02/2008;

- C4c tai san dugc cac bén nhat tri dinh gia 1a 748.000.000 dong, dam bao no
vay 650.000.000 dong.

4. HDTC sb 68/EIBCT-TD/TCTS/2010 ky ngay 31/03/2010 (goi tat 1a hop dong
68), do 6ng Ngo Vian T4 va ba Ho Thi O thé chp, tai san thé chap gom:

- 29.287 m* dat trong lGa, Thira s6 867, to ban d6 s6 07, theo Gidy chiing nhan
quyen sir dung dat s6 BA 044506 (H6 so gbc s6: CH00031) do UBND huyén T, Tp
Can Tho cap ngay 22/01/2010;

- 2:680 m?* dat & nong‘thon va dat t’r(k)ng cay lau nam, T§3 b 8§6, t}‘} ban dd sb 07,
theo Gidy chung nhén quyén st dung dat so BA 044507 (Ho so goc so6: CH00030) do
UBND huyén T, Tp Can Tho cap ngay 22/01/2010;

- Céc tai san dugc cac bén nhat tri dinh gia 1a 1.055.000.000 dong, dam bao ng
vay 950.000.000 dong

5. HDTC s6 067/EIBCT-TD/TCTS/2010 ky ngay 31/03/2010, do Céng ty S4
thé chip; tai san thé chap géom: 01 may luyén kin; 01 Bo bién tan d/k 160KW; 01 Bo
bién tan d/k 110KW: 01 B6 bién tan d/k 75KW; 01 Bo bién tan d/k 55KW; 01 May
can ho phi 400; 01 Bo ép khudn thay luc 1000;

- Tai san dugc cac bén nhit tri dinh gia 1a 831.000.000 ddng, dam bao no vay
580.000.000 dong.

Qua trinh khoi kién thi yéu cau khai kién cua Ngan hang duogc giai quyet theo
Ban an 50 08/2018/KDTM-ST ngay 10/09/2018 cua Toa an nhan dan quan O Mén va
Ban &n s6 06/2019/KDTM-PT cta Toa an nhan dan thanh phé Can Tho. Hién Cong
ty S4 van con ng nguyén don tinh dén ngay 14/9/2023 1a 9.422.464.656 dong (trong
d6 von gbc 1a 2.850.000.000 dong, l&i trong han 89.246.933 dong, 14i qua han
6.369.721.211 dong, lai phat cham tra 13i 208.147.380 dong).

Truong hop Cong ty S4 khong tra hodc tra khong du ng, Ngan hang duoc thi
yéu cau dugc phat mai tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap sau:

+ Hop dong thé chap sé: 64/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 31/03/2010 (goi tit Ia
hop dong s6 64), thé chap cac tai san gdm: dién tich 22.397 m? thudc thura 216, theo
Gidy CNQSD dét s6 H-01373; dién tich 5.396 m?, thugc thira 146, Gidy CNQSD dit
s6 H-01372; dién tich 300 m? thuoc thira 147, Gidy CNQSD dat s6 H-01371, cép
cling ngay 15/02/2008 do dng Lé Van N1 dang tén. S6 tién thanh toan theo nghia vu
dam bao ng gdc tbi da 650.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo nghia vu dam bao
cho dén khi thanh toan xong no.

+ Hop dong the chap so: 68/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 31/03/2010 (goi tat I
hop ddng sé 68), thé chap céc tai san gom: dién tich 29.289 m* thudc thira 867, theo



Gidy CNQSD dat s6 BA 044506; dién tich 2.680 m? thudc thira 866, Gidy CNQSD
dat s6 BA 044507; cap cling ngay 22/01/2010 do 6ng Ngoé Vin T4 dang tén. S6 tién
thanh toan theo nghia vu dam bao no gbc tdi da 950.000.000 dong va tién I&i phat
sinh theo nghia vu ¢am bao cho dén khi thanh toan xong no.

+ Hop dong thé chap sé: 83/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 19/04/2010 (goi tat la
hop dong 83), thé chip cac tai san gém: dién tich 29.329 m® thugc thura 309, 315,
366, theo Gidy CNQSD dat s6 HT 0100, to ban d6 s6 7, cip ngay 22/11/2003 do 6ng
Nguyén Vian U dung tén. Ngay 16/10/2008 chuyén cho ba N2 déng tén theo thoa
thuan thira ké. So tién thanh toan theo nghia vu dam bao ng géc téi da 700.000.000
dong va tién 1ai phat sinh theo nghia vu dam bao cho dén khi thanh toan xong no.

Khi Ngan hang nhan cé4c tai san thé chap trén, can bo Ngan hang c6 dén vi tri
dat dé tham dinh, viéc tham dinh khéng c6 lap thanh vin ban, viéc tham dinh cua
Ngan hang 1a nham xac dinh vi tri dat, gia tri tai san thé chap, kich thudc cua thia
dat. Ngan hang chi nhan thé chap 1a quyén sir dung dat khéng bao gdém cac can nha
trén dat vi cac cin nha chwa duoc hoan cong nén khéng thé cong ching.

* Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan la ong Pham Van C va nguoi bdao vé
quyen loi ich hop phdp la ba Nguyén Thi Kzeu 76 cung trinh bay: Nam 2009 do hoan
kinh té gia dinh khé khan, cha bénh ning cén tién chira tri, nén em ba con cua 6ng C
tén Pham Van H gidi thiu 6ng Ngé Van T4 la nguoi cho vay tién. Sau khi trao doi,
ong C nho 6ng T4 vay dum 6ng C 400.000. 000 dong (Bon tram triéu dong) va ong
T4 d6ng ¥, luc nay do Gidy ching nhan quyén str dung dat cua 6ng C dang thé chép
tai Ngan hang N6 nén khong thé dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng T4
vay duogc. Vi vdy, ong T4 dong ¥ dua 6ng C 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)
nhung thyc té 1a 6ng C1 nhéan dé ong C tra cho Ngan hang NG tai huyén T va Ong C
lay Glay chtng nhan quyén sir dung dat dua 6ng T4 di vay Von Ong T4 no6i dé vay
duogc tién thi ong C phai chuyén tén trén Glay chtng nhan quyén st dung dat tir ong
C sang 6ng T4 thi 6ng T4 moi vay dugc tién.Vi hoan canh kinh té lac bay gio kho
khin, cha bénh ning can tién chita trj nén 6ng C ddng y thoa thuan v0i ong T4. Ngay
30/12/2009, 6ng T4 kéu 6ng C dén Vin phong Cong chung 24h, s6 C, N, phudng A,
quan N, thanh ph Can Tho di ky vao hop dong sang tén Gidy chung nhan quyén st
dung dét tir ong C sang dng T4 va 6ng C giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 0ng T4. Khi hoan thanh thu tyc Cong ching thi 6ng T4 ban nha di noi khac
khong biét di dau va éng T4 cing khong giao tién nhu da thoa thuan. Lac nay gia
dinh 6ng C tim klem ong T4 nhiéu 1an nhung khong duogc va cling khong biét ong T4
vay von & dau, so tién bao nhiéu. Sau nay Ngan hang khoi kién thi 6ng C moi biét
ong T4 ky thé chap dé Cong ty S4 vay tién cia Ngén hang chu khong phai cho ong C
vay tién. Nay co yéu cau doc 1ap tuyén hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Pham Van C va ong Ngb Van T4 ngay 30/12/2009 d6i voi thira 866, 867
v6 hiéu; Hop dong the chép s6 68 ‘ngay 30/3/2010 v6 hi€u va Ngan hang phai tra lai
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 866, thira 867 cho ong C.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Van C2 trinh bay: Hién gia
dinh 6ng dang & trén dién tich dat khoang 3000m* do em rudt 13 Pham Vin C ding
tén, tai ép T, xa T, huyén T. Tp Can Tho. Vao nam 2009, ¢ ngudi em ba con tén
Pham Vian H (hién da chét) dén gia dinh gidi thiéu 6ng Ngo Vian T4 co thé vay tién
gitip gia dinh 6ng. Do d6, gia dinh 6ng da lam hop doéng chuyén nhuong cho ong T4
dé ong T4 vay 400.000.000 dong, néu vay dugc sé& chia cho nguoi giéi thiéu
40.000.000 dfmg Hai bén theo thuan xong thi dai dién gia dinh 6ng la Pham Van C
c6 ky 02 hop dong chuyén nhuong ngay 30/12/2009 dé ong vay tién ctia ong T4,
nhung sau do 6ng T4 khong lién lac gi voi gia dinh 6ng. Ong c6 xubng nha 6ng T4 dé
hoi nhung ong T4 da ban nha bo di noi khac khong biét di dau.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Mai Thi N3 va nguwoi bdo vé
quyén loi ich hop phdp la éng B1 cing trinh bay: Nay c6 yéu cau doc 1ap yéu cau
tuyén hai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Pham Vian C va ong
Ngo Van T4 ngay 30/12/2009 dbi véi thira 866, 867 vo hiéu; hop ddng hop dong the
chép s6 68 ngay 30/3/2010 v6 hiéu va Ngan hang phai tra lai Gidy ching nhan quyen
sir dung dat thira 866, thira 867 cho 6ng C. Do ba N3 hién tai dang sinh song trén dat.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba N2 va nguoi bdo vé quyen loi ich
hop phdp la ong Nguyen 'Hoang D cung trinh bay: Ba c6 lam don yéu cau doc lap
yéu cau huy Hop ddng thé chap s6 83 ngay 19 thang 4 nam 2010 giira ba N2 va Ngan
hang dé vay tién ong Ngo Manh T, vao ngay 16 thang 4 nam 2010 khi ba dua Glay
chimg nhan quyén st dung dat cua ba tai thira 309+315+366, to ban d6 sb 17,
GCNQD dat s6 H- 0100 cap ngay 25/11/2003 cho 6ng T, thi 6ng T ¢ kéu ba Trin
Thi Minh T1 dai dién Cong ty S4 viét bién nhan nhan Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cta ba. Ngay 19/4/2010 6ng T kéu ba ra Vin phong Cong chimg ¢ V (ba N2
khong biét tén Van phong va ong T kéu ba ky vao to gidy ba khong biét c6 ndi dung
gi, chi kéu ky roi vai hom nita 6ng T dua tién), can bo cong ching ciing khong giai
thich va doc lai cho ba nghe ndi1 dung gi va khong dua cho ba van ban gi sau khi ba
ky, va lic d6 cung khong c6 Ngan hang nao ky voi ba nén ba N2 hoan toan khong
biét viéc ky vao 1a hop dong thé chap Vai hom sau ba N2 ¢6 lién h¢ voi ong T, thi
ong T hen noi 1a chua co tién nén biét da bi lira nén dén cong ty ctia ong T dé doi lai
gidy chung nhan quyén s dung dat lai, vao ngay 02/7/2010 éng T c6 1am cam két
den ngay 31/7/2010 tra lai gidy cho ba va 6ng N1, nhung 6ng T khong thyc hién ma
tlep tuc di vay tién & Ngan hang ma khong tra lai cac giay chirng nhan quyén st dung
dat da cam két. Ba vavg chdong 6ng N1, ba T2 tiép tuc giri don dén phuong A quan N
noi ong T sinh song, luc nay 6ng T ctr ba B6 Thi V dén tru so Uy ban phuong htra va
cam két dén ngay 30/9/2010 s& tra Glay chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba N2 va
6ng N1 ba T2 va ba tra lai s6 tién d3 nhan cta 6ng T 1a 20.500.000 doéng va
38.000.000 dong, dén ngay hen thi ong T vang mit. Ba N2 c6 di dén tru s& Cong ty
cua 6ng T ¢ phuong P cling khong gap. Pén nim 2017 thi doan tham dinh cua Toa an
xubng phan dat ba tham dinh thi mdi biét 13 6 ong T mang Glay chung nhan quyen sur
dung dat thé chip vay Ngan hang. Nay yéu cau doc 14p yéu cau Toa an tuyén bd hop



dbng thé chip s 83 ngay 19/4/2010 la v6 hiéu do bi Itra déi va budc ngan hang tra lai
gidy ching nhén quyén sir dung dat vi thyuc té ba N2 ky cac vin ban cta ong T dua 1a
dé vay tién ctia 6ng T, khong phai 1a dé thé chap vay Ngén hang, khi Ngan hang nhén
tai san thé chap ctng khong dén dat dé tham dinh thuc té nén ba N2 méi khong biét
viéc 6ng T mang Gidy ching nhan quyen str dung dat caa ba N2 di vay Ngan hang.
Hién ba van dang sir dung dat va ¢ trén dat.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la éng N1, bd T2 va nguoi bdo vé
quyén loi ich hop phap la ong Nguyen Thanh B cung trinh bay: Vao nam 2010, do
gia dinh ¢6 nhu cau vay vbn nén vo chong 6ng ba c6 nho 6ng Ngé Manh T vay dum
s6 tién 150.000.000 dong. Sau d6 6ng T ¢ dua cho dng ba 38.000.000 dong dé chudc
gidy dat cia 6ng ba dang thé chap tai Ngan hang N6 tai huyén P. Sau khi chudc gidy
dat xong thi 6ng ba da dua gidy dat cho ong T dé vay Ngan hang dum. Pén ngay
31/3/2010, 6ng ba co téi Ngan hang dé ky tén vao hop dong nhung khong biét 1 hop
dong gi, chi biét ky tén vao hop dong dé nhan tién roi c6 dem dén Vin phong cong
ching tinh Hau Giang dé chimg thuc. Den nay ong ba moi biét 4o 1a hop dong thé
chép tai san sd 64 ngay 31/02/2010, Ve viéc thé chap quyen st dung dat dién tich
22.397 m? thudc thira 216, to ban do sb 17, Gidy CNQSD dit sé H-01373; quyeén sir
dung dét 5.396 m® thudc thtra 146, to ban do s6 17, Gidy CNQSD dat H01372; quyén
sir dung dat dién tich dat 300 m?, thudc thira 147, t& ban d6 s6 17, Gidy CNQSD dét
s6 H-01371. Cac gidy chimg nhan néu trén duogc cip cing ngay 15/02/2008, do ong
Lé Van N1 ding tén, dat toa lac tai ép H, xa H, huyén P, tinh Hau Giang. Nay yéu
cau doc lap la yéu cau tuyén bd Hop d6ng thé chap s0 64 ngay 31/02/2010 v hiu va
yéu cau Ngan hang tra lai cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi muc dich cua
6ng N1 ba T2 1a vay tién cia ong T, dng N1 ba T2 chi biét ky tén ma khong biét chir
nén viéc ky hop dong la khong tu nguyén, bi ong T lira déi giao két hop dong.

* Tai ban tw khai ngay 28/6/2023, nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung cia
6ng T4 la ba O trinh bay: ba 1a vo 6ng Ngb Van T4, dugc biét vao nam 2008 chong
ba 12 6ng T4 c6 cho mot sé ho dan trén huyén T vay tién trong d6 c6 ho gia dinh 6 ong
C, con cho vay bao nhi€u, hinh thirc nao thi ba khong ro. Nay théng nhét voi yéu cau
ciia 6ng C 1a huy hai Hop dong chuyén nhuong dat giita ong C va 6ng T4 ngay
30/12/20009.

* Tai ban ty khai ngay 28/6/2023, nguoi thua ké quyén, nghia vu té tung cia
6ng T4 1a anh T5 trinh bay: thong nhét v6i yéu cau caa 6ng C 1a huy hai Hop dong
chuyén nhuong dat gitta ong C va 6ng T4 ngay 30/12/2009, con viéc vay tién giita
6ng C va ong T4 thi khong hay biét

Vu viéc duwoc hoa gidi fahu’ng khong thanh nén dwa ra xét xu, tai Ban dn Kinh
doanh thirong mqi so' tham s6:04/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cua Toa dan
nhan dan quan O Mon da tuyén nhu sau:

‘ 1. Khong Chéap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau phat mai céc tai san thé chap theo cac hop dong thé chap sau:



+ Hop ddng thé chap sé: 64/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 31/03/2010 (goi tat
la hop dong sé 64), thé chap cac tai san gom: dién tich 22.397 m* thugc thua 216,
theo gidy CNQSD dit s6 H-01373; dién tich 5.396 m?, thuoc thira 146, gidy CNQSD
dat sb H-01372; dién tich 300 m?, thudc thira 147, gidy CNQSD dét s6 H-01371, cap
cling ngay 15/02/2008 do dng Lé Van N1 dang tén. So tién thanh toan theo nghia vu
dam bao ng gdc tbi da 650.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo nghia vu dam bao
cho dén khi thanh toan xong no.

+ Hop dong thé chép sb: 68/EIBCT TD/TCTS/2010 ngay 31/03/2010, thé Chap
cac tai san gom: dién tich 29 289 m? thudc thira 867, theo glay CNQSD dat sb BA
044506; dién tich 2.680 m?, thudc thira 866, gidy CNQSD dat s6 BA 044507; cap
cung ngay 22/01/2010 do 6ng Ngb Van T4 dung tén. S6 tién thanh toan theo nghia vu
dam bao ng goc tbi da 950.000.000 dong va tién 13i phat sinh theo nghia vu dam bao
cho dén khi thanh toan xong no.

+ Hop dong thé chap s6: 83/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 19/04/2010 (goi tat
la hop dong 83), thé chip cac tai san gom: dién tich 29.329 m? thudc thira 309, 315,
366, theo gidy CNQSD dat s6 HT 0100, to ban d6 sb 7, cap ngay 22/11/2003 do dng
Nguyén Van U dung tén. Ngay 16/10/2008 chuyén cho ba N2 dung tén theo thoa
thuan thira ké. S4 tién thanh toan theo nghia vu dam bao ng gbc téi da 700.000.000
ddng va tién 1ai phat sinh theo nghia vu dam bao cho dén khi thanh toan xong no.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Pham Vian C: Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 30/12/2009, sb cong ching 251 ngay
30/12/2009 dbi voi thua dat sd 866 v0 hiéu. Tuyén b6 hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 30/12/2009, sb cong chimg 250 ngay 30/12/2009 dbi voi
thira dat s6 867 vo hiéu. Tuyén bd Hop dong thé chap so: 68/EIBCT-TD/TCTS/2010
ngay 31/03/2010 vo hiéu.

Budc Ngan hang tra lai Giay chang nhén quyén sir dung dat s6 BA 044507;
dién tich 2.680 m? thuoc thu:a 866 va Giay chung nhan quyén st dung dat sb6 BA
044506; dién tich 29.287 m?, thuoc thira 867; do UBND huyén T cip clng ngay
22/01/2010 cho 6ng Ng6 Van T4 cho 6ng Pham Van C.

Ong C duoc quyén lién h¢ co quan nha nudce co tham quyen dang ky lai quyén
su dung dat di véi thira dat sb 866, thira dat sb 867, to ban d6 sd 07, dat toa lac tai
ap T, xd T, huyén T, Tp Can Tho qua tén 6ng C.

Bugc ong C2 tra lai cho ba O, dng T5 s6 tién 100.000.000 dong (Mot trim
tri¢u dong).

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi N2: Tuyén bd hop dong thé
chéap s6 83/EIBCT-TD/TCTS/2010 ngay 19/04/2010 v6 hiéu. Budc Ngan hang tra lai
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé HT 0100, to ban d6 s6 7, cap ngay
22/11/2003 do 6ng Nguyén Van U dtng tén, chinh Iy ngay 16/10/2008 qua tén ba
Nguyén Thi N2.



4. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lé Van N1 va ba Pham Thi T2: Tuyén
bd hop ddng thé chap sé 64/EIBCT-TD/TSTC/2010 ngay 31/02/2010 v6 hiéu.Budc
Ngén hang tré lai Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 H-01373; dién tich 5.396
m , thugc thira 146, Glay chang nhan quyen st dung dat so H-01372; dién tich 300
m?, thudc thura 147, Gidy chirng nhan quyén sir dung d4at s6 H-01371, clng cip ngay
15/02/2008 do 6ng Lé Van N1 dung tén lai cho dng Lé Van N1

5. Dinh chi yéu cau doc 1ap ctia nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
la dng Nguyén Van T3, 6ng Lé Van M, 6ng Nguyén Vian DI.

Ngodi ra, bdn dn con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo cia dwong si theo
quy dinh cua phap ludt.

Ngay 27/9/2023: Nguyén don Ngén hang c6 don khang cao xem xet lai toan bo
ban 4n so tham va yéu cau sira an so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Dai dién uy quyén cua Ngdn hang: QUA trinh khoi Kién ciia Ngan hang duoc
giai quyet theo Ban an sb 08/2018/KDTM-ST ngay 10/09/2018 cua Toa an nhan dan
quan O Mén va Ban an s6 06/2019/KDTM- PT cua Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho. Theo d6, Ban an nhan dinh an so tham sb 08 di tuyén phat mai tat ca cac tai san
bao dam dé thanh toan cho khoan ng gdc va 13i da vay 1a khong ding boi vi mdi tai
san the chap bao dam cho mot khoan tién nhat dinh chir khong nhan dinh vé viéc huy
cac hop dong thé Chap Nhung 13n xét xir 1an 2 cap so tham lai khac voi quan diém
cua Ban an phuc tham néu trén nén Ngan hang khang cao va yéu cau chap nhan toan
bo yéu cau, theo d6 mdi tai san thé chap bao dam cho mot khoan tién goc va lai caa
thoi d1em bao dam. Truong hop Cong ty S4 khdng tra hoac tra khong du ng, duoc thi
yeu cau duoc phat mdi tai san thé chap theo cac Hop dong thé chap sau: Hop dong
thé chap sb 64 ngay 31/03/2010. S6 tién thanh toan theo nghia vy dam bao ng goc toi
da 650.000.000 ddng va tién 13i phat sinh theo nghia vu dam bao cho dén khi thanh
toan xong no; Hop ddng thé chap sé 68 010 ngay 31/03/2010. Sé tién thanh toan theo
nghia vu dam bao ng géc téi da 950.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo nghia vu
dam bao cho dén khi thanh toan xong ng. Hop dong thé chap sb 83 ngay 19/04/2010.
S6 tién thanh toan theo nghia vu dam bao ng gdc t6i da 700.000.000 dong va tién lai
phat sinh theo nghia vu dam bao cho dén khi thanh toan xong ng. Khi Ngan hang
nhan céc tai san thé chap trén, can bo Ngan hang c6 tham dinh, xac dinh vi tri dat, gia
tri tai san thé chép, kich thudc cua thira dat. Ngan hang chi nhan thé chap 1a quyén s
dung dat khéng bao gom cic cin nha trén dat vi cac cin nha chua duoc hoan cong
nén khong thé cong ching. Phan tai san 1a cac cidn nha Ngan hang déng y cho gii lai
phan cua dng N1, ba T4 va nha caa 6ng C2, ba N3 va khi thi hanh an s& xem xét ai
chtng minh 13 nguoi da so hitu dé huong gia tri nha; con phan nha cua ba N2 cé ghi
nhan nha khi thé chap, ba N2 c¢6 don xac nhan tinh trang nha dat va c6 ky vao bién
ban tham dinh gi4 tri tai san khi thé chap nén khéng déng y cho gitr lai nha cia ba N2
ma dé nghi phat mai ludn dé Ngan hang thu hdi no.
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* Quan diém cia nguoi bao vé quyén loi ich hop phap ong Nguyén Hoang D
bao vé cho nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyen Thi N2: Nay van gitt
yéu cau doc lap dé nghi tuyén bé Hop ddng thé chap sé 83 ngay 19/4/2010 1a v6 hi¢u
do bi lira déi va budc Ngén hang tra lai Glay ching nhén quyén sir dung dat. Khi
Ngén hang nhan tai san thé chip cling khong dén dat dé tham dinh thuc té nén ba N2
moi khong biét viéc ong T di vay Ngéan hang. Hién ba N2 van dang str dung dat va &
trén dat. Ngan hang budc tra s6 tién bao dam qua 16n ba N2 khong c6 kha ning nén
dé nghi gitt Y nhu 4n so tham da tuyén.

* Quan diém ciia nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp la éng Tran Hoang Bi
bao v¢ cho nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Mai Thi N3: Nay c6 yéu cau
doc 1ap tuyén vo hiéu hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilta ong
Pham Van C va 0ng Ngo Vén T4 ngay 30/12/2009 d6i vai thira 866, 867 va hop dbng
hop dong thé chap s0 68 ngay 30/3/2010 v6 hiéu va Ngan hang phai tra lai Gidy
ching nhéan quyén su dung dat 2 thira dat cho ong C. Do ba N3 hién tai dang sinh
song trén dat. Khi Ngan hang nhan tai san thé chap cting khong dén dat de tham dinh
thuc té nén ba N3 méi khong biét viéc ong T mang Gidy chtng nhan quyén st dung
dat di vay Ngan hang. Dé nghi, chdp nhan yéu cau doc 1ap ctia ba N3.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu ¢é lién quan éng Nguyén Vian T3:Dé nghi xem
xét giai quyét nhu 4n so tham, gia dinh hién nay ciing khé khan nén chi c¢6 thé tra mot
khoan 50 triéu déng cho Ngan hang dé hoan lai s6 tién ba N2 c6 nhan trudc day.Dbi
v6i viéc tham dinh nha dat hién trang hi¢n nay 1€ ra la Ngan hang phai yéu cau va
ndp chi phi dé giai quyét vu an. Trén dat hién nay ong T3 xay dung c6 02 can nha cap
4, cac phan mo cia gia dinh. Ong c6 trong hon 100 goc Chanh; 100 géc H1 va 180
gbc Dira; 6ng D1 ciing c¢6 trong nhiéu hoa mau trén dat nhung khong dugc ghi nhan
nhiing tai san nay ma Ngan hang yéu cau phat mai 1a khong phu hop.

* Nguoi dai dién cua ong Lé Van N1, ba Pham Thi T2 la 6ng Nguyen Thanh B
trinh bay: Van giit yéu cau doc lap 1a yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap s0 64 ngay
31/02/2010 v6 hiéu va yéu cau Ngan hang tra lai cac Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi muc dich cua ong N1 ba T2 1a vay tién ctia ong T, 6ng N1 ba T2 chi biét ky
tén ma khong biét chir nén viéc ky hop dong 1a khong tu nguyén, bi ong T lua déi
giao két hop dong. Ong dé nghi hodn phién toa dé thyc hién viéc thim dinh tai cho
cac chi phi do dac ong ddng ¥ ndp vi vu viéc kéo dai hon 14 nim nén mong mudn
giai quyét cho két thuc vu kién.

* Quan diém ciia dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho:

Vé thire hién phdp ludt: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da tuan
thu ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su ké tir khi thu Iy dén khi xét xir theo
trinh tu phtc tham. Cac dwong su trong vu an di chdp hanh dang cac quy dinh ddi voi
ngudi tham gia 6 tung. Pon khang céo, thoi han khang cdo ctia nguyén don 1a trong han
va da ndp an phi, nén dugc xem 13 hop 18 vé mat hinh thuec.

Vé néi dung khéng cdo:
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Xét doi véi viée nguyén don khang cédo y€u cau dugc xu ly toan by tai san dam
bao: Thay rang, ndi dung ctia ban an so tham c6 nhitng vi pham vé mat t6 tung va ndi
dung nhu sau:

Vé thi tuc: Cap so tham khong dua cac Vin phong Cong chimg Vi Thanh, tinh
Hau Giang va Vin Phong C7, thanh phd Can Tho vao tham gia t6 tung khi tuyén huy
cac Hop dong thé chap da dugc cong chimg chimg thuc; Loi khai cta nhitng ngudi dai
dién ba N2 xac dinh khong giai thich, khong doc lai ndi dung chua dugc cdc Van phong
Cong chimg c6 y kién phan hdi; Ban an chua xtr Iy ddy du vé an phi ma cac duong su
da ndp trudc day,cu thé nhu tién tam Gng an phi cia Nguyén Thi N2; 6ng Nguyén
Vin D1; Nguyén Van T3; Lé Thi Ngoc P va chua tuyén xur 1y so tién do dac dinh gia
trudc day va cac chi phi tam trng dinh gia ma Ngan hang da ndp.

Vé noi dung: Sau khi c6 cac Quyét dinh uy thac sé 70 ngay 04/03/2021 cho Toa
an huyén T va Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép vao ngay 26/03/2021 dé tién hanh
tham dinh va ghi 101 trinh bay cua cac duong sy dang sir dung tai san trén dat nhung
khong duoc thue hién. Vao ngay 28/12/2022, TAND quan O Mén tién hanh xac minh
cac quyén st dung dét thira 866 va 867 ngudi cung cap 1a Trudong ap T, xa T, huyén
T. Pén ngay 06/3/2023: TAND huyén Phung Hiép tién hanh 1ap bién ban xac minh
d6i véi thira dat néu trén do can bo dia chinh xa cung cap. Théy rang, viéc khong thé
hién cac tai san hién tai ai dang quan 1y sir dung, khong dén noi dat tham dinh ma xac
minh qua can b dia chinh la chua chinh xac. Tai Cong van s6 44 ngay 20/4/2023 cia
Vién kiém sat quan O co y kién va dé nghi Toa an thu thap thém cac tai liéu chimg ctr
trude thoi diém mo phién toa. Cap so tham ciing khong thu thap hay thyc hién viéc
tham dinh danh gia cu thé dbi voi cac tai san dang thé chip lién quan den nhirng
nguoi dang quan ly sir dung tai san va tinh trang tai san dang thé chap ma van dua ra
xét xtr, st dung bién ban dinh gia cua thoi diém nam 2017 dé giai quyét vu kién nam
2023 nén viéc nay s& anh huong dén viéc xir 1y tai san thé chap khi ban an c6 hiéu
lwc, dén phién toa hom nay dai dién 6ng B yéu cau thyc hién lai viéc do dac 1a khong
c6 co s¢ dé chap nhan. Ngoai ra, cap phuc tham trudc day nhan dinh rd vé cac Hop
dong thé chap nhung 1an giai quyét nay cap so tham lai xét xtr theo hudng huy hop
d6ng thé chap 1a chwa phu hop véi quan diém ciia ndi dung ban an trude do.

V6i nhimg vi pham nhu dé néu trén khong thé khic phuc bo sung. pe nghi ap
dung khoan 3 Diéu 308 Bo hiélt T6 tung dan su: Hay toan bd ban an so tham, giao ho
so vé Toa an nhan dan quan O Moén xét xur lai theo thu tuc chung.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Cin cir vao cdc chieng cir di dwoc tham tra tai toa phiic tham; Céin cir vao két
quad tranh ludn trén co so xem xét ddy du toan dién y kién cua Kiém sat vién;
nhitng nguwoi tham gia to tung khdc.

[1] Ve quan hé tranh chdp va tham quyen gidi quyét vu an: Nguyén don khoi

kién yéu cau duoc phat mai cac tai san thé chép, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va Hop dong thé
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chép vo hiéu nén xac dinh quan hé tranh chép 13 “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vd Hop dong thé chdp”. Bi don c6 noi dia chi tai quan O
do d6, vu an thudc tham quyen giai quyét cia Toa an nhan dan quan O Mbén theo qui
dinh tai Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39 B6 luat T tung dan sy nhu an
so tham nhan dinh 13 phu hop.

[2] Vé to tung: Péi véi bi don va nhiimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vang mat, nhan thay Toa 4n di tién hanh triéu tap hop 1€ nén cap co tham va phuc
tham can ctt Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xr vang
mat cac duong su néu trén theo quy dinh.

[3] Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xtr so tham, nguyén don c6 don khang céo
trong han luat dinh va da ndp du phi khang cdo nén phu hgp v€é mat hinh thtrc.

[4] Vé néi dung: Dé xét khang cao can thiét danh gia voi tong thé cac chung cir
khac c6 trong hd so vu kién, 10i khai cua cac duong sy va cac chung cir khac. Pbi
phan khang cao cua Nguyén don yéu cau cong nhan Hop dong thé chap va dugc xur
1y tai san dam bao vi vy can phan tich vé ndi dung va thu tuc dé danh gia.

[5] Véan dé phat sinh duoc 1am 6 14 trén cac phan dat thé chap hién nay co tong
cong 6 can nha cua ba N2, ba N3, 6ng C2, 6ng N1, ba T2; 6ng T3 va dng C2. Ngoai
ra trén dat con gan lién véi phan dat trong ciy ngan ngdy, cdy lau nam. Hon ntra, trén
dat con c6 mot sd phan dat mo cua gia dinh nhung qua trinh thu thap chimg cr cip so
tham khong diéu tra lam rd.

Nhén thay: Ngan hang dat ra yéu cau chap nhan Hop dong thé chap nhung do
trong qua trinh xét xir so tham, cap so tham chi 1ap cac bién ban vé mat thi tuc dé xac
dinh khong thuc hién viéc kiém tra tai chd nén khong néu ro dién tich nha cling nhu
tinh trang st dung dat dén hién nay nén chua du co s dé xac dinh cac thia dat thé
chap bao gém hién trang nhu thé nao nén cap phiic tham 1an nay chua co so dé tuyén
budc cu thé va vi thuc té cac thira dat con co nha, cac phr:fm dét co nhiéu ngdi mo nén
néu khong tuyén cu thé sé& kho dam bao duge viéc thi hanh an. Chinh vi thé, cap phuc
tham dirng phién toa dé cac bén co yéu cau do dac kiém tra hién trang dé giai quyét
dut diém nhiam két thuc vu viée kéo dai d& mat thoi gian, tién bac va cong suc cua
duong sy va giai phap dé tuyén ban an c6 thé dam bao thi hanh an. Tuy nhién, cac
bén duong sy khong hop tac va khong théng nhit nop cac chi phi ciing nhu tao diéu
kién dé thuc hién duoc viéc kiém tra hién trang thuc té thura dat tai giai doan phuic
tham. Dén phién toa hom nay dai dién 6ng N1 va ba T2 dat lai yéu cau do dac nhung
da qua thoi han an dinh nén khong c6 co so dé xem xét chap nhan. Ngoai viée thiéu
sot cua kiém tra hién trang, cép so thAm con cd nhitng vi pham vé viée dua thiéu
nguoi tham gia td tung va hon nira cac bén cling khong dat ra dugc sy thod thuan ma
van bao luu quan diém da trinh bay nén khong c6 cin cir dé danh gia lai.

[6] Nhu vay, 101 trinh bay nay cling phu horp v6i 101 trinh bay cua cac duong su

tai phién toa hom nay, cap so tham chua danh gia cu thé dbi véi cac tai san dang thé
chéap lién quan dén nhitng ngudi dang quan 1y sir dung tai san va tinh trang tai san
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dang thé chap 1a chua giai quyét dugc cic van dé co lién quan sau nay s& anh hudng
dén viéc xir 1y tai san thé chap khi ban an c6 hiéu luc.

Thay rang: sau khi c6 cac Quyét dinh uy thac sé 70 ngay 04/03/2021 cho Toa an
huyén T va Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép vao ngay 26/03/2021 dé tién hanh
tham dinh va ghi 101 trinh bay cua cac duong sy dang sir dung tai san trén dat nhung
khong dugc thyc hién. Vao ngay 28/12/2022, TAND quan O Mén tién hanh xac minh
cac quyén sir dung dat thira 866 va 867 ngudi cung cap 1a Truong ap T, xa T, huyén
T ¢6 ndi dung céc thira dat khong thay ddi so voi bién ban tham dinh tai chd ngay
28/12/2017. Bén ngay 06/3/2023: TAND huyén Phung Hiép tién hanh lap bién ban
x4c minh dbi véi thira dat néu trén do can bo dia chinh xa cung cap c6 ndi dung: hién
trang céc thira dat khong thay doi, phan dat hién nay dang trong. Khong thé hién cac
tai san hién tai ai dang quan 1y st dung, khong dén noi dat tham dinh ma xac minh
qua can bd dia chinh la chua chinh xac.

Tai Cong vin s6 44/YC-VKS-OM ngay 20/4/2023 ciia Vién kiém sat quan O
(but luc 891) co y kién va dé nghi Toa an thu thap thém cac tai liéu ching ctr theo
yéu cau ctia Vién kiém sat trudc thoi diém mo phién toa. Tuy nhién, sau do Cép so
tham ciing khong thu thap hay thyc hién viéc tham dinh danh gia cy thé ddi voi cac
tai san dang thé chap lién quan den nhitng nguo1 dang quan 1y st dung tai san va tinh
trang tai san dang thé chap ma Van dua ra xet xu, su dung bién ban dinh gia cua thoi
diém nam 2017 1a chua giai quyét duoc cac van dé c6 lién quan nhu Vién kiém sat
nhan dan quan O Mén d3 dé xuat va nhu thé viéc ndy sé anh hudng dén viéc xur 1y tai
san thé chap khi ban an c6 hiéu luc cu thé nhu truong hop dat thé chap cua Ba N2 da
duoc ba N2 ky xac nhan nhung truong hop dat cua 6ng T4, ba O va Ong N1, ba T2
tai san trén dat da co trude khi nhan dam bao thé chép, cac Bién ban do dac dinh gia
da mo ta phén nha dat va cay tréng trén dat nhung chua dugc dinh gia do dac lai tai
thoi diém giai quyét, cu thé nhu sau: P6i v6i phan dat cia éng Lé Van N1 va ba
Pham Thi T2; Ngo Van T4 va ba H6 Thi O; Ba Nguyén Thi N2 tong cong 03 phan
dat trén dat c6 06 cin nha khong rd dién tich ngang va dai da duoc xdy dung tir trudc
khi dua tai san thé chap va ho dang & cung cac ngudi con sinh sdng tai ddy; Tuy
nhién, cap so tham ciing chua x4c dinh trén dat con co nhitng ngudi nao dang & trén
dat? Viéc khong thuc hi¢n tham dinh tai san s& anh huong dén viéc thi hanh 4n sau
nay néu khong xac dinh cu thé thi nhitng ngudi nay khi chimg minh duoc phan sé
hitu nhu Ngan hang dé cip sé khong dam bao dugce quyén dé ho wu tién nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat d6 néu ho c6 nhu cau khi co quan thi hanh 4an tién hanh
ban d4u gid phat mai tai san theo tinh than An 1& s6 12 va nhu vay ban an tuyén
khong dam bao quyén loi cho cac bén va khong kha thi trong thuc té.

[7] B4i v6i van dé Ngan hang dit ra vé Ban an phuc tham sé 06/2019/KDTM-
PT ngay 17/6/2019: Trudc day, Ban 4an c6 nhan dinh cac Hop dong thé chép dugc
ong N1, ba T2 tu nguyén ky, hop dong da dugc cong chung va ding ky thé chap nén
xem la hop dong hop phap néu bi don khong thanh toan n¢ thi Ngan hang c6 quyen
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan no. Ban an danh gia do an so thim c6
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sai sot d6i vé6i timg hop dong di ky, m01 hop dong co dung tai san dé dam bao cho
cac nghia vu tra no cho Ngan hang véi s tién han mirc vay toi da duge dam bao theo
quy dinh, cho nén nhu vay tai san thé chap cua timg hop dong chi thanh toan cho sO
tién von va 13i suat twong tng nhung an so tham tuyén phat mai cho ca tong sb no 1a
khong dung. Tuy nhién, ban an so tham 1an nay lai phan tich theo huong khong chap
nhan cac Hop dong thé chap di ky. Cac co sé dua ra cho rang cac Hop dong thé chap
bi v6 hiéu dugc danh gid con qua so sai va chua dam bao co so vimng chic.

[8] Panh gid lai vé Hop ddng thé chap khong ghi nhan co thé chip tai san gin
lién véi dat, trong qua trinh thu thap chimg ctr trude ddy da co thé hién bang cac bién
ban thdm dinh tai chd, cu thé gém c6 hd so co bién ban thim dinh tai chd ngay
17/8/2017( but luc 284) c6 ghi nhan trén dat c6 02 cin nha bé tong cot thép ciia ong
Lé Van N1 va 6ng Lé Van M cung nhiéu cdy trai cua 6ng N1, 6ng M nhu: Cam, C3,
N5, C, Mang C4, Sau R, M1, T9, B3, Q1, T10, VU S, C5, D2, Thanh L2, M2; Ho so
c6 bién ban tham dinh tai chd ngay 28/12/2017( bat luc 321) ¢6 ghi nhan trén thira
dat 866 c6 02 can nha gdm nha chinh, nha phu va mai cho cia 6ng Pham Vin C; nha
chinh, nha vé sinh va san gach ctia ong Pham Van C1; Va hd so c¢6 bién ban tham
dinh tai chd ngay 17/8/2017 (but luc 289) co ghi nhan trén thira dat 309,315,366 co
02 can nha gobm nha chinh, nha phu nha v¢ sinh va mot can nha tinh nghia bé tong cht
thép hién do ba N2 va 6ng T3 dang &; mot can nha két cau vach tuong, nén gach
men, mai tol dng Nguyén Vin D1 dugc va N2 cho ¢ tir naim 1990 va 6ng T3 dang s
dung. Ngoai ra trén dat con ¢6 céc cay an trai nhu: Cam, D2, M1, VU S1, C3, Thanh
L2, Mai S2, Hoang Y cua gia dinh va 6ng D1 trong.

Tuy nhién, lan xét xur nay cép so tham da khong thuc hién viéc kiém tra lai hién
trang nha dat va cac cdy trong ma ban an trudc day dé cap va yéu cau va can thiét
phai Iam r6 can cu theo quy dinh tai Piéu 325 BO luat dan su; muc 4 Khoan 9 Piéu 1
Nghj dinh 11/2012/NDCP ngay 22/02/2012 va An 1& s6 11/2017/AL d¢ phai xem xét
day du khi xur 1y tai san bao dam va can thiét quyét dinh ludn ca tai san trén dat va
néu trong truong hop nay néu chip nhan khang céo cia Ngén hang thi cting khong c6
co s& dé tuyén cu thé vi nhu dé phan tich ¢ trén hd so di thiéu cac tai liéu chimg cr 1a
co sO danh gia dé quyét dinh dén phan nha dit ndy va nhu vay s& khéng dam bao
duoc quyén loi cua duong su.

[9] Ban an so tham tuyén v6 hiéu nén da bo qua viéc dinh lai gia tri tai san va tai
phién toa va cac 10i khai, nhimg ngudi c¢6 lién quan cho rang qua trinh ky tai Vin
phong cong ching ho khong dugc Cong ching vién giai thich vé quyén, nghia vu,
khong dugc nghe doc lai van ban cong chimg ma ho ky khi thé chap va khong c6 mat
Ngan hang khi ky két cac Hop dong thé chap.

Nhu vay, 4n so tham da khong dua cac Van phong cong ching da ky cong
chung chung thyc vao tham gia t tung va ho so chua c6 ¥ kién phan hoi vé quy trinh
thue hién cong chimg ching thuc da day da va tuan thu quy dinh phap luat hay
khong, béi khi tuyén huy hop dong can thiét phai ¢ y kién ctia ho. Nhu vay, Can cir
cac quy dinh néu trén va tiéu muc 3 Muc IV Céng vin 02/TANDTC-PC nim
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2021trong truong hop can thiét phai dua Vin phong cong ching vao tham gia t tung
véi tu cach 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan, boi ddy 1a trudng hop viée giai
quyét tranh chap hop ddng c6 lién quan dén nghia vy giai thich cua Cong chung vién
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 17 Luét Cong chung sta d01 nam 2018, trach
nhiém boi thuong thiét hai cho nguoi yéu cau cong chimg cua t6 chirc hanh nghé
cong chung thi phai xem xét dua to chirc hanh nghé cong ching vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Van dé nay khong thé khic
phuc duoc tai giai doan phuc tham.

Ngoai ra, trong ho so c6 don yéu cau doc lap cia Ong Nguyén Van T3
19/11/2022 (but lyc 687) va trinh bay nhu sau: Phan dat do me 1a ba Nguyén Thi N2
dung tén. Gia dinh 6ng khong da dleu kién tra no bang tién cho Ngan hang, nay 6ng
chap thuan cat giao 5. 000m* dat nam trong thira 366, TBD s6 17 dé giai quyét no,
phan dat con lai dé lai cho 6ng san xuat dé nudi song gia dinh. Nhung tai phién toa
phuc tham ong lai cho rang me ong bi dng T lua dbi va co yéu cau hiy Hop dong thé
chép so 83 va budc Ngan hang giao tra gidy chung nhan cho gia dinh ong. Va don
yéu cau doc 1ap ciia Nguyén Vin D1 xac dinh viéc vay no va thé chap ctia me ong (1a
ba Nguyén Thi N2) voi Ngan hang nhu thé nao thi ong khong biét, nhung me 6ng bi
ong T Iura, ong T lay tién cua Ngan hang thi ong T phai tra cho Ngan hang, cho me
ong khong co lay tién cta Ngan hang nén yéu cau Ngan hang tra giay dat. Tuy nhién,
nhiing phan trinh bay nay cap so tham khong ghi nhan ¥ kién va nhan dinh gi trong
ban an da tuyén.

[10] Nhu véy, phan trinh bay cta dai dién Ngan hang xac dinh cap so tham chua
dam bao theo nhan dinh ctia Ban 4n phiic tham s6 06 cua Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho di ¢ hiéu lyc, cac yéu cau ciia Ngan hang da dugc chap nhan nay lai danh
gia khac so v6i Ban an phtic tham d3 tuyén nén Ngan hang dit ra van dé nay 1a c6 so
sO va hon nita trong pham vi cap phac tham lan nay chua thu thap dy du cac cin ctr
dé co thé giai quyét nén phai huy an giao lai dé cap so tham khic phuc cac van dé
nhu da néu trén.

[11] Ngoai ra, d6i v6i Ban an so thim 1an nay Toa cdp so thim chua xt 1y day
du vé an phi kinh doanh thwong mai va an phi dan su so thim ma cac dwong sy d
ndp tam ung trong cac hod so so tham trude diy vi vay dé nghi khi xét xtr lai cip so
tham luu y diéu nay, cu thé nhu tién tam Gng an phi ctia Nguyén Thi N2 (but luc sb
341); 6ng Nguyén Vin D1 (but luc s6 351); Nguyén Van T3 (bat luc s6 371); Lé Thi
Ngoc P (But luc s6 383) va can tuyén xir Iy ai phai chiu chi phi tam tng dinh gid ma
Ngan hang da nop.

[12] Quan diém cua nguoi dai dién cho nguyén don c6 cin ctr nén duoc chip nhan
mot phﬁn. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu di néu la phu hop voi nhan dinh
cua Hoi déng xét xr nén dé nghi cua Vién kiém sat duoc Hoi déng xét xur chép nhan.

Tu nhitng phén tich cu thé néu trén, tuy chua dénh gia duoc ndi dung ciia Hop
ddng thé chap co gia tao hay khong; ciing nhu danh gia dé cong nhan hop dong thé
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chép hay huy hop ddng thé chip khong nhung ban an so thAm d3 vi pham vé noi
dung va thu tuc nhu da phan tich trén nén can thiét phai huy ban an so tham.

~[13] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham, dan sy so tham: chua giai quyét;
V¢ an phi kinh doanh thuong mai phtiic tham: Khong ai phai chiu nén duong su dugc
nhan lai.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Khodn 3 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan khang cdo ctia Ngan hang TMCP X.

1. Hiy Béan an kinh doanh thuong mai so tham sé 04/2023/KDTM-ST ngay
14/09/2023 cua Toa &4n nhan dan quan O Mon, thanh phd Can Tho gifta cac duong
su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢b phan X

* Bj don: Cong ty c6 phan S4

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ngd Manh T, ba Tran Thi Minh
T1, 6ng Lé Van N1 va ba Pham Thi T2, ba Nguyén Thi N2, ba H6 Thi O, 6ng Ngb
Vian TS, 6ng Nguyén Vin D1, 6ng Nguyén Vian T3, ba Nguyén Thi Trac L, ba
Nguyén Thi Bich L1, ba Lé Thi Ngoc P, 6ng Lé Van M, dng Pham Vin C, ba Pham
Thi O1, ba Mai Thi N3, 6ng Pham Vian C1, ba Nguyén Thi B2, 6ng Pham Vin T7,
ba Pham Thi Tuyét N4.

o2 Chgyén toan bo hd so vu an cho Tda an nhan dan quan O Moén, thanh phd
Can Tho dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

3. Tién tam ung an phj kinh doa,nh thuong mai so thém, dan su so tham: chua ai

phai chiu va dugc gitr lai dé gidi quyét theo trinh ty so tham.

4. V& an phi Kinh doanh thuong mai phic tham: Ngan hang TMCP X dugc nhan
lai tién tam tng an phi la 2.000.000 dong (Hai triéu dong) dé ndp theo bién lai thu 6
0002287 ngay 03/10/2023 ctua Chi cuc thi hanh an dan su quan O Mo6n, thanh phd Can
Tho.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 03/7/2024).

Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché



17

thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a_va 9 Ludt Thi hanh 4n dén sy; thoi higu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Not nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
e guong s THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND QQ. O Moan;
- CCTHADS Q. O Mon;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



