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TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm

SH: 140/2025/DS-GDT
Ngay: 19/06/2025

VIN: “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn-Toa dn nhén dén cip cao gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:  6ng Phan Thanh Tung;
Cdc Tham phdn: ba Tran Thi Thu Thiy;
ong Tran Vin Muoi.
Thie ky phién toa: dng Lé Van Duan, Thu ky Toa 4n.
Bai dién Vién kiém sat nhan dén cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham

gia phién toa: ba Nguyén Thi Ngat, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 06 nim 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh

phd HO6 Chi Minh, mé phién téa gidm doc tham xét xir vu an dan sy vé viéc

“Tranh chdap vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra cac duong

su:

1/Nguyén don:

Ong Pinh Vian M, sinh nim 1957;

Dia chi: s6 1205, ap Ninh An, x4 Bau Ning, huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh;

2/Bi don:

2.1/Ba Ha Thi L, sinh nam 1948;

Pia chi: s6 231, 4p Phudc Hoa, x4 Subi P4, huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh;

2.2/0Ong Nguyén Vian B (Nguyén Thanh B1) (chét vao nim 2022);
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Van B:
2.2.1/Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969;
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Pia chi: s6 A, t0 A, 4p P, xa S, huyén D, tinh T4y Ninh;

2.2.2/Ong Nguyén Van Thuan A, sinh nam 1975;

Dia chi: sd E, t A, ép T, xa S, huyén D, tinh Tay Ninh,

2.2.3/Ong Nguyén Vin Thuan E, sinh nim 1977;

Dia chi: sb 14, ép Tan Pinh 1, xa Sudi D4, huyén Duong Minh Chau,

tinh Tay Ninh;

2.2.4/Ong Nguyén Van Ut B, sinh nam 1979;

Dia chi: s6 231, ép Phuéc Hoa, xa Subi D4, huyén Duong Minh Chau,

tinh Tay Ninh;

3/Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Mai Thi T, sinh nam 1954;

Dia chi: s6 A, t6 C, N, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh,;

3.2/0Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1976;

Dia chi: s6 130, t6 3, khu phd 3, thi trin Dwong Minh Chau,

huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh;

NOI DUNG VU AN:

Yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Pinh Vin M nhw sau:

Thia dat s6 799, to ban dd sé 7, dién tich 17.100 m?, toa lac 4p P, xa S,
huyén D, tinh Tay Ninh, thudc quyén st dung cta vo-chong ong Pinh Van M
(6ng M)-ba Mai Thi T (ba T) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat (gidy
CNQSDD) s6 C416946 ngay 22/02/1995 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén D
cap.

Vi ban di 1am nén 6ng M di giao dat cho ba Thanh quan L1, canh tac. Sau
d6, ba T bao véi 6ng M rang di cho ong Nguyén Vian B (6ng B, & tai 4p P, x4 S,
huyén D) thué dit dé canh tac.

Viao nam 2022, ba Ha Thi L (ba L, 14 vo cta ong B) dén gip ong M, yéu
cau ky gidy to dé chuyén tén chu sir dung phan dat. Ké tir d6, ong M méi biét
rang ba T da 1ap “Gidy bdn dat” ghi ngay 02/05/1992 dé ban thira dat 799 noéi
trén cho ong B.

Ong M cho rang duong su khong biét viéc lam ciia ba T, khong ky tén vao
gidy ban dat noi trén. Vi vay, 6ng M khai kién, yéu cau hity bo hop dong chuyén
nhuong dat ma ba T da ky két.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong B chét vao nam 2022. Vi vay, ong M

khai kién bo sung, doi ba L cung nhitng ngudi con cua éng B-ba L, phai tra lai
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thira dat sd 799, t& ban dd sb 7 (theo ban dd nam 2010, 1a thira sd 19, to& ban do6
41).

Ong M khong ddng ¥ v6i yéu cau phan t6 ctia ba L (ba L doi tra lai s tién
200.000.000 dong) vi cho rang néu ba T nhén tién, thi c6 nghia vu tra cho ba L,
ong M khong chiu trach nhiém vé s tién do.

Bi don ba Ha Thi L trinh bay y kién nhu sau:

Trudce ddy, ong M-ba T dén nha ba L, rao ban thira dat sé 799 néi trén vai
gia 1a 34 chi vang 24k (vang 9,6 tudi).

Sau khi di xem dit, vo-chdng ba L déng y mua. Vi vdy, vao ngay
02/05/1992, tai nha cta ba L, vo-chdng ba L cing vo-chong ong M 1ap gidy viét
tay dudi nhan dé “Gidy bdn dat’, ndi dung thé hién rang phan dat mua-ban c6
dién tich 12 01 mau bay, dat trang, gia 1a 34 chi vang 24k, ghi tir can cu thé.
Cung vao ngay lap gidy ban dat, vo-chong ba L tra du 34 chi vang 24k cho vo-
chong 6ng M; doi lai, phia ong M giao cho vo-chdng ba L gidy chimg nhan da
dang ky rudng dat s6 1859 (do UBND huyén D cip cho ong M) ddi voéi thira dat
s6 799 ndi trén (ban chinh).

Trude khi chét, 6ng B da lién hé (v6i co quan Nha nude c6 tham quyén) dé
hop thitc héa quyén sir dung, nhung khong duoc (vi Nha nudc di cap gidy
CNQSDD dat cho ong M). Sau khi 6ng B chét, ba L tiép tuc yéu cau ong M 1am
thu tuc chuyén tén, nhung 6ng M doi phai giao thém sd tién 500.000.000 dong
thi méi thuc hién.

Vi muén viée sang tén dat dugc thuan loi, nén ba L déng y. Hai bén thoa
thuan nhu sau:

-Vao ngdy 19/06/2022 ba L giao trudéc 200.000.000 dong; dén ngay
20/06/2022, ong M lay gidy CNQSDD, roi dén phong cong chimg (dé 1am thu
tuc sang tén), thi ba L s& giao thém 300.000.000 dong.

Nhung sau khi ba L giao 200.000.000 dong, thi 6ng M doi ¥, khong thuc
hién dang thoéa thudn noi trén. Sau dé 10 ngay, ba L lién h¢ lai thi dng M doi
phai giao du 1.000.000.000 dong, méi ddng ¥ sang tén.

Gia dinh ba L di nhan dét, st dung tir thang 05/1992 cho dén ngay nay.
(hién nay, ba L cho 6ng Nguyén Van H thué dat dé trong cidy méang cau). Vi vay,
ba L khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ong M.

Vao ngay 17/04/2023, ba L c6 don phan to, doi ong M-ba T tra lai so tién
200.000.000 ddng da nhan sau nay.
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Vao ngay 25/08/2023, ba L c¢6 don phan t6, doi cong nhan viéc chuyén
nhuong dat theo hop ddng ngay 02/05/1992.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia éng B ¢é y kién nhw sau:

-Ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Thuan A, 6ng Nguyén Vin Thuan E,
ong Nguyén Van Ut D, 1a nhiing ngudi con rudt ciia ba L-6ng Nguyén Vin B
(Nguyén Thanh B1), déng ¥ voi y kién cua ba L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Mai Thi T trinh bay y kién
nhw sau:

Trudc day, ba T budn ban vai tai cho huyén D, tir d6 quen biét ong B1-ba
L. Trong qua trinh budn ban, ba T ¢ vay 34 chi vang 24K cia vo-chong ong Bl
dé lam von budén ban. Khi vay, hai bén théa thuan tién 1ai 1a 20.000
d6ng/thang/1 chi vang. Nhung sau d6, viéc budn ban gip khé khin, nén ba T
khong co tién dé tra 1ai.

Vo-chong ba T co thira dat 799 (dién tich vao khoang 1,7 ha) & gan voi
phan dit cia vo-chong ong B1. Vi vay, ong B1 doi ba T ban dat dé trir no va
thoéa thuan réng s€ cho chudc lai.

Vi Iy do d6, vao ngay 02/05/1992, tai noi ba T budn ban, hai bén l1ap gidy
ban dat. Ba T 1a nguoi viét to gidy ban dat, ong M khong biét sy viéc nay, chir
ky mang tén ong M 1a do ba T ky ra.

Sau khi ky gidy ban dat, sau d6 02 thang, ba T giao dat cho 6ng B1-ba L sir
dung cho dén ngay nay. P6i voi 6ng M, ba T noi rang chi cho vg-chong ong Bl
thué dat, khong noi gia thué va thoi han thué (ba T 1a nguoi quan 1y tai san va
quan 1y vé kinh té gia dinh). Cho dén khi ba L lién hé, doi 6ng M ky hop dong
chuyén nhuong dat, thi ba T mdi cho ong M biét rang da ban dét cho gia dinh ba
L.

Trude khi ong M khoi kién, ba L ¢6 lién hé véi vo-chong ba T dé lam thi
tuc sang tén dat. Ba L dé nghi giao so tién 1.000.000.000 dong nhung 6ng M
khong dong ¥. Sau do, ba L chi dong y dua thém 500.000.000 dong chir khong
phai 1.000.000.000 dong, nhung dng M khong dong ¥, khoi kién tai Toa 4n.

Ngoai ra, ba T c6 nhan s6 tién 200.000.000 déng cua ba L (theo su thoa
thuan trudc day 1a sé giao thém tong cong 1.000.000.000 dong); viéc giao-nhan
tién khong 1ap thanh vin ban va khong ong M khong tham gia.

Ba T dong y véi yéu cau khoi kién cioa ong M va dong ¥ tra lai sb tién
200.000.000 ddng cho ba L.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van H trinh bay ¥
kién nhw sau:

Vao ngay 19/12/2020, 6ng H (bén thué dat) va gia dinh éng B1 (bén cho
thué dat) thoa thuan thué thira dat s6 799 néi trén, gia thué 1a 595.000.000 dong
trong thoi han 10 ndm. Sau khi thué, ong H trong cdy mang cau, cho dén ngay
nay.

Ong H s& chip hanh theo ban 4n ctia Toa an va khong c6 yéu cau gi trong
vu an nay.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 17/04/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xtr nhu sau:

1.Khéng chdp nhdn yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 02/5/1992 ciia éng Pinh Vian M déi véi ba Ha Thi L, ba Nguyén Thi S,
ba Nguyén Vin Thudn A, éng Nguyén Vin Thudn E va éng Nguyén Vin Ut P.

2.Chdp nhdn mét phan yéu cdau phan t6 ciia ba Ha Thi L d6i véi éng Pinh
Van M, ba Mai Thi T.

2.1.Céng nhdn hiéu lyc cia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung ddt
théng qua gidy ban ddt ngay 02/5/1992 giita éng Pinh Vin M, ba Mai Thi T va
ong Nguyén Van B, ba Ha Thi L. Ghi nhdn cdc éng, ba Nguyén Thi S, Nguyén
Van Thudn A, Nguyén Vin Thudn E va Nguyén Van U Em dong y dé ba Ha Thi
L dwoc quyén s dung thira ddt sé 799, to ban do so 7, dién tich 17.100m?
(twong vng ban do nam 2010 la thira 19, to ban do 41, dién tich 16.788m?); toa
lac xd S, huyén D, tinh Tdy Ninh. Phan dat c6 tir cdn:

- Phia Péng gidp thira ddt sé 24.

- Phia Téy gidp dwong dat.

- Phia Nam gidp thira ddt sé 30.

- Phia Bdc gidp mwong nuéc; cdc thira dét sé 16, 12.

Ba Ha Thi L ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha nude c¢é tham quyén
dé thue hién chuyén quyén s dung dat theo quy dinh cua phap luqt.

2.2.Budc ba Mai Thi T cé nghia vu tra cho ba Ha Thi L s6 tien 200.000.000
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi,
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng M khang cdo ban an so tham, yéu cau sira 4n,

chap nhan yéu cau khaéi kién cuia duong su.
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Tai ban an dan sy phtic tham s6 284/2024/DS-PT ngay 26/06/2024, Toa an
nhan dén tinh TAy Ninh xét xr nhu sau (tom tit ndi dung chinh):

1.Chdp nhdn don khang cdo ciia éng Binh Vin M.

2.8wa mot phdn Ban an dén s so tham sé 43/2024/DS-ST ciia Toa én nhan
dan huyén Duong Minh Chdu, tinh Tay Ninh.

3.Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia éng Pinh Van M doi véi ba
Ha Thi L vé viéc “Tranh chdp yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”.

4.Hiy mot phan hop dong chuyén nhwong quyén sie dung dat ngdy
02/5/1992, gitta ba Mai Thi T doi véi ba Ha Thi L, ba Nguyén Thi S, éng
Nguyén Van Thudn A, 6ng Nguyén Van Thudn E va 6ng Nguyén Vin Ut P.

5.Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia ba Ha Thi L doi véi ong Dinh
Van M, ba Mai Thi T.

6.Buéc ba L, ba Neguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin Thudn A, 6ng Nguyén Vin
Thudn E va 6ng Nguyén Van Ut B ¢6 nghia vu tra cho éng Dinh Vin M s6 tién
2.394.000.000 dong.

7.Cong nhdn hiéu luc cia giao dich chuyén nhuwong quyén siv dung dat
théng qua gidy ban dat ngay 02/5/1992, giita 6ng Dinh Vin M, ba Mai Thi T va
ong Nguyén Vin B (Nguyén Thanh Bl), ba Ha Thi L. Ghi nhdn cdc éng/ba
Nguyén Thi S, Nguyén Vin Thudn A, Nguyén Vin Thudn E va Nguyén Vin U
Em déng y @é ba Ha Thi L dwoc quyén sir dung thira dat sé 799, to ban dé s6 7,
dién tich 17.100 m? (twong ving ban dé nam 2010 la thira 19, to ban do 41, dién
tich 16.788m?); toa lac xd S, huyén D, tinh Tdy Ninh. Phan ddt cé tir c¢dn: Phia
Déng gidp thira ddt s6 24. Phia Ty gidp dwong dat. Phia Nam gidp thira ddt sé
30. Phia Bdc gidp mwong nude; cdc thira ddt sé 16, 12.

Ba Ha Thi L ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan nha niede cé tham quyén
dé thue hién chuyén quyén s dung dat theo quy dinh cua phap luat.

8.Budc ba Mai Thi T c6 nghia vu trd cho ba Ha Thi L sé tién 200.000.000
dong va 17 chi vang 9999.

Ban an phuc tham con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi, vé viéc thi
hanh an.

-Vao ngay 23/08/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh ra thong bao
s6 1073/BC-VKS-DS gui Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi
Minh, d& nghi khang nghi ban an phuc tham néi trén theo thu tuc gidm ddc

tham.
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-Vao ngay 17/10/2024, ba L c¢6 don dé nghi xem xét lai ban an phiic tham;

Vao ngdy 05/06/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai
Thanh phé HO Chi Minh ra quyét dinh sb 68/QD-VKS-DS, khang nghi ban an
phuc tham néi trén, dé nghi Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cdp cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh hay ban an phuc tham, gitt nguyén ban 4n dan sy so
tham s6 43/2024/DS-ST ngay 17/04/2024 cta Toa an nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh;

Ly do nhu sau:

-Ban 4n so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong M;
cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén nhuong dat (dudi hinh thtc 13 gidy ban
dat ngay 02/05/1992); budc ba T tra lai cho ba L so tién 200.000.000 dong; viéc
x€t xur nhu vay la ding phép luat;

-Ban 4n phiic thim sira ban 4n so tham, huy mot phan giao dich chuyén
nhuong xac lap dat ngay 02/5/1992; budc ba L (cung nhimg ngudi ké thira
quyén, nghia vu t tung cta ong B1) tra lai cho 6ng M sd tién 2.394.000.000
dong (1 gia tri hién nay ciia ' thira dat s6 799) 1a khong dting phap luat.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan-Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phdé Ho Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Thtra dat s6 799, to ban dd sé 7, dién tich 17.100 m? toa lac 4p P, xa S,
huyén D, tinh T4y Ninh, thudc quyén sir dung ctia vo-chong ong Pinh Van M -
ba Mai Thi T.

V& ngudn gdc tao 1ap, tai “Don xin ding ky quyén sir dung dat” ghi ngay
13/04/1991 (bt luc 48), 6ng Pinh Van M khai rang duong su mua thira dat 799
noi trén, tr 6ng Tu R (4 Ring) vao nam 1989. Sau d6, UBND huyén D cap
“Gidy chimg nhdn da dang ky ruéng dar’, s6 1859, cho 6ng Pinh Vian M (but
luc 24-25).

Pén ngay 22/02/1995, UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, s6 C416946 (s6 vao so cap gidy chimg nhan: 01055), cong nhan éng Pinh
Van M duoc quyén su dung thua dat sb 799, to ban d6 sd 7, dién tich 1a
17.100m?, toa lac tai xa S, huyén D.
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[2]Xét thdy, theo gidy viét tay nhan dé 1a “Gidy bdn ddt” ghi ngay
02/05/1992, VQ—chéng ong Pinh Van M-ba Mai Thi T thoa thuin ban thira dat sb
799 néi trén, cho dng Nguyén Thanh B1 (tirc 1a dng Nguyén Vin B) véi gia 34
chi vang 24k (vang 9 tudi 6).

Tai gidy viét tay noi trén, c6 chit ky ctia ba Mai Thi T va 6ng Pinh Vian M
(bén ban dat). Nhung xét theo tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an, thi khong
du bang chimg dé két luan rang chir ky mang tén “M” trong gidy viét tay ngay
02/05/1992, 1a do 6ng Pinh Van M ky ra. Trong khi d6, ba Mai Thi T thtra nhan
rang chit ky “M” 1 do duwong su ky thay cho 6ng Pinh Vin M.

Do d6, Toa an xét thdy khong co bang ching dé xac dinh rang 6ng Pinh
Vin M da tham gia vao giao dich chuyén nhuong dat theo gidy viét tay ghi ngay
02/051992.

Nhung xét vé mat thuc té, ba Mai Thi T da nhan du sb vang chuyén
nhuong dat (13 34 chi vang 24k, loai 9,6 tudi) va da giao thira dat 799 cho gia
dinh ong Nguyén Vin B-ba Ha Thi L quan 1y, sir dung 6n dinh, ké tir nim 1992
cho dén ngay nay.

[3]Nhu vay, van dé dit ra (phai giai quyét trong vu an nay), 1a can xac dinh
rang 6ng Dinh Vian M, tuy khong ky tén tai “Gidy bdn dat” ghi ngay
02/05/1992, nhung duong su c6 biét/khéng biét vé su viéc ba Mai Thi T d3 ban
thira dat 799 cho gia dinh 6ng Nguyén Vin B ké tir thang 05/1992?

Xét thdy, voi nhimg tinh tiét va tai liéu, chimg clr ctia vu 4n, thi c6 cin ct
x4c dinh rang tuy 6ng Pinh Van M khong ky tén tai “Gidy bdn ddt” ghi ngay
02/05/1992, nhung duong su hoan toan biét su viéc ba Mai Thi T (la nguoi vo
ctia 6ng Pinh Vin M) di ban thira dat s6 799 cho phia 6ng Nguyén Vin B-ba Ha
Thi L vao thang 05/1992 véi gia 34 chi vang 24k; da thuc hién xong viéc giao-
nhan dat va giao-nhan vang voi nhau;

Thé hién qua nhiing tai liéu, chimg ctr sau déy:

[3.1]Theo tai liéu, chiing cur cua vu an, ba Mai Thi T 1a nguoi gitt trach
nhiém quan 1y viéc chi-tiéu trong gia dinh. Nhu véy, ké tir khi ba Mai Thi Thanh
N 34 chi vang 24k (tién chuyén nhuong dit) vao thang 05/1992, phai suy doan
rang sb tai san nay da duoc ba Mai Thi T ding dé dap ung nhitng nhu cau cap
thiét trong gia dinh ba Mai Thi T-6ng Dinh Van M. Do d6, 6ng DPinh Vian M
phai chiu trach nhiém lién doi trong viéc ba Mai Thi T chuyén nhuong thtra dét

s6 799, chiéu theo Diéu 37 ctia Luit Hon nhan va Gia dinh nim 2014;
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[3.2]Ngay tir khi chuyén nhuong dat vao thang 05/1992, phia ba Mai Thi T
d3 giao cho phia 6ng Nguyén Vin B vin ban “Gidy chirng nhdn da dang ky
ruéng dar”, s6 1859, do UBND huyén D cip cho ong Pinh Vin M; can luu y
rang van ban nay duoc xem 13 gidy chimg nhan quyén sir dung dat hop phap,
theo quy dinh ctia phap luat dat dai vao khi d6. Bang ching nay thé hién di co
su thoa thuin chuyén giao quyén st dung thtra dat s 799 giira hai bén duong
su, ké tir thang 05/1992, xét vé mit phap 1y va thuc té;

[3.3]Ké tir thang 05/1992 cho dén ngay hom nay, quan hé hon nhén giita
6ng Dinh Vin M va ba Mai Thi T van dang duy tri va chua bao gid gian doan.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia ba Mai Thi T thira nhan ring sau khi
nhan 34 chi vang 24k (cta phia 6ng Nguyén Vin B), duong su di dung s6 vang
nay dé chi tiéu, dap (mg nhiing nhu cau cila gia dinh. Bén canh d6, theo ba Mai
Thi T, trong sudt thdi gian vira qua, duong su ludén noéi véi 6ng Pinh Vian M
rang thira dat 799 da duoc phia 6ng Nguyén Vian B thué.

Xét thay, ké tir thang 05/1992 cho dén ngdy nay, quan hé hon nhan giira
ong Pinh Vin M va ba Mai Thi T van dang duy tri va chua bao gid gian doan.
Trong khoang thoi gian d6, hon 30 nam, thira dat 799 di duoc giao cho phia ong
Nguyén Vin B quén 1y, sir dung ma 6ng Pinh Vian M hoan toan khéng c6 ¥ kién
gi dé thic mac/phan ddi, ké ca khi ba Mai Thi T khong dua ra gidy to cho thué
dét hodc nhirng khoan tién thu nhap tur viéc cho thué dét, theo nhu 101 trinh bay
cua ba Mai Thi T.

Xét vé mat dia 1y, xa B (noi & cia gia dinh 6ng Pinh Van M) va xa S (noi ¢
ctia gia dinh ong Nguyén Vin B) 13 hai x4 ¢ gan, trong cting mot huyén (huyén
D) tai tinh Tay Ninh. Do d6, khong thé vi Iy do “cdch tré dia 1> ma cho rang
trong sudt hon 30 nim vira qua, 6ng Dinh Van M khong hé biét vé tinh trang
phap 1y va thuc té st dung, ciia thira dat s6 799;

[3.4]Tai liéu, ching ctr cia vu an thé hién rang vao ngay 22/02/1995,
UBND huyén D da cap gidy chiing nhan sb C416946 (s6 vao so cap gidy ching
nhan: 01055), cong nhan éng Pinh Vin M duoc quyén sir dung thira dat s6 799
noi trén. Nhung mai cho dén ngay 06/09/2022, 6ng Pinh Van M moi viét “To
cam két” (gui Van phong Pang ky Dét dai tinh T va giri UBND x4 S), cam két
rang duong sy chua nhan gidy ching nhan quyén st dung dat va nay xin dugc
nhan (vin ban nay duoc UBND x3 S x4c nhén). Trong thuc té, sau d6 vao ngay
09/09/2022, 6ng Pinh Vin M méi nhin gidy chimg nhan quyén st dung dat

mang tén duong su.
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Dién bién cta vu an cho thdy rang ké tir khi duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat vao thang 02/1995, cho dén thang 09/2022, 1a hon 27 nam,
6ng Dinh Vin M hoan toan khong lién hé véi co quan Nha nude c6 thAm quyén
dé nhan gidy ching nhin quyén str dung dat da cap. Tinh tiét ndy thé hién rang
ong Pinh Vian M hoan toan biét sy viéc ba Mai Thi T da chuyén nhuong dat
(cho phia 6ng Nguyén Vin B) tir thang 05/1992, d3 giao gidy ching nhan ding
ky rudng dat ké tir ngay do, nén 6ng Dinh Vin M da “Tir b6, khong quan tam”
dén quyén str dung thira dit sé 799 nita; chi dén khi viéc thuong luong “Trd
thém tién dé hoan tat thi tuc thii tuc chuyén quyén sir dung dat” gitta hai bén
khong thuc hién duoc (su vi¢c nay dién ra trudc do, vao thang 06/2022, voi
bang chimg 12 ba Mai Thi T di nhan thém sb tién 200.000.000 dong cta ba Ha
Thi L), thi 6ng Pinh Van M m&i yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham quyén giao
gidy chtng nhan quyén sir dung dat (da c6 tir nim 1995) cho minh;

[3.5]1Xét vé thoi hiéu xéac 1ap quyén so hitu ddi bat dong san, tinh dén ngay
ma ong Pinh Vin M c6 don khoi kién (doi hay hop ddng chuyén nhuong dat va
doi lai dat) 1a ngay 03/04/2023, thi phia gia dinh ong Nguyén Van B d chiém
hitu, st dung thira dat s 799 mot cach lién tuc, cong khai va 6n dinh hon 30
nam ma trong khoang thoi d6, khong vi pham nghia vu ctia nguoi sir dung dat,
chiéu theo nhimg quy dinh ctia phap luat vé dat dai;

[3.6] An 1& s6 04/2016/A1 c6 ndi dung khai quat nhu sau:

“Truong hop nha-ddt la tai san chung ciia vo-chéng ma chi ¢é mét nguoi
ditng tén ky hop dong chuyén nhwong nha-dat dé cho nguoi khdc, nguoi con lai
khéng ky tén trong hop dong; néu cé di cin civ xdc dinh bén chuyén nhirong da
nhdn di sé tién theo théa thudn, nguoi khéng ky tén trong hop dong biét va
cung sw dung tién chuyén nhwong nha dat; bén nhdn chuyén nhwong nha ddt da
nhdn va quan 1y, sir dung nha dat dé céng khai; ngueoi khéng ky tén trong hop
dong biét ma khéng cé y kién phdan doi gi thi phdi xdc dinh la nguoi d6 dong y
VGi viéc chuyén nhwong nha dat”.

[3.7]D6i chiéu An 1¢ s6 04/2016/Al1 véi nhitng tinh tiét va tai liéu, chtng ctr
ctia vu an di phan tich va danh gia noi trén, thi Toa an c6 cin clir dé xac dinh
rang trong giao dich chuyén nhugng thira dat s6 799 (theo gidy viét tay ghi ngay
02/05/1992), mic du khong ky tén trong gidy viét tay, nhung 6ng Dinh Van M
biét ma khong c6 y kién phan ddi viéc chuyén nhuong dat; vé mat phéap 1y diéu
d6 c6 nghia rang 6ng Pinh Vin M di dong y véi viée chuyén nhuong thira dat
s6 799 cho phia gia dinh 6ng Nguyén Vin B-ba Ha Thi L vao thang 05/1992.



11

[4]V6i nhiing tinh tiét va tai liéu, chimg ¢t ciia vu 4n da phan tich/d4anh gia
no6i trén, thi Toa an cap giam dbc tham c6 cin cir két luan rang viée xét xtr cia
Tda an cap so tham, 1a dung phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
Piéu 349 ciia Bé ludt t6 tung Dan sy nam 2015,

1/Chdp nhan khang nghi giam dbc tham sb 68/QP-VKS-DS ngiy
05/06/2025 cua Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh.

Huy ban 4n dan su phtic thim sé 284/2024/DS-PT ngay 26/06/2024 cia
Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh;

Giit nguyén ban 4an dan su so tham sb 43/2024/DS-ST ngay 17/04/2024
cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xr vu an
“Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén don
1a 6ng Pinh Vin M; bi don 1a ba Ha Thi L-6ng Nguyén Vin B (6ng Nguyén
Vin B dé chét vao nam 2022, c¢6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung tham gia
t6 tung); va nhimg ngudi khac tham gia to tung vai tu cach 1a nguoi co quyén
lg1, nghia vu lién quan.

2/Quyét dinh giam dbc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhén: 7 TM. UY BAN THAM PHAN

- B/c Chénh 4n (d€ bdo cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Duong Minh Chau;

- Chi cuc THADS huyén Duong Minh Chau;

- Cac duong su;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS.

Phan Thanh Tung



