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TOA AN NHAN DAN HUYEN PL

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cd:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Triéu Thanh Liém
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Nguyén Hong Lanh
2. Ong Tran Vin Phudc
Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan — Thu ky
To0a an nhan dan huyén PL, tinh BL.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dén huyén PL: Ba Poan V Loan - Kiém sat
vién
Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén PL xét xir
cong khai vu an thu 1y s6 248/2020/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 vé
viée “Tranh chdp hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
122/2021/QBST - DS ngay 20 thang 4 nam 2021 giita cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long.
Pia chi: S6 40- 42- 44, duong Pham Hong Thai, phudong Vinh Thanh
Van, Tp. Rach Gi4, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc Minh — Chirc vy: Tong
giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh V3 Tan B, sinh nam 1987.
Dia chi: Ap Noi O, thi trdn PL, huyén PL, tinh BL.
Noi lam vi¢c: Ngan hang TMCP Kién Long — Phong giao dich PL
- Pong bi don: Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1952.
Dia chi: Ap M2A, x4 VPD, huyén PL, tinh BL.
Ba Truong Thi My D, sinh nam 1952.
Pia chi: Ap M2A, x4 VPP, huyén PL, tinh BL.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Truong Vin H va ba
Nguyén Thi P; cing dja chi: Ap MT, x4 x4 VPP, huyén PL, tinh BL.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Hung, ba P: Chi Truong Thi My
Linh, sinh nam 1987; dia chi: Ap MT, xa xa& VPD, huyén PL, tinh BL.

(An~h V3 Tan Pat, chi Truong Thi My Ljnh co don xin xét XU Véng mat;
ong Nguyén Hoang Vi, ba Truong Thi My D vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Ngdn hang Thwong mai cé phan Kién Long trinh bay

Ngan hang TMCP Kién Long khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Hoang V va
ba Truong Thi My D cung c6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién vay con thiéu
la 213.906.743 dong. Trong d6 sd tién no gde 1a 120.000.000 dong va tién no 1ai
trong han 15.267.944 déng, lai qua han 73.324.110 déng, l1ai phat cham tra
5.314.688 dong (Tam tinh dén ngay 26/5/2022) va tién 1i phat sinh cho dén khi
6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D thuc hién nghia vu tra hét no cho
Ngan hang theo hop dong tin dung s6 103/18/HDPTD/0203-5606 ngay
16/4/2018. Trong truong hop ong V va ba D khong thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang thi Ngan hang TMCP Kién Long c6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén xt 1y toan bo tai san theo hop dong thé chap sb: 157/17/HDTC-
BDS/0203-5606 ngay 11/4/2017 dé wu tién thanh todn no cho Ngan hang TMCP
Kién Long.

Pé dam bao cho khoan vay thi gitta Ngan hang va ong Nguyén Hoang V,
ba Truong Thi My D ¢6 ky két hop dong thé chap sau: Hop dong thé chap sd
157/17/HDTC-BDS/0203-5606 ngay 11/4/2017. Theo d6 6ng V, ba D thé chap
tai san 1a quyén st dung dat tai thaa s6 1404, to ban dd s6 03, dién tich
5.798,9m’ dét toa lac tai 4p MT, x& VPD, huyén PL, tinh BL do dng Nguyén
Hoang V, ba Truong Thi My D dang dtng tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén st dung nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CD 885992,
UBND huyén PL cip ngay 03/01/2017. Tai san trén da duoc dang ky tai san thé
chap ngay 11/4/2017 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén PL.

- Bi don éng Nguyén Hoang V trinh bay:

Théng nhat 1a con ng s6 tién goc 1a 120.000.000 dong va tién 14i nhu
Ngan hang trinh bay va c6 thé chap. Dé dam bao khoan vay ong V, ba D c6 ky
két hop dong thé chap sé 157/17/HDTC-BDS/0203-5606. Theo d6 6ng Nguyén
Hoang V, ba Truong Thi My D thé chap tai san 13 quyén st dung dét tai thira
thira s§ 1404, t& ban d6 sb 03, dién tich 5.798,.9m” dit toa lac tai 4p MT, xa
VPD, huyén PL, tinh BL do 6ng Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D dang
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat sé CD 885992, UBND huyén PL cip ngay 03/01/2017
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Hién nay dién tich dét trén do 6ng Trwong Vian H, ba Nguyén Thi P; dia
chi 4p MT, x4 VPD, huyén PL tinh BL dang quan 1y, st dung trong lua. Ong Vil
va 6ng H doi dat chi néi miéng véi nhau, dit van do éng Vii dimg trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Bi don ba Truwong Thi My D da dwoc Toa dan triéu tdp hop Ié¢ nhung
ving mdt, khong cé 1oi trinh bay tai Toa dn.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Trwong Vin H trinh bay
tai bién bdn ghi 167 khai ngay 18/02/2022: Quyén st dung dat tai thira thira s6
1404, to ban dd s6 03, dién tich 5.798,9m?* dat toa lac tai ap MT, x& VPD, huyén
PL, tinh BL do 6ng Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D dang dung tén trén
gidy chimg nhin quyén sir dung dit giita t6i va 6ng V, ba D da dbi dat trén 20
nim nay. Viéc ong V thé chip dat dé vay Ngan hang t6i khong biét va ciling
khéng c6 can bd Ngan hang dén dé tham dinh dat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P di dwoc Toa
dn triéu tip hop 1¢é nhung ving mdt, khong cé 1i trinh bay tai Toa dn.
* Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén PL phdt biéu y kién:

- Vé thii tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan va
Hoi dong xét xir dung theo quy dinh phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién van con
vi pham tai Diéu 220 B luat to tung dan su vé viéc giri quyét dinh dua vy an ra
XU va chuyén ho so cho Vién kiém sat; Ddi voi cac duong su da thuc hién dﬁy
da quyén va nghia vu t6 tung, riéng bi don chwa chip hanh quy dinh tai khoan
15, 16 Biéu 70 Bo luat td tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Kién Long

Buoc bi don 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long s tién 213.906.743
ddéng. Trong d6 sb tién no goc 1a 120.000.000 déng va tién ng 13i trong han
15.267.944 d6ng, 14i qua han 73.324.110 dong, 14i phat cham tra 5.314.688 dong
(Tam tinh dén ngay 26/5/2022) va tién 13i phat sinh cho dén khi ong Nguyén
Hoang V va ba Truong Thi My D thyc hién nghia vu tra hét no cho Ngéan hang.
Néu 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D khong thanh toan no cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Kién Long, thi Ngan hang c¢6 quyén yéu ciu
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ban ddu gia tai san thé chap dé thu
hoi no.

Huy giao dich dobi dat gitta 6ng Nguyén Hoang Vi, ba Truong Thi My D
v6i 6ng Truong Tan Hung, ba Nguyén Thi P. Budc ong Hung, ba P trong thoi
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han 05 thang c6 nghia vu thu hoach lia dé giao tra dat cho 6ng Vii, ba D dé
Ngén hang yéu cau phat mai tai san.

V& an phi va Chi phi xem xét thim dinh tai chd cac dwong su phai chiu
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén va thu tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Kién Long khoi
kién yéu cau 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D tra sb tién vay con
ng, ddy 1a tranh chip vé hop dong vay tai san, 6ng V, ba D dang cu tri trén dia
ban huyén PL nén cin cir vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 B9 luat tb tung
dan sy Toa an nhan dan huyén PL thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén. Ong
Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D da dugc Toa an triéu tap hop 1 1an
thtr hai nhung Véng mit; anh V3 Tén Dat, chi Truong Thi My Linh c6 don xin
xét XUr vang mat nén Hoi dong xét xir giai quyét vang mat ong V, ba D, anh Pat,
chi Linh 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 cia B9 luat to
tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an: Ngay 17/4/2018 vo chong 6ng Nguyén Hoang V
va ba Truong Thi My D véi Ngan hang c6 ky két hop dong tin dung, dng V va
ba D vay ctia Ngan hang sé tién 120.000.000 dong; muc dich vay bd sung von
trong lGa; thoi han vay: 12 thang, ngdy dén han 17/4/2019; 1ai sudt vay
12,5%/nam, c¢b dinh trong 03 thang dau, tir thang tht tu tro di 1ai suat duoc diéu
chinh 03 thang/ 1an va dugc tinh bang 13i suat tién gui tiét kiém ky han 12 thang;
1ai qua han: 150% lai suat trong han, phat cham tra 13i d6i voi phan 13i trong han
la 10%/nam.

Cin ctr diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to chic tin dung, viéc cap tin
dung dudi hinh thirc cho vay ciia Ngan hang la phu hop quy dinh phap luat.

Tir ngay vay dén nay 6ng V, ba D thanh toan tién no gdc va 1ai day du cho
Ngan hang, di vi pham hop dong tin dung da ky két, ngay 17/4/2019 da chuyén
sang ng qua han.

Tam tinh dén ngay 26/5/2022 sd tién ong Vii, ba D con no Ngan hang 1a
213.906.743 dong. Trong d6 sb tién no gdc 1a 120.000.000 dong va tién no 1ai
trong han 15.267.944 déng, lai qué han 73.324.110 déng, lai phat cham tra
5.314.688 dong

Hoi dong xét xtr xét thay, hop dong tin dung da duogc ky két dung theo quy
dinh phép luét, yéu cAu tra tién géc, 1ai trong han, 1ai qua han, phat cham tra lai
trong han cta Ngan hang 13 c¢6 can ctr nén duoc chap nhan toan bd. Ké tir ngay
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27/5/2022, 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han cua s tién no gdc chua thanh theo murc 13i suat ma céc
bén thoa thuin tai hop dong tin dung sé 103/18/HDTD/0203-5606 ngay
16/4/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

[3] Bé dam bao nghia vu tra no cho khoan vay, vo chong 6ng V, ba D va
Ngan hang co ky két hop dong thé chip bat dong san sd 157/17/HPTC-
BDS/0203-5606 ngay 11/4/2017 1a: Quyén sir dung dat tai thira s6 1404, to ban
d6 s6 03, dién tich 5.798,9m” dét toa lac tai 4p MT, xa VPD, huyén PL, tinh BL
do 6ng Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D dang dimg tén trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén sir dung nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CD 885992, UBND huyén PL cap ngay 03/01/2017. Tai san trén di duoc ding
ky tai san thé chap ngay 11/4/2017 tai Chi nhanh vin phong diang ky dat dai
huyén PL.

Hoi dong xét xtr xét thdy hop dong thé chap c6 ching thuc theo quy dinh,
dugc ding ky thé chdp ding quy dinh. Phat sinh hiéu luc tai thoi diém cac bén
ky két. Néu ong Vi, ba D khong thanh toan ng cho Ngan hang, Ngin hang co
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén ban déu gid tai san thé
chap néu trén dé thu hoi no.

Hién nay, dién tich dat trén do ong Truong Van Hung va ba Nguyén Thi P
dang quan 1y, sir dung. Cac duong sy déu thong nhat trinh bay dat thé chap da
dugc cac bén doi dat v6i nhau. Xét thay cac bén thuc hién giao dich d6i dat chi
bang 101 noi, khong c6 gidy to gi dé chimg minh. Hién tai dit vin do vo chong
ong Nguyén Hoang Vii dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat vi vay
ong Vi, ba D van 1a chi s hiru hop phap dbi véi quyén st dung dat trén. Mat
khac, khi ky két hop dong thé chap gitta 6ng Vii, ba D véi Ngan hang thi da tién
hanh kiém dinh tai san, khi d6 phan dat khong cé tranh chap. Do d6, can hiy
giao dich d6i dat gilta 6ng Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D véi ong
Truong Vian H, ba Nguyén Thi P. Budc 6ng Hung, ba P c6 nghia vu thu hoach
laa dé giao tra dat cho 6ng Vi1, ba D khi Ngan hang yéu cau phat mai tai san.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 450.000 dong. Ong Nguyén
Hoang V va ba Truong Thi My D phai chiu. Ngan hang da ndp va chi xong, ba
D va dng V ¢o trach nhiém giao tra lai cho Ngan hang s6 tién 450.000 dong.

[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hoang Vii, ba Truong Thi My
D c6 don xin mién an phi. Cin cit quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 6ng Vi, ba D dugc mién toan bd an phi.

[6] Dé nghi ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén PL 12
c6 can ctr, nén Hoi ddng xét xtr chap nhan.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr vao:

- Khoan 3 DPiéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su;

- Khoan 2 Diéu 91; Diéu 95; diém a khoan 3 Diéu 98 Luit cac to chirc tin
dung;

- Diéu 299, 463 va 466 ctua Bo luat dan sy nam 2015

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long ddi v4i 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D

2/ Budc 0ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang Thwong mai C6 phan Kién Long sé tién tinh dén
ngay 26/5/2022 1a 213.906.743 ddng. Trong d6 sb tién ng gdc 1a 120.000.000
dong va tién no 1ai trong han 15.267.944 dong, 13i qua han 73.324.110 dong, lai
phat cham tra 5.314.688 dong.

Ké tir ngdy 27/5/2022, 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng gbc chua thanh theo mirc
1ai sudt ma cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung sé 103/18/HDTD/0203-
5606 ngay 16/4/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung sé 103/18/HDTD/0203-5606 ngay 16/4/2018, cac
bén co thoa thudn vé viée diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan
hang Thuong mai C6 phan Kién Long thi 14i suat ma 6ng Nguyén Hoang V va
ba Truong Thi My D phai tiép tuc thanh toan cho Ngin hang theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét cta
Ngén hang Thuong mai C6 phan Kién Long.

3/ Truong hop 6ng Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D khong thanh
toan ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long, thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén ban d4u gia tai san thé
chap dé thu hoi ng gom: Quyén str dung dat tai thira s6 1404, t& ban d6 sd 03,
dién tich 5.798,9m” dit toa lac tai 4p MT, x4 VPD, huyén PL, tinh BL do éng



7

Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D dang dtng tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén st dung nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CD
885992, UBND huyén PL cdp ngay 03/01/2017. Tai san trén di duoc ding ky
tai san thé chap ngay 11/4/2017 tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
PL.

4/ Hay hop dong d6i dat giira ong Nguyén Hoang Vi, ba Truong Thi My D
v6i ong Truong Vian Hung, ba Nguyén Thi P d6i véi thira s 1404, to ban dd sb
03, dién tich 5.798,9m” dit toa lac tai 4p MT, x4 VPD, huyén PL, tinh BL do
6ng Nguyén Hoang V, ba Truong Thi My D dang dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén str dung nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CP 885992, UBND huyén PL cap ngay 03/01/2017.

Budc 6ng Truong Vian H, ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu ban giao lai quyén
sir dung thira dat trén khi co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau gia tai san
dé thi hanh an.

5/ Chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 450.000 dong. Ong Nguyén Hoang
V va ba Truong Thi My D phai chiu. Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién
Long di ndp va chi xong. Ong Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D c6
trach nhiém giao tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién Long s tién
450.000 dong.

6/ Vé an phi dan su so tham co gia ngach va khong c6 gia ngach 6ng
Nguyén Hoang V va ba Truong Thi My D duoc mién toan bo.

Ngén hang Thuong mai C6 phan Kién Long khong phai chiu an phi. Ngan
hang da ndp sb tién tam tmg an phi 1a s tién 3.970.000 dong theo bién lai sb
0009600 ngay 19 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PL,
tinh BL duoc hoan lai.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Céc duong sy vang mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodac ban an dugc ni€ém yét cong khai.



Noi nhdn:

- VKSND huyén PL;

- THADS huyén PL;

- TAND tinh BL;

- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: H) so.

Cac Hoi thim nhén dén

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Tri€u Thanh Liém

Tham phan - Chi toa phién toa

Tran Vin Phuéc Dwong Thi Tu Phwong Tri¢u Thanh Liém
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