TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Pac lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 09/2019/DS-PT
Ngay 16- 3 -2020
V/v Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién tda: Ong Ma Ngoc Trung
Céac Tham phan: Ong Ha Vian Chuong, ba Pham Ngoc Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Hitu San- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tuyén Quang.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang: Ong Nguyén Vin
Tinh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 3 nam 2020 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang
ma& phién toa xét xtr phtic tham céng khai vu an dan su thu ly sé 47/2019/TLPT-
DS, ngay 05 thang 12 ndm 2019 vé viéc "Tranh chap quyén si dung dat".

Do Ban an dan sy so tham s6 77/2019/DS - ST, ngay 26/9/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 53/2019/Qb-PT, ngay
13 thang 12 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Vii Thi Q, sinh nam 1980 (c6 mat).

Noi DPKHKTT: S6 nha 08, t6 14 (t6 22 cii), phuong F, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.

Chd & hién nay: S6 nha 284, t6 06 (t6 10 cii) phudng J, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phéap cta nguyén don chi Vil Thi
Quyén: Ong Pam Quédc C - Luat su Cong ty Luat TNHH Mot thanh vién Qudc
C, doan luat su tinh Tuyén Quang (c6 mat).

Dja chi: Khu dan cu Ly Thai T, t6 17 (t6 23 cii) phudng P, thanh phd T,
tinh Tuyén Quang.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1950 (c6 mat).

2.2. Ba Phi Thi M, sinh nam 1956 (c6 mat).

Cung dia chi: SO nha 04, to 14 (6 22 cii), phudng F, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Pham Thj M1 (c6 mat).



3.2 Ong Hoang Vin Q1 (c6 mat).

Cung dia chi: Xom 8, xa K, huyén Y, tinh Tuyén Quang.

3.3 Anh Nguyén Vin Q2, sinh nam 1980 (c6 mat).

Noi PKHKTT: Sé nha 08, to 14 (t6 22 cii), phuong F, thanh phé T, tinh
Tuyén Quang.

Chd ¢ hién nay: Sé nha 284, t6 06 (t6 10 cii) phudng J, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don chi Vi Thi Q.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khéi kién va loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don chi Vii Thi Q trinh bay:

Chi duoc quyén st dung 54,2m2 dAt thudc thira s 7b, to ban do sb 9, dia
chi thira dat tai to 22 (nay 1a to 14), phuong F, thanh phd T theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 AD 808170, sd vao so6 cap gidy CNQSD dat
01033/TQ do UBND thi xa T (nay la UBND thanh phd T), tlnh Tuyén Quang
cap ngay 18/10/2005. Trong d6 bao gdm 23,2m? dat ¢ va 31m’ dat vuon lién ke
Ngudn gdc dat do ong Vil Van X (hién da chét) la bd de cua chi tang cho quyen
su dung vao nam 2005. Qua trinh sir dung va cap glay chimg nhan quyén su
dung dat khong co tranh chap voi cac ho giap ranh lién ké. Nam 2013, gia dinh
6ng ba Nguyén Duy T, Phi Thi M la h¢ giap ranh phia sau dat cta chi tién hanh
lam nha moi, chi c6 yéu cau 6ng T, ba M phai xdy dung dién tich theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng ba d6 duoc cap.

Ngay 13/02/2015, chi chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba
Pham Thi M1, 0ng Hoang Van QI (dia chi: Xom 8, xa K, huyén Y, tinh Tuyen
Quang) theo Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 13/02/2015 tai Phong coéng ching s 1 tinh Tuyén Quang. Sau dé chi
moi can bd Dia chinh phuong F xac dinh lai dién tich dat d6 chuyén nhuong trén
thuc té thi phat hién dat bi hut so vé6i dién tich dat trong Gidy chimg nhan quyen
sur dung dat duogc cap vi gia dinh 6ng ba Nguyen Duy T, Phi Thi M da xay lan
chiém vao dat gia dinh chi. Dién tich dat bi 14n chiém c6 chiéu dai mot canh 1a
1,7m, mot canh 1a 30cm, chiéu rong 1a 04m, téng dién tich udc tinh la 3,4m?, tri
gia dat 1a 3,4m’ x 2.500.000d/m* = 8.500.000d. Viéc tranh chap giita hai gia
dinh d3 duoc hoa giai tai to nhan dan va UBND phudng F nhung khong thanh.
Vi vay chi khoi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét budc ba
Phi Thi M va 6ng Nguyén Duy T phai tra lai cho gia dinh chi phan dién tich dat
da 1an chiém u6c tinh 14 3,4m”,

Bi don ba Phi Thi M trinh bay:

Ba dugc UBND thanh pho T cap Gidy chimg nhan quyeén str dung dat ky
hiéu s6 HP853791, s6 vao s cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat CHO000343
ngdy 26 thang 12 nam 2011 ddi véi thira dat s6 06, to ban do s6 09, tong dién tich 1a
221,3m* mang tén Phi Thi M. Ngudn gbc dét 1a cia gia dinh ba st dung 6n dinh
tir nam 1983, ndm 1984 xdy nha cip IV khong c6 tranh chap gi. Nam 2013, vo
chdng ba pha nha cii dé xay nha mai hién nay, lac d6 chi Q c6 dong coc gd giap nha
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vé sinh dé x4c dinh ranh giéi gitta gia dinh ba va gia dinh chi Q dé tho x4y tién hanh
xdy dung. Dén thang 03/2015 thi bit dau xay ra tranh chip do chi Vii Thi Q
chuyén nhuong dat cho ngudi khac va xac dinh ranh gii vao mot phan dién tich
dat cta gia dinh ba dang st dung va di xay nha, cu thé 13 chi Q cho rang dién
tich dat gia dinh ba l4n chiém tinh tir mép ngoai tudng chiu luc vao trong dién
tich phong khach cta gia dinh ba. Nay chi Vi Thi Q khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét budc vo chéng ba phai tra lai cho chi dién tich dat 3,4m2 d3 l4n chiém, ba hoan
toan khong nhat tri vi ba xac dinh phan dién tich dat nay 13 cta gia dinh ba da st
dung 6n dinh tir nhiéu nim nay va di duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung hop
phéap.

Bi don 6ng Nguyén Duy T (1 chong ba Phi Thi M) hoan toan nhét tri y
kién trinh bay ctia ba Phi Thi M vé qué trinh st dung dat cua gia dinh, 6ng
khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua chi Vit Thi Q va 6ng xac dinh phan dién tich
dat chi Q cho rang gia dinh 6ng 1an chiém 13 ctia gia dinh 6ng da sir dung 6n dinh tir
nhiéu nim nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi M1 trinh bay:

Ngay 13/02/2015 vo chdng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung 23,3m’
dat thd cu va 31m? dat vuon thudc thira 7b, to ban do sb 9 tai td 22, phuong F cia vo
chong chi Vii Thi Q va anh Nguyén Vin Q2. Hop déng chuyén nhuong duoc lap tai
Phong cong chimg sO 1 tinh Tuyén Quang, dat chuyén nhugng d6 dugc UBND cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén chi Vii Thi Q ngay 18/ 10/2005 nhung dén
nay chua 1am thi tuc sang tén cho vo chong dng ba duoc vi sau d6 tién hanh do ban
giao dét trén thyuc té khong du dién tich nhu trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat nén 6ng ba khong nhan dat. Ba yéu cau chi Q ban giao du toan bd dién tich dat
theo S6 o mang tén chi Vii Thi Q va theo Hop dﬁ)ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duoc cong chimg gitra vo chdng ba va vo chdng chi Q.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Van Q1 (la chong ba M1)
nhét tri véi ¥ kién ba M1 trinh bay, khong bo sung gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Q2 trinh bay:

Anh két hdn véi chi Vii Thi Q ndm 2008, luc d6 chi Q da dugc bo me dé
tang cho quyén sir dung dat tai t6 22, phuong F, thanh phd T nhung cy thé chi Q
duoc bd me cho bao nhiéu dién tich, loai dat gi anh khéng biét. Sau khi két hon
anh va chi Q khong o trén dat d6 ma thué nha noi khac ¢. Khoang nam 2015, chi
Q ¢6 néi véi anh viéc mudn ban manh dat nay dé chi tiéu vao viéc riéng. Sau c6
6ng ba M1, Q1 trao ddi hoi mua truc tiép vai chi Q, khi lam Hop ddng chuyén
nhuong chi Q ¢6 bao anh 1én Phong cong ching dé ky nhung anh chi ky ma
khong doc hop dong nén khdng nam duoc nodi dung. Sau d6 anh c¢é nghe chi Q
no6i 1a dat bi thiéu va chi s& khai kién vo chong 6ng T, ba M ngoai ra anh khong
biét gi thém. Anh khang dinh c4 nhan anh khong lién quan gi dén manh dét nay
nén chi Q hoan toan quyét dinh.

Vu 4n trén da duoc Toa &n nhan dan thanh phd T xac minh, thu thap tai
liéu, chung cur; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xa. Tai ban an dan
su so tham s6 77/2019/DS - ST, ngay 26/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd
T da quyét dinh:



Can ctr vao céac Diéu 26, 35, 147, 227, 228, 271 cua B0 luat T6 tung dan
su; cac Diéu 100, 106, 166, 170, 202, 203 ciia Luat Dat dai ndm 2013; cac Diéu
50, 105, 107, 135, 136 cta Luat Dit dai nim 2003; cac Diéu 164, 165, 167 cla
B luat Dan sy nam 2005; Phap 1énh &n phi, 1¢ phi Toa an ngay 27/02/2009.

Tuyén xiz:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Vi Thi Q vé yéu cau ba
Phi Thi M va 6ng Nguyén Duy T tra lai quyén str dung 3, 5m? dat vuon, tri gia
16.800.000 d6ng thudc thira dat sd 7b, to ban do s6 9, dia chi thira dat tai t6 22
(nay 1 t6 14), phuong F, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

2. Chi Vit Thi Q dugc quyén sir dung 54,2m” dat, trong d6 c6 23,2m” dat
ova3l 1m?® dét vuon lién ké thudc thira dat s6 7b, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat
tai to 22 (nay 1a to 14), phuong F, thanh pho T, tinh Tuyén Quang. Pat da duoc
UBND thi xd T (nay la UBND thanh phd T) cdp Gidy chung nhan quyén sir
dung s6 AD 808170 ngay 18/10/2005.

3. Tam giao cho chi Vii Thi Q quan 1y sir dung 17,6m? dat vuon lién ké (1a
dién tich chénh 1éch nhiéu hon so véi Gidy chimg nhin quyén st dung dat da
dugc cap) thugc thira dat s0 7b, to ban do s0 9, dia chi thira dat tai t0 22 (nay 1a
t6 14), phuong F, thanh phé T, tinh Tuyén Quang.

Chi Q c6 nghia vy ké khai dang ky quyén sir dung dat va phai chiu nghia
vu tai chinh voi Nha nude (néu c6) vé quyén st dung dat ddi véi dién tich
17,6m? theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Téng cong chi Q dang quan 1y sir dung 1a 71,8m? dét, bao gdm: 23,2m’
dit & va 48,6m” dat vuon lién ké. Vi tri, kich thude, mbe gidi duge xac dinh boi
cac moc tai 6 s6 213 12, 14, 15, 13 va 6 s6 3 1a 4, 12, 13, 6 (¢4 so do kém theo
ban an).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 30/9/2019, Toa an nhan don khang cdo ctiia nguyén don chi Vii Thi Q,
don khang cédo c6 ndi dung: Khong nhat tri voi ban 4n dan sy so tham sé
77/2019/DS - ST, ngay 26/9/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, dé nghi
Tda an cap phuc tham xem xét lai toan bo ban an.

Tai phién toa phuc thim nguyén don ngudi khang céo chi Vil Thi Q giir
nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang céo va trinh bay: Toa an cap so tham
xét xir khong dung quy dinh, ban 4n so tham khéng thuyét phuc, giao phan dat
hanh lang an toan giao thdng cho chi 1a khong dung.

Bi don ong Nguyén Duy T va ba Phi Thi M: V& lich st thira dat 12 cua gia
dinh chi gai ba M 1a ba Phi Thi Ng str dung tir trude dén nay khéng cé tranh chap
gi. Nam 2009 ba Ng lam thu tuc chuyén nhuong cho ba M, ndm 2011 ba M duoc
cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat, chi Q c6 ky gidp ranh. Nam 2013 gia
dinh ong ba xay nha kién cd, chi Q cd ra chi va néi gia dinh 6ng ba phai lam dung
S6 do. Gia dinh 6ng ba xay nha va sir dung 6n dinh khéng c6 tranh chap cho dén
2015 khi chi Q chuyén nhuong dat cho vo chong dng ba Q1, M1 thi mdi phét
sinh tranh chap. Ong ba dé nghi HDXX xem xét giai quyét nhu hién trang cac bén
da st dung 6n dinh.



Nhirng nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan 6ng Q1, ba M1 trinh bay:
Niam 2015 ong ba mua dét cua chi Q, nho can bo dia chinh do thi thiéu dién tich
so véi Gidy ching nhan quyén st dung dat caa chi Q. Thoi gian dau dng ba yéu
cau chi Q ban giao di dién tich theo Gidy chung nhan méi tra du tién cho chi Q.
Nhung dén nay 6ng ba xac dinh di tra du tién cho chi Q, d6i véi phan dat cé tranh
chap nam trong tudng chiu luc nha 6ng T, ba M thi 6ng ba khéng yéu cau Iay nira
ma nhit tri xac dinh ranh giéi dat theo hién trang hién nay giira hai bén. Déi véi
dién tich 1,1m? nam gitra nha vé sinh cii cua chi Q véi twong nha ba M thi giira
ong ba va vo chéng 6ng T, ba M di thoa thuan cho ba M1, dng Q1 tiép tuc sir
dung, ong ba dé nghi Toa an xem xét cong nhan thoa thuan do.

Y kién ctia Kiém st vién tai phién toa phuc tham:

Vé viéc chap hanh phép luat té tung: Tham phéan da chdp hanh dung cac
quy dinh cta Bo luat té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong
Xét xir d3 thuc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phlc tham, su ¢ mit cua
cac thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa dang quy dinh cua Bo luat t6
tung dan sy. Cac duong su thyc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Piéu 70, 71, 72,73 caa Bo luat T tung dan su. Pon khang co cua nguyén don
chi Vii Thi Q 1a hop 1& trong han luat dinh, noi dung khang cdo nam trong noi
dung ban &n so tham.

Vé ndi dung: Can ct hién trang st dung hién nay, cin cir Bién ban xac
minh hién trang va so d6 kém theo do b chi Q 1a 6ng Vi Van X lap, cin ctr ho
so xin cap gidy chirng nhan cua ba M, cin ctr so dd do v& kém theo két qua xem
Xét, tham dinh tai chd cho thiy nim 2005 chi Q dwoc cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat, 6ng T c6 ky giap ranh. Nam 2011 éng T, ba M xin cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat chi Q c6 ky gip ranh. Nam 2013 éng T, ba M
lam nha chi Q c6 ra chi ranh gidi, sau d6 6ng T, ba M lam nha va khdng co tranh
Chép gi, nhu vy khong c6 cin ct xac dinh ba M 6ng T lan chiém dat caa chi Q.
Pé nghi HDXX can ct khoan 1 Diéu 308 b6 luat t6 tung dan sy khong chap
nhan khang cao cua chi Q gilr nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham Ve Viéc
khong chap nhan yéu cau khai kién caa cia nguyén don chi Vii Thi Q vé yéu
cau doi 6ng T ba M tra lai 3,5m” dat; Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung
dan su chap nhan mét phan khang céo cua chi Q sira mot phan ban an so tham
vé noi dung tam giao phan dat phia truéc thudc hanh lang an toan giao thong
duong bo;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] Noi dung khang c4o cua nguyén don chi Vi Thi Q:

Vé nguon géc thira dat va dién tich dt co tranh chap qua trinh diéu tra VA tai
phién tda so tham, phién tda phuc tham chi Vii Thi Q thira nhan: Nam 2005 chi duoc
nhan tang cho quyén sir dung 54,2m° dat tir b dé chi 1a 6ng Vil Van X nhung chi
khong do dac thuc té. Khi d6 chi chua lap gia dinh v6i anh Nguyén Van Q2 nén Giay
chirng nhan quyen Str dung dat chi mang t€n nguoi st dung la Vi Thi Q. Sau khi nhan
tang cho quyén sir dung dat chi van & chung véi bd me chi trén dién tich dat nay. Dén
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nam 2008 chi két hén va vo chong chi thué nha & noi khac. Qué trinh quan 1y, st dung
dat néu trén khong co tranh chap hoac bién dong thay dbi gi cho dén nam 2013 khi
6ng ba T, M dao mong xay nha chi c6 nhic éng ba 1am ding theo dién tich bia do
duoc cap chi khong co don tir gi du biét 6ng ba T, M da xay 1an chiém vao dét cua
minh va sau d6 cling khong dé y nita. Khi chi tién hanh ban giao dat cho nguoi mua la
6ng ba Hoang Vian Q1, Pham Thi M1 vao ndm 2015, chi ciing khong truc tiép do dac
ma 02 Ian nho can bo Pia chinh phuong do thi can bo Dia chinh déu bao thiéu hon
3m” nam & vi tri tir mép twong chiu luc vao trong nha xay cua éng ba T, M.

Viéc ho gidp ranh lién ké phia sau dét caa chi 1a 6ng ba Nguyén Duy T, Phi Thi
M duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat thé nao chi khong biét, chix ky caa
chi trong Bién ban xac dinh ranh gigi hién trang sir dung dét caa ba Phi Thi M la chix
ky cua chi nhung d6 1a chit ky truc tiép hay in sao vao thi chi khong xéac dinh duoc vi
la ban photo.

Hoi dong xét xir thy rang: Qua trinh Toa &n giai quyét, Toa an cap so tham,
phiic tham déu khong thu thap duoc tai liéu 1a ho so vé viéc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat s AD 808170, s6 vao s6 cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
01033/TQ cua UBND thi x4 T (nay 1a UBND thanh phé T), tinh Tuyén Quang cap
ngay 18/10/2005 mang tén ngudi st dung dat Vii Thi Q tai Phong Tai nguyén va Moi
trudng thanh phd T do da bi that lac. Tuy nhién tai Giay chiang nhan quyén sir dung
dat s6 AD 808170 mang tén Vii Thi Q thé hién chi Q duoc quyén st dung 54,2m? bao
gom 23,2m? dét ¢ va 31m? dat vuon lién k&, dia chi thira dat tai t6 22 (nay 1a t6 14),
phuong F, thanh phd T. Dat c¢d c4c canh tiép giap: Chiéu ngang phia trude giap duong
la 4m, chiéu dai giap dat nha dng N 14 (7,5 + 5,8 + 8,6) 12 21,9 m, chiéu ngang 4m phia
sau giap dat nha dng T (1a canh chéo), chiéu dai canh giap dat nha 6ng H 1a (7,5+5,8 +
6,9) 1a 20,2m (tinh tir tim duong vao).

Tai Bién ban do v& tham dinh tai chd ngay 20/6/2018 do Toa &n thanh phé T
chir tri tién hanh da thé hién: Tong dién tich dat theo hién trang sir dung va dién tich
dang c6 tranh chap la 75,3m” trong d6 c6 3,5m” dét tranh chip. Dién tich dét con lai
hién chi Q dang quan ly str dung khong co tranh chap khac. Hién trang dat chi Q dang
sir dung, trir di dién tich 3,5m? dat c6 tranh chép, con 1a 71,8m? co kich thudc c4c canh
cu thé nhu sau: Phia trude giap duong bé tdng (Ia canh chéo) 1a 4,92m, chiéu ngang
phia sau giap tuong chiu luc nha dng ba T, M 1a 4m, chiéu dai mot canh giap dat dng
ba M1, Q1 la 16,2m, chiéu dai mot canh giap dat 6ng N 1a 18,5m. Tong dién tich nay
nhiéu hon so vai dién tich chi Q da dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s AD 808170 ngay 18/10/2005 va hoan toan phtl hop véi dién tich theo to ban db dia
chinh s6 9 phuong F. Dién tich dat nhiéu hon cu thé Ia: (71,8m*—54,2m?) = 14 17,6m".

Qué trinh giai quyét tai Toa &n cap phlc tham HDXX da tam dung phién toa dé
nghi Chi nhanh vin phong Ping ky dat dai thanh phd T b6 sung cac s6 lieu, két qua:
Tai manh trich do hién trang 1ap ngay 26/2/2020 cua Chi nhanh van phong Pang ky
dat dai thanh phd T thé hién:

Phia gidp nha 6ng H (nay la nha M1 Q1) tinh tir tim duong vao la: 2,81m +
16,02m + 0,23m = 19,06m. Néu cong thém 1,7m ma chi Q cho rang bi gia dinh
6ng T, ba M lan chiém s& 1a 20,76 nhiéu hon so Vvéi s liéu ghi trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cua chi Q phia giap nha 6ng H 1a 20,02m. Két



qua chdng ghép 1&n ban d6 dia chinh 1995 thé hién vé co ban tring khép so vai hién
trang cac bén dang str dung hién nay.

Tai bién ban xac dinh hién trang nha dat ngay 05/9/2005 do 6n Vii Vin X
(b6 dé cia chi Vii Thi Q) 1a dai dién bén ban nha ky xac nhan va c6 v& so do thé
hién: Phan tiép gidp voi nha ba M, 6ng T 1a mot du:ong thang khéng c6 sy nhd ra
hay thut vao gitra cac phan dat ma éng X chia cho céc con 1a anh H, chi Q, anh
N, anh B ciing nhu phan con lai cua dng X (cac but luc 44, 71).

Ho so cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 HD853791, cho ba M, 6ng
T tai Bién ban xac dinh ranh giéi, hién trang sir dung dat ngay 27/9/2011 chi Q ky xé&c
nhan gidp ranh cling thé hién ranh gigi gitra nha ba M, dng T véi nha 6ng X 13 mot
duong thang khdng cd su gap khic (bdt luc 110). Hon nita qué trinh hoa giai, tai cac
ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa so tham, phtc tham chi Q déu thira nhan
nam 2013 khi nha 6ng T, ba M thuc hién viéc xay nha chi Q c6 ra n6i véi éng T, ba M
14 1am dung s6 do; gia dinh ba M, 6ng T d& xay dung nha kién ¢ va sir dung tir d6
khéng cd méu thuan véi chi Q, nhu vay chi Q da thura nhan ranh gidi gitta nha chi Q
véi nha 6ng T ba M da str dung 6n dinh tir truéc va nha ba M, éng T di xay dung nha
kién c6 tir 2013, Chi Q khéng c6 y kién gi cho dén nam 2015 khi chi Q chuyén
nhuong dat cho ba M1, 6ng Q1 thi mai xay ra tranh chap.

Tur nhitng phan tich néu trén HDXX thay rang c6 co sé xac dinh dién tich
dat 54,2m? chi Vii Thi Q duogc cip quyén sir dung tai Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat sé AD 808170 ngay 18/10/2005 khdng phu hop véi dién tich dat theo
hién trang st dung thuc té caa chi Q va khdng phu hop vai dién tich thé hién
theo to ban d6 dia chinh s 9 phuong F va hién trang str dung tir 2013 dén nay.
Phan dién tich dat c6 tranh chap nam han phia trong tuong chiu luc caa nha éng
T, ba M, va nam bén trong ranh gidi da duoc cac bén thira nhan qua viéc ky xac
nhan dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat cua ca hai ho, thira nhan qua
viéc chi ranh gigi khi dng T ba M xay dung nha kién cd.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham di nhiéu lan xac minh, yéu
cau co quan chuyén mén cung cip nhung khong thu thap duoc, qua trinh giai
quyét vu an khong c6 duong su nao dé nghi tuyén huy giay chang nhan nay, vi
vay Toa an cap so tham khdng xem xét 1a pht hop véi quy dinh cua phép luat.

Péi véi dé nghi xem xét do lai dién tich dat c6 tranh chap: Qué trinh giai
quyét tai Toa &n cap so tham, chi Q c6 truc tiép tham gia viéc do dac, sau khi do
Vvé so d6 chi Q dugc thong bao két qua, nhu’ng khong co ¥ kién gi, nhét tri véi
két qua do v&. Toa cap phuc tham da bo sung cac s6 liéu vao so d6, do d6 khéng
chap nhan d& nghi caa chi Q vé viéc do v& tham dinh lai.

Tir nhimg can c& néu trén HBXX thiy riang viéc Toa &n cip so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién doi 3,5m” d4t nam phia trong tuong chiu luc nha éng T
ba M 1a pht hop, do d6 can gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham vé noi dung
nay.

Tuy nhién, HDXX thay rang day la tranh chap vé ranh gigi quyén sir dung
dat gitra hai ho chi Vi Thi Q va ho 6ng Nguyén Duy T, ba Phi M nhung Toa an
cap so tham tuyén xtr tam giao dién tich dat phia trudc (nam trong hanh lang an
toan giao thong duong bo) cho chi Q st dung 1a khéng phi hop; HDXX thay
rang can ctr ban dd dia chinh nim 1995, can cu két qua chong ghép Ién hién
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trang str dung thé hién thira dat s6 7 to ban df) s6 9 (thura dat cua 6ng Vi Van X)
c6 ranh gidi tiép giap voi duong, qua trinh cap giy chang nhan quyen st dung
dat co quan chuyén mon khong do v& va cong nhén phan dit nim trong hanh
lang an toan glao théng vao glay chang nhan quyen sir dung dat cho chi Q Ia
khong chinh xac. Truong hop nay chi Q co quyén ké khai va dé nghi chinh ly
Gidy chung nhan quyén st dung dat theo hién trang st dung (ddi véi ca phan dat
nam trong hanh lang an toan giao thdng). Cip so thim tam giao cho chi Q sir
dung dién tich dat nay 1a khong dung, va vuot qua pham vi khai kién ban dau,
do d6 HBXX thay can chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don,
stra ban an so tham vé noi dung nay.

Déi véi dién tich 1,1m? duoc gidi han boi cac diém 4,12,13,6,4 tai phién
toa so tham ba M, 6ng T va ba M1, dng Q1 di théa thuan duogc véi nhau vé noi
dung nay. Hién nay 6ng Q1, ba M1 di lam nha trén dién tich dat néu trén, tai
don khoi kién cling nhu qua trinh giai quyét vu an, [qua trinh hoa giai chi Q cho
rang day la phan dat bi chiém gilr nhung khong dé nghi Toa an giai quyet tal
phién toa so tham cac duong su thoéa thuan voi nhau vé phan dién tich dat nay,
theo thoa thuan chi Q duoc quyén sir dung 1,1m?, chi Q tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong cho 6ng Q1, ba M1; 6ng Ql ba M1 duogc st dung dién
tich dat nay. Poi véi dién tich dat nay cac bén khong co tranh chap, don khoi
Kién ciing nhu qua trinh hoa giai cac duong su khong dé cap, khong dé nghi Toa
an giai quyét, 6ng Q1, ba M1 va 6ng T ba M tu thoa thuan, chi Q khéng nhét tri
thoa thuan, hon nita khdng nam trong pham vi khéai kién cua vu &n, vi vay Toa
an cap so tham khong cong nhan 1a ph hop, tai cap phic tham cac duong su
théng nhat thoa thuan, tuy nhién do khoéng nam trong pham vi khai kién, Hop
ddng chuyén nhuong giita chi Q va éng Q1, ba M1 chua hoan thanh, mit khac
HDPXX xac dinh ranh gioi gitta hai nha, do d6 HPXX phac tham khdng cong
nhan thoa thuan nay. Noi dung nay cac duong su tu thuc hién va tu thoa thuan
bang mot thoa thuan doc 1ap theo quy dinh cua phap luat.

[2] V¢é an phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang céo ciia chi Q dugc
chap nhan nén chi Q khong phai chiu an phi dan sy phac thim va duoc tra lai
s6 tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Cin cir khoan khoan 1, 2 Biéu 308; Diéu 309; Piéu 148 Bo luat té tung
dan su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thudng vy Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan khang céo cia chi Vi Thi Q, sira mot phan ban
an dan sy so tham sd 77/2019/DS - ST, ngay 26/9/2019 cta Toa an nhan dan
thanh ph6 T nhu sau:

1.1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Vit Thi Q vé yéu cau ba
Phi Thi M va 6ng Nguyén Duy T tra lai quyén sir dung 3,5m? dat vuon, tri gia
16.800.000 dong thudc thira dat s6 7b, to ban do sb 9, dia chi thira dat tai t6 22
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(nay 1a t6 14), phuong F, thanh phé T, tinh Tuyén Quang dién tich tranh chap
dugc gidi han boi cac diém 4,5,6,4 trén so do do vé.

1.2. Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat giira ho ba Vii Thi Q va ho 6ng
Nguyén Duy T, ba Phi Thi M duoc gigi han bai cac diém 4 - 6 (C6 so do kém
theo khodng tach roi ban an).

1.3. Chi Vii Thi Q phai chiu 840.000d (Tdm tram bon muwoi nghin dong)
an phi dan su so tham cé gia ngach, dugc trir vao s tién tam tng &n phi chi Q
d3 nop 1a 212.500 dong theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa an s6 No
0000900 ngay 21/01/2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T. Chi Vi
Thi Q con phai nép 627.500d (Sdu tram hai mwoi bdy nghin ndm tram dong).

~ BaPhi Thi M va ong Nguyén Duy T khong phai nop an phi dan sy so
tham.

2. V& an phi dan sy phtc tham: Chi Vii Thi Q khéng phai chiu an phi dan sy
phtic tham, tra lai chi Vi Thi Q s tién 300.000d tam tng &n phi tai Bién lai thu tién
tam tng an phi sé 0002953 ngay 04/10/2019 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phd
T, tinh Tuyén Quang.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tr ngay tuyén an (ngay
16/3/2020).

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TAND thanh ph6 T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ma Ngoc Trung



