TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 352/2023/DS-PT
Ngay: 24-10-2023
“V/v tranh chap hgp dong dat
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ong Piang Vin Nhiing.
2. Ba Trinh Thi Phuec.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa
an nhan dan tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Bang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Vao ngay 24 thang 10 nam 2023 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Long An
mo phién toa dé xét xur phic tham cong khai vu én thu 1y s6 251/2023/TLPT-DS
ngay 02 thang 10 nam 2023v¢ viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham s6 49/2023/DS-ST ngay 22/6/2023 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Y bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 619/2023/QD-PT ngay
06 thadng 10 nam 2023, gitra Cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim B, sinh nim 1971.

Pia chi: Ap 5, x4 X, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Nguyén Vian C, sinh nim
1959.

bia chi: Khu phé An Hoa 3, thi trin M, huyén N, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Vin A, sinh nim 1959.

Pia chi: S6 405 4p 5, x4 V, huyén Y, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phép theo oy quyén: Ong Luong Vin D, sinh nam 1973.

bia chi: Ap 5,xaV, huyén Y, tinh Long An.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Tién E, sinh ndm 1972.

Pia chi: D9/3 Ap 4, xi O, huyén O, Thanh ph6é H6 Chi Minh.



3.2. Ong Hoang Kim F, sinh nam 1986.
Dia chi: A9/238 4p 1, x4 L, huyén O, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1961.
Pia chi: S6 405 ap 5, x4 L, huyén Y, tinh Long An.
3.4. Ong Huynh Vin H, sinh nim 1956.
Pia chi: S6 49 Tran Ky Phong, Phuong Z, thanh phd W, tinh Long An.
Nguwoi khdng cdo: Ong Lé Vin A.
(Ong C, 6ng D c6 mit tai phién tod; cac duong su khac ving c6 mit tai phién toa)
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 27/12/2021, trong qud trinh gidi quyét vu an cting
nhw tai phién toa, Ong Nguyén Van C dai dién hop phdp theo iy quyén cia
nguyén don ba Neuyén Thi Kim B trinh bay:

Ngay 30/8/2019, ba B vé&i 6ng A c6 ky hop dong dit coc tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 616, to ban do so 8,
dién tich 284,7m? do ong Pham Tién E dung tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dét va thtra 396, 137, cling to ban do6 s6 8 do 6ng H Kim F ding tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dét, cac thira dat trén déu toa lac tai xa Thanh
Duc, huyén Y, tinh Long An.

Péi véi thira 533, to ban dd s6 8, toa lac tai xd Thanh Puc, huyén Y, tinh
Long An do Ong Nguyen Hong Hlen 6ng Pham Tién E va ba Tran Thi Nam cung
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong qua trinh giai quyét vu
an 0ng co trinh bay la 6ng A ba B thoa thuan miéng bén ngoai khéng ghi vao
Hop dong dit coc, nhung sau khi 1am viéc lai v6i ba B, thi tai phién toa hom nay
ong xac dinh gitta ba B va 6ng A khong c6 thoa thuan miéng vé viéc dat coc dé
chuyén nhuong mot phan thira 533, to ban d6 s 8, toa lac tai xa Thanh Puc,
huyén Y, tinh Long An.

Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong thira 396, 137 va 616 1a 4 ty dong.
Ké tir ngdy 30/8/2019 dén ngay 15/10/2019 hai bén sé& ra Vin phong cong chimg
khong thoa thuan ra Van phong cong chimg nao dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt, sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat bén B
(ba B) phai thanh toan s6 tién 3. 800.000.000 dong. Truong hop bén A (6ng A)
khong cung cap gidy to lién quan vé thura dat nay hay thira dat bi tranh chap hoic
d6i y khong ban thi phai boi thuong gap 02 1an so tién ma bén B (ba B) da dat
coc. Truong hop bén B (ba B) khong dung hen theo thoa thusn dit coc s& mat
toan b sb tién di dit coc cho bén A (6ng A). Ngay khi ky hop dong ba B da dua
cho 6ng A 200.000.000 dong.

Vao ngay 03/9/2019, ba B dua thém cho 6ng A 200.000.000 dong day la
tién dat coc khong phai tién chuyén nhu’omg Ba B va 0ng A c6 ghi vao mat sau
hop dong dat coc voi ndi dung sau “t6i Lé Van A sanh nam 1959 CMND s
300411407 cap ngay 06/5/2009 tai C An Long An. Cur trii Ap 5 s6 405 xa TPukc.
Téi c6 nho Pham Tién Pat va Hoang Kim Ldm dung tén ho dum 3 thua dat thira
$6 616 va thira 137 va 396 (dng F dimg 2 thira Pat 1 thira ddt nay la ciia t6i Lé



Vin A khéng ¢6 ai tranh chdp néu cé xay ra tranh chdp téi Lé Vin A hoan toan
chiu trach nhiém 03 lan cho nguoi mua dat”. Ong D dai dién cho dng A trinh bay
ndi dung trén 1a do 6ng Nguyén Manh Hung ép budc 6ng A ghi vao hoan toan
khong dliing sy that.

Ba B khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng vi 6ng A noi 1a dat
cta Ong A do ong E va ong F dung tén dum, nhung sau khi thue hién hop dong
dat coc, ba B di lién hé nhiéu l1an véi ong A dé tlep tuc thyc hién viéc chuyén
nhuong, nhung khéng duoc va hién nay ba thira dét trén ngudi khac di xay nha
va sinh song.

Ba B yéu cau vo hiéu Hop dong dit coc ngay 30/8/2019 giita ba Nguyén Thi
Kim B va 6ng Lé Vin A va budc 6ng A c6 nghia vu tra lai cho ba B sb tién
400.000.000 dong, khong yéu cau vo 6ng A 1a ba G phai c6 nghia vu lién doi tra
no cho ba B. Ngoai ra, ba dé nghi Toa an khong dua ong Nguyen Manh Hung, ba
Tran Thi Nam va ong Nguyén Hong Hién vao tham gia to tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai ban ty khai ngay 28/6/2022 trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién toa hom nay bi don ong Lé Van A do ong Luong Van D dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 30/8/2019, ong Pham Tién E, ong H Kim F va ong L€ Van A co ky
Hop déng dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat sb 616, 396, 137 va dién tich 50m? thudc thira 533, cung to ban dd
sb 8, toa x3 tai ép 5, xa Thanh Ptic, huyén Y véi gia 3,5 ty. C)ng A dat coc
100.000.000 dong.

Ngay 30/8/2019, ong Lé Van A t1ep tuc ky Hop dong dat coc tién chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 616, 396 va
137, to ban d6 so 8, toa x4 tai ap 5, x4 Thanh Puc, huyén Y véi gid 4 ty voi ba
Nguyén Thi Kim B. Déi véi thira 533 (c6 dién tich 50m?), phia 6ng A va ba B chi
thoa thuan miéng khong ghi vao Hop dong, nhung cac bén déu théng nhat c6 dat
coc dé chuyén nhuong mot phan thira 533 thudc quyén st dung cua 6ng E, nhung
tai phién toa hom nay Ong C khong thira nhan, 6ng cling khong c6 ching cu
chirng minh.

Khi ky Hop dong dit coc dng A c6 dua hop dong dit coc giita 6ng A, ong E
cho ba B xem khi d6 dng A c6 noi 6ng E va ong F da ban cho ong A va ong A
ban cho ba B véi gia 04 ty. Ba B dong y va dit coc cho 6ng A 200.000.000 dong
ldy 50.000.000 dong tién hoa hong (co dat). Hai bén thoa thuin dén ngay
15/10/2019 s& ra Van phong cong chimg nhung khong thoa thuan Van phong
cong chimg nao dé ky Hop dong chuyen nhuong va ba B s€ thanh toan 3,8 ty

Ngay 03/9/2019, ba B dua tiép cho ong A 200.000.000 dong day 1a tién dat
coc khong phai 1a tién chuyen nhuong. O mat sau cua Hop dong dat coc c6 nodi
dung “t6i Lé Van A sanh nam 1959 CMND $6 300411407 cap ngay 06/5/2009 tai
C An Long An. Cuw trii Ap 5 s6 405 xa L. T6i ¢6 nho Pham Tién Pat va Hoang
Kim Lam ditng tén hé dum 3 thiva dat thiva s6 616 va thira 137 va 396 (dng F
dimg 2 thira Pat 1 thira ddt nay la cia téi Lé Van A khéng cé ai tranh chdp néu



c6 xdy ra tranh chdp téi Lé Vin A hoan toan chiu trach nhiém 03 lan cho nguwoi
mua ddt”, ndi dung nay 1a do phia 6ng Hung (do ba B) din dén yéu cau dng A
ghi.

Khi ky Hop dong dit coc gitta ba B va 6ng A co thoa thuan khi nao ra Vian
phong cong chimg thi 6ng F va éng E s& xudng ky vao Hop ddng chuyén
nhuong, do phia ba B khong thuc hién ding nhu cam két nén dng E va 6ng F méi
bén thira dat trén cho ngudi khac. Ba B trinh bay 1a do éng E éng F khéng tham
gia vao qué trinh chuyén nhuong nén Hop dong khong thuc hién dugc 1a khong
ding.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 11/7/2022 6ng Huynh Vian H c6 trinh bay,
ngay 30/8/2019 éng H c6 dan ba B dén nha 6ng A dé giéi thiéu ba B mua dat cia
6ng A. Khi lam hop dong dit coc ba B ¢6 dit coc cho 6ng A 400.000.000 dong.
Ong A dua cho ba B hai lan tién hoa héng 100.000.000 dong, ba B dua lai cho
6ng H 12.500.000 dong, néu Toa an chap nhan yéu cau cua ba B budc 6ng A tra
lai cho ba B s6 tién 400.000.000 dong thi 6ng A khong yéu cau 6ng H phai tra lai
s6 tién 12.500.000 dong.

Pén ngay 15/10/2019, ba B khong ra cong chimg, 6ng A, 6ng H goi dién
cho ba B nhiéu lan, nhung ba B khong ra do d6 hop dong khong tiép tuc thuc
hién hop dong.

Do d6, truéc yéu cau khoi kién cua ba B 6ng dai dién cho 6ng A chi dong y
tra lai cho ba B 200.000.000 dong. Ong dé nghi Toa an khong dua ba Tran Thi
Nim, 6ng Nguyén Hong Hién, 6ng Nguyén Manh Hung vao tham gia t tung véi
tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 04/7/2023 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan éng Pham Tién E trinh bay :

Ong c6 biét 6ng Lé Van A vi trude ddy vao ngay 30/8/2019 6ng c6 1am hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai
mot phan thira 533, 616, to ban d6 s6 8 do 6ng ding tén trén gidy chung nhén
quyén str dung dat va thira 396, 137, to ban do s6 8 do 6ng F ding tén trén gidy
chimg nhan quyén st dung dat véi gia 3.500.000.000 dong. Ngay 30/8/2019, dng
A dua cho ong, 6ng F 100.000.000 dong. Cac bén thoa thuan dén ngay
15/10/2019 6ng A sé& dua cho 6ng, 6ng F thém 3.400.000.000 dong va ba bén sé&
ra Vian phong coéng chung dé ky hop dong chuyén nhugng mot phan thira 533,
thira 616, 396, 137, nhung qua han trén 0ng A khong thuc hién dang théa thuan.

Ong va ong F da gia han thém cho 6ng A 2-3 thang, nhung dén hét thoi han
trén ong A van khong co tién dé nhan chuyén nhuong céc thira dt trén, nén ong,
6ng F da chuyén nhuong thtra 616, 396, 137 va mot phan thira 533 cho ngudi thir
ba. Can ctr vao hop dong dit coc ma 6ng, 6ng F da ky véi ong A, do 6ng A
khong thuc hién dung thoa thuan nén 6ng A mat coc.

Khi 6ng A nhén chuyén nhuong cta 6ng, 6ng A khong c6 noi cho dng biét
6ng A nhan chuyén nhuong cac thira dat trén dé ban lai cho ba Nguyén Thi Kim
B va ong ciing khong quen biét ba Nguyén Thi Kim B, sinh nim 1971. Dja chi



Ap 5, xa X, huyén Y, tinh Long An. Pong thoi 6ng yéu cau dugc xét xir ving mat
tal Toa an cac cép vi ban cong viéc.

Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 29/8/2022 ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng H Kim F trinh bay:

Ong chi biét 6ng A thong qua 101 ké cua 6ng Pham Tién E, vi trudc ddy 6ng
va dng E c6 1am Hop dong dit coc dé chuyén nhuong mot phan thira 533, thira
616; 396; 137 t& ban dd sb 8 toa lac tai xa Thanh Dure, huyén Y, tinh Long An do
ong va ong E du‘ng tén trén glay chting nhan quyén st dung dat. Ong Ela ngu:orl
tryc tiép dung ra giao dich véi ong A, 6ng E dai dién 6 ong ky Hop dong véi ong
A. Céc bén thoa thuan gia chuyen nhuong 04 thira trén gia 3.500.000.000 dong.
Ngay 30/8/2019 6ng A dua cho 6ng E 100.000.000 dong.

Theo Hop dong thi dén ngay 15/10/2019 6ng A s& dua cho 6ng, 6ng E
3.400.000.000 dong va ba bén s& ra Van phong cong ching dé ky hop dong
chuyén nhuong mot phan thia 533, thira 616, 396, 137, nhung qué han trén 6ng
A khong thyc hién dung thoa thuan. Ong va dng E d3 gia han thém cho 6ng A 2-3
thang, nhung dén hét thoi han trén dng A van khong co tién dé nhan chuyén
nhuong nén ong, 6ng E da chuyén nhuong thira 616, 396, 137 va mot phan thira
533 cho nguoi thir ba. Can clr vao hop dong dit coc do dng A khong thuc hién
dung thoa thuan nén mat coc. Ong hoan toan déng y véi viée ky két ciing nhu qué
trinh thuc hién hop dong dit coc v6i ong A do dng E dai dién ong thuc hién.

Khi 6ng chuyén nhuong cho dng A khdng nghe 6ng E néi lai 1a 6ng A
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim B. Thira 396, 137, to ban d6 s6 8, toa lac
tai xd Thanh Puc, huyén Y, tinh Long An 1a thudc quyén st dung hop phép cia
ong, khong phai Ia cua ong A, ong A khong nho 6ng dimg tén dum trén Gidy
ching nhan quyén su dung dat. Pong thoi ong F ¢6 Pon xin xét xir vang mit &
Toa an céc cap vi ban cong viéc.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 11/7/2022 ciing nhu trong qud trinh giai
quyét vu an nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van H trinh bay:

Ngay 30/8/2019 6ng c6 dan ba B dén nha éng A dé gidi thiéu ba B mua dat
ctia 6ng A con thira dat s6 miy td ban do nao thi ong khong biét. Ngay 30/8/2019
ba B 6ng A c6 lam hop dong dit coc thoa thuan gida mua ban 4.000.000.000 (4 ty)
dong. Hai bén hen dén ngay 15/10/2019 s& ra Vian phong cong chtng ky hop
déng chuyén nhuong. Khi lam hop déng dit coc ba B c6 dit coc cho 6ng A
200.000.000 dong. Ong A dua cho ba B tién hoa hong 50.000.000 dong, ba B dua
lai cho dng 12.500.000 dong.

S6 tién ba B dua cho 6ng A lan hai thi ong khong duoc biét. Trong hop
dong hai bén thoa thuan dén ngay 15/10/2019 ba B s& thanh toan hét s6 tién mua
ban nhung dén ngay nay ba B khong thuc hién diing hop dong, ba B c6 nhd ong
goi dién cho 6ng A xin 6ng A gia han nhiéu lan, nhung cudi cung ba B ciing
khong cé tién thue hién tiép viéc mua ban.

Trong hop dong dat coc ba B 1a ngudi mua dat, ba B 1a nguoi dit coc cho
6ng A 200.000.000 dong, nhung 6ng A dua cho ba B tién hoa hong 50.000.000
dong, ong khong biét rd vi sao nhu vay chi nghe ba B néi 1a nguoi mua dat lic



n6i la co dat. Theo ong Horp dong dat coc gilra ba B va 6ng A khong tlep tuc thuc
hién dugc 16i 1a do ba B vi ba B khong c6 tién dua tiép cho 6ng A dé thuc hién
thi tuc chuyén nhuong, nén 6ng A di ban cho nguoi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba
théng nhét véi 101 trinh bay ctia dng D khong bo sung gi thém ba yéu cau Toa an
nhan dan huyén Y bac yéu cau khoi kién ctia ba B.

Tai ban an dan sy so tham sé 49/2023/DS-ST ngay 22/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Y da can ct vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, 147 B0 luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 122, 123, 131, 407 Bo luat Dan su 2015; diém d
khoan 1 Biéu 12, Dicu 26, 27, 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hodi quy dinh mire thu, mién, giam, thu,
ndp va quan 1y st dung 4n phi va 1é phi Toa an; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Tuyén xr:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Kim B.

[1] VO hi¢u Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai

san gin lién véi dat ngay 30/8/2019 gitta ba Nguyén Thi Kim B véi ong Lé Vian
A.

[2] Budc ong Lé Van A c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim B so tién
400.000.000 dong (Bon trdm triéu dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phéap luat, ké tir khi ¢ don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi
hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i trén s6 tién cham tra theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su s6 91/2015/QH13, tuwong tGng véi
thoi gian chua thi hanh.

[3] V& an phi dan su so tham:

[3.1] Mién toan bo 4n phi cho dng Lé Vin A.

[3.2] Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim B s6 tién tam tmg 4n phi da nop
1a 10.000.000 dong va 300.000 dong theo cac Bién lai thu s6 0011784 ngay
01/6/2022 va 0009809 ngay 04/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Y.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phap luat.

Ngay 05/7/2023, 6ng Lé Van A khang cdo toan bg ban an so tham voi 1y do:
Ngay 30/8/2019, 6ng A c6 ky hop dong dit coc 100.000.000 dong mua dat va tai
san gan lién trén dét cua o6ng Pham Tién E, 6ng H Kim F thudc thira dat so 616,
396, 137 va mot phan thira dat so 533, cliing to ban do sb 8, dat toa lac ap 5, xa
Thanh Puc, huyén Y, tinh Long An véi gia 3.5 ty dong. Cung ngay 30/8/2019
thong qua sy gidi thiéu cua 6ng Huynh Van H thi ba Nguyén Thi Kim B c¢6 dong
y mua cua ong phﬁn dat dién tich 564,8m?, loai dat thd cu, dat toa lac x3 Thanh
Puc, huyén Y, tinh Long An véi gia 4.000.000.000 dong. Ngay khi ky hop dong,
ba B dit coc 200.000.000 déng ghi vao hop dong nhung chi dua cho tdi
150.000.000 déng tién dit coc, ba B gilt lai 50.000.000 déng néi tién hoa héng



mdi giéi. Pén ngay 03/9/2019, ba B dua tiép cho Ong so tién 150. 000.000 dong
nhung trong gidy dat coc thi ghi 200.000.000 ddng 1y do ba B cho rang ba B giit
lai 50.000.000 dong dé chi tién cho méi gidi khi ndo nhan chuyén nhuong

Nhu vay, tong 02 lan thi ba Nguyén Thi Kim B giao cho toi sd tién 1a
300.000.000 dong, ngoai ra khong con khoan tién nao khac. Sy viéc nay co ong
H 13 nguoi moi gidi bén ba B biét va da trinh bay dén Toa an trong qua trinh lay
101 khai.

Khi hop dong dit coc dén han, ba Nguyén Thi Kim B khong dong ¥ thuc
hién hop ddng dit coc da giao két, ba B tranh né khong thyc hién. Can cr theo
hop dong dit coc duoc ky két gitta toi voi ba B thi ba B da vi pham thoa thuan 1a
khong mua thi s& mat tién coc.

Nay Toa an nhan dan huyén Bén Luc tuyén xt budc 6ng A phai tra cho ba B
s6 tién 400.000.000 dong 1a khong ding su viée, chua xem xet hét nhiing tinh tiét
khach quan cua vu an, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
cua to1. Phia nguyén don da tu y cham dut hop dong dat coc va khong dong y
mua dat, xem nhu ty nguyén chiu mat sd tién coc theo thoa thuan hop dong dat
coc di ky két. Hon nira, trong qua trinh dat coc ba B biét viéc dat do éng E va
ong F dimg tén va déng y mua dat va dat coc cho 6ng A. Nay dng A dé nghi Toa
an cAp phuc xem xét bac toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Kim B.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong théa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khdng rat don khoi kién va bi don khong rat yéu cau khang cao va Cac
duong sy tranh lun nhu sau:

- Ong Luong Van D dai dién theo uy quyén cta ong Lé Vin A tranh luan:
Nhirng gi ong C dai dién cho nguyen don noi la khong ding su that, vi khong xac
1ap hop ddng dat coc thi 6ng A da dua toan bd Gidy ching nhan quyén str dung
dat do 6ng E, 6ng F dtng tén cho ba B xem va ba B dong ¥ mua.

- Ong Nguyén Van C dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi Kim B
tranh luan: Tat ca nhimng gi 6ng trinh bay déu co can ctr ching minh, tai Toa an
cp so thim Ong ciling timg yéu cau bén bi don xuit trinh tai liéu ching minh
nhung bén bi don khong dua ra dugc chimg ctr nao. Hop dong dit coc giira ong
A va ba B da vi pham hinh thirc va ndi dung nén vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu:

- Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: TOa &n cap phuc tham thyc hién dung
phap luat vé t6 tung tir khi thu 1y vu an dén khi dua ra xet xu. Tai phién toa, Ho1
dong xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding theo td
tung. Cac bén duong sy thyuc hién day du quyén nghia vy cua minh. Khang cao
hop 1& du diéu kién dé xem xét theo thu tuc phiic tham.

- Vé noi dung khang céo:

Ong Lé Van A khang cao yéu cau cap phuc tham giai quyét khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong A cho rang tong 02 lan ba B da
giao cho 6ng A sd tién 300.000.000 déng nén viéc cap so tham budc 6ng A tra



cho ba B sé tién 400.000.000 dong 1a khong dung, dong thoi 16i dan dén hop
ddng vo hiéu thudc vé ba B.

Ba B va ong A deu thong nhat vao ngay 30/8/2019 gitra ba B véi ong A co
ky hop dong dat coc tién chuyen nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat tai thira 616, to ban d6 sb 8, dién tich 284,7m?, toa lac tai ap 5, xa Thanh
bure, huyén Y, tinh Long An do 6ng Pham Tién E du’ng tén trén gidy chu‘ng nhan
quyén st dung dat va thira 396, 137, cung to ban do sé 8, toa lac tai ap 5, xa
Thanh Puc, huyén Y, tinh Long An do 6ng H Kim F dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dét.

Khi ky Hop déng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 30/8/2019 dng A, ba B déu biét 6ng A khong dang tén trén
Gidy chung nhan Quyén sur dung dat cac thira 396, 137 va 616, ng A ciing
khong duoc 0ng F, ong E uy quyén dé tham gia céc giao dich dan sy lién quan
dén ba thira dat trén. Ngay 03/9/2019 6ng A c6 cam két v6i ba B thira 396, 137
va 616 la ong E, ong F dimg tén dum ong trén Gidy chimg nhan Quyén str dung
dat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng E va 6ng F déu trinh bay céc
thira dat trén thuoc quyén st dung cta cac dng va chua bao gio dung tén dum dng
A cling nhu khong ¢6 uy quyén cho 6ng A thay mat cac 6ng thuc hién thu tuc
chuyén nhuong céac thira 396,137 va 616.

Nhu vay, 6ng A khong ding tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat va
khong duoc ty quyén nhung ky hop dong dit coc dbi voi ba B 1a vi pham diéu
cam cua luat. Can ctr vao khodn 1 Diéu 168 Luat Dat dai ndm 2013, Dicu 122 va
123 B6 luat dan su xac dinh Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v4i dat ngay 30/8/2019 giira ba Nguyén Thi Kim B
va ong Lé Van A vo hiéu.

Vé s6 tién dat coc 400.000.000 dong: Ong D trinh bay khi nhan tién coc 6ng
A d3 dua lai cho ba B hai lan tién hoa hong 13 100.000.000 dong va 100.000.000
dong da dit coc cho dng E, nhung ba B khong thira nhan va 6ng A ciing khong co
chimg ctr chimg minh. Pong thoi viéc 6ng A dit coc cho 6ng E 1a mot giao dich
dan sy khac khong lién quan dén viée dit coc giita ba B va 6ng A.

T phan tich trén ¢ can cr vo hiéu hop dong diat coc chuyén nhugng quyén
stt dung dat. Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su nim 2015 vé hiu qua
phap 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u, buoc 6ng L€ Van A c6 nghia vy tré 1ai cho
ba Nguyén Thi Kim B sé tién 400.000.000 dong.

Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi ddng xét xir: Khong chap nhan khang
cdo cua bi don 6ng Lé Van A. Can ctr khoan 1 Piéu 308 BO luat to tung dan su
nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé tha tuc 6 tung:

[1.1] Ong Lé Vin A khang céo hop 18, thuc hién ding tha tuc t6 tung nén
dugc chip nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phiic tham.

~[1.2] Cac bén tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 bi don dang cu tra tai xa Thanh D, huyén Y, tinh Long An nén Toa an



nhan dan huyén Y thy ly giai quyét 1a dung thim quyén vé lanh tho quy dinh tai
Diéu 39 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015,

[1.3] Cac duong su 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa phiic tham nhung khong c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén khang
c&0, da c6 101 khai tai Toa 4n cap so tham; déng thoi nguyén don va bi don khong
yéu cau su c6 mit c6 nhitg nguodi nay tai phién toa phuc thAm nén cin ctr vao
Picu 296 Bo luat Té tung dan sy 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu
an theo quy dinh.

[2] Vé noi dung tranh chap:

[2.1] Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don déu thira nhan céc noi
dung sau:

- Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 31/8/2019.

- Phén dat thudc thira 396, 137, 616, mot phan thira 533, cing to ban d6 sb
8, toa xa tai ép 5, xa Thanh Puc, huyén Y, tinh Long An khong phai do 0ng Lé
Vin A dung tén trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Pay 1a cac tinh tiét khong can phai ching minh theo Piéu 92 cta Bo luat td
tung dan sy nam 2015.

[2.2] Theo quy dinh tai Piéu 188 ctia Luat DAt dai ndm 2013 quy dinh:

“]. Nguwoi sit dung dat dwoc thwc hién cdc quyén chuyén doi, chuyén
nhwegng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;
g6p von bang quyén sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chirng nhdn, true truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

29

Tai khoan 1 Piéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015 ¢ quy dinh “Truong hop
ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc hién dwoc thi hop
dong nay bi vé hiéu”.

Tir 46, Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 31/8/2019 giita 6ng Lé Vin A va ba Nguyén Thi Kim B v
hiéu ngay tur khi xac 1ap theo quy dinh tai Diéu 122, 123, 408 B0 luat dan sy va
Diéu 188 clia Luat Dat dai nim 2013.

[2.3] Tai khoan 2 Piéu 131 B¢ luat Dan sy nim 2015 c6 quy dinh: “Khi
giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhdn”. Vi vy, can budc dng A hoan tra tién di nhan lai
cho ba B.

[2.4] Ong A cho rang chi nhén coc cua ba B so tién 300.000.000 ddng. Tuy
nhién, tai Hop ddng dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 31/8/2019 thé hién dng A ky nhén ciia ba B s tién 400.000.000
doéng. Ong A cho rang dua “tién co” lai cho ba B 2 1an véi s6 tién 100.000.000
doéng nhung khong c6 tai liéu nao chimg minh trong khi ba B khong thira nhan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx?anchor=dieu_299
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx?anchor=dieu_299
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Tir d6 thay rang, Toa 4n cap so tham xét xir nhu trén 13 hoan toan c6 can ci.
Do d6, khang cdo ctia 6ng Lé Vian A 1a khong c6 co s& chip nhan; 101 dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat 1a hoan toan ¢6 cin cr nén duoc chép nhan toan bg.

[3] Vé an phi phuc tham: Ong Lé Vin A da trén 60 tudi 12 nguoi cao tudi
nén khong phai chiu theo quy dinh tai Piéu 148 B luat T6 tung dan sy ndm 2015
va Didu 12, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thudng vu Qudc hoi.

[4] Nhiing ndi dung khac cia quyét dinh 4n so thim khong c6 khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Diéu 293, 296 cua Bo luat to tung dan su 2015.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Lé Vian A.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 49/2023/DS-ST ngay 22/6/2023 cia
Toa an nhéan dan huyén Y, tinh Long An.

Cin ct vao Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 148 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015; Dicu 122, 123, 131, 407 B luat Dan sy 2015; diem d khoan 1 Diéu
12, Piéu 26, 27,, 29, 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp va quan
1y sir dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 2 Luat ngudi cao tuoi.

Tuyén x:

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Kim B.

[1] V6 hi¢u Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gin lién véi dat ngay 30/8/2019 gitta ba Nguyén Thi Kim B véi ong Lé Vin
A.

[2] Budc ong Lé Vin A c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Kim B sé tién
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

Khi an c6 hiéu luc phéap luat, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi
hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 13i trén so tién cham tra theo mirc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13, twong tng véi
thoi gian chua thi hanh.

[3] Vé an phi dan su so tham:

[3.1] Mién toan bo an phi cho 6ng Lé Vin A.

[3.2] Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim B s6 tién tam (mg an phi di nop
1a 10.000.000 dong va 300.000 dong theo cac Bién lai thu sé 0011784 ngay
01/6/2022 va 0009809 ngay 04/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Y.

[5] Vé an phi dan su phtc thim: Mién toan bo cho 6ng Lé Vin A.

[6] An xir cong khai phuc thdm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Long An; X f > oA on
- TAND cép huyén; Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



