TOA AN NHAN DAN HUYEN VU THU, TiNH THAI BINH
BAN AN 09/2025/HNGD-ST NGAY 30/05/2025 VE DAN SU
NOI DUNG VU AN

1. Tai Pon khai kién, ban tw khai, cdc tai liéu, chitng ctr khdc trong ho so
vu dn va tai phién toa, nguyén don — Cong ty M va VPBank trinh bay:

Theo Hop dong mua ban ng s6 06/2024/VPB-M va Phu luc dinh kém ky ngay
31/05/2024 giita Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) véi Cong ty
Co phan M (Coéng ty M) thi VPBank dong y ban mot phan 90% va Cong ty M dong
y mua mét phan 90% (cac) khodn ng cia khach hang vay la 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi Thu H, bao gom (cac) khoan ng géc, ng lai, ng 1di qua han, tién phat
vi pham, boi thwong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo
(cac) Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi
Thu H da ky két v6i VPBank.

Thong tin (cac) khoan ng cu thé nhu sau:

Theo Hop déng cho vay han muc sé LN2204145572418
ky ngay 15/04/2022 va Khé uoc nhan no ngay 31/01/2023
(tuong duong voi LD2303200696 trén bang ké):

S§ tien vay: 2.900.000.000 dong.

Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay gidi ngan vén vay dau tién.

Muc dich st dung von: B6 sung von lvu dong kinh doanh bu6n chuyén thuy san.

Lai sudt trong han: Lai suat cho vay tai thoi diém gidi ngan la 13%/nam. Mic
1ai suat nay sé duwgc co dinh trong 01 thang ké tir ngay gidi ngan. Hét thoi han 01
thang, 1ai suat cho vay sé duwgc diéu chinh diéu chinh dinh ky 01 thang/lan, mitc
diéu chinh bang lai sudt co s&¢ VND ap dung doi v6i khoadn vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang cd nhan ky han 12 thang ctia bén Ngan hang tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 3,7%/nam.

Lai suat qua han: Bang 150% muc 1ai suat trong han, ké tir thoi diém phat

sinh ng qua han.



Lai chdm trd: 10%/nam tinh trén s6 du 1ai cham trad twong &ng vdi thoi gian
cham tra.

Theo Gidy dang ky kiém Hop dong cho vay khong TSBD, mo & sir dung tai
khodn T3 todn va dich vu ngan hang dién tir ngay 19/04/2022 (twong duong voi
LD2211100778 trén bdng keé):

S6 tién vay: 200.000.000 dong.

Muc dich st dung von: Vay muc phu nhu cau doi song.

Lai sudt trong han: theo quy dinh cia VPBank tirng thai ky.

Lai sudt qua han: bang 150% lai suat trong han.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H
da thé chap (cac) tai san la: Toan bo Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat tai
Thtra dat s6: 125, To ban do sb: 15, dia chi: Thon Gian Nghi, Xa Song An, Huyén Vii
Thw, Tinh Thai Binh theo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat, Quyén s& hitu nha &
va tai san gin lién véi dat s6 CS 775600, S6 vao s6 cdp GCN: CH 00406 do Uy ban
nhan dan huyén Vi Thu, tinh Théi Binh, cdp ngay 17/01/2020; Ngay 25/03/2022 tai
Van phong dang ky dat dai — S& tai nguyén va méi treong tinh Thai Binh — Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Vii Thw da ding ky chuyén nhwong cho Ong Tran
Van T va Ba Nguyén Thi Thu H. (Céc) tai san dugc thé chip theo Hgp dong thé chap
cong chitng s6 3299, Quyeén so: 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD ngay 15/04/2022 tai
Van phong cong chitng Pang Ngoc T2 - S6 139 Pho Lé Quy Boén, phwong Ky Ba, TP
Thai Binh, tinh Théi Binh. Viéc thé chap da dugc dang ky giao dich bdo dam theo
ding quy dinh cta phap luat. Qua trinh thyc hién hgp dong, ong Tran Van T va ba
Nguyén Thi Thu H da vi pham nghia vu tra ng nén toan bd (cac) khoan ng da chuyén
sang qua han va phdi chiu mic 1ai sudt ng qua han ké ti* ngay 10/11/2023 theo thda
thuan trong (cac) Hop dong tin dung ky véi VPBank.

Ngay 31/05/2024, VPBank dong y ban va Coéng ty M dong y mua mot phan
khodn ng phat sinh theo (cadc) Hop dong tin dung/Hgp dong cho vay ky gilta
VPBank v6i 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H, cu thé nhv sau:
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- M6t phan (90%) khodn ng phét sinh theo Hop dong cho vay han mitc s6
LIN2204145572418 ky ngay 15/04/2022;

- M6t phan (90%) khoan ng phat sinh theo Gidy dang ky kiém Hgp dong cho
vay khong TSBD, mé& & st dung tai khoan T3 toan va dich vu ngan hang dién tw
ngay 19/04/2022.

Can cit vao quy dinh ctia phéap luat, Cong ty M ké thira mot phan quyén, nghia
vu cua VPBank phét sinh tir cdc hgp dong nay va céac bién phap bao dam keém theo.
Trong do, c6 quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén c6 nghia vu tra ng, bén
bdo dam tai Toa an theo quy dinh phdap luat. Bong thoi, VPBank tiép tuc la chti ng va
bén nhan bao ddm twong ng vd&i phan khoan ng chwa ban cho Cong ty M.

Tam tinh dén ngay 25/10/2024, 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H con ng
Cong ty M va VPBank so6 tién 3.856.997.717 dong (ng goc: 3.036.840.753 dong, No
1ai va 1ai cham tra 1ai: 820.156.964 dong). Trong d6 ng Cong ty c6 phan M tong so
tien 3.471.297.946 dong (ng goc: 2.733.156.678 dong, Ng lai va lai cham tra:
738.141.268 dong). Ng VPBank t0ng s6 tien 385.699.772 dong (ng gbc: 303.684.076
dong; No lai va lai cham tra: 82.015.696 dong).

Qua trinh x¢ 1y khoadn vay, VPBank va Cong ty M da nhiéu lan don doc, yéu
cau 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H thyc hién nghia vu T3 toan khoan
vay cho VPBank/Cong ty M tuy nhién, 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H
khong thuc hién.

Nay Cong ty c6 phan M va VPBank dé nghi Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho Cong ty c6
phan M va VPBank tong so tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la: 4.083.323.191
dong (ng goc: 3.036.840.753 dong, Ng 1ai va lai cham tra 1ai: 1.046.482.438 dong).
Trong do:

- Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho Coéng ty c6
phan M tong s6 tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la: 4.042.489.959 dong (ng goc:
3.006.472.345 dong, No 1ai va 1ai cham tra: 1.036.017.614 dong).
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- Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho VPBank
tong so tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la: 40.833.232 dong (ng goc: 30.368.408
dong; No lai va 1ai cham tra: 10.464.824 dong).

- bé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 1ai theo ding thoa thuén trong (cac) Hop
dong tin dung, khé wéc nhan ng (néu c6) va van ban tin dung ctia khoan vay ong
Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H T3 toan hét ng cho Cong ty M va VPBank.
Lai phat sinh phai trd cho M va VPBank tuwong tng véi ty 1€ s@ hitu
ctia moi bén d6i vai titng khoan ng.

- Ké tr ngay Ban an/Quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat ma 6ng Tran Van T va ba
Nguyén Thi Thu H khong tra ng day da cho M va VPBank thi M/VPBank c6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bado dam dé thu hoi khoan ng
cho M va/hodc VPBank, cu thé nhu sau: Toan bd Quyeén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat tai Thira dat so6: 125, To ban do so: 15, dia chi: Thon Gian Nghi, Xa Song
An, Huyén Vii Thu, Tinh Théi Binh theo Gidy chitng nhan Quyeén str dung dat, Quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gan lién vaGi dat s6 CS 775600, S6 vao s6 cap GCN: CH
00406 do UBND huyén Vii Thw, tinh Thai Binh, cap ngay 17/01/2020; Ngay
25/03/2022 tai Van phong dang ky dat dai — S& tai nguyén va méi treong tinh Thai
Binh — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vi Thr da dang ky chuyén
nhwong cho Ong Tran Vian T va Ba Nguyén Thi Thu H. (Céc) tai san duwoc thé chap
theo Hgp dong thé chap cbéng chitng s6: 3299, Quyén sb: 01/2022
TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/04/2022 tai Van phong cong chitng Pang Ngoc T2 - S6
139 Pho Lé Quy DBon, phwong Ky B4, TP Théi Binh, tinh Théi Binh. Viéc thé chap da
duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat.

- Trong treong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng, M
va VPBank cé quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai cac tai
san khac ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H dé thyc hién nghia vu trd ng
cho M va’hoac VPBank cho dén khi thire té tra hét (cac) khoan ng.



- Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi va c4c chi phi t&
tung lién quan (néu co).

2. Qua trinh thu ly, gidi quyét vu an, bi don - édng Tran
Van T va ba Nguyén Thi Thu H khong c6 vin ban trinh bay y kién d6i vai
yéu cau khéi kién cia nguyén don. Toa an da tién hanh niém yét theo quy dinh ctia
phap luat.

3. Tai Bién ban ngay 21/02/2025 va 03/4/2025, 6ng
Tran Van T3 va ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ngubn goc thita dit s6 125, to ban do s6 15, dién tich 425m? (dat & 395m°, dat
trong cdy 30m?) tai thon Gian Nghi, xd Song An, huyén Vii Thw, tinh Thai Binh la cua
cuPd Thi S, cu S chwa lam thu tuc ting cho, thiva ké d6i véi thira dét trén. Ong ba chua
1am tha tuc cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat doi véi thita dat nay. Ong ba ciing
chura lam thu tuc tang cho anh Tran Van K va chi Lwu Thi L thira dat nay.

3. Tai Bién bdn xdc minh ngay 06/12/2024 va 21/02/2025, UBND xd Song
An cung cdp:

- Theo Ban d6 299 (1981-1982) chi thé hién s6 thita 80, dién tich 426m?, khong
thé hién tén chu st dung dat va khong cé s6 muc ké.

- Theo Béan d6 241 (1994-1995) thé hién thita 86, dién tich 395m?® (ONT); s6
muc ké mang tén ong Tran Van T3, dia chi tai thon Gian Nghi, xa Song An, huyén
Vii Thu, tinh Thai Binh.

- Theo h6 so lvu trit tai UBND xa Song An: Nam 2020 6ng T3, ba H2 lam tha
tuc tang cho anh Tran Van K va chi Lwu Thi L dién tich 425m2 (trong dé dat &
395m?, dat trong cay lau nam 30m?) do 6ng T3, ba H2 da duwogc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Vao khodng nam 2020 anh K c6 ra xa lam thu tuc dé di xuat khau lao dong (cu thé
nuéc nao dia phwong khong r6). Hién anh K khong c6 mat tai dia phuong.

VPBank va Cong ty M khéi kién ong T, ba H theo Hgp dong thé chap s6 3299
ngay 15/4/2022 tai Van phong cong chitng Pang Ngoc T2 thi 6ng T, ba H thé chap
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quyeén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat tai thita s6 125, to ban do so6 15 theo
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vai dat
s6 CS775600 do UBND huyén Vi Thu cap ngay 17/01/2020, ngay 25/3/2022
chuyén nhugng cho 6ng anh T, ba H.

Nay Ngan hang va Cong ty M budc ong T ba H phai T3 toan khoan vay da ky
theo hgp dong tai Ngan hang; Néu 6ng T, ba H khong thyc hién nghia vu tra ng thi
Ngan hang va Cong ty M yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
thé chap. Dia phuwong xac dinh tai san trén thudc quyén st dung ctia ong T, ba H
theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat dang thé
chap tai Ngan hang.

4. Tai Cong van s6 137/PA08 ngay 04/3/2025, Phong Qudn ly Xudt nhdp
cdnh Cong an tinh Thdi Binh cung cdp vé truong hgp anhTran Van K:

- Theo cong van s6 137/PA08 ngay 04/03/2025 cua phong Quan ly XNC - Cong
an tinh Thai Binh tra ctu co sé giit liéu xuat nhan canh hién hanh, thé hién: Anh K
dang di lao dong xuat khau tai Pai Loan tir nam 2020 dén nay chwa c6 thong tin nhap
canh.

- Theo c6ng van s6 365/PA08 ngay 21/04/2025 ctia phong Quan ly XNC - Cong
an tinh Thai Binh tra cttu co s& gitr liéu xuat nhan canh hién hanh, thé hién: Chi Luu
Thi L, sinh ngay 09/9/1990 xuat cinh tong 02 luwgt, cu thé: Xuit canh ngay
11/04/2022 va nhap canh lan cubi va ngay 17/03/2025.

5. Két qua xem xét, tham dinh tai cho ngay 14/01/2025 thé hién:

Thita dat s6 125, td ban do s6 15 c6 it can: Phia Bong giap giap ho ba Nguyén
Thi Bon, dai 21,42m + 1,15m + 0,7m + 1,28m; Phia Tay gidp giéng lang va ho ba
Dinh Thi Th, dai 13,69m + 1,57m + 5,79m; Phia Nam giap ho ba Binh Thi Th va ho
ong Nguyén Xuan D, dai 5,16m + 6,45m + 5,62m; Phia Bac giap dwong bé tong, dai
13,89m + 2,62m + 3,04m.

Vé tai san trén dat:



- Nha &: 01 nha bé tong cot thép, 02 tang, cong trinh phu khép kin bén trong xay
dyng ndm 2018. Ngudi xay dung: Ong Tran Van T3 va ba Nguyén Thi H2.

- Cdc tai sdn khdc: 01 cong thép, tru hai bén, mai lgp gach men; Tuwdng bao
xung quanh dién tich dat; 01 san 1at gach men 50x50; M4i ton sat nha va Toan bd tai
san trén do ong T3 ba H2 bo chi phi xay dung.

- Cdy c6i: 01 cay sau duwong kinh goc 30cm; 01 cay xoai dwong kinh goc 20; 04
cay mit duong kinh goc 10; 01 cay bo duwong kinh goc 20; 03 cay na duwong kinh goc
0,7; 02 cay cau dwong kinh goc 10cm. Do 6ng T3 va ba H2 trong.

Y kién ctia 6ng T3 ba H2: Thita dat s6 125, t& ban dd s& 15 c6 ngudn goc 1a
cta cu B6 Thi S, chwa dwge cdp Gidy chitng nhan quyén sit dung dat, chwa lam bat
ct thu tuc gi lién quan dén viéc tang, cho, thira ké thira dat trén. Vo chong éng T3,
ba H2 ciing khong lam bét ct thu tuc gi dé dugc cdp Gidy chitng nhan quyeén st
dung dat thtra dat trén.

6. Két qud thu thdp ho so cdp gidy chitng nhdn quyeén s dung ddt 6ng Tran
Vian T3, ba Nguyen Thi H2; hop dong ting cho quyén st dung dat giita 6ng
Tran Van T3, ba Nguyen Thi H2 sang anh Tran Van K, chi Luu Thi L; Hop
dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat giira anh Tran Van K, chi Luu Thi L
sang ong Tran Van T, ba Nguyen Thi Thu H:

- HO so cap gidy chitng nhan quyén st dung dit 6ng Tran Van T3 va ba
Nguyén Thi H2: Phan khai ngay 01/10/2019 cta anhTran Van K chi khai dat, tai
san trén dat khong dang ky; phiéu lay y kién khu dan cw ngay 28/9/2019 ngay
20/11/2019 ba Tran Thi H2 da ndp 1€ phi trwdc ba nha dat; to trinh cia Phong tai
nguyén moi treong vé viéc ho so ctia 6ng Tran Van T3 va ba Nguyén Thi H2 da
diéu kién dugc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Ngay 17/01/2020 UBND
huyén Vi Thu da cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CS775600 ngay
17/01/2020 do6i véi thira dat 125, t@ ban do so 15, dia chi thon Gian Nghi, xa Song
An, huyén Vi Thw, tinh Thai Binh, dién tich 425m? (dat ¢ 395m?, dat trong cdy lau
nam 30m?), phan nha &, cdng trinh xay dung: khong thé hién.
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- H6 so tang cho quyeén st dung dat giita 6ng Tran Van T3, ba Nguyén Thi
H2 sang anh Tran Van K va chi Lwu Thi L: C6 day dua chit ky cac bén, thé hién tang
cho quyén st dung dat theo gidy chitng nhan quyén st dung dat CS775600, tai san
trén dat: khong (nha do anh K ty xdy) va dugc chitng thue tai UBND xa Song An vao
ngay 20/01/2020.

- Hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat gitta anh Tran Van K, chi Luu
Thi L va 6ng Tran Van T, 6ng Nguyén Thi Thu H ngay 22/3/2023: C6 day dua chir
ky cac bén; chuyén nhuwong quyén st dung dat theo gidy chitng nhan CS775600,
phan tai san trén dat khong thé hién, chitng thue ngay 22/3/2022 tai Van phong cong
chitng Pang Ngoc Quy don dang ky bién dong dat dai cia 6ng T, ba H; phiéu
chuyén thong tin ngay 23/3/2022 thé hién dat va nha 02 tang mai bang dién tich
164m?; thong bdo nop tién chuyén nhuwgng bat dong san, thué trdc ba nha dat
ngay 24/3/2022 thé hién ba Nguyén Thi Thu H phdi nop doi véi thué dat va thué
nha 02 tang. Ngay 25/3/2022, ba Nguyén Thi Thu H da ndp 1€ phi nha, dat tai kho
bac nha nuéc.

* Dqi dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén Vii Thw phdt biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, ctia Hoi dong xét xtr va viéc chap
hanh phép luat; nguyén don chap hanh ding quy dinh cta phap luat. Bi don va
nguwoi cé quyeén lgi nghia vu lién quan chap hanh chwa day da quyén va nghia vu
ctia minh theo quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung, dé nghi HbDXX chéap nhan yéu
cau khai kién ctia Céng ty M va VPBank: budc 6ng T va ba H phai trd cho Cong ty
M va VPBank 4.083.323.191 dong (ng goc: 3.036.840.753 dong, Ng lai va lai
cham tra 1ai: 1.046.482.438 dong). Trong d6: Cong ty c6 phan M 4.042.489.959
dong (ng goc: 3.006.472.345 dong, Ng 1ai va lai cham tra: 1.036.017.614 dong).
VPBank 40.833.232 doéng (ng goc: 30.368.408 dong; Ng lai va lai cham tréa:
10.464.824 dong). Ong T, ba H tiép tuc chiju lii theo diing théa thuan cho dén khi
T3 toan hét ng. Truwong hop 6ngTran Van T va ba Nguyén Thi Thu H khong tra ng
day da cho M va VPBank thi M/VPBank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké
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bién, phat mai: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién vdi dat tai Thira dat
s0: 125, T ban do so: 15, dia chi: Thon Gian Nghi, Xa Song An, Huyén Vi Thu,
Tinh Thai Binh theo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat, Quyén s@ hitu nha & va
tai san gan lién vGi dat s6 CS 775600, S6 vao s6 cdp GCN: CH 00406 do UBND
huyén Vii Thw, tinh Thai Binh, cap ngay 17/01/2020 va tiép tuc phai trd cho dén
khi T3 toan hét ng. Ong Tran Vin T va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4n phi dan
su’ theo quy dinh cua phap luat.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu da thu thap c6 trong ho so vu an, cling nhu tham tra
tai phién toa va can cit vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung:

1.1. Coéng ty M va VPBank khéi kién tranh chap Hgp dong tin dung doi véi
ong T va ba H. Thoi diém ky két Hop dong cho vay, 6ng T va ba H cu tru tai thon
Kiéu Than, xa Song An, huyén Vii Thuw, tinh Thai Binh. Theo két qua xac minh do
UBND xa cung cap, ong T ba H hién dang sinh song tai dia chi nay. Thoi diém thu
ly vu an, anh Tran Van K (la ngudi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan) da xuat canh di
nuwdc ngoai. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Vi Thu cé tham quyén gidi quyét vu an
theo khoan 3 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 va Piéu 464
B0 luat T6 tung dan su.

1.2. Vé nguoi lién quan trong vu an: Qua trinh thu ly, gidi quyét, Toa an dwa
anh Tran Van K, chi Lwu Thi L vao vdi tw cach la nguwdi cé quyeén lgi nghia vu lién
quan. Tai phién toa, Hoi dong xét x, xét thdy: Qua trinh thu thap cac tai liéu lién
quan dén hgp dong tang cho quyeén st dung dat, hgp dong chuyén nhwgng quyén
stt dung dat da thé hién day du chit ky cta cac bén tham gia tang cho, chuyén
nhwong; Hop dong tang cho va hgp dong chuyén nhwong da dugc cong chirng thure
nén trong vu an nay xac dinh quyén va nghia vu ctia anh K va chi L. khong anh
huwédng. HOi dong xét x¥ xac dinh anh Tran Van K va chi Lwu Thi L chi la ngudi

lam chitng trong vu an.



1.3. Vé sy vang mat cua duong sy: Bi don la 6ng T, ba H; ngudi c6 quyeén lgi
nghia vu lién quan la 6ng Tran Van T3, ba Nguyén Thi H2 da dugc Toa an triéu
tap hgp 1é nhung vang mat lan thit hai tai phién toa khong co ly do chinh dang. Do
dé, can ctt vao Diéu 227 B0 luat To6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{* vang mat
bi don, nguwdi c6 quyén lgi nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciaa Cong ty M va VPBank budc 6ng T ba H phai
trd cho Cong ty M va VPBank toan b ng goc, ng 1ai va 1ai cham tra lién quan dén
hop dong cho vay da ky gitta VPBank va bi don:

[2.1.1] Vé hgp dong cho vay: Ngay 15/4/2022 va 19/4/2022, VPBank va 6ng
Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H lan Iwgt ky két Hgp dong cho vay han muic,
Gidy dang ky kiém Hgp dong cho vay khéng TSBD, mé va st dung tai khoan T3
toan va dich vu ngan hang dién t trén co sé tw nguyén. Khi ky két, ong T ba H da
dong y cac diéu khoan trong cac hgp dong. Qua trinh trinh thyc hién Hgp dong,
VPBank da thyc hién nghia vu gidi ngan cho 6ng T ba H so6 tién la 3.100.000.000
dong. Tinh dén ngay 25/10/2024 6ng T ba H da thuc hién dwgc mot phan nghia vu
trd ng cho VPBank tong cong so tién la 226.662.335 dong (trong do trd goc la
63.159.247 dong; tra 1ai la 119.077.327 + 44.425.761 = 163.503.088 dong). Cac bén
khong c6 tranh chap gi vdi nhau vé 1ai suat. Do do, xac dinh cac hgp dong cho vay
trén la hgp phap va c6 hiéu lyc thi hanh.

bén thoi diém ngay 10/11/2023, 6ng T ba H vi pham nghia vu trd ng nén toan
bd khoan vay chuyén thanh ng qua han véi mic 1ai suat qua han, 1ai cham tra theo
ding théa thuan trong cac Hgp dong cho vay. VPBank da nhiéu lan don doc, gui
thong bao chuyén ng qua han va lam viéc nhung ong T ba H khong thyc hién T3
toan theo yéu cau ctia Ngan hang. Vi vay, xac dinh éng T ba H da vi pham nghia
vu trd ng voi Ngan hang.

Ngay 31/5/2024, VPBank va Cong ty M théa thuan mua ban mot phan khoan
ng phat sinh theo cac Hop dong cho vay ky gitta VPBank véi 6ng Tran Van T va
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ba Nguyén Thi Thu H, cu thé: Mot phan (90%) khoan ng phat sinh theo Hgp dong
cho vay han mitc s6 LN2204145572418 ky ngay 15/4/2022 va mot phan (90%)
khodn ng phat sinh theo Gidy diang ky kiém Hgp dong cho vay khong TSBD,
md&&sw dung tai khoan T3 toan va dich vu ngan hang dién tit ngay 19/4/2022. Do
dé, Cong ty M c6 quyén ké thira mot phan quyén, nghia vu cia VPBank phat sinh
tir cac hogp dong nay va cac bién phap bao dam kém theo. VPBank van tiép tuc la
chti ng va bén nhan bao dam twong ng véi phan khoan ng chwa ban cho Cong ty
M.

Pén thoi diém xét xtr so tham ngay 30/5/2025, Cong ty M va VPBank xac dinh
ong T ba H con ng tong so tién 4.083.323.191 dong (ng goc: 3.036.840.753 dong, Ng
1ai va 1ai cham trd lai: 1.046.482.438 dong). Trong d6: Cong ty c¢d6 phan M
4.042.489.959 dong (ng goc: 3.006.472.345 dong, Ng lai va lai cham tra:
1.036.017.614 dong). VPBank tong so6 tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la:
40.833.232 dong (ng goc: 30.368.408 dong; No 1ai va 1ai cham tra: 10.464.824 dong).

Doi chiéu vai cac théa thudn trong Hgp dong cho vay, Bang tinh 1ai dén ngay
30/5/2025 do Ngan hang cung cap, xét thay mirc 1ai suat Ngan hang 4p dung va
yéu cau bi don phai trad la phu hgp véi cac théa thuan gitta cac bén, cling nhw cac
quy dinh ctia Luat Cac t6 chitc tin dung vé 1ai suat.

Do do, c6 can ctt chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty M va VPBank,
budc 6ng T ba H phdi T3 toan cho Ngan hang khodn tién tam tinh dén ngay xét x@
so tham 30/5/2025, ti€p tuc tinh 1ai phat sinh trén dw ng goc chuwa tra theo thoa
thudn cua cac bén tai Hgp dong cho vay han mitc s6 LN2204145572418 ky ngay
15/04/2022 va Khé wéc nhan ng ngdy 31/01/2023, Gidy ding ky kiém Hop dong
cho vay khong TSBD, ma@ & stt dung tai khoan T3 toan va dich vu ngan hang dién
t* ngay 19/04/2022 cho dén khi 6ng ba T3 toan hét ng cho Ngan hang nhw yéu cau
khai kién cia Ngan hang va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6

can cuQ.
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[2.1.2] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc xi¥ ly tai sdn dam béo trong truong
hop ong T ba H khong thue hién, hodc thue hién khong day da nghia vu trd ng ngay
sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu lyc phap luat:

Qua trinh xem xét tham dinh: Ong T3, ba H2 xac dinh ng6i nha trén dat xay dung
vao nam 2018 (trudc khi dugc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat). Cac tai liéu,
chitng ¢ thu thap tir Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vi Thw thé hién:
Ngay 01/10/2019, 6ng Tran Van T3 ba Tran Thi H2 ké khai dang chi ké khai dat
425m’, phan san khong dang ky. Ngay 08/10/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Vi Thu da tham tra, xac dinh da diéu kién cap Gidy chitng nhan quyeén st
dung dat; UBND xa Song An da cong khai trizong hgp cdp GCN cua 6ng T3 ba H2
trong thoi gian 15 ngay tai UBND xa. Ngay 11/11/2019, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Vii The chuyén thong tin dia chinh sang Chi cuc Thué huyén Vii Thu dé
xac dinh nghia vu tai chinh cia thu tuc cdp Gidy chitng nhan quyén st dung dat lan
dau. Ngay 20/11/2019, ba Nguyén Thi H2 nop 1é phi truéc ba nha dat theo Thong bao
nop 1é phi trvdc ba nha dat s6 LTB1911511-TK0004466/TB-CCT ngay 18/11/2019
ctia Chi cuc thué huyén Vi The. Cung ngay 20/11/2019, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Vi The xac dinh da diéu kién cdp Gidy chitng nhan quyén st dung
dat theo diém a khoan 1 Biéu 99 Luat Pat dai nam 2013 nén ngay 17/01/2020, UBND
huyén Vii Thr da cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 CS 775600, s6 vao so
CHO00406 cho 6ng T3 ba H2.

Tai Hop dong tang cho quyén stt dung dat dugc UBND xa Song An, huyén Vii
Thuw chitng thye ngay 20/01/2020 thé hién 6ng T3 ba H2 da tang cho anh K chi L toan
b6 425m* dat, tai san trén dat khéng (anh K tu xay), cidc bén c6 ky tén day da vao
tirng trang cua Hgp dong. Ngay 22/01/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Vi Thue da xac nhan thong tin nay vao Gidy chitng nhan quyén st dung dat
trén.

Tai hgp dong chuyén nhuwgng quyén st sung dat gitta anh Tran Van K, chi Luu
Thi L sang 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi Thu H: Ngay 22/3/2022, anh K, chi L
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tiép tuc chuyén nhwong toan bo 425m* dat trén cho 6ng T, ba H tai Hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cac bén c6 ky tén, diém chi va dugc Van phong cong
chitng Bang Ngoc Quy chitng nhan. Hgp dong chuyén nhuwgng theo Gidy chitng nhan
quyeén st dung dat khong thé hién tai san trén dat nhung tai ho so dang ky bién dong
thé chi H, nop lé phi gobm: phi chuyén nhuwgng dat va phi tai san trén dat 1a ngo6i nha
02 tang trén dat. Sau khi H2 tat cac thu tuc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Vii Thr da xac nhan bién dong vao ngay 25/3/2022 theo don ctia 6ng Tran Van
T va ba Nguyén Thi Thu H.

Mat khac truée khi VP Bank cho dng T, ba H vay tién, VP Bank da tién hanh
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san. Hgp dong thé chap s6 3299 ngay 15/4/2022
tai Van phong cong chitng Pang Ngoc T2, dwgc ky gitta bén nhan thé chap la 6ng
Tran Van T, ba Nguyén Thi Thu H, bén thé chap la VPBank chi nhanh Théi Binh,
phong giao dich Tran Lam, tai san thé chap bao gom toan bo quyeén st dung dat va
tai sadn gan lién véi dat tai thiva dat s6 125, td ban do s6 15, dia chi tai thon Gian
Nghi, xa Song An, huyén Vii Thu, tinh Thai Binh theo Gidy chitng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 775600, s6 vao so
cdp GCN: CH 00406 do Uy ban nhan dan huyén Vii Thw, tinh Thai Binh, cap ngay
17/01/2020; Ngay 25/03/2022 tai Vin phong ding ky dat dai — S& Tai nguyén va
moi trvdong tinh Thai Binh — Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vi Thu
da dang ky chuyén nhugng cho 6ng T va ba H. Xét thay, chu thé tham gia ky két
hgp dong la hgp phép, cac bén tw nguyén giao két, ndi dung cac diéu khoan thoa
thuan khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao ditc xa héi. Hinh thitc
cta hgp dong dugc 1ap thanh van ban c6 cong chitng va dugc dang ky giao dich
bdao dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Nhuw vay noi dung va hinh thitc cua
Hop dong thé chap tai san la hgp phap.

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai ch6 hién trang dat va tai san gan
lién vGi dat tai thira dat s6 125, t0 ban do so 15 dién tich 425m?, tai thoi diém thdm

dinh hién trang thyc té cta tai san thé chap phu hgp véi tai san thé chap dugc liét
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ké trong hgp dong thé chap néu trén.

Ong Tran Van T3 va ba Nguyén Thi H2 c6 yéu cau xem xét tinh hgp phép ctia
Giay chitng nhan quyeén st dung dat so CH00406 ngay 17/01/2020 cta thita s6 125, to
ban do s6 15 trén: Ong ba trinh by ngudn géc thita dét s6 125, to ban do s6 15, dién tich
425m’ (dat ¢ 395m°, dat trong cdy 30m®) tai thon Gian Nghi, xa Song An, huyén Vii
Thu, tinh Théi Binh la ctia cu 6 Thi S, cu S chwa lam thu tuc tang cho, thira ké d6i vai
thira dat trén. Ong ba chwa 1am thu tuc cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat déi véi
thira dat ndy. Ong ba ciing chwa 1am thd tuc ting cho anh Tran Van K va chi Lwa Thi L
thita dat nay. Tuy nhién, 6ng ba khong lam don yéu cau doc 1ap, khéng c6 yéu cau huy
gidy chitng nhan quyén st dung dat nén HbXX khong xem xét.

Can c biéu 323 B0o luat dan sy va Biéu 95 Luat cac té chic tin dung can
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc xi¢ ly tai sdn bao dam khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat, ong T ba H khong thiye hién, hoac thue hién khong day da
nghia vu trd ng theo quyét dinh cia ban an, Ngan hang cé quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy c6 tham quyén x 1y tai san bdo dam cta ong ba theo quy dinh
cta phap luat dé thu hoi ng.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch6é: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén
don dugc chap nhan nén 6ng T ba H phai chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh
tai cho. Tai phién toa, nguyén don dé nghi tw nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh.

[4] V& an phi: Ong T, ba H phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can c vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 227, biéu 271, Diéu 273, Diéu 464 B0 luat t6 tung dan su;

Can ctt vao cac bieu 117, 119, 280, 303, 357, 463, 466 va 468 cua BO luat
dan s 2015;
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Can c vao khodan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi,
1é phi Toa an;

Can c¥ vao cac biéu 90, 91, 94 va biéu 95 Luat cac T6 chic tin dung;

Can ctt vao biéu 7, biéu 8, biéu 12, biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia H6i dong Tham phan Toa an nhan dan toi
cao; khodn 4 biéu 13 Thong tw s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hanh Nha nuéc;

1. Chap nhan yéu cau khdi kién caa Cong ty Co phan M va Ngan hang TMCP
Viét Nam Thinh Vwgng (VP Bank):

- Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho Coéng ty c6
phan M va VPBank tong s6 tién tam tinh dén 4.083.323.191 dong (ng goc:
3.036.840.753 dong, No lai va 1ai cham trd 13i: 1.046.482.438 dong). Trong do:

Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho Cong ty c6
phan M tong s6 tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la: 4.042.489.959 dong (ng goc:
3.006.472.345 dong, Ng lai va 1ai cham tra: 1.036.017.614 dong).

Budc 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai T3 toan cho VPBank
tong so tién tam tinh dén ngay 30/5/2025 la: 40.833.232 dong (ng goc: 30.368.408
dong; No 1ai va 1ai cham tra: 10.464.824 dong).

- Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H tiép tuc phai chiu lai suét theo
ding thoa thuan trong Hop dong cho vay han mic s6 LN2204145572418 ky ngay
15/04/2022 va Khé wéc nhan ng ngay 31/01/2023, Gidy dang ky kiém Hgp dong
cho vay khong TSBD, m@ & stt dung tai khoan T3 toan va dich vu ngan hang dién
te ngay 19/04/2022 cho dén khi 6ng ba T3 toan hét ng cho Cong ty M va VPBank.
Lai phat sinh phai trd cho M va VPBank twong tng vdi ty 1é s& hitu cia moi bén
déi véi ting khoan ng.

- Ké tir ngay Ban an c6 hiéu Iyc phap luat ma 6ng Tran Van T va ba Nguyén
Thi Thu H khéng trd ng day da cho M va VPBank thi M/VPBank c6 quyén yéu cau

co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san bdo dam dé thu héi khoan ng cho M
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va/hodc VPBank, cu thé nhw sau: Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai Thira dat s6: 125, To ban do so: 15, dia chi: Thon Gian Nghi, Xa Song An,
Huyén Vi Thw, Tinh Théi Binh theo Gidy chitng nhan Quyén st dung dat, Quyén s@
hitu nha & va tai san gan lién vai dat s6 CS 775600, S6 vao s6 cap GCN: CH 00406
do UBND huyén Vii Thu, tinh Thai Binh, cap ngay 17/01/2020; Ngay 25/03/2022
tai Van phong dang ky dat dai — S& tai nguyén va moi treong tinh Thai Binh — Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Vii Thw da dang ky chuyén nhwong cho
Ong Tran Vin T va Ba Nguyén Thi Thu H. (C4c) tai san dugc thé chap theo Hop
dong thé chap céng ching s6 3299, Quyén so6: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
15/04/2022 tai Van phong cong chitng Bang Ngoc T2 - S6 139 Pho Lé Quy Don,
phuong Ky B4, TP Thai Binh, tinh Thai Binh. Viéc thé chap da dugc dang ky giao
dich bdo dam theo dung quy dinh cta phap luat.

- Trong treong hgp tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng, M
va VPBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xac minh, ké bién, phat mai cac tai
san khac ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H dé thyc hién nghia vu trd ng
cho M va/hoac VPBank cho dén khi thuc t€ tra hét cac khoan no.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch6: Cong ty C6 phan M va Ngan hang
TMCP Viét Nam Thinh Vuwgng (VP Bank) tw nguyén chiu toan b chi phi tham
dinh.

4. Vé 4n phi: Ong Tran Van T va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu
112.083.323 dong an phi dan sy so tham. Tra lai Cong ty C6 phan M so tién
46.000.000 dong da nop tam wng an phi tai Bién lai s6 0001776 ngay 30/10/2024
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vi Thu.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sw c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dwgc niém yét hop 1é theo
quy dinh cta phap luat.

Truong hop bdn dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co quyén
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yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi hanh dn theo quy
dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludat Thi hanh dn ddan sw; thoi hiéu thi hanh dan
duoc thuc hién theo quy dinh tgi Biéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.
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