TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. BAC NINH, TINH BAC NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n sd: 06/2023/DSST
Ngay: 30/11/2023
V/IV: “Tranh chap hop dong dit coc”.

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH, TINH BAC NINH
- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tuyén
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Huong va ba Hoang Thao Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Véan Thanh - Thu ky Toa an nhan dén
thanh pho Bac Ninh;

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Bac Ninh tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Cham - Kiém Sat vién.

Ngay 30/11/2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Ninh xét xir so
tham cong khai vu an dan su thy 1y sd: 185/2023/TLST-DS ngay 07/8/2023 vé
viéc “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
tham sd: 05/2023/QDXXST-DS ngay 08/11/2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Qudc Th, sinh nim 1993, c6 mit;
Tra tai: Phd V, khu X, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
2. Bi don: Ba Tran Thi Ph, sinh nam 1971, V:fmg mat;
Tru tai: Khu X, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi B4 Thi H, sinh ndm 1998 (la vo anh Th), vang mat;
Tra tai: Khu X, phuong B, thanh phd B, tinh Bac Ninh.
3.2. Anh Nguyén Tung L, sinh nam 1997 (1a con ba Ph), vang mat;
Tra tai: Khu X, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Ninh..
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khdi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vy an,
cling nhu tai phién toa so tham, nguyén don la anh Nguyén Quoc Th trinh bay:

Ngay 21/3/2022, anh Th dit coc s6 tién 100.000.000 dong cho ba Tran Thi
Ph dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 271, to ban d s6 27, dién tich 180,6m”
tai khu X, phuong D, thanh phé B, tinh Bic Ninh theo Gidy nhan tién mua béan
nha dat ngay 21/3/2022, véi gia chuyén nhugng 1a 2.450.000.000 dong, cam két



trong vong 20 ngay ké tir ngay ky két s& tién hanh giao tién va cac gidy to lién
quan; néu bén chuyén nhuong khong chuyén nhuong phai bdi thuong cho bén
nhan chuyén nhuong gap 05 lan sé tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

Tuy nhién, dén thoi diém chuyén nhugng theo thoa thuan, ba Ph khong ban
giao day du gidy to dé tién hanh chuyén nhuong thira dat, ddng thoi phat hién ba
Ph dang tién hanh xay dung trai phép trén thira dat s6 271, t& ban d6 s6 27 nén
anh Th lam don dé nghi UBND phuong D tién hanh kiém tra, xt 1y vi pham.
Sau d6, ba Ph dén gip anh Th xin hoan tra s tién dit coc thira dat va yéu cau
anh Th rat toan bo don d& nghi giri UBND phuong P dé ba Ph tiép tuc tién hanh
xay dung trén thira dat ndy; anh Th dong y. Vi vay, ngay 31/12/2022 anh Th va
ba Ph ky két Bién ban hoan tra tién dit coc voi noi dung: Ba Ph chap nhan hoan
tra cho anh Th sé tién dit coc 1a 100.000.000 ddng dé hiy bo hop dong ky ket
ngay 21/3/2022. Ba Ph hoan tra trudc cho anh Th 50.000.000 dong, sd tién
50.000.000 ddng con lai, s& duoc ba Ph thanh toan cho anh Th vao céc ngay
30/01/2023, 30/02/2023, 03/3/2023, 30/4/2023 va 30/5/2023, mdi thang
10.000.000 ddng. Sau d6, mic du anh Th d3 nhiéu 1an yéu cau ba Ph tra sb tién
dit coc con lai 1a 50.000.000 dong theo nhu thoa thuan trén nhung ba Ph van
khong tra.

Tai don khoi kién, anh Th dé nghi Toa 4n tuyén hty Bién ban hoan tra tién
dat coc ngay 31/12/2022, budc ba Tran Thi Ph tra cho anh sd tién dit coc con lai
1a 50.000.000 dong va tién phat coc 500.000.000 dong theo Gléy nhan tién mua
ban nha dat ngay 21/3/2022. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét anh Th c¢6 don
Xin rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi Toa an tuyén huy Bién ban
hoan tra tién dat coc ngay 31/12/2022 va budc ba Tran Thi Ph tra cho anh sd tién
phat coc 500.000.000 dong; anh Th chi yéu cau Toa 4n budc ba Ph tra cho anh
s6 tién dit coc con lai 1a 50.000.000 dong (Pon xin rat mot phan yéu cau khai
kién dé ngay 22/9/2023).

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc ba Ph tra cho anh s6 tién dit coc con lai 1a 50.000.000 dong;
- Nguyeén don xin rit va dé nghi dinh chi mét phan yéu cau khoi kién voi
yéu cau:
+ V& dé nghi Toa 4n tuyén huy Bién ban hoan tra tién dit coc ngay
31/12/2022;

ot Vé budc ba Ph tra cho anh s6 tién phat coc la 500.000.000 dong theo
Giay nhan tién mua ban nha dat ngay 21/3/2022.
Ngoai ra, nguyén don khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.
* D6i v6i bi don 1a ba Tran Thi Ph va ngu:0’1 co quyén loi, nghia vu lién
quan Ia anh Nguyén Tung L: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién
hanh day du cac thi tuc t6 tung voi ba Ph va anh L (trong do, co tién hanh giao

Gidy triéu tap, giao Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can,
cong khai chimg cr va hoa giai,...), nhung ba Ph va anh L déu khong chip hanh
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va c6 mat cling nhu tu chéi cung cap 10i khai lién quan dén ndi dung vu an nén
Toa an khong tién hanh lay 101 trinh bay cua ba Ph va anh L ciing nhu tién hanh
hoa giai dugc.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la chi Do Thi H trinh bay: Chi xac nhén toan bo ndi dung t[én‘mé anh Th trinh
bay l1a dung. Nay anh Th yéu cau Toa an budc ba Ph tra lai O tién ddt coc con lai
1a 50.000.000 dong thi chi nhat tri va khong co6 y kién hay yéu cau gi.

Ngoai ra, chi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

*_ Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé:

1. Viéc tuan theo phap luat tb tung cﬁe} Tham phan, Hoi dé)ng xét XU, ,Thu’
ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu
ér} ké ttr khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi d()ng x&t xtr nghi an: P2 tuan thu
day du va diung theo cac quy dinh cua phap luat T6 tung Dan sy (trir bi don va
nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la anh L).

2. Viéc giai guyét vu an: Dé nghi ap dung cac Diéu 292, 293 va 328 cua
B0 luat Dan su; bi€u 244 cua Bo luat T6 tung Dan su. DBé nghi:

- Vé yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

~ + Budc ba Tran Thi Ph phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Quéc Th s6
tién dat coc con lai 1a 50.000.000 dong.

_t Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don xin rat d6i voi
yéu cau:

Vé dé nghi Toa an tuyén huy Bién ban hoan tra tién dit coc ngiy
31/12/2022;

’ Vé bugc ba Ph tra cho anh Th sO tién phat coc 1a 500.000.000 dong theo
Giay nhan tién mua ban nha dat ngay 21/3/2022.

- Vé én phi: Budc ba Ph phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao tai liéu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Tai phién tda mé lai hom nay, mic du bi don 1a ba
Ph va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh L da duoc tri¢u tép hop 1¢
lan thr hai ma van vang mit ciing nhu nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la

chi H c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat. Can cur vao dlem b khoan 2 Piéu
227 va Diéu 228 cua Bo luat TS tung Dan su, Toa 4n van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé noi dung: Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:



Xét thay, Gidy nhan tién mua ban nha dat ngay 21/3/2022 cing nhu Bién
ban hoan tra tién dit coc ngay 31/12/2022 duoc ky két gitta hai bén 1a hoan toan
tu nguyén, hop phap va phu hop vai cac quy dinh cua B luat Dan su.

- V& yéu cau budc ba Tran Thi Ph phai c6 nghia vy tra cho anh Th 6 tién
dat coc con lai 1a 50.000.000 dong:

Xét thiy, sau khi anh Nguyén Qudc Th dit coc sd tién 100.000.000 dong
cho ba Tran Thi Ph dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 271, t& ban dd sb 27,
dién tich 180,6m’ tai khu X, phuong D, thanh phé B, tinh Bic Ninh theo Gidy
nh4n tién mua ban nha dit ngay 21/3/2022 nhung sau d6 do ba Thuan khong ban
giao du gidy to dé tién hanh chuyén nhuong thira dat theo thoa thuin nén giao
dich khéng thuc hién dugc va ngay 31/12/2022 anh Th va ba Ph thong nhét ky
két Bién ban hoan tra tién dat coc voi ndi dung: Ba Ph chip nhén hoan tra cho
anh Th s6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong dé hay bo hop dong ky ket ngay
21/3/2022. Ba Ph hoan tra truéc cho anh Th 50.000.000 dong, sO tién
50.000.000 ddng con lai, s& duoc ba Ph thanh toan cho anh Th vao céc ngay
30/01/2023, 30/02/2023, 03/3/2023, 30/4/2023 va 30/5/2023, mdi thang
10.000.000 ddng. Sau d6, mic du anh Th d3 nhiéu 1an yéu cau ba Ph tra sb tién
dit coc con lai 1a 50.000.000 dong theo nhu thoa thudn trén nhung ba Ph van
khong tra. Nhu vay, c6 di can ctr dé xac dinh ba Ph chua tra anh Th s tién dat
coc con lai 12 50.000.000 dong nén anh Th yéu cau ba Ph phai c6 nghia vu tra
cho anh s6 tién dit coc con lai ndy 1a ¢6 can cir nén can chap nhan 1a phu hop
véi Diéu 328 cua Bo luat Dan su.

+ Doi v6i ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Tung L,

tai Bién ban hoan tra tién dit coc ngay 31/12/2022 c¢6 chir ky xac nhan ctua anh L
va c¢6 dong chir viét tay xac nhan anh L c6 nghia vu tra tién thay ba Ph. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an Toa an da nhiéu lan triéu tap nhung anh L
khong dén Toa an lam viéc, tir chéi cung cip 10i khai lién quan dén vu an nén
khéng c6 can ctr dé budc anh L chiu trach nhiém tra no cho ba Ph.

- V& viéc nguyén don xin rat va dé nghi dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién véi yéu cau:

+ V& dé nghi Toa 4n tuyén huy Bién ban hoan tra tién dit coc ngay
31/12/2022;

~ +Vébudc ba Tran Thi Ph tré cho anh Th s6 tién phat coc 12 500.000.000
dong theo Giay nhén tién mua ban nha dat ngay 21/3/2022.

Xét thiy, nguyén don xin rit va dé nghj dinh chi mt phan yéu cau khoi
kién n§1y 1a hoan toan ty nguyén nén chap nhan la phu hop véi Diéu 244 cta Bo
luat T6 tung Dan su.

[3] Vé &n phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai
chiu &n phi dan sy so tham.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.



Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

Cian ¢t Biéu 292, 293 va 328 cua Bo luat Dan syu; Diéu 244 cta Bo luat T6
tung Dan su.

Budc ba Tran Thi Ph phai c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Quoc Th sb tién
dit coc con lai 13 50.000.000 déng (Béng chit: Nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
Xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sé tién con phdi thi
hanh an theo micc lai sudt cdc bén théa thugn nhung phai phit hop voi quy dinh
cua phap ludt; néu khéng cé thoa thudn vé mirc ldi sudt thi quyét dinh theo mikc
ldi sudt quy dinh tqi khodn 2 Piéu 468 cia Bé ludt Déan su nam 20135.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Diéu 6, 7 va 9
Luét Thi hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Ludat Thi hanh an dan su.

‘ - Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don xin rat doi véi yéu
cau:
+. V& dé nghi Toa an tuyén hiy Bién ban hoan tra tién dit coc ngay
31/12/2022;

+. V& budc ba Tran Thi Ph tra cho anh Th s tién phat coc 1a 500.000.000
dong theo Giay nhan ti€én mua ban nha dat ngay 21/3/2022.

* V& an phi: Can clr vao Piéu 147 ciia B¢ luat T6 tung Dan sy, Nghi

quyét 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi.

- Budc Tran Thi Ph phai chiu 2.500.000 dong tién an phi dan su so tham.

- Anh Nguyén Quéc Th khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho anh
Nguyeén Quoc Th 14.000.000 dong tién tam Ung an phi dan sy so tham da ndp
theo bién lai s6 AA/2022/0000268 ngay 04/8/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dén
su thanh pho Bac Ninh.

* Vé quyén khang cdo: Bao cho duong sy c6 mat biét quyén duogc khang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham.

Puong su vang mit duge quyén duoc khang cdo trong han 15 ngay, ké tir
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Bac Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Bic Ninh;

-VKSND Bic Ninh;

- Chi cuc THADS TP. Béc Ninh;



- Cac dg:ong sur;
- Luu ho so: Van phong.

Nguyén Vin Tuyén



