TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh gidm ddc tham
S6: 17/2019/DS - GDT
Ngay 06/3/2019

Vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai
san gan lien véi dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhén din cdp cao gom 12 (mudi hai)
thanh vién tham gia xét xtr, do 6ng Nguyén Vin Buong — Phd chanh an Toa an
nhan dén cap cao tai Pa Nang lam Chi toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nga - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhan dén cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

- Ngay 06/3/2018, tai try s¢ Toa an nhan dén cap cao tai Pa Ning mo phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dar”, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén T4n X , sinh ndm 1972;

Dbia chi: Thon C 2, xa T, TP Q , tinh Quang Ngai.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh L , sinh nim 1952

Dia chi: Thon C 2, xa T, TP Q, tinh Quang Ngai.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh L , sinh nam 1943;

- Ba Nguyén Thi Thanh D, sinh nam 1951;

Cung dia chi: Thon C 2, x4 T , thanh ph6 Q , tinh Quang Ngi.

- Ba Nguyén Thi Thuy H , sinh nim 1962;

Dia chi: Thon H, x4 T1, huyén S, tinh Quang Ngai.
- Chi Nguyén Thi Thuy G, sinh nim 1985;
- Chi Nguyén Thi Thuy V , sinh nim 1990;
Cung dia chi: Thon C 2, x4 T, thanh phé Q , tinh Quang Ngii.
- Chi Nguyén Thi Thanh Nh, sinh nam 1988;
Dja chi: Khu dan cu s6 2, thén H, x4 T1 , huyén S, tinh Quang

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung Nguyén don 0ng Neuyén Tan X trinh bay :

Ngay 16/12/2000, 6ng Nguyén Thanh Q (cha ctia ba Nguyén Thi Thanh
L , ong Nguyén Thanh L , ba Nguyén Thi Thanh D , bd Nguyén Thi Thuy H ) c6
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lap hop ddng chuyén nhuong cho Ong dién tich dat 45m® c6 gidi can: Phia
DPong giap dit ong Bui B (thuc té 1a giap duong di nhoé roéi méi dén dat cua ong
Binh); phia Tay giap muong thuy lgi; phia Nam giap duong tinh 10 623; phia
Bic giap muong thuy loi, v6i s6 tién 3.000.000 dong (gia chuyén nhuong thuc té
la 5.000.000 d6ng). Dién tich dat 6ng Q chuyén nhugng cho Ong la mot phan
cta thira dat s6 612, to ban d6 s6 10, Xd T do v& theo Chi thi 299/TTg dién tich
5.067m?% do dng Nguyén Thanh Q ding ky ké khai theo Chi thi 299/TTg; theo
ban dd do v& nam 2002 thudc thira dat s6 984, to ban dd sé 10 (theo ban d6 do
v& ndm 2012 thudc thira sé 83, to ban dd sé 10) xa T, dién tich 95,1m?.

Sau khi nhan chuyén nhuong, Ong tién hanh do dat va xay dung quan hot
toc dién tich khoang 40m?, phan dat phia sau Ong trdng mot sd cay chudi va 04
ciy bong tay (chét 03 cay, con 01 cay) lam ranh gidi dé quan 1y, sir dung. Nam
2013, Nha nudc mé rong duong tinh 16 623, nén thu hoi va boi thuong gia tri
cho C)ng dién tich dat 23,8m2, dién tich dat con lai Ong tiép tuc quan 1y st dung.
Nam 2014, 6ng 1am thu tuc ding ky, ké khai xin cap ching nhan quyén sir dung
dat thi ba Nguyén Thi Thanh L tranh chap v6i Ong. Ba L cho rang, ong Nguyén
Thanh Q chi chuyén nhuong cho Ong dién tich 45m? dién tich dit con lai 1a cua
6ng Q ; 6ng Q chét thi cac chi, em Ba L dugc quyén quan 1y st dung, khong cho
Ong sir dung va lam thi tyc cap chimg nhan quyén st dung dat.

Nay Ong yéu cau ba Nguyén Thi Thanh L va cac anh, chi em ctia Ba L
tra lai cho Ong dién tich dat theo do dac thuc té 1a 36,9m2, cd gidi can: Phia
Pong giap dudng dat; phia Tay giap muong thiy loi; phia Nam giap quan hét
toc cua Ong; phia Bic giap muong thay loi, trén dat c6 13 cdy chudi va 01 cay
bong tay.

- Bi don - ba Nguyén Thi Thanh L trinh bay:

Dién tich dat hién nay dng Nguyén Tan X dang tranh chap véi Ba va cac
anh, chi em cua Ba nguyén 1a caa 6ng Nguyén Thanh Q (cha caa Ba, chét nam
2011) chuyén nhuong cho dng X . Dién tich dat trén nam chung trong thira dat
s6 612, to ban d6 s6 10, xa T, 1ap theo Chi thi 299/TTg, do 6ng Q ding ky, ké
khai. Khoang nim 1979-1980, Nha nudc lam muong thiy loi chia cat thira dat
ciia 6ng Q 1am hai phan, mét phan phia Tdy muong va mot phan phia Pong
muong; phan dit phia dong muong thity loi ¢6 dién tich khoang 100 m?, gia dinh
Ba trong chudi va hoa mau trén dat dé quan 1y sir dung. Pén nam 2000, 6ng Q
1ap hop dong chuyén nhuong cho dng X dién tich 45 m* dé xay dung quan hét
toc véi s6 tién 1a 5.000.000 dong. Phan dién tich dat con lai theo do dac thuc té
la 36,9 m?, gia dinh Ba van tiép tuc trong chdi va quan 1y st dung. Nam 2013,
Nha nudc mé rong duong tinh 16 623 thu hdi 23,8 m® va bdi thuong cho gia dinh
6ng X . Dién tich dat gia dinh 6ng X con lai 1a 21,2 m?, nay do dac theo thuc té
dién tich dat 6ng X xay dung quan hot toc 12 39,9 m?. Nhu vay 6ng X da lan dat
ctia gia dinh Ba 1a 18,7 m® Nay dng X khai kién yéu cau Ba va cac anh chi em
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ctia Ba phai tra lai dién tich 36,9 m®, trén dat c6 13 cdy chudi va 01 cay bong tay
Ba khong dong ¥, vi 6ng Q chi chuyén nhuong cho dng X c¢6 45 m?. Béi véi
phan dat 6ng X xay dung quéan hot toc 1an chiém Ba khong yéu cau Toa an giai
quyét.

- Tai Bdan dn dan s so tham sé 55/2017/DS-ST ngay 29/9/2017, Tda &n
nhan dan thanh phé O quyét dinh:

Can cir vdo cdc Diéu 26, 144, 147, 157, 235, 266, 271 va Diéu 273 cua
Bé ludt t6 tung dan su; Piéu 255 cua B ludt dan sw nam 2005; Diéu 50, 105
Ludt dat dai nam 2003; Piéu 27 phdp lénh an phi 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Tan X vé
viéc yéu cau ba Nguyén Thi Thanh L VA cdc dong thira ké con ciia 6ng Nguyén
Thanh Q trd lai dién tich ddt 369m* va 13 cdy chudi, 01 cdy bong tdy trén
dat,tai thira dat s6 984, to ban dé sé 10, do vé nam 2002 (thira s6 83, to ban do
s6 10, do vé niam 2012), ¢é gidi cdn: phia Déng gidp dwong di, phia Tay va phia
Bdc gidp mwong thiy loi, phia Nam gidp nha 6ng X .

Ngoai ra Bdn dn con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac, tham dinh tai ché.
Ngay 09/10/2017, nguyén don éng Nguyén Tan X khdng cdo todan bé Bdn dn
dén sw so tham.
- Tai Bdn dn ddn sw phiic tham so 47/2018/DS-PT ngay 21/5/2018, Toa an
nhdn dén tinh Quang Negdi quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 147, khodn 2 Diéu 148, Diéu 157, khodn 2 Diéu
308, Diéu 309 B ludt té tung ddn sw nam 2015; Diéu 255, 256, Diéu 258 bé
lugt dan sw nam 2005; diém & khoin 1 BDiéu 12 Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc héi.

Chdp nhdn néi dung khdng cdo ciia nguyén don éng Nguyén Tan X .

Tuyén xie: Sira ban én so tham.

Buéc ba Nguyén Thi Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh D phdi trd lai cho
ong Nguyén Tan X dién tich ddt 36,9 m* va 13 cdy chudi, 01 cdy bong tdy trén
dat, tai thira dat so 83, to ban do s6 02, do vé nam 2012, ¢é gioi can nhu sau:
phia Béng gidp dwong dat ndi bé cé chiéu dai lan luwot la 9.07 m +9,55m; phia
Tdy gidp mwong bé tong c6 chiéu dai 18,48 m; phia Nam gidp quan cdt téc cuia
6ng Neuyén Tan X ¢O chiéu dai lan lwot la 3,57 m + 0,26 m; phia Bdc chi gidp
mét diém la mirong bé tong (c6 so do, ban vé kém theo).

Ngoai ra Bdn dn phiic tham con quyét dinh vé dn phi, quyén va nghia vu thi
hanh dan cua duvong su.

- Ngay 16/8/2018, ba Nguyén Thi Thanh L ¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam déc tham ddi véi Ban 4n dan su phuc thAm néu trén.

- Tai Quyét dinh s6 117/2018/QDKNGDT-VKS-DS 16/10/2018,Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da Néng khang nghi Ban an dan su phtic thAm
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s6 47/2018/DS-PT ngay 21/5/2018 cia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai. Dé nghi
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning xét xtr giam ddc tham
huy Béan an dan su phac thAm néu trén va gilt nguyén Ban an dan sy so tham sb
55/2017/DSST ngay 29/9/2017 cta Tda an nhan dan thanh phd Q , tinh Quang
Ngéi; vdi nhan dinh:

+ Ngay 16/12/2000, 6ng Nguyén Thanh Q 14p Gidy chuyén nhuong cho ong
Nguyén Tan X dién tich dit 45m?. Theo két qua do dac thuc té ngay 12/01/2017
ctia Trung tdm Tric dia va Quan trac M6i truong tinh Quang Ngii thé hién: Dién
tich dat 6ng X dang sir dung c6 quan hét toc 1a 39,9m? (ndm 2013 do lam dudng
tinh 16 623 6ng X duogc bdi thuong 23,85m?), phan dién tich dat trong chudi va
bong tay 1a 36,9m% Ong X cho rang, dién tich chuyén nhuong khong phai 1a 45m?
ma 6ng Q chuyén nhuong toan bo dién tich dit & phia Pong muong nudc theo gidi
can 6ng Q ghi trong Gidy chuyén nhuong; tuy nhién, giéi can dién tich dat ghi
trong Gidy chuyén nhuong khong cu thé, phia Pong ghi giap Bli B , nhung thuc té
la giap dudng di, nén khong thé can cr vao gidi can dé xac dinh 6ng Q chuyén
nhuong toan bo dién tich dat phia Pong muong nudc cho 6ng X . Ong Nguyén Tén
X khong cung cip duoc tai liéu, ching ¢ nao thé hién Ong c6 nhan chuyén
nhuong thém dién tich dét ciia 6ng Nguyén Thanh Q ngoai dién tich 45m® nhin
chuyén nhugng ngay 16/10/2000.

+ Ban 4an dan sy so thdm sd 55/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Q khong chip nhin toan bd yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Tan X 13 c6 can cu, dung phap luat. Ban an dan su phuc tham sb
47/2018/DSPT ngay 21/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, stra ban an
so tham budc ba Nguyén Thi Thanh L va ba Nguyén Thi Thanh D phai tra lai
dién tich dat 36,9m? va 13 cay chudi, 01 cay bong tay trén dat cho ong Nguyén Tan
X 1a khong c6 cin cu, gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cia bi don.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Néng dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chdp nhan khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning, huy toan bd Ban an dan su
phic tham néu trén, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 55/2017/DS-ST ngay
29/9/2017 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Q , tinh Quang Ngi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1} V& nguon gdc @it tranh chap va viéc chuyén nhwong quyén sir dung
dat:
Dién tich dét tranh chip theo do dac thuc té 36,9 m” 1a mot phan cua thira dat
612, to ban dd s6 10 xa T , 1ap theo Chi thi 299/TTg, dién tich 5.067 m?, loai dat T
(thd cu) do 6ng Nguyan Thanh Q Diang ky ké khai theo Chi thi 299/TTg. Khoang
nam 1987, Hop t&c xa ndng nghiép T xay dung muong tudi nudc di qua nén thua
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dat cua ong Q chia lam 2 phan, mot phan phia Tay muong nuwdc va mét phan phia
Poéng muong nudc cd bui tre. Khi thuc hién Nghi dinh 64/CP thi phan dat phia
Dong bi chia cit 6ng Q khéng dang ky ké khai nén khong c6 sb thira. Nam 2000
6ng Q phét quang bui tre, phan dat phia Péng muong nuéc (nay 1a thia sb 83, to
ban do s6 02, do v& nam 2012) chuyén nhuong cho dng Nguyén Tan X dién tich
45 m?,

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Thanh Q
va 6ng Nguyén T4n X ghi dién tich chuyén nhwong 1a 45 m® (gisi can Dong giap
Bui B ; Tay gidp muong thuy loi; Nam giép tinh 16 5 B; Bic giap muong thay loi).

Theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 5/02/2018 cua Toa 4n nhan
dan tinh Quang Ngai thi phan dét tranh chap c6 gigi can: Phia Nam giap quéan hét
toc cua dng X ; Phia Tay giap muong nudc; Phia Bac giagp mot diém 1a muong
nudc; Phia Dong gidp duong dat noi bo roéi dén nha dat 6ng Bli B .

So sanh gidi can trong Hop ddng chuyén nhuong thi gidi can hién nay & phia
Poéng dugc md ta cu thé hon 1a c6 con duong dat noi bo nhung vé ban chat thi
khong c6 gi mau thudn (theo hop ddng chuyén nhwong 14 gidp Bui B nhung thyc té
la gidp duong dat noi bo roi dén dat Bui B ). Bai I8, tai to ban db do v& theo Nghi
dinh 64/CP ctia Chinh phii nam 1996 thé hién di c6 dudng di & phia Pong thira dat
tranh chap, phi hop voi mo ta tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
05/2/2018. Trong Hop dong chuyén nhugng ghi phia Pong giap Bli B 1a gisi can
khong thay d6i, cac gidi can con lai trude day va hién tai déu mé ta giéng nhau.
Néu 6ng Q chi chuyén nhuwong mot phan thira dat sé 83 thi trong Hop dong chuyén
nhuong phai ghi gidi can phia Béc giap phan dat con lai cia 6ng Q (hop daong ghi
phia Bdc gidp mwong thuy loi la ding véi hién trang siz dung tir truée dén nay),
diéu d6 chung t6 6ng Q chuyén nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho ong
Nguyén Tan X .

Tai Cong van s6 1094/UBND ngay 17/4/2015 cia UBND thanh phd Q vé
viéc tra 161 don cua cdng dan da chap nhan va huéng dan cho dng X nép hd so tai
UBND xa T hodc tai bo phan mot caia UBND thanh phé Q dé dugc xem xét cap
gidy chung nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Nhu vay, c6 co s¢ khang dinh 6ng Q chuyén nhuong toan bo thira dat sé 83,
td ban d6 s6 02 cho 6ng X . Tai thoi diém chuyén nhugng cac bén khong do dac
thuc té nén viéc ghi dién tich 45 m® 1a khéng chinh xac ma can phai cong nhan
dién tich dat chuyén nhuong theo giéi can hién tai, phd hop véi gisi can khi
chuyén nhuong, dong thoi phi hop véi mot thuc té 1a sau khi xay dung muong
nude di qua dng Q khong dang ky ké khai phan dién tich dat néu trén (phan dat
phia BPong muong nudc o bui tre).

{2} Poi véi cay trong trén dat: Gom cé 13 cly Chudi va 01 cay Bong tay,
theo bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay do dng Q trong tir
truéc khi chuyén nhwong.Tuy nhién, theo Béo cdo s6 140/BC-UBND ngay
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04/11/2013 cia UBND xa T va Théng bao két luan caa Phé chi tich UBND huyén
S thi khi Hop tac xa ndng nghiép T xay dung muong nude di qua, thira dat cua
6ng Q chia lam hai phan, phan phia Dong muong nuéc c6 bui tre, sau ndy ong Q
phat quang bui tre ban phan dién tich nay cho dng X . Tai Hop ddng chuyén
nhuong ngay 16/12/2000 ciing thé hién tai san trén dat: Khong.

Toa &n cap so tham cin ci vao dién tich chuyén nhwong ghi trong hop dong
la 45 m* @& khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan X 14 chwa
xem xét toan dién cac tai liéu, ching cir trong vu an. Toa &n cap phlc tham sua
Ban 4an so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a dung. Khang nghi
cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Néng dé nghi huy Ban an
dan sy phtc tham, gitt nguy@n Ban an dan su so tham 1a khong c6 can c, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan.

Vi céc 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 337; Khoan 1 Diéu 343, Diéu 348 Bo luat to
tung dan su 2015;
1. Khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 117/2018/QPKNGDT-VKS-
DS 16/10/2018 cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang.

2. Giir nguyén Ban an dan su phtc tham sb 47/2018/DS-PT ngay 21/5/2018
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai.

3. Quyet dinh giam doc tham c6 hiéu luc phép luat ké tor ngay Hoi dong
giam doc tham ra quyét dinh.

Noi nhgn: . ~ TM.UYBANTHAMPHAN
- VKSND cap cao tai Da Nang; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc-TANDTC,; :

- Toa an nhan dan tinh Quang Ngéi;

- Toa an nhan dan thanh pho Q , tinh Quang Ngai
(dé bié); , (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh pho Q , tinh  Qudng
Ngai (theo dia chi);

- Liru: Phong HCTP; Phong GPKT -1I. .

Nguyén Van Buong



