TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN KS Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s0: 04/2022/DS-ST
Ngay 12/9/2022
“V/v tranh chap hop dong uy quyen
va tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KS, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir so' thim gom:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Trwong Vin Vwong

Cdc Héi tham nhan dan :

1. Ong Phan Hong

2. Ba Tran Thi Ngoc Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi My Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
KS, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén KS, tinh Khanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Dwong Thi Canh - Kiém sat vién

Ngay 09 va ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén KS,
tinh Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 06/2021/TLST -
DS, ngay 07 thang 7 nam 2021, vé viéc, “Tranh chap hop dong uy quyén”
“Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh du’a vu

an ra xét xu s0 07/2022/QDBXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2022, gitta cac duong
su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu H - sinh nam 1976.

Noi cu tra: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Ché 6¢: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Thang 6 nam 2021, ba Hoang Thi Thu H chuyén chd ¢ tai:

Quan com HG, ngi tu PP, dudng NTT, thon PTr, xd PD, thanh phd NT, tinh
Khanh Hoa.

(c6 mat)

Bi don: - Ong Nguyén Vin Long — sinh nim 1962

Noi cu tri: Thon CL 2, xa CH, huyén CL, tinh Khanh Hoa.

Ong Nguyén Vian L ty quyén cho 6ng Pham Thai H — sinh nim 1976

Ho6 khau thuong tra: S6 08 V& Thi S, phuong VTr, thanh phd NT, tinh
Khanh Hoa.
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Dia chi lién hé: Van phong luat su Pham Thai H, TDP BG 3, thi trAn CD,
huyén CL, tinh Khé}nh H(‘)a. o

Giay uy quyeén so cong chirng 7331, quyén so 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/7/2021.

(c6 mat)

- BaLa Thi L - sinh nam 1962

Noi cu tri: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Ba La Thi L ay quyén cho ba Nguyén Thi Thu H — sinh ndm 1979.

Dia chi lién hé: Van phong luat su Pham Thai H, TDP BG 3, thi tran CD,
huyén CL, tinh Khanh Hoa.

Gidy uy quyén sd cong chung 72/2021, quyén s6 01/2021 SCT/CK,CP ngay
30/9/2021.

(c6 mat)

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Ngoc A - sinh nim 1972

Noi cu tra: TDP HP, thi trdn TH, huyén KS, tinh Khéanh Hoa.

Chd &: TDP HP, thj tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa.

Théang 6 nam 2021, 6ng Hoang Ngoc A chuyén chd 6 tai:

Quan com HG, nga tu PD, duong NTT, thon Phude Tr, xa PP, thanh phé
NT, tinh Khanh Hoa.

Ong Hoang Ngoc A iy quyén cho ba Hoang Thi Thu H.

Gidy uy quyén sb cong chimg 3682, quyén sb 01/2021 TP/CC-SCC/HPUQ
ngay 18/11/2021.

(c6 mat)

- Van phong cong chirng TA.

Pia chi: TDP BG 3, thi tran CD, huyén CL, tinh Khanh Hoa.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptc V — Trudng van phong cong
chung TA.

(c6 don xin xét xtr vang mit)
Cong ching vién: Ong Nguyén Pirc V
Pia chi: TDP BG 3, thi trin CD, huyén CL, tinh Khanh Hoa.
(c6 don xin xét X{r vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngady 07/6/2021, trong qU& trink gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Hoang Thi Thu H trinh bay:
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Vao ngay 10/01/2019, vo chdng ba H, 6ng A c6 vay tién ctia 6ng Nguyén
Vin L nhu sau: Lan the nhat: Vay 150.000.000d; lai suét theo thoa thuan 5%/thang,
thoi han 01 nam. Hai bén c6 lap gidy vay tién tai van phong cong ching TA, c6 chir
ky cua ba H, Ong A, 6ng L xac nhan (gidy vay tién éng L giit, vo chong ba H, Ong
A khong giir); Lan tht hai (ba H khong nhé ngdy nao): Vay 50.000.000d, lai suét
theo thoa thuén 5%/thang, thoi han 01 nam; Hai bén co 1ap glay vay tién 6ng A c6
dua vé nha cho ba H ky sau d6 giao lai ong L. (Gidy vay tién ong L gitr, vo chong
ba H khong giir). Tong cong 1a 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

Tai phién toa ba H xac dinh lai ngay vay s tién 150.000.000d 1a ngay
30/10/2018.

Ngay 10/01/2019, vo chong ba H, 6ng A c6 1ap hop dong ¢ uy quyen cho ong
Nguyén Vin L quan ly, st dung, chuyén nhuong, thé chap, gop von Va tang cho dbi
voi thira dat s6 131, t& ban do sb 19, dia chi thia dat: TDP HP, thi tran TH, huyén
KS, tinh Khanh H(‘)a, gidy chting nhan quyén st dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6: CK 783401, vao so cap: CS-00017 ngay 21/12/2018,
s6 cong chung 211, quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD (do Vin phong cong
chung TA cong ching).

_Viée uy quyén thtra dat néu trén la dé dam bao cho khoan vay dbi voi ong
Nguyén Van L, khong phai la vo chong ba H chuyén nhuong quyén sur dung dat
cho 6ng Nguyen Van L.

Ngay 23/4/2021, 6ng Nguyén Vin L chuyén nhugng thira dat trén cho ba La
Thi L, dia chi: TDP HP, thi trin TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa (do Van phong
cong ching TA 1ap ngay 23/4/2021, sé cong chimg 3683/ quyén sb 04/2021
TP/CC-SCC/HPGD),

Ba H cho rang dng L da c6 tinh khong thyuc hién nhu da cam két trong hop
dong, cd v chuyén nhuong tai san ma khong co bat ky thong bao hay thoa thuan
nao voi vQ chong ba H, gay thiét hai tai san cho gia dinh ba H. Vi vay, ba H khai
kién yéu cau Toa an nhan dan huyén KS giai quyét:

Yéu cau hiy hgp dong iy quyén, giita vo chong ba Hoang Thi Thu H, éng
Hoang Ngoc A v&i ong Nguyén Vin L, ndi dung uy quyén 1a quan 1y, st dung,
chuyén nhuong, thé chap, gbp von, ting cho d6i voi thira dat sd 131, to ban dd sd
19, dja chi thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa; dugc cong
chimg tai Phong cong chiing TA, s6 cong ching 211/ quyén s 01/2019 TP/CC-
SCC/HBGD, ngay 10/01/2019.

Yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Nguyen
Véan L voi ba La Thi L dbi voi thira dat s6 131, to ban d6 sd 19, dia chi thira dat:
TDP HP, thj tran TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa, duoc cong chung tai Phong céng
ching TA; sd cong chimg: 3683/ quyén s6 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/4/2021.

Ba H khong yéu cau toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén vin L |a éng Pham
Théi H trinh bay:
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Viéc khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Thu H la hoan toan khong c6
co s& va trai phap luat, cu thé nhu sau:

Vio niam 2018, é6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H c6 théa thuan
chuyén nhugng toan bd nha dat cho 6ng Nguyén Vian L voi gia 1a 800.000.000d.
Sau khi cac bén théng nhat viéc chuyén nhugng toan bo nha dat dbi voi thira dat sé
131, t ban d6 s 19, dia chi thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh
Hoa theo hinh thirc bén ban uy quyén cho bén mua dinh doat thira dat néu trén, thi
ong L da thanh toan trudc cho ‘ong Hoang Ngoc A, ba Hoang Thi Thu H sé tién
600.000.000d (sau tram triéu dong) bang tién mat, tai nha ong L (do thoi gian da
lau, ong L khong nh¢ ngay, thang, nam). Viéc thanh toan nay chi hai bén ong L Va
6ng A, ba H biét, khong c6 nguoi lam chimg. Sau d6, ngay 30/10/2018 (do hét tién
mat) nén 6ng L cung 6ng A, ba H dén Ngan hang Sacombank chi nhanh CL dé 6ng
L rat tién thanh toan thém cho 6ng A, ba H s6 tién 150.000.0004 tai Ngan hang va
sau d6 ong L tiép tuc thanh toan thém cho ong A, ba H s6 tién 50.000.000d, viéc
thanh toan sé tién trén da duoc ba H xac nhan.

Pén ngay 10/01/2019, thi hai bén 1ap hop dong uy quyén (khong lap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat) cho 6 ong Nguyén Vin L, véi noi dung ty
quyén quan ly, su dung, chuyén nhuong, thé chap, tang cho . .. d6i véi thira dat sd
131, to ban d6 sé 19, dia chi thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyen KS, tinh Khanh
Hoa Viéc iy quyén ndy do cac bén tw nguyén, dugc 1ap thanh hop dong uy quyen
(do Van phong cong chuing TA 1ap ngay 10/01/2019, s6 cong ching 211/ quyén so0
01/2019 TP/CC-SCC/HBGD).

Pén ngay 23/4/2021, 6ng Nguyén Vin L chuyén nhuong thira dit trén cho ba
La Thi L, dia chi: TDP HP, thi trin TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa véi gia la
1.000.000.000d (mdt ty dong) theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
(do Vin phong cong ching TA 1ap ngay 23/4/2021, s6 cong chimg 3683/ quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HPGD). Viéc chuyén nhuwong ndy 1a hoan toan hop phap,
dung quy dinh cua phap luat, khong vuot qua hop dong uy quyén, khong trai véi
hop dong ty quyén 1ap ngay 10/01/2019 néu trén.

Ba Hoang Thi Thu H khéi kién yéu cau tuyén bd hop déng uy quyén, sb
cong chimg 211/ quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/01/2019 va hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong chung 3683/ quyén sb 04/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2021 v6 hiéu. Vi 1y do viée Gy quyén thira dat néu
trén cho 6ng Nguyén Van L 1a ¢é dam bao cho khoan vay s tién 1a 200.000.0004d
va ong Nguyén Vin L khong thyc hién nhu cam két trong hop dong, tu ¥ chuyén
nhuong tai san ma khong khong théng bao cho ba H 1a hoan toan khong c6 can cur
va trai phap luat. Vi vy dé nghi Toa xem xét bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong yéu ciu toa an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don ba La Thi L 1a ba Nguyén Thi
Thu H trinh bay:

Ba La Thi L 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thia
dat s6 131, to ban d6 s6 19, dia chi thira dat: TDP Hap Pha, thi tran T6 Hap, huyén
KS, tinh Khanh Hoa tir dng Nguyén Vin L (dia chi: thén CL 2, xd CH, huyén CL,
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Khanh Hba) V6i gia 1a 1.000.000.000d, vi thira dat néu trén da dugc 6ng Hoang
Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H ay quyén cho 6ng Nguyén Van L (Hop dong uy
quyén sé 211/ quyén s6 01/2019 TPCC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2019) véi noi
dung uy quyén quan 1y, st dung, chuyén nhuong, thé chap, gop von, tang cho. Sau
khi hoan thanh viéc mua ban, thi ba L da nop toan bo hd so chuyén nhuong quyén st
dung dat dé tién hanh dang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh van phong dang ky
dat dai KS thi bi ngan chan khdng sang tén cho ba L duoc, vi Iy do vo chdng éng
Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H 1a ngudi phai thi hanh an va no Ngéan hang
csxh vai s6 tién 13 239.570.000 dong. Dé hoan tat thu tuc sang tén thira dat, ba L va
6ng A va ba H co thoa thuan (miéng, khong ldp thanh van ban), cu thé 12 ba L s&
nop toan bo sé tlen 239.570.000 dong theo y&u cau caa Chi cuc thi hanh an dan su
huyén KS dé tiép tuc sang tén thira dét trén cho ba L, v chong 6ng A va ba H cam
két khdng khicu nai viéc sang tén thira dat néi trén cho ba L. Sau do, ba L da nop
tong s tién 1a 239.570.000 dong ( kém céc bién lai thu tien va glay ngp tien) theo
nhu su thoa thuan (miéng) dé ba L tiép tuc thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat.

Nay ba Hoang Thi Thu H khai kién yéu cau hay hop dong oy quyén, sb cong
chimg 211/ quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2019 va hiy hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat, gitra 6ng Nguyén Vin L v6i ba La Thi L,
s6 cong chimg: 3683/ quyén s0 04/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 23/4/2021. bé
nghi Toa an bac toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don vi khong c6 cin cir va
trai phap luat.

Ba Nguyén Thi Thu H khdng yéu cau toa an giai quyét hau qua cta hop dong
vO hiéu.

Vé yéu cau phan t6: Ngay 11 thang 10 ndm 2021, ba La Thi L viét don yéu
cau phan t6. D& nghj Toa 4n nhan dan huyén KS budc ba Hoang Thi Thu H va 6ng
Hoang Ngoc A phai tra lai cho ba La Thi L s6 tién 239.570.000 (Hai trim ba muoi
chin triéu nam traim bay muoi nghin ddng) ma ba L d3 nop cho Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén KS va Ngan hang chinh sach x& hoi d@é thi hanh an va tra ng cho vg
chéng 6ng A va ba H.

Nguoi bi phan t6 ba Hoang Thi Thu H trinh bay:

Ba L 1am don phan t6 dé nghi Toa 4n budc vo chong ba H phai tra lai cho ba
L sb tién 239.570.000d (hai tram ba muroi chin triéu ndm tram bdy muwoi nghin
dong) ma ba L da nop cho Chi cyc thi hanh an dan su huyén KS va Ngan hang csxh
dé thi hanh an va tra ng cho vo chong ba H. Ba L c¢6 dén nha ba H théng bao 1a ba
L d3 mua thira dat néu trén, ba L ndi vai ngay nira lam xong s6 dung tén ba L, ba L
s& dén thu hoi tai san, ba H c6 tra 1oi ba L 14 ba H khong biét. Con ba L khai c6
thoa thuén (migng, khong ldp thanh van ban) la ba L s& nop toan bo s6 tién
239.570.000 dong theo yéu cau cia Chi cyc thi hanh n dan su huyén KS, Ngan hang
csxh dé tiép tuc sang tén thira dat 1a do ba L tu noi, ba H hoan toan khdng c6 viéc
théa thuan miéng nhu ba L d3 néu trén (khong c6 dng A & nha). S6 tién vo chong ba
H phai thi hanh an, ng Ngan hanh csxh 13 c¢6 that ba H khéng c¢o ¥ kién gi, nhung
viéc ba L tu nguyén ndp dé thi hanh an va tra ng Ngan hang csxh, ba H hoan toan
khong biét. Nay ba La Thi L yéu cau Toa 4an budc vo chong ba H phai tra lai cho ba
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La Thi L s6 tién 239.570.000d, ¥ kién cia ba H: Néu Toa n chap nhan yéu cu
khai kién cua ba H thi ba H hoan toan dong y tra so tien trén cho ba L.

Tai van ban s6 32/VPCC ngay 15/02/2022 ciia Vin phong Cong chimng TA
trinh bay:

Khi thyc hién viéc uy quyén thi céng ching vién Nguyen buc V da giai
thich ro quyen va nghia vu ciia cac bén, cac bén di thdng nhat vé ndi dung, trong
d6 c6 nodi dung duoc chuyén nhuong, da giai thich r6 va day du cho ong Hoang
Ngoc A, ba Hoang Thi Thu H, ong Nguyén Van L, cac bén da dong ¥ cac van dé va

thong nhét 1ap hop dong uy quyén va yéu cau coéng chung vién chimg nhin hop
ddng uy quyén theo nguyén tic ty nguyén thoa thuin cia hai bén.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé gidi quyét toan b vu dn:

- Viéc tuan theo phép luat cua Toa an: Tham phan, Ho1 dong xét xur va Thu
ky phién toa da chap hanh dang quy dinh ctia phap luat trong qua trinh tién hanh
giai quyét vu an.

- Viéc tuan theo phap luat cia cac duong su: Nguyén don, bi don, nguoi cé

quyen loi, nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh cta phap luat tai Piéu 70
Piéu 72 va Diéu 73 B6 luat T6 tung dan su;

- V& hudng giai quyét vy an:
1. V& yéu cau cua nguyén don:

C6 can cir xac dinh hop dong uy quyén ngay 10/01/2019, giira vg chong ba
Hoang Thi Thu H, ong Hoang Ngoc A va ong Nguyen Vin L 1a hop dong gia tao
nham che glau hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat dbi véi thira dat so
131, to ban d6 s6 19,

Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra Ong Nguyén Vin L vOi ba
L3 Thi L d6i véi thira dat s6 131, to ban d6 s6 19, s cong chumng: 3683/ quyén so
04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2021. Ba L chua tién hanh ding ky quyén
sir dung dét tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai, hop dong chua co hiéu luc
phap luat, ba L khong duoc hudong ché dinh bao vé nguoi thir ba ngay tinh theo
quy dinh tai Diéu 133 Bo luat dan sy, nén co can ci hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Van L voibaLaThiL dbi voi thira dat sb 131,
to ban dd sb 19, s cong chung: 3683/ quyén sé 04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/4/2021 vo6 hiéu.

Can ci Diéu 124, 129, 133, 502, 503 B0 luat dan suy nam 2015,
Can ctr Diéu 95, 188 Luat dat dai;

Can ctr diém 2.3 Muc II Nghi quyet 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao.

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cu ctiia nguyén don:

Hop dong iy quyén glu’a \ chong ba Hoang Thi Thu H, dng Hoang Ngoc A
v6i ong Nguyén Vin L, noi dung Gy quyén 1a quan 1y, st dung, chuyén nhuong, thé
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chap, gop Von, ting cho dbi voi thira dat s6 131, to ban dd sb 19, sé cong chimg
211/ quyén s6 01/2019 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 10/01/2019 1a v6 hiéu.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gilia ong Nguyén Van L voi ba

L3 Thi L d6i vé6i thira dat s6 131, to ban do sb 19, sd cong ching: 3683/ quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 23/4/2021 1a v6 hiéu.

2. Vé yéu cau phan td: Can cit Diéu 166 Bo lut dan sy nam 2015.

Pé nghi Hoi déng xét xtr: Chap nhan yéu cau phan td ctia bi don ba La Thi L.
Budc vo chong 6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai c6 nghia vu lién
déi tra lai cho ba LA Thi L sd tién 239.570.000d (Hai trdm ba muoi chin triéu nam
trim bay muoi nghin dong).

Tai liéu, chirng cwr co trong ho so vu dan:

Nguyén don cung cap Ban sao hop dong uy quyen cong chung ngay
10/01/2019, ban phé t6 gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Bi don cung cdp: Ban sao hop dong uy. quyén, Ban sao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, Ban goc gidy nop t1en ngay 19/5/2021, Ban goc bién lai
thu tién ngay 18/5/2021, Ban gdc bién lai thu tién ngay 18/5/2021, Ban gdc bién lai
thu tién phi, 1& phi ngély 18/5/2021, Ban gbc bién lai thu tién thi hanh 4n ngay
18/5/2021, Ban gdc bién lai thu tién phi, 1¢ phi ngay 18/5/2021.

Toa an thu thdp chimg cir: Cong van sb: 161/THA ngayl0 thang 11 nim
2021 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy huyén Khanh Son; Cong vin s6 32/VVPCC ngay
15/02/2022 cua Vian phong cong chung TA, Bién ban lay loi khai caa cong ching
vién Nguyén Puc V; Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2022 va ngay
16/6/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an va dwoc tham tra tai
phién Toa; can cit vao y kién tranh ludn tai phién toa; dé nghi ciia Kiém sdt vién,
Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Ba 'Hoang Thi Thu H ndp don khoi kién yéu cau Toa
an nhan dan huyén KS giai quyét vé yéu cau huy hop dong uy quyén va huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat, Toa an xéac dinh quan hé tranh chap ban
dau 1a ¢ ‘Yéu cdu tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu” va “Tranh chdp lién quan
dén yéu cau tuyén bo van ban c¢éng chirng vé hiéu” 1a chua chinh xac, nén viéc xac
dinh quan hé tranh chip cta vu 4n 1 “Tranh chép hop ddng iy quyén” va “Tranh chip
hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat” 1a ¢4 co so phi hop véi quy dinh cla
phap luat, theo quy dinh tai Piéu 26, dlem a Khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 ctia Bo luat
t tung dan su thi vu an thudc thdm quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén KS.

- Vi€c tuan theo phap luat cua cac duong sy: nguyén don, bi don, nguoi 96
quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh ding quy dinh cua phap luat vé quyén
va nghia vu ctia duong su.

[2]. Xét vé néi dung vu dn:
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Theo hd so vu an thé hién: Tai vin ban sé 32/VPCC ngay 15/02/2022 cua
Van phong Cong chimg TA trinh bay: Hb so cong ching hop dong uy quyen ngay
10/01/2019, gitra 6ng Hoang Ngoc A, ba Hoang Thi Thu H va ong Nguyén Vin L,
ndi dung uy quyén la uy quyén cho ong Nguyen Van L quan ly, sir dung, chuyén
nhuong, thé chdp, ting cho .. . d6i véi thira dat sé 131, to ban d6 sb 19, dia chi
thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyen KS, tinh Khanh Hoa gidy ching nhén quyén
su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: CK 783401,
vao so cap: CS-00017 ngay 21/12/2018, thé hién khi thyc hién viéc uy quyén thi
cong ching vién Nguyen Dtrc V da gidi thich rd quyen va nghia vu cta céc bén,
cac bén da thong nhat vé ndi dung, trong d6 c6 ndi dung duoc chuyén nhuong, da
gii thich r& va day di cho 6ng Hoang Ngoc A, ba Hoang Thi Thu H, ong Nguyén
Vian L, cac bén dé ddng ¥ cac van dé va thong nhét 1ap hop dong uy quyén va yéu
cau coéng chung vién ching nhan hop dong uy quyén theo nguyén tic ty nguyén
thoa thuan cua hai bén. Nén cong ching vién thuc hién viéc cong chirng dting trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Luat cong ching.

Hop dong ty quyén so cong chimng 211, quyén sb 01/2019 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 10/01/2019, tai Diéu 2 (trang 1), Pham vi uy quyen da dugc stra
chita ndi dung c6 déng dau, bang chir viét tay nhu sau: "dwoc quyén gia han thoi
han sir dung ddt va nhdn ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat”. Viéc stra
chita hop dong lly quyén khong lam thay d6i vé hinh thtrc va ndi dung cua hop
dong uy quyén va duoc sy dong y cia 6ng L, ong A va ba H, tai ban tu khai ngay
29 thang 6 nam 2022 va tai phién toa ba H cling xac nhan dong y dé ong L sua
chita hop dong iy quyén dé ong L gia han gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Viéc nguyén don cho rang hop dong iy quyén thira dat néu trén 13 dé dam
bao cho khoan vay d6i voi ong Nguyen Vian L, khong phai 1a chuyén nhuong
quyen sit dung dat cho 6ng L. Xét thay: Ngay 30/10/2018, vo chong ba H, 6ng A
vay tién ctia 6ng Nguyén Vin L. Nhung dén ngay 10/01/2019, ba H, 6ng Ava ong
L méi dén Vin phong cong ching TA dé 1ap hop dong uy quyén cho ong Nguyen
Van L quan ly, st dung, chuyén nhuong, thé chap, tang cho . .. d6i véi thira dat sd
131, to ban dd sd 19; thoi gian 6ng A, ba H nhan tién va thoi g1an 1ap hop dong ty
quyen 1a cach nhau trén hai thang, nhu vay ba H, 6ng A khong 1€ thugc vao khoan
tién vay cta 6ng L, khong bi 6ng L ép budc; Trong hop dong uy quyen hoan toan
khéng c6 ndi dung nao lién quan dén giao dich dan sy vé vay s0 tién 200.000.000d
nhu ba H di trinh bay, ba H ciing khong cung cap duoc tai liéu, ching cir ¢é ching
minh cho viéc 1ap hop dong uy quyen 1a dé ¢am bao cho khoan vay voi ong L. Nhu
Vay cho thay ong A, ba H co biét viéc ky vao hop dong uy quyén giao tai san, giao
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho 6ng L 14 hoan toan tu nguyén.

Hoi dong xét xir xét thay khi ong A, ba H ky hop dong uy quyén da thé hién
¥ chi tu nguyén cho 6ng Nguyen Van L duge quyén quan ly, st dung, chuyen
nhuong, thé chip, tang cho ... dbi véi thira dat s6 131, to ban do sd 19, thi 6ng A,
ba H hoan toan minh min Vél 6ng A, ba H khong chimg minh dugc di bi lra doi
hay nham 1an; cic tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an thé hién ong A, ba H
khéng chimg minh duge hop dong ty quyén 14 gia tao nham che gidu hop dong vay
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tai san; vé hinh thuc va noi dung cua hop dong dang theo quy dinh cua phap luat.
Nhu vay hop dong ty quyen c6 hi¢u lyc ké tir thoi diém giao két nén ong A, baH
phai chiu trach nhiém vé viéc Gy quyén ciia minh theo quy dinh tai Diéu 562 B
luat dan sy nam 2015.

Ngay 23/4/2021, 6ng Nguyén Vin L chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat s6 131, to ban d6 s6 19 cho ba L& Thi L, dia chi: TDP HP, thi tran TH,
huyén KS, tinh Khanh Hoa voi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000d (Mot ty
d6ng), nhung trong hop déng ghi gia chuyén nhuong 1a 25.000.000d, dugc cong
chung tai Phong cong chung TA, s6 cong chung: 3683/ quyén sb 04/2021 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan hop phap, dung quy dinh cua
phap luat, khong trai voi hop dong uy quyén, khong vuot qua pham vi tty quyén lap
ngay 10/01/2019; vé hinh thirc va ndi dung cta hop déng dung theo quy dinh cua
phép luat, viéc ba La Thi L nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ding quy
dinh tai cac Diéu 398, 500, 501, 502 va Diéu 503 cua B6 Luat dan sy nam 2015;
cac Diéu 166, 167, 168 clia Luat dét dai nim 2013.

Tir nhitng cdn c&t néu trén, Hoi dong xét xur xét thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don 13 khong c6 co sd dé chap nhin hop déng ty quyén, hop déng nhuong
quyén st dung dat 13 v6 hiéu.

[3]. Viéc Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir can cir Diéu 124, 129, 133,
502, 503 B luat dan sy nim 2015; Diéu 95, 188 Luat dat dai.

bé nghi Ho1 dong xét xtir: Chap nhan yéu cau cua nguyén don:

Xeét thay Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa  nguyén don ba H
khong cung cap duoc tai liéu, ching cur dé ching minh hop dong Hop dong uy
quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 1a vo hiéu. Hop dong uy quyén,
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cong ching la co so phap ly
dugc phap luat bao vé. Vi vay Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi ctia Kiém
sat vién.

[4]. Cac bén khong c6 yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, nén
khong xet.

[5]. Dbi v6i hop dong vay tai san khong lién quan gi dén vu an nay, cac bén
c6 tranh chap thi giai quyét & mot vu an dan sy khéc, néu nhu cac bén co yéu cau.

[6]. Vé ngi dung yéu cau phdn té ciia ba La Thi L:

Ngay 23/4/2021, 6ng Nguyén Vian L 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat dbi véi thira dat s6 131, to ban d6 s6 19 cho ba La Thi L, dja chi: T6 dan
phd HP, thi trAn TH, huyén KS, tinh Khanh Hoa, sé cong chung 3683/quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HDBGD) ngay 23/4/2021. Ba L da nop ho so chuyén nhuong
quyen sir dung dat tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai KS dé tién hanh dang ky
quyen str dung dat thi bj ngan chan khong sang tén cho ba L duoc, vi Iy do Vg chong
6ng A va ba H 1a ngudi phai thi hanh an dan sy va no Ngan hang csxh véi s6 tién la
239.570.000 ddng. Ba L da nop toan bo sb tién 1a 239.570.000d. Vi vay, ba L dé
nghi Toa an budc ba H va 6ng A phai tra lai cho ba L s tién 239.570.000d; ba L
khong yéu cau tién .
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Xét thay: Theo tai liéu, chimg ctr ciia ba La Thi L cung cp thé hién: Ban gbc
gidy nop tién ngay 19/5/2021, Ban gbc bién lai thu tién ngay 18/5/2021, Ban gbc
bién lai thu tién ngay 18/5/2021, Ban gbc bién lai thu tién phi, 1& phi ngay
18/5/2021, Ban gbc bién lai thu tién thi hanh an ngay 18/5/2021, Ban gbc bién lai
thu tién phi, 1& phi ngay 18/5/2021 va coéng vin sb: 161/ THA ngay10 thang 11 nim
2021 cua Chi cyc thi hanh &n dan su huyén KS di xac nhan viéc ba L d3 nop so tién
la 239.570.000d dé thi hanh an va nop tién vao Ngan hang csxh. Ba H ciing xac
nhan sb tién vo chong ba phai thi hanh 4n va ng Ngan hang csxh 1a co that, ba H
khéng ¢ ¥ kién gi. Do d0, yéu cau ctia ba La Thi L 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat, nén can ctr Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015 chép nhan yéu cau phan tb
cta bi don. Budc vo chong 6ng Hoang Ngoc A va ba Hoang Thi Thu H phai co
nghia vu tra lai cho ba L& Thi L so tién 239.570.000d (Hai trdm ba muoi chin triéu
nam tram bay muoi nghin dong).

[7]. Vé tién |&i: Ba L khong yéu cau nén khong xét.

[8]. Bién ban xem xet thém dinh tai chd ngay 26/5/2022 va ngay 16/6/2022
thi thira dat so 131, to ban do so 19 khoéa ctra, khong c6 ngudi sir dung.
[9]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cla ‘nguyén don khong duge chap nhan.

Budc ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A phai chiu tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd sé tién 1a 600. OOOd (Sau tram nghin dong). Ba H, 6ng A da ndp du.

[10]. Ve an phi: Bugc ba Hoang Thi Thu H, 0ng Hoang Ngoc A phai chiu &n
phi dan sy so tham }(héng co gia ngac‘h theo quy dinh cua phap luat 1a 600.000d va
an phi dan sy so tham c6 gia ngach vé nghia vy thanh toan theo quy dinh cua phéap

lut la: (239.570.000d x 5%) = 11.978.500 dong; Tong cong: 12.578.500d. Nhung

dugc trir vao so tién tam Gng an phi dan sy da n¢p la: 600.000d (bang chil: Sau
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 AA/2021/0008110 ngay
06/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KS, tinh Khanh Hoa. Ba Hoang
Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A con phai nop thém 11.978.500 dong (Muoi mot
triéu chin trim bay muoi tam nghin nim trim dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ba L4 Thi L 5.989.250d tién tam ung an phi dan sy so tham
da ndp.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can cir Piéu 26; khodn 4 Piéu 34; Piéu 39; khodn 1 Diéu 147, Diéu 156,
Piéu 157, Piéu 227, Diéu 228 va khodn 1 Diéu 273 Bé ludt t tung ddan sw 2015;

- Can cir Piéu 117, 134, 138, 163, 166, 398, 500, 501,502, 503, 562 va Piéu
563 B¢ ludt dan suw nam 2015;

- Can cir Piéu 166, 167, 168 Ludt dat dai nam 2013;

- Can cit Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thing 12 ndm 2016
ciia Uy ban thwong vu Quoc héi.

Tuyén xir:
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[1]. Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu H:

V& viéc “Tranh chip yéu ciu tuyén bd vo hiéu hop dong uy quyén”, giita vo
chdng ba Hoang Thi Thu H, 0ng Hoang Ngoc A véi ong Nguyén Vin L, ni dung
iy quyén 1a quan ly, su dung, chuyen nhuong, thé chap, tang cho va dinh doat d6i
v6i thua dat s6 131, to ban dd s6 19, dia chi thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyén
KS, tinh Khanh Hoa gidy chung nhén quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sb: CK 783401, vao s6 cap: CS-00017 ngay
21/12/2018, s cong chung 211/ quyen sO 01/2019 TP/CC-SCC/HBGD, ngay
10/01/2019 va “Tranh chap yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”, giita ong Nguyén Van L va ba La Thi L d6i voi thua dat sd
131, t ban d6 sé 19, dia chi thira dat: TDP HP, thi tran TH, huyén KS, tinh Khanh
Hoa, dugc cong ching tai Phong cong ching TA, sb cong chimg: 3683/ quyén sb
04/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/4/2021.

[2]. V& yéu cau phan t6: Chap nhan yéu cau phan t6 cuia ba La Thi L:

Budc ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A phai c6 nghia vu lién déi tra
lai cho ba La Thi L so6 tién 239.570.0004d (Hai tram ba muoi chin triéu nam tram
bay muoi nghin dong)

31 Vé chi phi t6 tung: Budc ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A _phai

chiu tién chi | phi xem xét tham dinh tai chd s6 tién 14 600.000d (Sau trim nghin dong).
Ba H, 6ng A da nop du.

[4]. Vé an phi: Budc ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A phai chiu an
phi dan sy so thAm khong cé gia ngach theo quy dinh cta phap luat 1a 600.000d
(Bang chit: Sau tram nghin dong) va an phi dan sy so thim co gia ngach vé nghia
vu thanh toédn theo quy dinh ctua phap luat la: 11.978.500d (Mudi mot triéu chin
trim bay muoi tdm nghin nim trim dong); Tong cong: 12.578.500d (Mudi hai triéu
nam trim bay muoi tdm nghin nim trim doéng). Nhung duoc trir vao sd tién tam
g an phi dan su di ndp 1a: 600.000d (bang chit: Sau tram nghin dong) theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0008110 ngay 06/7/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén KS, tinh Khanh Hoa. Ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc
A con phai nop thém 11.978.500 dong (Mudi mét tridu chin trim bay muoi tam
nghin ndm trim dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho ba La Thi L 5.989.250d (Nam tri€u chin tram tam muoi chin
nghin hai trim nim muoi déng) tién tam tng an phi dan su so tham da ndp theo
bién lai thu tién sd: AA/2021/0008115 ngay 08/10/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén KS, tinh Khanh Hoa.

[5]. Quy dinh: Ke tir ngdy Ban an c6 hi¢u lyc phap luét hoac ké tir ngay ba

L& Thi L c6 don yéu ciu thi hanh an (dbi véi khoan tién phdi thi hanh 4n) ma ba

Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A chua thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,

thi hang thang ba Hoang Thi Thu H, 6ng Hoang Ngoc A phai chiu khoan tién 1ai

ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia B luat dan sy ndm 2015 twong mg véi s tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop Quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuén thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su va Piéu 7a Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luét thi hanh an dan su
nam 2014; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

[6]. Quyén khang cdo: Ba Hoang Thi Thu H, 6ng Pham Thai H, ba Vi Thi
Thu H, c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so
tham; ong Nguyen Van L, ba La Thi L, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Hoang Ngoc A, 6ng Nguyén Puc V ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua
phép luat.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khdanh Hoa; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén KS;

- THADS huyén KS;

- Cac duong su;

- Luu hé so, an van.

Trwong Van Vuong



