TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BAC LIEU Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 187/2022/DS-ST
Ngay 30- 9-2022
Vv Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dait

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC LIEU, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Tuyét Anh.

Cac Hoi tham nhan dan:

1.0ng Lé Tuan Kiét

2. Ong V& Minh Son

- Thw ky phién toa: Ong Bui Cong Bang— Thu ky Tda an nhan dan
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu
tham gia phién toa: Ba Tran My Linh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Bac
Liéu xét xr so tham cong khai vy an thy 1y sé: 157/2022/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2022 vé tranh chap hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s

dung dat theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 112/2022/QDXXST-DS ngay
22 thang 8 nam 2022 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Phuéc L, sinh nim 1986; dia chi: Ap P, xa
Long Thanh, huyén Vinh Loi, tinh Bac Li€u.

Pai dién theo ty quyén: Ong Tran Phudc T1, sinh ndm 1986; dia chi: Ap
A, xa Chau Thdi, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ba Huynh Ngoc T, sinh nam 1968 va 6ng Ngb Phong C, sinh
nam 196§; noi cu tra: Nha A, duong B, Khu dan cu TA, khém 1, phuong 7,
thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Cam N, sinh
nam 1985; dia chi: Ap P, xa Long Thanh, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Phudc T1, sinh ndm 1986; dia chi: Ap
A, xa Chau Thdi, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu

(Ong T1, ba T c6 mit, ong C vang mit)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn
dai dién theo uy quyén nguyén don la anh Tran Phuoc T1 trinh bay:

Vao ngay 02/12/2020, 6ng Bui Phude L va ba Huynh Ngoc T, 6ng Ngo
Phong C thoa thuan ky két hop dong dat coc mua ban cdn nha va quyén su
dung dét tai thira dja chi 16 A, duong s6 B, Khu dan cu TA, khém 1, phudng 7,
thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu. Noi dung thoa thuén gia chuyen nhuong la
1.800.000.000 dong, ong Bui Phudc L dit coc sé tién 400.000. 000 dong, thoi
han thuc hién hop dong 1a 30 ngay tir ngay ky kéthai bén s& toi t6 chuc cong
ching dé 1ap va cong ching horp dong chuyén nhuong quyen su dung dat
Truong hop ong C, ba T tir chdi giao két va va thuc hién chuyén nhuong quyén
su dung d4t thi tra lai cho ong L s6 tién dit coc va chiu phat coc.

Sau khi thoa thuén, hai bén thyc hién thu tuc cong chung thi ong L dugc
biét ba T va ong C chua di ké khai dang ky dé chuyén tén trén g1ay ching nhan
quyén sir dung dat. Vi 6 ong khong thé ty b sung cac gidy to dé lam gidy ching
nhan quyén st dung dat duoc nén 6ng L yéu cau ong C, ba T bd sung cac gidy
to nhung 6ng C, ba T van khong dong y bo sung, c0 tinh keo dai den nay, ong
L lién hé nhiéu 1an nhung dén khi khoi kién ra Toa van chua giai quyét.

Theo don khoti kién 6ng L yéu cau tlep tuc thuc hi¢n théa thuan tai hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/12/2020 giira
6ng Bui Phudc L va ong Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc T. Nay khi Toa an
giai quyét vu an ong Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc T khong c6 thién chi
tlep tuc hop dong nén ong thay doi yéu cau khoi kién, yéu céu huy bo hop
d6ng dat coc, dé nghi ong C, ba T phai tra sb tién coc 400.000.000 dong va boi
thudong phat coc sd tién 400.000.000 dong.

* Theo cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn bi don éng ba
Huynh Ngoc T trinh bay:

Ba Huynh Ngoc T thong nhat y kién trinh bay cta 6ng Bui Phudc L vé
giao dich thoa thuan tai hop déng dat coc, théng nhat gia chuyén nhuong nha,
quyén sir dung dat, thira dat chuyén nhuong. Tuy nhién ba T xac dinh 6ng L vi
pham nghia vu trudc nén ba khong dong ¥ ban nha va chuyén nhuong quyén
su dung dat cho ong L. Ba T dﬁ)ng y tra lai cho ong L 350.000.000 déng tién
coc, dong thot viée huy hop dong dat coc 13 16i cta ong L nén ba khong dong y
bodi thudng tién coc.

Bi don ong Ngo Phong C da dugc tong dat hop I¢ cac van ban 16 tung
ciia Toa dn nhwng ving mdt trong toan bg qud trinh to tung.

Tai phién toa cac dwong su gilt nguyén cac y kién da trinh bay, khong
cung cap thém tai liéu, ching c& nao khac va khong yéu cau Toa an triéu tap
thém nguoi lam chung. Ba Huynh Ngoc T thong nhat tra cho ong Bui Phudc L
s6 tién 400.000.000 dong tién coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu phat biéu quan
diém:



- V& viéc tuan theo phap luat: Qua nghién ctru cac tai liéu co trong hd so
vu an, tu khi thu ly dén phién tdoa hdm nay Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién day du cac thi tuc
theo ding quy dinhcta phap ludt, ong C da dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha
hai tham gia phién toa nhung vang mat nén can clr diém b khoan 1 Dleu 227
cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015 xét xur Vang mat ong C nén vé to tung
dan su Vién kiém sat khong c6 kién nghi gi.

- V& viéc giai quyét vu an: Ong L va ong C, ba T thura nhén cac thoa
thuan tai hop déng dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat 1a dung, thong
nhat gid va vi tri dat chuyén nhuong nén day 1a tinh tiét sy kién khong phai
ching minh. N§i1 dung thdéa thudn 6ng C va ba T c6 nghia vu lam céc thu tuc
chuyén tén trén gidy chting nhin quyén st dung dat nhung khong thuc hién
nén 16i dan dén viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong duoc
thudc vé 6ng Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc T. Dé nghi Hoi ddng xét xir cin
ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 cta hop dong dat coc ngay 30 thang
10 ndm 2021 gitta ong L va ong C, ba T chap nhan yéu cau khoi kién cia ong
Bui Phuoc L. Dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2020 cta ong Bui Phude L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢t c6 trong hd so vu an da duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bac Liéu. Hoi dong
x€t xr nhan dinh nd1 dung vu kién nhu sau:

[1]Vé t6 tung: Nguyén don yéu cau cham dut thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung dét va huy hop dong dit coc nén déy 1a tranh chip vé giao dich
dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung Dan sy nam
2015. Bi don 6ng Ngo6 Phong C va ba Huynh Ngoc T ¢6 noi cu tra tai phuong
7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Li€u nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TS tung Dan sy nim 2015 thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Péi véi 6ng Ngo Phong C sau khi thu 1y vu an Toa an khong tong dat
dugc thong bdo thu 1y vu &n nhung trong don khéi kién, nguoi khoi kién da
ghi day du va dung dia chi noi cu tra cua ngudi bi kién, theo dia chi dugc ghi
trong hop dong hop dong dit coc ngay 02/12/2020. Can ctt vao diém a khoan 2
Picu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Ho1 dong Tham
phan Toa an nhan dan ti cao thi trong trudng hop nay bi don duoc coi la cd
tinh gidu dia chi va Toa an tiép tuc giai quyet theo thu tuc chung ma khong
dinh chi giai quyet vu 4n. Do d6, Toa 4n tién hanh niém yét theo quy dinh phap
luat tai khoan 5 Diéu 177, Biéu 179 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 dé xét xir
vang mit ong C. Ong C da duoc triéu tap hop 18 dén 1an tha hai tham gia phién
toa nhung vang mat nén can ctr diém b khoan 1 Diéu 227 cua b luat td tung
dan su nam 2015 xét xir ving mit ong C.



Ve thoi hiéu khéi kién: Hop dong dét coc duoc ky két ngay 02/12/2020,
dén ngay 20/5/2022 6ng Bui Phudc L khai kién tai Toa an nén theo quy dinh
tai Diéu 429 cua Bo luat Dan sy nam 2015 yéu cau khoi kién cua nguyén don
con thoi hiéu khoi kién.

[2]Vé ndi dung vu an:

Nguyén don 6ng Bui Phudc L va bi don 6ng Ngb Phong C va ba Huynh
Ngoc T ky két hop dong dat coc ngay 01/12/2020, thoa thuén chuyén nhuong
quyén st dung dat tai sé 16, duong s 11, khu dan cu Trang An, khém 1,
phuong 7, thanh phd Bac Liéu, tinh Bac L1eu Noi dung théa thuan ong Bu1
Phudc L coc sd tién 400.000.000 dong, thoi han thue hién hop dong tir ngay
02/12/2020, trong thot han 30 ngay hai bén s€ t6i t6 chtrc cong chimg dé 1ap va
cong ching hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat Truong hop ong C,
ba T tir chdi giao ket va va thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat thi tra
lai cho 6ng L s6 tién dat coc va chiu phat coc, 6ng C va ba T thuc hién cac thu
tuc chuyén tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat va 6ng L c6 nghia vu
dong céac loai thué, 1é phi trudc ba sang trén trén gidy chimg nhén tir ong C, ba
T sang tén 6ng L nén 1a su that dugc cadc bén duong su thira nhan la tinh tiét su
kién khong phai chirng minh.

Theo don khoi kién 6ng L yéu cau tlep tuc thuc hi¢én thoa thuan tai hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2020 giita
ong Bui Phudce L va 6ng Ngb Phong C va ba Huynh Ngoc T. Nay khi Toa an
giai quyét vu an o6ng Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc T khong c6 thién chi
tiép tuc thuc hién hop dong vi vay ong rut lai yéu cau khoi kién tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau huy bo hop dong
dit coc, dé nghi 6ng C, ba T phai tra so tién coc 400.000.000 dong va boi
thuong phat coc sb tién 400.000.000 dong. Phia ba Huynh Ngoc T ddng ¥ hiy
hop dong dat coc nhung chi dong ¥ tra tién dit coc 400.000.000 dong khong
ddng ¥ bdi thudng phat coc.

Viéc ong Bui Phudc L rat yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc
ngay 02/12/2020 la su tw nguyén cua duong sy, khong trai quy dinh phap luat
nén dinh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 02/12/2020 cta 6ng Bui Phudce L.

Xét hop dong dit coc ngay 02/12/2020, cac bén tham gia giao dich dat
coc déu thira nhan chir ky, chur viét va thoa thuan trong hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat nén giao dich di xdy ra trén thuc té va cac
bén tham gia giao dich ciing thong nhat hiy hop dong dat coc nén Toa an co
co so chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L vé viée yéu cau hay hop dong dit
coc.

Vé viéc xéac dinh 131, ba T cho rang do phan dat cua vo chong ba 1a dat
tai dinh cu va gia dinh ba Tdc dién mién ndp tién st dung dat va ba da ndp hd
so tai Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu, Uy ban nhan dan thanh phd Bac Liéu,
S¢ Tai nguyén va Méi truong va Sé tai chinh, Hoi déng nhan dan va cac co
quan d3 tiép nhan nhung chua tra 15i nén ba chua lam duoc gidy ching nhan



quyén str dung dat dé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong cho ong L. Tuy
nhién, tai bi€n ban xac minh ngay 02/8/2022 dbi v6i can bd dja chinh phuong
7 xac nhan Uy ban nhan dan phuong 7 chua tiép nhan ho so cap gidy ching
nhan quyén st dung dat do ba T va 6ng C ndp. Mit khéac, ngay 16/12/2021 6ng
C méi lam don xin mién giam tién st dung dat nén hién nay hd so xin mién
giam tién str dung dét ctia 6ng C, ba T dang trong giai doan kiém tra, xac minh.

Ngoai ra, ba T cho rang sau khi ky hop dong dit coc thi 6ng L ¢ dang
bang ban nha va dung son v& Ién tuong nha cua ba la “dat dang tranh chdp”
nén anh hudéng dén viéc xin mién giam tién st dung dat cua ba nhung ba T
khéng c¢6 chung ctr chimg minh viéc ba khong duoc mién giam tién sir dung
dat va chua dugc cp gidy chirng nhan quyén st dung dét 1a phat sinh tir nhitng
viéc lam cua 6ng L. Tur khi ky hop dong dat coc ba T va ong C khong c6 thién
chi dé xtic tién lam cac tha tuc duoc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat dé
du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong véi ong L va dén thot diém hién nay
thi ba T va 6ng C van chua dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cac L do ba T trinh bay la khong ¢6 can ctr.

Nhu nhan dinh trén ¢6 co s& x4c dinh 16i dan dén viéc khong tiép tuc
thuc hién hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat duge thudc vé ong Ngo
Phong C va ba Huynh Ngoc T.

Tai khoan 2 Diéu 328 cua Bo luat Dan sy 2015 quy dinh:“Néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén
nhén dat coc; néu bén nhdn dat coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop déng
thi phdai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong duong gia
tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thudn khac ”; theo quy dinh trén 6ng
L yéu cau ong C, ba T tra sb tién dit coc 400.000.000 dong va khoan tién
tuong dwong gia tri tai san dit coc 1a 400.000.000 dong 1a ¢ can ctr nén dugc
chap nhan.

Do do, Hoi déng x¢&t xur chép nhén toan bo dé nghi cua dai di¢n Vién
kiém sat nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu tai phién toa.

[4] V& an phi:

Ong Bui Phudc L yéu cau khoi kién duoc chip nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so thim.Ong L d nop 300.000 dong tién tam tng an phi
theo bién lai thu s6 0007611 ngay 27/05/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
thanh phd Bac Liéu dugc hoan lai toan b.

Ong Ngb Phong C va ba Huynh Ngoc T phai chiu an phi dan sy so thAm
khong c6 gia ngach dbi véi yéu cau hity hop dong dit coc 1a 300.000 dong va
ong Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc Tc6 nghia vy tra cho 6ng Bui Phudc L s6
tién 400.000.000d6ng 1a khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc do ¢
18i trong viéc huy hop dong dit coc nén phai ndp an phi dan su so tham cé gia
ngach 13: 400.000.000 dong x 5% = 20.000.000 dong. Tong cong dng Ngd
Phong C va ba Huynh Ngoc T phai ndp an phi dan sy so tham 1a 20.300.000
dong.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Khoén,?: Diéu 26; diém a khoan 1 }?iéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
cua Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 429 cua Bo Luat Dan sy nam
2015;

- Khodn 2 Diéu 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 BDiéu 26; khoan 3 7 Piéu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan L va sit dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xur:

1. Chip nhén yéu ciu khai kién cta 6ng Bui Phudc L ddi voi ong Ngd
Phong C va ba Huynh Ngoc T.

2. Tuyén bd huy hop dong dit coc mua ban nha va dat ky két ngay
02/12/2020 gifra 6ng Bui Phude L va ong Ngo Phong C va ba Huynh Ngoc T.

Budc 6ng Ngbé Phong C va ba Huynh Ngoc T phai tra cho 6ng Bui
Phudc L 800.000.000 dong (Tam trim tridu dong), trong do tién dit coc
400.000.000 dong (Bo6n tram triéu dong) va khoan tién twong duong gia tri tai
san dit coc 12 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

‘ 3. Binh chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02 thang 12 nam 2020 gitra 6ng Bui Phudce L voi ong
Ng6 Phong C va ba Huynh Ngoc T.

4.V an phi:

Bugc 6ng Ngé Phong C va ba Huynh Ngoc T phai nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham khong c6 gia ngach va 20.000.000
dong (Hai muoi triéu dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

Ong Bui Phudc L khong phai chiu an phi dan sy so thém. Ong L d3 nop
300.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu s6 0007611 ngay
27/05/2022 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh ph6 Bac Li€u dugc hoan lai
toan bo.

Ké tir ngy ban an, quyét dinh ¢ hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1di ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n Dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Dicu
9 ctia Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n Dan su.



Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyen khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1€.

Notuhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thanh Tp. Bgc Licu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS Tp. Bac Liéu;
-Duong su;
-Luu HS.

Lam Thi Tuyét Anh



