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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TU SON, TINH BAC NINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué.

Cdc hoi tham nhan dan: Ong Ngd Xuan Hai, ong Tran Khanh Uén.

- Thw ky phién toa: Ba Pam Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Tu
Son, tinh Bic Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén thi xia Tir Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hoa- Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Tt Son, tinh
Bic Ninh xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y s6 78/2021/TLST- KDTM ngay 15
thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s 20/2021/QDXXST- KDTM ngay 27 thang 9 nam 2021 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank); Dia
chi: 266-268 Nam Ky Khoi Nghia, phuong 8, quan 3, thanh phé H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Puc Thach Diém- Chic vu: Tong
Giam ddc; Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ong Bui Thanh Trung, chirc vu: Giam
dbc chi nhanh Béc Ninh. Nguoi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ong DS Vin
Lam; Chtrc vu: Phé phong kiém soat rui ro Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
chi nhanh Bic Ninh (c6 mit).

- Bi don: C)ng Vi Van B, sinh nam 1973 va ba Duong Thi N, sinh nam 1975;
Noi ding ky HKTT: Khu phd Vinh Tho, phuong Huong Mac, thi xd Tir Son, tinh
Bic Ninh (6ng B va ba N vang mit).

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién va cac loi khai tqi Toa an, dai dién ngan hang TMCP
Sai Gon Thuwong Tin (Sacombank) trinh bay: Vao ngay 03/5/2019 gitra Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin (Chi nhanh Bic Ninh) véi 6ng Vii Vin B, ba Duong
Thi N di ky cac hop dong tin dung sé LD1911400134 véi s tién cho vay la:
550.000.000 dong. Muc dich vay bd sung von kinh doanh gd. Lai suét trong 03



thang dau ké tir ngay giai ngan 1a 11%/nam. Lai suat dugc diéu chinh theo timg
thoi ky. Thoi han vay 12 thang.

Khoan vay thr hai ciing vao ngay 03/5/2019 gitta Ngan hang Thuong mai c6
phan Sai Gon Thuong Tin véi 6ng Vii Van B, ba Duong Thi N d ky hop dong tin
dung s6 LD1911400135 véi sd tién cho vay 1a: 150.000.000 dong. Muc dich vay bd
sung von kinh doanh gb- vay mod rong ty 1¢ tai san bao dam. LAii suat trong 03
thang dau ké tir ngay giai ngan 1a 13%/nam. Lai suat dugc diéu chinh theo timg
tho1 ky. Thot han vay 12 thang.

Tai gidy nhan no sb 01 ngay 04/5/2019 theo hop ddng tin dung sb
LD1911400134, 6ng B va ba N d nhan s6 tién 550.000.000 dong. Lai suit cho vay
03 thang dau ké tir ngay giai ngan la 11% nam. Lai suét cho vay duoc diéu chinh trong
timg thot ky. Tra ng goc vao ngay 04/5/2020, tra ng lai ngay 05 hang thang.

Tai gidy nhin no s6 01 ngay 04/5/2019 theo hop doéng tin dung sb
LD1911400135, ong B va ba N d nhan s6 tién 150.000.000 dong. Lai suat cho vay
03 thang dau ké tir ngdy giai ngan 1a 13% nam. Li suat cho vay dugc diéu chinh trong
timg thoi ky. Tra ng gbe vao ngay 04/5/2020, tra no 14i ngay 05 hang thang.

Ngay 10/05/2016, 6ng Vii Van B c¢6 ky voi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin — Chi nhanh Bic Ninh — PGD Tién Du (goi tat 1a Ngan hang) Hop
dong sir dung thé tin dung (bao gom Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
va ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung ctiia Ngan hang —
cac tai liéu nay duoc goi chung 1a Hop ddng) va cac gidy to phat sinh kém theo.
Can cu chinh sach phat hanh the tin dung d6i v6i khach hang vay c6 tai san dam
bao, Ngan hang da dong v cap thé tin dung v6i han mirc st dung ban dau la
20.000.000 dong va tiép tuc gia han thé, nang han murc tin dung cua the 1én thanh
70.000.000 d6ng, véi muc dich tiéu dung ca nhan, sd thé 970403 - 1619, sb tai
khoan thé: 3417023920. Sau khi duoc cép Thé tin dung, 6ng Vi Van B da thuc
hién cac giao dich véi tong sd tién 1a 195.885.000 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Vit Vin B c¢6 ky Hop déng thé chép
voi Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin. Tai san bao dam la Quyén sir dung dat
va tai san gan hen v6i dat tai thura dat s6 177, to ban d6 sd 02, dién tich 13 96m?
(nay 1a thira dat s6 103, to ban d6 s6 35, dién tich 1a 98,7m?) dia chi thon Vinh Tho,
xd Huong Mac (nay 1a khu phd Vinh Tho, phuong Huong Mac ), thi xa Tu Son,
tinh Bic Ninh, céap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sb BU789304, vao ) cap GCN: CHO01075, do UBND thi
xa Tir Son, tinh Bac Ninh cép ngay 21/10/2014, cap cho 6ng Vii Van Tudng, ting
cho 6ng Vil Vin B theo hd so s6 000129.TC.001 (s6 cong chumg 926/2016 — quyén
1-TP/SCC-HDGD lép tai Van phong cong chimg Bic Ha ngay 06/04/2016). Theo
Hop ddong thé chap quyén su dung dat sb6: LD/1812300057/HDTCa ngay
07/5/2018; théa thuan soa d0i, bdo sung Hop dong thé chip s
01/LD/1812300057/HDTCa ngay 04/5/2019 cta Vin phong cong chimg Bic Ha,
tinh Bac Ninh.

Qua trinh thyc hién nghia vu trd ng 6ng Vi Van B, ba Duong Thi N da tra cho
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Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sd tién:

Khoan tin dung thir nhat theo Hop déng tin dung s0 LD1911400134 ngay
03/05/2019: Trong qua trinh vay, tur ngay giai ngan den nay ong Vi Van B va ba
Duong Thi N dé thanh toan cho Ngan hang tong so tién goc va lai: 40.775.343 dong
(Trong d6: s6 tién gdc 0 ddng, sb tién 13i vay: 40.775.343 dong).

Khoan tin dung tht hai theo Hop d(‘A)ng tin dung s6 LD1911400135 ngay
03/05/2019: Trong qua trinh vay, tur ngay giai ngan den nay 6ng Vi Van B va ba
Duong Thi N dé thanh toan cho Ngan hang tong sb tién goc va lai: 13.142.467 dong
(Trong do: s6 tién gdc 0 ddng, sb tién 13i vay: 13.142.467 dong).

Do 6ng Vii Van B va ba Duong Thi N da vi pham nghia vu tra ng, khong thuc
hién dung cac hop dong da ky két nén Ngan hang di chuyén cac khoan no trén sang
ng qua han tur ngay 06/02/2020.

* Pbi v6i khoan vay thé tin dung: Trong qua trinh sir dung thé, tir ngay kich
hoat dén nay ong Vii Van B di thanh toan cho Ngan hang sb tién 145.843.000
d6ng, ngay 06/5/2020 chuyén sang ng qué han;

Ngan hang da lam viéc théng bao s6 du ng va yéu cau ong B, ba N tra ng
nhung ong B, ba N khong thyc hién, vi pham nghia vu tra ng choNgén hang. Hién
tai 6ng B va ba N da bo di khoi dia phuong, ¢ tinh gidu dia chi gay kho khin cho
Ngan hang. Do vay, ngay 21/12/2020, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ¢o
don khoi kién dé nghi Toa an xem xét budc ong Vii Van B va ba Duong Thi N phai
thanh toan tra cho Ngin hang s6 ng vay tin dung tam tinh dén ngay 21/12/2020
tong sb tién 1a 890.142.884 ddng (Bang chir: Tam tram chin muoi triéu, mot tram
bén muoi hai nghin, tdm tram tdm muwoi tu dong) cu thé:

Khoan tin dung th& nhat theo Hop ddng tin dung sé LD1911400134 ngay

03/05/2019: no gbe 1a 550.000.000 dong, no 13i 1a 78.827.918 dong.

Khoan tin dung thtr hai theo Hop ddng tin dung sé6 LD1911400135 ngay
03/05/2019: No gbc 1a 150.000.000 dong, no 13i 1a 25.407.349 dong.

Khoan the tin dung sO thé 970403 - 1619, sé tai khoan the¢ 3417023920 cua
ong Vi Van B tinh dén ngay 21/12/2020, tong sb tién 1a 85.907.617 dong Ong B,
ba N phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin s tién 1ai
phat sinh cho dén khi tra dit no vay theo 1di suit quy dinh tai cac Hop dong tin
dung va cac khoan tién phi, tién 14i va 1ai qua han phat sinh cho dén khi tra dit no
vay theo 13i suat quy dinh tai Hop dong sir dung thé tin dung. Truong hop 6ng B,
ba N khong tra dugc ng hodc tra khong hét no thi ngan hang dé nghi xir ly tai san
thé chap theo hop d6ng thé chap tai san; thoa thuan sira doi, bo sung Hop dong thé
chap da ky két dé thu no.

Bi don 1a 6ng Vi Van B va ba Duong Thi N khong c6 mét ¢ dia phuong. Toa
an da xubng dia phuong va gia dinh xac minh thi phia dia phuong cung cap vo
chdong 6ng B, ba N ¢ dang ky ho khau tai khu phd Vinh Tho, phudng Huong Mac,
thi xa Tur Son nhung hién tai vo chéng ong B, ba N va cac con da bé di khoi dia
phuong. Phia gia dinh 6ng B, ba N hién c6 b me dé va gia dinh anh em trai 6ng B
dang sinh séng tal khu phé Vinh Tho, phuong Huong Mac, thi xa Tur Son. B6 me
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dé ong B 1a 6ng Vil Van Su va ba Duong Thi Chuyén cho biét do 1am an kinh té
gia dinh kho khan nén hai vo chong 6ng B, ba N va cac con da bo vao Gia Lai sinh
song lam an, van lién lac vé gia dinh qua phuong tién dién thoai va thinh thoang vé
nha khi gia dinh c6 cong vi¢c 16n. Gia dinh 6ng da nhan dugc thong bdo thu 1y vu
4n va cac van ban tb tung cua Toa an nén cé dién thoai cho 6ng B biét dé vé lam
viéc nhung phia 6ng B khong vé, Toa an da dé nghi gia dinh cung cép dia chi cta
vo chong ong B, ba N dang sinh song tai Gia Lai nén gia dinh c6 goi dién hoi dia
chi cu thé noi 6ng B, ba N dang sinh séng nhung dng B khong cho ai biét dia chi cu
thé. Toa an di lam cac tha tuc niém yét cong khai cac van ban td tung tai noi cu trq,
UBND phuong Huong Mac va tai Toa an nhan dan thi xa Tt Son, tinh Bic Ninh
theo quy dinh ctia phap luat. Nhung bi don 6ng Vi Van B va ba Duong Thi N
khong dén Toa an lam viéc nén khong c6 10i trinh bay vé ndi dung vu an.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an lay 161 khai cua anh Vi Van Ly, chi Man
Thi Diém (em trai, em dau ctia anh B): Vo chdng anh Ly, chi Diém cho biét hién nay
gia dinh anh chi dang quéan 1y va sinh song nho tai nha dat thira s6 103, to ban do s6
35, dién tich 98,7m2 tai khu phé Vinh Tho, phuong Huong Mac, thi xa T Son, tinh
Bic Ninh ctia anh B, chi N duoc khoang 01 nam. Qua trinh quan 1y, sinh séng tai
nha dét trén, vo chong anh chi khong cai tao, _sua chira g1 khong dong gop cong suc,
tai san gi nén anh Ly, chi Diém khong yéu cau Toa an g1a1 quyet Vo chong anh Ly,
chi Diém dé nghi Toa an khong dwa vo chong anh tham gia t6 tung trong vu an nay.

Tai phién toa, dai dién nguyén don van gir nguyén yéu cau khoi kién budc
ong Vit Van B va ba Duong Thi N thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin sd tién no tinh dén hét ngay 29/10/2021, tong sd tién la
1.017.624.338ddng, trong d6 no gdc: 769.576.253 ddng; no 13i: 248.048.085ddng;
cu thé: Khoan vay theo Hop dong tin dung sé LD1911400134 ngay 03/5/2019: no
gbc 550.000.000 dong, no 13i 158.354.818 ddng; Khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 LD1911400135 ngay 03/5/2019: no gbc 150.000.000 dong, no lii
51.039.995d6ng; Khoan vay thé tin dung s6 thé 970403 - 1619, sé tai khoan thé:
3417023920 cia 6ng Vil Van B tinh dén hét ngay 29/10/2021, tong s tién con no
1a 108.229.525 dong (trong d6 no gdc 1a 69.576.253 ddng va no 13i 1a 38.653.272
d6ng). Budc 6ng B, ba N thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sd
tién 1ai phat sinh theo ldi suat quy dinh trong cic hop dong tin dung; cac khoan tién
phi, tién 13i va 14i qua han phat sinh theo 13i suit quy dinh tai Hop déng mo thé va
str dung thé tin dung cac bén da ky két ké tir ngay 30/10/2021 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

Trudng hop ong B, ba N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su co thAm quyén tién hanh
phat mai tai san bdo dam de thu hoi toan bo khoan ng cho ngan hang la quyen su
dung va toan bg tai san gan lién véi dit tai thira dat sb 177, to ban d6 sb 02, dién
tich 1a 96m? (nay la thtra dat s6 103, to ban dd s6 35, dién tich 1a 98,7m?) dia chi
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thén Vinh Tho, xa Huong Mac (nay 1a khu phd Vinh Tho, phuong Huong Mac ),
thi xd Tir Son, tinh Bac Ninh, cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BU789304, vao s6 cap GCN:
CHO01075, do UBND thi xa Tur Son, tinh Bac Ninh cap ngay 21/10/2014, cap cho
6ng Vi Van Tuong, tang cho ong Vii Van B theo hé so s6 000129.TC.001 (sé cong
ching 926/2016 — quyén 1-TP/SCC-HDGD lép tai Van phong cong chung Bic Ha
ngady 06/04/2016). Theo Hop dong thé chap quyén su dung dat  so:
LD/1812300057/HDTCa ngay 07/5/2018; thoa thuan stra ddi, bd sung Hop dong
thé chap s6 01/LD/1812300057/HDTCa ngay 04/5/2019 cta Vin phong cong
chtmg Bic Ha, tinh Bic Ninh.

Trong truong hop toan bo tai san thé chap trén sau khi xt Iy hodc ban tai san
bao dam ma khéng du dé thanh toan toan bo nghia vu véi Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin thi 6ng B, ba N van phai thuc hién nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang theo cac hop dong tin dung, Hop dong md thé va sir dung thé tin dung
néu trén.

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Vii Vian B va ba Duong Thi N phai
chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Ciing tai phién, sau khi két thac phﬁn tranh luan dai dién cho Vién kiém sat
nhan dan thi xa Tir Son danh gia viéc chap hanh va thuc hién phap luat cia Tham
phan, Thu ky Toa 4n trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ciia Hoi dong xét xi,
Thu ky tai phién toa 1a dam bao ding quy dinh cua phap luat. Nguyén don da thuc
hién quyén va nghia vu dung quy dinh tai Diéu 70, 71 Bo luat td tung dan su, bi
don khong thyc hién ding quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 72 BLTTDS.

Y kién vé viéc giai quyet vu an:

- Can ¢t Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; Diéu 40; Dicu 147, Piéu 184;
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228; B6 Luat td tung dan sy nam 2015;

- Diéu 280, 299, 317, 323, 466, 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015;

- biéu 300; Diéu 301; Piéu 302; Piéu 306; Piéu 317; Piéu 319 Luat Thuong
mai;

- Piéu 91; Diéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hdi Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

- Quy ghé cho vay cua cac to chirc tin dung vé6i khach hang (Ban hanh theo
Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong doc Ngan hang
Nha nuéc);



- Thong tu sO 12/2010/TT - NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang nha nudc
Viét Nam v€ viéc huong dan t6 chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi voi
khach hang theo 1ai suat thoa thuan;

Chép nhén yéu cau khoi kién cta Ngan hang Thuong mai c6 phan Sai Gon
Thuong Tin ddi v6i 6ng Vil Van B va ba Duong Thi N vé viéc tranh chap hop dong
tin dung.

Bugc ong Vi Van B va ba Duong Thi N phai tra cho ngén hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin s6 tién tinh dén hét ngay 29/10/2021 1 1.017.624. 338dong, trong
d6 ng goc: 769.576.253 dong, no lai: 248.048. 085ddng. Trong d6, sb tién ng gbc
ctia khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD1911400134 ngay 03/5/2019 va hop
dong tin dung sb6 LD1911400135 ngay 03/5/2019 1a 700.000.000 dong, no lai
209.394.813 dong; Khoan vay thé tin dung sb thé 970403 - 1619, sd tai khoan thé:
3417023920, s tién du no 1a 108.229.525 ddng (trong d6 no gbc 13 69.576.253
dong va no 13i 1a 38.653.272 dong). Budc 6ng Vii Van B va ba Duong Thi N thanh
toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin sd tién 1ai phat sinh theo 13i suat
quy dinh trong cac hop dong tin dung; cac khoan tién phi, tién 13i va 13i qua han phat
sinh theo 1i suat quy dinh tai Hop dong mo thé va str dung thé tin dung cac bén da
ky két ké tir ngay 30/10/2021 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng.

Truong hop 6ng Vii Van B va ba Duong Thi N khong thyuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thAm
quyén tién hanh phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan no cho ngan
hang 13 quyén st dung va toan bo tai san gin lién vai dit tai thira dit s6 177, to ban
d6 s6 02, dién tich 12 96m? (nay 1a thira dat s6 103, t& ban do sé 35, dién tich 1a
98,7m?) dia chi thon Vinh Tho, xa Huong Mac (nay la khu phd Vinh Tho, phudng
Huong Mac ), thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh, cap Glay ching nhan quyén st dung
dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 BU789304, vao s6 cap
GCN: CHO01075, do UBND thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh cip ngay 21/10/2014, cap
cho 6ng Vii Van Tuong, tang cho 6ng Vi Van B theo hé so s6 000129.TC.001 (s6
cong chimg 926/2016 — quyén 1-TP/SCC-HDGD lép tai Van phong cong chimg
Bic Ha ngdy 06/04/2016). Theo Hop dong thé chap quyen st dung dat so:
LD/1812300057/HPTCa ngay 07/5/2018; thoa thuan sira d6i, bd sung Hop dong
thé chap s6 01/LD/1812300057/HDTCa ngay 04/5/2019 ctia Vian phong cong
chtmg Bic Ha, tinh Bic Ninh.

Trong truong hop toan bo tai san thé chap trén sau khi xt Iy hodc ban tai san
bao dam ma khéng du dé thanh toan toan bo nghia vu véi Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin thi 6ng Vil Van B va ba Duong Thi N van phai thuc hién nghia vu
tra hét khoan ng cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung, cac Hop dong mo thé
va st dung thé tin dung néu trén.



? Ong Vil Vin B va ba Duong Thi N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham va chi phi xem xét thérp dinh tai chd. Hoan trd cho nguyén don tién tam
ung 4n phi va chi phi xem xét tham dinh tai cho da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong x&t xr nhan dinh:

[1] Vé td tung: Sau khi xem xet don va ndi dung yéu cau khoi kién cua Ngan
hang Thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin thdy, Ngan hang Thuong mai cb
phan Sai Gon Thuong Tin yéu cau Toa 4n budc ong Vil Van B va ba Duong Thi N
phai thanh toan ng vay theo cac hop dong tin dung, Hop dong mé thé va str dung
thé tin dung cac bén da ky két, sau khi xem xét muc dich vay ghi trén cac hop dong
thé hién vay dé bo sung von kinh doanh. Nhu vay cin ctr vao chi thé tham gia giao
két hgp dong va thyc té sir dung tién vay c6 thé khang dinh quan hé tranh chap giira
céc bén 1a tranh chap kinh doanh thuong mai phét sinh tir quan hé tin dung giira hai
bén déu c6 dang ky kinh doanh va déu c6 chung muc dich loi nhuan. Do vay cin ctr
khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 Bo luat to tung dan sy, Toa an nhan
dan thi xa Tir Son thu 1y giai quyét vu 4n 14 ding quy dinh cta phap luat.

Tda an nhan dan thi xd Ttr Son di téng dat Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt va
gidy triéu tap phién toa hop 1€ cho cac duong sy trong vu an. Tai phién toa ngay
13/10/2021, bi don véng mat 1an thtr nhét, can ctr vao Diéu 227 Bo luat t6 tung dan
su, Hoi dong xét xtr d3 quyét dinh hodn phién toa. Theo Quyet dinh hoan phién toa
s6 17 cua Hoi dong xét xu, phién toa dugc mo lai vao hdi 08 gio ngay 29/10/2021,
bi don 12 6ng B, ba N ving mit lan thir hai, can ctr Dleu 227; Piéu 228 Bo luat tb
tung dan su, Hoi dong xét xur quyet dinh xét xtr vu an Vang bi don.

[2] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét hop ddng tin dung s6 LD191 1400134 ngay 03/5/2019, hop dong tin dung
s6 LD1911400135 ngay 03/5/2019, 02 glay nhén ng cung ngay 04/5/2019; Hop
dong sir dung thé tin dung (bao goém Giay dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong
va ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung thé tin dung) d6i v6i khoan
vay thé tin dung s6 thé 970403 - 1619, s tai khoan thé: 3417023920 giita Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin v6i 6ng Vii Vin B va ba Duong Thi N, Hoi dong xét xtr
thdy rang: Cac bén tham gia hop dong c6 di ning lyc hanh vi dan su va ty nguyén
giao két hop dong, ndi dung va muc dich cta hop dong khong vi pham diéu cAm
ctia phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi. Viée ky cac hop dong tin dung, hop dong
st dung thé tin dung dugc thuc hién ding theo trinh tu phap luat vé tin dung ngan
hang nén cac hop dong nay c6 hiéu luc phép lut.

Xét qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung va hop df)ng st dung thé tin
dung thay, sau khi ky két hop dong Ngan hang da giai ngan giao du cho 6ng B, ba
N s6 tién vay theo thoa thuan 1a 770.000.000d6ng diéu nay duoc thé hién tai cac



gidy nhan no, gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong st dung thé tin dung.
Ngugc lai 6ng B, ba N da khong thyc hién diung cam két tra 13i hang thang va tra
noQ goc theo thda thuan. Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, 6ng B, ba N da thanh
toan duoc: P6i voi khoan tin dung thir nhat theo Hop dong tin dung sO
LD1911400134 ngay 03/05/2019 tra 40.775.343 d6ng (Trong do: sd tién gdc 0 dong,
s tién 1ai vay: 40.775.343 dong); Khoan tin dung thi hai theo Hop dong tin dung s6
LD1911400135 ngay 03/05/2019 tra 13.142.467 dong (Trong d6: sd tién gbc 0 dong,
s tién 13i vay: 13.142.467 ddng). Do ong Vii Van B va ba Duong Thi N di vi pham
nghia vu tra ng, khong thuc hién dang cac hop dong da ky két nén Ngan hang da
chuyén céc khoan ng trén sang ng qua han tir ngay 06/02/2020. Déi v6i khoan vay
thé tin dung: Trong qua trinh str dung thé, tir ngdy kich hoat dén nay ong Vii Van B
d3 thanh toan cho Ngan hang sb tién 145.843.000 dong, ngay 06/5/2020 chuyén
sang ng qua han. Mic du phia ngan hang da lam viéc va yéu cau 6ng B, ba N tra no
theo cam két nhung 6ng B, ba N van 'khong thyc hién day di nghia vu thanh toan
va da bo di khoi noi cu trd, cd tinh gidu dia chi, gdy kho khan cho Ngén hang. Nhu
vay xét vé 16i thi viéc khong thanh toan day du so tién ng gdc va ng 13i khi dén han
tra no cua 6ng B, ba N 1a vi pham nghiém trong hop dong. Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin yéu . cau ong Vii Vian B va ba Duong Thi N phai thanh toan tra tong
5O ng vay tinh dén hét ngay 29 thang 10 nam 2021 la 1.017.624. 338dong, trong do
ng goc: 769.576.253 dong, no lai: 248.048. 085ddng. Trong do, sd tién ng goc cua
khoan vay theo hop dong tin dung sé LD1911400134 ngay 03/5/2019 va hop dong tin
dung s6 LD1911400135 ngay 03/5/2019 1a 700.000.000 dong, no 1ai 209.394.813
dong, Khoan vay thé tin dung sb thé 970403 - 1619, s6 tai khoan thé: 3417023920,
s tién du no 1 108.229. 525 ddng (trong d6 no gde 1a 69.576.253 ddng va no i 1a
38.653.272 dong) va tiép tuc phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin sb tién 13i phat sinh theo 13i sudt quy dinh trong hop dong tin dung
LD1911400134 ngay 03/5/2019, hop dong tin dung s6 LD1911400135 ngay
03/5/2019, 02 gidy nhan ng cing ngdy 04/5/2019; thanh toan cic khoan tién phi,
tién 14i va 1di qua han phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong mé thé va sir
dung thé tin dung cac bén da ky két ké tir ngay 30/10/2021 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no cho Ngan hang. Yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a chinh
dang, c6 cin ctr va phu hop véi quy dinh ctia phap ludt nén can duoc chap nhén.

Tai san thé chdp: Dé dam bao cho khoan vay nay, ong B, ba N da thé chap tai
san cua minh la toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thura s6 177,
t& ban d6 s6 02, dién tich 1a 96m? (nay 1 thtra dat sb 103, to ban dd sb 35, dién tich
l1a 98,7m?) dia chi thon Vinh Tho, xa Huong Mac (nay 13 khu phé Vinh Tho,
phuong Huong Mac ), thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh, cap Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BU789304, vao
s6 cap GCN: CHO01075, do UBND thi x4 Tur Son, tinh Bic Ninh cap ngay
21/10/2014, cap cho 6ng Vii Van Tudng, ting cho 6ng Vi Van B theo ho so s6
000129.TC.001 (sé coéng ching 926/2016 — quyén 1-TP/SCC-HPGD lap tai Vin
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phong cong ching Bic Ha ngay 06/04/2016). Theo Hop dong thé chap tai san dat
s6: LD/1812300057/HDTCa ngay 07/5/2018; Vin ban cam két vé tai san ngay
07/5/2018 ctia ba Duong Thi N; thoa thuan stra doi, bd sung Hop dong thé chap sb
01/LD/1812300057/HDTCa ngay 04/5/2019 cua Van phong cong chimg Béc Ha,
tinh Bac Ninh. Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 08/7/2021, Toa an tién hanh
xem xét tham dinh ddi véi nha dat trén. Hi¢n trang tai san nha dat van gitr nguyen
nhu tai thoi diém thé chap, dién tich quyen sir dung dét c6 tang 2 ,7m? 1a do sai so
k¥ thuat khi do dac, khong tranh chap quyén st dung dat véi bat ky ai.

Qu4 trinh quan 1y, sinh séng tai nha dit trén, vo chong anh Ly, chi Diém
khong cai tao, sira chita gi, khong dong gop cong suc, tai san gi nén anh Ly, chi
Diém khong yéu cau Toa an giai quyet Vo chong anh Ly, chi Diém dé nghi Toa an
khong dwa vo chong anh tham gia t6 tung trong vu an ndy. Vi vdy Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

Xét théy, cac bén tham gia hop dong co dii nang lyc hanh vi dan sy va tu
nguyeén giao két hop dong, ndi dung va muyc dich cua hop dong khoéng vi pham diéu
cam cuia phap luat, khong trai dao durc xa hoi, viéc ky két tai san thé chap giita ong
B, ba N v6i Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin da tuan tha cac quy dinh cua
phép luat nén cé hi¢u luc phap luat. Truong hop ong B, ba N khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu thanh toan khoan no néu trén va 1ai phat sinh thi
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan
su ¢6 thdm quyén tién hanh phat mai tai san thé chip dé thu hoi toan bo khoan no
cho ngan hang. Trong trudng hop toan bo tai san thé chip trén sau khi xir Iy hoic
béan tai san bao dam ma khong du dé thanh toan toan bd nghia vu véi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin thi 6ng Vii Vin B va ba Duong Thi N van phai thuc
hién nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung, cac Hop
d6ng ma thé va st dung thé tin dung néu trén.

[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung:

Vé an phi: Yéu cau khai kién cia ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
dugc chip nhan nén khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin tién tam Ung an phi da ndp. Bi don 1 6ng Vil Van B va ba Duong
Thi N phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vé chi phi to tung: Ong Vii Vin B va ba Duong Thi N phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd. Nguyén don di nop 3.000.000 dong tién tam Gmg chi phi
xem xét thAm dinh tai chd nén dugce nhan lai sb tién 3.000.000 déng tur 6ng Vi Van
B va ba Duong Thi N.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH



Can ctt khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a, khoan 1 Diéu 39.
Dicu 143, 144, 146, 147; khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, 264, 271, 273 B}
luat t6 tung dan sy 2015.

Ap dung cac Diéu 24, 25 Quy ché cho vay cta cac td chire tin dung ban hanh
kém theo Quyét dinh 1627 ngay 31/12/2001 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam;
Diéu 274, 275, 276, 278, 280, 292, 293, 299, 303, 304, 307, 317, 318,323,466,468
B6 luat dan sy Thong tu lién tich s6 01/1997/TTLT ngay 19/6/1997 ctua Bo Tu
phap- BO Tai Chinh- Vién kiém sat nhan dan tdi cao- Toa an nhan déan tbi cao
“Hudng dan viée xét xir va thi hanh an vé tai san” Cong van sb: 43/1999/KHXX
ngay 24/5/1999 cua Toa an nhan dan t61 cao vé tinh 13i suat dbi véi cac khoan vay
cua ngan hang, tin dung. Nghi quyét sb 326/NQ- UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,giam thu, ndp quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin ddi
v6i 6ng Vii Van B va ba Duong Thi N vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

1. Bugc 6ng Vi Véan B va ba Duong Thi N phai trd cho ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin sd tién tinh dén hét ngay 29 thang 10 nam 2021 Ia
1.017.624. 338d0ng, trong d6 no gbc: 769.576.253 dong, ng lai: 248.048. 085ddng.
Trong d6, s tién no gbc cta khoan vay theo hop dong tin dung s6 LD1911400134
ngay 03/5/2019 va hop dong tin dung s6 LD1911400135 ngay 03/5/2019 la
700.000.000 dong, no 13i 209.394.813 ddng; Khoan vay thé tin dung sé thé 970403 -
1619, s tai khoan thé: 3417023920, s6 tién du ng 13 108.229.525 dong (trong d6 no
gbc 14 69.576.253 ddng va no i 1a 38.653.272 dong).

Budc 6ng Vi Van B va ba Duong Thi N thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin sd tién 1ai phat sinh theo 13i sudt quy dinh trong hop dong tin dung
LD1911400134 ngay 03/5/2019, hop dong tin dung s LD1911400135 ngay
03/5/2019, 02 gidy nhan ng cung ngdy 04/5/2019; thanh toan cic khoan tién phi,
tién 14i va 1di qua han phat sinh theo 13i suat quy dinh tai Hop dong mé thé va sir
dung thé tin dung cac bén da ky két ké tir ngay 30/10/2021 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no.

Truong hop 6ng Vii Van B va ba Duong Thi N khong thyuc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim
quyén tién hanh phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd khoan no cho ngan
hang 13 quyén st dung va toan bo tai san gin lién vai dit tai thira dit s 177, to ban
d6 s6 02, dién tich 12 96m? (nay 1a thira dat s6 103, t& ban do sé 35, dién tich 1a
98,7m?) dia chi thon Vinh Tho, xa Huong Mac (nay la khu phd Vinh Tho, phudng
Huong Mac ), thi xa Tur Son, tinh Bic Ninh, cap Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s0 BU789304, vao so cap
GCN: CHO01075, do UBND thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh cip ngay 21/10/2014, cap
cho ong Vii Van Tudng, ting cho 6ng Vii Van B theo hd so s6 000129.TC.001 (s6
cong ching 926/2016 — quyén 1-TP/SCC-HPGD lap tai Van phong cong chimg
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Bic Ha ngay 06/04/2016). Theo Hop ddng thé chip tai san dat sé:
LD/1812300057/HPTCa ngay 07/5/2018; thoa thuan sira d6i, bé sung Hop dong
thé chap so 01/LD/1812300057/HDTCa ngay 04/5/2019 ctia Vin phong cong
chting Bac Ha, tinh Bic Ninh.

Trong trudng hop toan b tai san thé chap trén sau khi xir Iy hodc ban tai san
bao dam ma khong du dé thanh toan toan bd nghia vu véi Ngan hang TMCP Sai
Gon Thuong Tin thi 6ng Vii Vin B va ba Duong Thi N van phai thyc hién nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang theo cac hop dong tin dung, Hop dong mé thé va
st dung thé tin dung néu trén.

2. V& an phi va chi phi t6 tung: Ong Vii Van B va ba Duong Thi N phai chiu
42.528.730 d6ng an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin 19.000.000 dong tién tam
g 4n phi da ndp tai bién lai s6 AA/2019/0004001 ngay 09/3/2021 cta Chi cuc thi
hanh 4n dén sy thi xa Tir Son, tinh Béc Ninh.

Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap hét sb tién 1a
3.000.000 ddéng. Ong Vii Van B va ba Duong Thi N phai hoan tra s6 tién 3.000.000
d6ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duogc thyuce hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy

3. Duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur ngay

tuyén an. Duong su vang mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc téng dat ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét hop 16./.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa Tir Som; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND,VKSND tinh Bac Ninh;

- Chi cuc THADS thi xa Tﬁ Son;
- Nhitng nguoi tham gia t0 tung;
- Luu ho so, van phong.

Nguyén Thi Minh Hué
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