TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 31/2026/DS-PT
Ngay 15 - 01 -2026
“VIV:Tranh chdp quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung; Ba Pham Thi Chuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh

- Pai dién Vién kiém sat nhan din tinh Bac Ninh tham gia phién toa:
Ong Pang Thanh Minh - Kiém sat vién

Trong ngay 15 thang 01 nim 2026, tai Tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bic
Ninh xét xir vu an dan sy phac tham thu 1y sé: 373/2025/TLPT- DS ngay 20
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat” do ban an dén sy so
tham s 16/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 109/2025/QP-PT ngay
26 thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sd: 151/2025/QD-PT ngay
24 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyen Thi M, sinh ndm 1962 (c6 madt)

Pia chi: T6 dan phd T, phuong C, tinh Bic Ninh.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi M: Ong
Nguyén Dodn H; 6ng Pau Huy Gi; 6ng Pang Lam Gil - Luat su thuoc Cong ty
TNHH HTC Viét Nam; DPoan luat su thanh phé Ha Noi. (Ong Hung c6 mat).

Dia chi: Tang 15, Toa nha da ning s6 169, Nguyén Ngoc Vi, phuong Yén
Hoa, thanh phd Ha Noi.

- Bi don:

1. Anh Tran Van T, sinh nim 1983 (vang mit)

Dia chi: T6 dan phd T, phudng C, tinh Bac Ninh.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Tran Vin T: Chi Tran Thi NA, sinh
nam 1988; dia chi: phong 607, tang 6 (tda 18 tang) chung cu Q, phuong B, tinh
Bic Ninh (c6 mit)

2. Chi Tran Thi NA, sinh nim 1988 (c6 mit)

Pia chi: Phong 607, tng 6 (tda 18 tang) chung cu Q, phuong B, tinh Bic
Ninh.



- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: UBND phuong C, tinh Bac Ninh
(12 nguoi ké thira quyén, nghia vu cua UBND thi xa C)

Dai dién theo uy quyén: Ong Cao Van D- Pho Truong Phong Kinh té, Ha
tang va Do thi phuong C, tinh Bic Ninh (c6 don xin ving mit).

Nguoi khang céo: Nguyén don Nguyén Thi M

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nim 2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bic Ninh, noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba 1a cong nhén cua Cong ty xay
lap Lam nghiép Luc Ngan (goi tat 1a cong ty Lam nghiép). Nam 1991 cong ty
Lam nghiép t6 chirc thanh 1y nha, dat dé xe; ba dang ky mua 02 thira dét lién ké
nhau ky hiéu S1 va S4 co6 tong dién tich 1a 2.358 m® vé6i gia 1a 4.000.000d.
Trong d6 thira S1 ¢6 02 nha dé xe; thira S4 khong c6 tai san, cong trinh gi trén
dat. Khoang nam 1993 ba vé & trén dit tai 01 gian nha dé xe, cudi nim 1993 lam
nha trén thira S4, dén cubi nam 1994 1am nha xong thi chuyén lén & nha mdi,
khong & gian nha dé xe nira. Nam 2000 ba ké khai dang ky cap gidy chung nhan
quyén str dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) ddi voi 02 thira S1, S4; ngay
28/9/2000 dugc UBND huyén Luc Ngan cap GCNQSDD s6 050187, s6 vao so
cap gidy ching nhan 01509 QSDB/ Qb412 QB/UB(H) véi dién tich 2.697 m2
tai thon Trung Nghia, xi Nghia HO, huyén Luc Ngan dting tén Nguyén Thi
Hong M. Do tin tuéng co quan nha nude va khong hiéu biét, nén ba khong kiém
tra lai so dd thira dat di kém trong GCNQSDD va khong phat hién viéc bi cap
thiéu dién tich dat theo nhu so d6 mua cua cong ty Lam nghiép, khong phat hién
viéc cip sai tén. Thira dat ba dang st dung va dugc cap GCNQSDD c6 hi¢n
trang nhu sau: phia Nam giap dat nha 6 ong Tuén, ba Hoan; phia Tay giap dat nha
ba Hanh, ong Trinh; phia Bic giap dat nha 6ng Hai, ba Pong; phia Pong giap
phan dién tich dat ma ba cho ba B & nho (ba B di dugc cap GCNQSDPD). Toan
bd ranh gidi thira dat dang sir dung déu duoc ba xay tudng bao ngin cach voi
cac thira dat khac. Birc tuong bao xay cay voi ngin giira thira dat ba sir dung véi
thira dat cho ba B ¢ nho 1a do ba xay dung vao khoang nim 1997, hién nay
tudng bao van con nguyén trang, myc dich xay tuong la dé chin nuoi chir khong
phai dé - phan tach hai thira dat.

Vé qua trinh str dung dat, tai san trén dat cia ba Nguyén Thi P: Khoing
nam 1995, 1996 ba Nguyén Thi P 13 ngudi di budn st vun vao hoi ¢ nhd (trude
d6 hai ngudi khong quen biét nhau). Do thuong hoan canh kho khin nén ba
d6ng ¥ cho ba P ¢ nhd 01 gian nha dé xe canh gian nha trudc ddy ba o; 01 gian
nha dé xe con lai ba da thao d& khi 1am nha méi. Viéc cho ba D muon nha dé xe
va mot phén dién tich dat dé & nho thi chi néi v6i nhau bang miéng, khong 1ap
van ban, gidy to gi, khong c6 nguoi ching kién. Khoang nam 1997, 1998 ba
thao d& 01 gian nha dé xe ba P ¢ nho 16i ban_ sat lay tién, con gd, ngoi, cay thi
dung dé xay dung nha khac dé & (hién nay van con moéng nha). Khi ba P xay
nha, ba ¢6 qua ngan khong cho xdy nhung ba B khong nghe ma tlep tuc xay
dung; ba ciing khong bao chinh quyén dia phuong hodc co quan c6 thim quyén
can thiép. Nam 2005 ba D xay dung 01 dién tho trén dét, ba c6 can ngin nhung
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ba P khong nghe méa con dénh ba. Trén dat ba D con trong ciy cbi, 1am 16¢ nhu
vai, mit... Pén nam 2016 ba méi duoc biét viéec ba B duoc UBND huyén Luc
Ngan cip GCNQSDD d6i voi phén dién tich dat ba D muon ¢ nho. Sau do ba da
lam don dén cac co quan c6 thim quyen dé giai quyet nhung chua duoc. Ba xac
dinh UBND huyén Luc Ngan cap GCNQSDD s6 S 050113, vao sO cap
GCNQSDP sb 01435 QSDD/QP412QP-UB(H) ngay 28/9/2000 ddi véi dién
tich 222m2; muc dich st dung: dat & thudc thon Trung Nghia, xa Nghia HO,
huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dtng tén ho ba Nguyén Thi P 1a khong ding
quy dinh; khong dung d6i tuong sir dung dat. Phan dét trén thudc quyén quan 1y,
sir dung cta ba, ba D chi 1a ngudi muon dé & nho, ba chua 1an nao ban hoic
nhan tién cta ba B. Cudi nam 2020 ba B chét, hién nay c6 con caa ba P 1 anh
Tran Vin T, chi Tran Thj NA 1a nguoi dang quan ly, st dung dat. Nay ba khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Budc anh Tran Van T, chi Tran Thi NA phai thao do&, di doi tai san 1a cac
cong trinh xay dung; cay céi, 1am 16c trén dét va tra cho ba dién tich dat 222m?
tai thura dat so 81, to ban d6 sb 10, dia chi tai xom 1, thon Trung Nghia, x4
Nghia Ho, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang.

2. Cong nhan quyén su dung cua ba d6i v6i dién tich 222 m?, tai thira dét
s6 81, to ban d6 s6 10, dia chi tai xom 1, thon Trung Nghia, xa Nghla Hb, huyén
Luc Ngan, tinh Béc Giang.

Tai phién toa so thdm, ngodi cic yéu cau trén ba M dé& nghi huy
GCNQSDD s6 01435 QSDP/QDP412 QP-UB(H) do UBND huyén Luc Ngan
cap ngay 28/9/2000 dbi vé6i dién tich dat 222 m* muc dich sir dung: dét & thudc
thon Trung Nghia, xi Nghia HO, huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang (nay 1a T
dan phé T, phuong C, tinh Bic Ninh) dung tén ho ba Nguyén Thi .

Bi don la anh Tran Vin T, chi Tran Thi NA déu trinh bay:

Anh, chi c6 me 1a ba Nguyén Thi B, sinh nim 1957, chét ngay 12/12/2020,
c6 bd 1a Tran Van Hudng, sinh nim 1960, chét ngay 05/01/1996. Tuy nhién bo,
me da ly hon tir nam 1988. Nam 1990 ba me con 1én huyén Luc Ngan sinh séng,
con bd vao mién nam va khong 1an nao chung séng cuing ba me con. Khi ba
chét khong dé lai di chuc, hang thira ké thit nhat gdm c6 anh chi, ngoai ra khdng
con ai khac.

Khi con séng ba B ¢o tao 1ap dugc tai san Iél quyén st dung dat tai to ban
d6 (thon), thira s6 (Trung Nghia), dién tich 222 m®; muc dich sir dung: dat o, dia
chi thon Trung Nghia, xa Nghia Ho, huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang duoc
UBND huyén Luc Ngan cap GCNQSDD s6 S 050113, vao sd cap GCNQSDD
s6 01435 QSDbB/Qb412Qb-UB(H) ngay 28/9/2000 dung tén ho ba Nguyén Thi
P. Thira dét trén c6 ngudn gdc do ba P mua cua ba Nguyen Thi M tir nhitng
nam 1990, 1991 véi gia 1a 1.000.000d; tai san trén dat co gian nha dé xe cua
Cong ty xay lap 1am nghiép Luc Ngan thanh ly cho ba M. Sau khi mua dat va tai
san trén dat thi ba B pha bo nha xe dé xdy moi cin nha cap 4 & vi tri khac. Gia
dinh anh, chi da sinh song, quan 1y, sir dung dat ciing nhu tai san trén dat ké tir
do cho dén nay. Viéc mua ban dat giita ba D va ba M c6 1ap gidy to mua ban
nhung do ba M 1a ngudi gitt. Khoang dau nim 2000 ba P ké khai, dang ky va
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dugc UBND huyén Luc Ngan cép GCNQSDD theo quy dinh. Tai thoi diém di
ké khai, ding ky xin cdp GCNQSDD thi cac ho trong thén ciing di lam thi tuc
nhu ba P va déu duge cdp GCNQSDD cung thoi diém do, trong d6 co ho ba
Nguyén Thi M. Khi can bd vé do dac dé 1am hd so cap dét thi ba M con gay kho
khin doi thém tién. Sau d6 me anh chi di vay s tién 500.000 d nha ba Nghiém
Thi Thinh & cung t6 dan phd dé tra thém cho ba M. Viéc tra tién thém cho ba M
thi chi dua tay, khong 18p van ban, ba M nhan tién xong thi ddng ¥ cho can bo
do dac lam thu tuc cap dat cho nha anh chi. Ba M con ké chuyén viéc me anh chi
tra tién thém cho ba Hai Pong xang dau & cung t6 dan pho. Trong qua trinh su
dung dat gia dinh anh chi tao 1ap, xay dung nhiéu cong trinh trén dat nhu: nha ¢
cip 4; bép; dién tho; trong cay cdi 1am 16c trén dat va cung nhau quan ly, st
dung cho dén nay khéng c6 ai tranh chap gi. Hién trang thira dit c6 tiép giap
nhu sau: phia Ty giap dat nha ba Nguyén Thi Hong M (ttrc ba Nguyén Thi M);
phia Nam giap dat nha 6ng Tuin, ba Hoan; phia Pong giap dat nha 6ng Hoang,
ba Hanh; phia Béc giap voi duong thon. Ranh gidi thira dat giira nha anh chi va
cac ho xung quanh déu duoc thé hién bang tudng bao do cac ho do xay dung.
Cac ho deu str dung phan dién tich dat theo hién trang mot cach 6n dinh, ¢6 ranh
gidi, moc gidi rd rang va khong tranh chip gi. Tuong bao ngin cach thia dat
nha anh, chi va thira nha ba M la do ba M xay dung vao nam 1999 trudce khi cac
ho lam GCNQSDP. Nay ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau thao d&, di doi tai
san la cac cong trinh xay du’ng; cay cbi, 1am 16c trén dat va tra cho ba Nguyén
Thi M dién tich d4t 222 m? tai thira dét s6 81, to ban do sb 10, dja chi tai xom 1,
thon Trung Nghia, x4 Nghia Ho, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang; Yéu cau
cong nhan quyén st dung trén 1a ctia ba Nguyén Thi M thi anh chi khong dong
y.

*Nhitng Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

UBND phuong C do ong Cao Van D, Pho Truong Phong Kinh té, Ha ting
va Do thi phuong C la dai dién theo uy quyen trinh bay:

Vé nguon goc va qua trinh str dung dat ciia ho ba Nguyén Thi M tai thura sO
82, t& ban dd s6 10 va ba Nguyen Thi D tai thira s6 81, to ban d6 sd 10: Ca hai
thira dét trén déu c6 ngudn gbc 13 dat cua Cong ty xay lap Lam nghiép Ha Bic,
cong ty xay lap da giao cho can bd, cong nhan két hop cung véi viée thanh 1y tai
san trén dat. Nam 2000, thuc hién cha truong ctia Nha nude, UBND xi Nghia
Hb c6 trién khai 1ap hd so dé nghi cip GCNQSDD cho tat ca cac ho gia dinh, ca
nhan dang st dung dat c6 du diéu kién cap GCNQSD dat theo quy dinh cua
phap luat trén dia ban xa Nghia HO. UBND xa di thué Trung tim do dac dé do
dién tich, v& so dd va thiét lap hd so cho céac hd gia dinh, ca nhan. Can ctr vao
két qua do dac, cac ho gia dinh 1am Pon ding ky quyén st dung dét, trong d6 co
ho ba Nguyén Thi M (Nguyén Thi Hong M) va ho ba Nguyén Thi D (c6 dién
tich va so d6 cu thé theo don). Can cr vao don dé nghi cua cac ho gia dinh,
UBND xa Nghia H6 da thuc hién quy trinh thi tuc cip GCNQSDD theo dung
quy dinh. Ngay 23/5/2000 UBND huyén Luc Ngan ban hanh Quyét dinh thanh
lap Ho1 dong dang ky dat xa Nghia HO, Hoi dong ding ky dat xi da tién hanh
xét duyét, niém yét cong khai du 15 ngdy danh sich cac ho dé nghi cap
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GCNQSDD, trong thoi gian niém yét cong khai khong cong dan nao cé y kién
gi. UBND xa da 1ap To¢ trinh giri UBND huyén Luc Ngan. Sau khi hoan thién
cac thu tuc theo quy dinh, UBND huyén Luc Ngan da ban hanh Quyét dinh cép
GCNQSDBD cho céc h¢ gia dinh.

Vé viéc cap GCNQSDD sd S 050113 ngay 28/9/2000 dung tén ho ba
Nguyén Thi B va cap GCNQSDPD sb 050187, dung tén Nguyen Thi Hong M:
Ngay 28/9/2000, UBND huyén Luc Ngan ban hanh Quyét dinh sé 412/QP-
UBND (H) vé viéc cdp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi D, véi dién tich 222m?
dat o tai ndng thon. Ngay 28/9/200, UBND huyén Luc Ngan ban hanh Quyét
dinh s 412/QD-UBND (H) vé viéc cap GCNQSDD cho ba Nguyen Thi Hong
M, VO’I dién tich 2697m’ (trong do: dat ¢ tai noéng thén 400m?; dat vuon:
2297m ). Cac thira dat duoc cap GCNQSDD néu trén déu duoc thl_IC hién dang
theo quy dinh tai Thong tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay 16/3/1998 cta Tong
cuc Pia chinh huéng dan thu tuc ding ky dat dai, lap hd so dia chinh va cép
GCNQSDD. Nguodi dung tén Nguyén Thi Hong M trong GCNQSDD véi
Nguyén Thi M, sinh ngay 22/7/1962; cin cudc cong dan sé 027162010251 1a
cung mot ngudi. Theo GCNQSDD duge cap thi thira dat cap cho ba M giam di
so v6i thuc té sir dung hién nay; thura dat cap cho ba D tang Ién, khong dung voi
dién tich duoc cdp. Ly do ¢6 su chénh 1éch vé dién tich trong GCNQSDD va
dién tich do dac thuc té 1a do trudc day khi 1ap ho so cap GCNQSDD dya vio
viéc nguoi dan tu ké khai, do dac thu cong bang thudc tay, tinh chinh xac cta
phuong phap do dac nay khong cao hodc trong qua trinh str dung dat cac ho lién
ké da d6i mot phan dién tich dat cho nhau.

Vé ho so giai quyét tranh chap dat dai o co s gitta ho ba M va ho ba b vao
thang 3/2016 va thang 9/2016: Hién nay UBND phuong C khong c6 tai li€u ban
giao sau khi sap nhap don vi hanh chinh lién quan dén hé so giai quyét tranh
chap dét dai & co so giita ho ba M va ho ba B vao thang 3/2016 va thang 9/2016.
Pbi véi yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi M, UBND phuong C khéng cd y
kién gi, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

* Tai bién ban xac minh véi 6ng Tu Van L - nguyén Chu tich UBND xa
Nghia Ho thoi ky 1994 — 2004; ong Tran Cao L1 - nguyén Trudng thén Trung
Nghia, xa Nghia HO thoi ky 1999 — 2004 va 6ng Cam Thanh T - nguyén Cén bo
dia chinh x3 Nghia Ho thoi ky 1999 — 2003 déu cung cap: Nam 1999 -2000 x4
Nghia Ho ¢6 chi truong 1am ho so cip GCNQSDD cho cac hd dang truc tiép sir
dung dat va co thué trung tam do dac cua sé dia chinh Bic Giang do dac va thiét
1ap toan bd hd so cac ho dan va hd so xin cip dét theo quy dinh ctia nha nude.
Theo do, nhitng ho dan dang truc tiép st dung dét tu ké khai, chi danh gi61 cho
can bo, co quan chuyén mén do dac. Sau do6 thi tit ca cac ho gia dinh ky xac
nhan vao don xin dang ky quyén sir dung dat dugc can bo cua trung tim do dac
tong hgp, bao cao UBND xa Nghia hd (Hoi dong ding ky xét duyét quyén sir
dung dét ciia xa trong d6 c6 6ng la thanh vién). Sau khi hoi dong xét duyét xong
thi théng b&o, niém yét danh sach tai cac thon.

* Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 28/4/2025 xac
dinh:



Hién trang Quyén su dung d4t co dién tich 222 m? thudc thon Trung Nghia,
xa Nghia HO, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang dugc UBND huyén Luc Ngan
cap GCNQSDD s6 S 050113 ngay 28/9/2000 dimg tén hd ba Nguyén Thi P nhur
sau: Phia Pong Bic tiép giap dat cua ba Phan Thi Hanh; Phia Pong Nam tiép
giap v6i dat nha La Vin Tuan; Phia Bic tiép giap v6i dat nha ba Nguyén Thi M
va duong thon; Phia Tay tiép gidp voi dat nha ba Nguyén Thi M.

Tai san trén dat gdm c6: Nha & cip 4 loai 1, dién tich 40,11m? trj gia
140.385.000d; Ban mai loai 3 (phia hién nha) d1¢n tich 16,38 m2 tri gia
4.422.000d; Nha v¢ sinh loai A, di¢n tich 3,64 m2 tri gia 564.200d; Nha bép loai
A dién tich 9,76 m2 tri gia 12.883.200d; Ban mai loai 1 (phia hién nha bép, nha
v¢€ sinh) dién tich 11,59 m? tri gia 1.506.700d; San bé tong dién tich 16,38 m2 +
11,59 m2 trj gia 3.915.800d; 01 cay khé duong kinh gbc 19cm gia 740.000d; 01
céng sat dién tich 5,06 m2 tri gia 5.515.400d; 05 cay mit duong kinh géc tr 15 —
19 cm tri gia 3.175.000d; 01 cay mit duong kinh gdc 20 cm trj gia 740.000d; céc
cong trinh trén dat déu do anh Tran Van T x4y dung nam 2023; cdy cdi 1am 16¢
trén dat déu do anh T trong khoang trén 02 nam tudi.

Véi ndi dung trén ban an dan su so tham sb 16/2025/DSST ngay 15/8/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 5 — Bic Ninh di cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Dicu 227, Dicu 228, Dicu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 176 ctia BO ludt dan sy nim 1995; Piéu 155, Diéu 221
ctia B luat dan sy nim 2015; Diéu 34, Piéu 35, Diéu 36, Diéu 73 Luat dat dai
nam 1993; Piéu 46, Diéu 47, Piéu 48, Diéu 49, Piéu 50, Piéu 52, Piéu 105
Luat dat dal nam 2003; Diéu 98, Piéu 99, Piéu 100 luat dat dai nam 2013; Piéu
12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thu’ong vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi
Toa an. Xu:

Khéng chdp nhin toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi M ddi voi
anh Tran Vin T, chi Tran Thi NA vé viéc phai thao d&, di doi tai san; tra lai dién
tich dat; cong nhan quyén st dung dat ddi voi thira sb 81, to ban do sb 10; dia
chi: T6 dan phd T, phuong C, tinh Bic Ninh (dugc UBND huyén Luc Ngan cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat s 01435 QSDb/Qb412Qb-UB(H) ngay
28/9/2000; dién tich dat 222 m? muc dich sir dung: dat ¢; dimg tén ho ba
Nguyén Thi D).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 27/8/2025, ba Nguyén Thi M c6 don khang cdo ban an dan sy so
tham sb 16/2025/DSST ngay 15/8/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bic
Ninh, dé nghi Toa an cdp phiic thAm stra ban 4n so thim theo huéng chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, trong d6 budc 6ng Tran Vin T, ba Tran Thi
NA phai di chuyén tai san 14 ngdi nha ¢ dién tich khoang 60m? hoan tra cho ba
M dién tich dat 220m” tai thira dét s6 81, t ban dd sé 10, dia chi Xom 1, thén
Trung Nghia, xa Nghia Ho, huyén Luc Ngan, tinh Bac Giang, nay la T6 dan pho
T, phuong C, tinh Bic Ninh. Huy GCNQSDD so 050113 s6 vao so cap
GCNQSDBD s6 01435 do UBND huyén Luc Ngan cap ngay 28/9/2000 cho ba

6



Nguyén Thi D vi cip sai dbi tuong; Cong nhan quyén st dung cta ba M d6i voi
dién tich dit 220m” tai thira dat s6 81, t& ban d6 sé 10, dia chi Xém 1, thon
Trung Nghia, x4 Nghia HO, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang, nay 1a TDP Trung
Nghia, phuong Chil, tinh Bac Ninh hién dang bi ong Tiép, ba Ngoc Anh chiém
gilr trai phép.

Tai phién toa phuc thim, ba M gitt nguyén khang cdo, gilr nguyén yéu cau
khoi kién, cac duong sy khong thoa thuan duoc viée giai quyét tranh chap

Nguyén don trinh bay: Thira dat s6 81, to ban d6 s6 10 c6 nguodn gdc cua ba
mua cua cong ty xay lip 1am nghiép Luc Ngan, ba chi cho ba P muon dat,
khong chuyén nhuong dat cho ba P. Viéc ba D ty y ké khai, cdp GCNQSDD la
khong ding quy dinh, khong dugc ba dong y, dé nghi HDXX sira ban 4n so
tham, chép nhan yéu ciu khéi kién cia ba. Ba xac dinh luat su Hung vura 1a
nguoi dai dién theo uy quyén, vira 1a ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho
ba, ba nhét tri v4i 161 trinh bay, tranh luan cua luat su Hung tai phién toa phuc
tham, khong tranh luan gi thém.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay, tranh luan:
Ban 4n so tham di xac dinh khong dung quan hé phap luat. C6 du cin cir xac
dinh thira dat ba D st dung, sau nay 1a anh T va chi NA st dung 1a caa ba
Nguyén Thi M, ba M chi cho ba B ¢ nhd, khong c6 viéc ba M chuyén nhuong
dat cho ba . Toan bo ho so cap GCNQSDD cho ba b da vi pham nghiém trong
trinh ty, thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993,
khong dung chu thé sir dung, khong ding nguon gbc dat. Ho so cap dat co dau
hiéu gia mao, chit ky ba M trong hd so cAp GCNQSDD d6i voi chu thé giap
ranh khong phai ciia bd M di duoc xac dinh tai két luan giam dinh s6 50 ngay
11/5/2020. Do d6 da xdm pham dén quyén, loi ich hop phap caa ba M. Ban an
so tham d3 khong danh gia ddy du tai lidu, ching ctr, chi dya trén 101 khai cta
chi NA, anh T va mot s6 nguoi lam chung 13 khong khach quan. Do d6, dé nghi
HPXX huy toan bo ban an dan su so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham, hoic chap nhan toan bo khang céo va yéu cau khoi kién ba M da néu.

Bi don Tran Thi NA trinh bay: Chj chi biét me chi dd mua thia dat trén cta
ba M tir khoang nam 1994, 1995, sau d6 me con chi da ¢ trén dat tir 46 dén nay.
Me chi d3 dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, trong qua trinh st
dung, me chi da phat nha ct dé xay nha méi, xay dién tho trén dat nhung ba M
khong co bat ctr ¥ kién phan dbi nao. Ngoai ra, ba M di ty xay bt tudong cim
manh chai, rao thép, ngan cach ranh giéi gitra hai thira dat nha ba M va nha chi.
Do d6 dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén loi cho anh T va chi, khong chap
nhan khang céo cua ba M.

Tham gia phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vy an tir khi thu 1y dén khi mo phién toa va tai
phién toa, HDXX, thu ky da thuc hién ding, du quy dinh ctua B luat t6 tung
dan sy. Sau khi xem xét yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi M, céc tai liéu,
chung cu, dai dién Vién kiém sat xac dinh khong c6 can ctr dé chap nhan khang
cdo, dé nghi HDXX phuc tham: ap dung khoan 1 biéu 308, diéu 313 Bo luat to
tung dan sy, xir: khong chap nhan khéng cdo ctia ba Nguyén Thi M, giit nguyén
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Ban 4n dan su so thdm sd 16/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 5 - Bic Ninh. Ba M 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tod va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Tai phién toa, nguyén don, nguoi bao vé quyén loi ich hop
phap cua nguyén don, bi don c6 mat. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan
vang mit tai phién toa 1an thir hai. HDXX can ct Didu 296 Bo luat td tung dan
sy xét xr vu an theo quy dinh.

[2]. Ba Nguyén Thi M khang c4o trong thoi han, thu¢c truong hop dugc
mién nop tién tam ung an phi, HDXX chip nhan xem xét khang céo cta ba M
theo quy dinh.

[3]. Xét khang cdo ctia ba Nguyén Thi M, 10i khai cia cac duong su, tai
liéu, chimg ctr d3 thu thap dugc, HDXX thay:

[4]. Nguyén Thl M hién dang quan 1y, str dung thura dat sb 82, to ban d6 s6
10, dién tich 2239m? (theo ban d6 chinh 1y nim 2009) tai T6 dan phd T, phuong
C, tinh Bac Ninh. Thira dat trén theo GCNQSDD s6 050187, s6 vao so cip gidy
ching nhan 01509 QSDDB/QD/UB(H) ngay 28/9/2000 cia UBND huyén Luc
Ngan cap cho ho ba Nguyén Thi Hong M (cting la ba Nguyén Thi M) 1a thta
dat, to ban dd Thon Trung Nghla x4 Nghia H9, huyén Luc Ngan, c¢6 dién tich
dat 2.697 m2, trong do c6 400m? dat & va 2297m? dat vuon.

[5]. Anh Tran Vin T, chi Tran Thi NA 13 con cta ba Nguyén Thi D hién
dang quan 1y, sit dung thura dét s6 81, to ban dd sb 10, dién tich 235m? (theo ban
d6 chinh 1y nam 2009) tai T6 dan phd T, phuong C, tinh Bac Ninh. Thira dét
trén da dugc UBND huyén Luc Ngan cip GCNQSDD sd S 050113, vao sb cap
GCNQSDBD sé 01435 QSDP/Qb412 QD-UB(H) ngay 28/9/2000 dung tén hd
ba Nguyén Thi D, dién tich dat 222m* muc dich st dung: dat & thudc thon
Trung Nghia, xa Nghia Ho, huyén Luc Ngan tinh Bac Giang.

[6]. Vé nguon goc, qua trinh sir dung dat: Can clr cac tai licu, ching cur ¢6
trong ho so vu an, 10i khai cua cac duong su cho thay ca 02 thira dat trén co
nguon goc thudc quyén quan 1y ciia Cong ty xay lip Lam nghiép Luc Ngan (viét
tat 1a cong ty Lam nghiép Luc Ngan). Ngay 20/12/1991 cong ty 1am nghiép Luc
Ngan va Ba Nguyén Thi M d3 c6 bién ban ban giao nha thanh Iy va dién tich dét
1am nghiép kinh té VAC, theo nodi dung cuia bién ban thi cong ty thanh ly 02 nha
dé xe trén dat, 03 gian nha tranh va cong trinh vé sinh, dong thoi giao cho ba
Nguyén Thi M 02 thira dat lién ké nhau ky hiéu S1 va S4, tong dién tich 1a
2.358,5 m? dé ba M lam kinh té VAC. Trong d6 thira S1 c6 02 gara 6 to, 03 gian
nha tranh va cong trinh vé sinh; thira S4 khong c6 tai san, cong trinh gi trén dat.
Ba M di thanh toan cho Cong ty Lam nghiép Luc Ngan s6 tién 4.000.000 dong.
Sau khi nhan ban giao nha thanh 1y va dién tich dat, khoang nam 1993 ba M vé
& tai 01 gian nha dé xe trén thira S1, cudi nam 1993 ba M 1am nha trén thtra S4,
dén cubi nam 1994 lam nha xong thi bA M chuyén 1én & nha méi va khong &
gian nha dé xe nira. Khoang nam 1995, 1996 ba M cho ba B & nhd 01 gian nha
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dé xe canh gian nha truéc ddy ba M & thudc thira S1; 01 gian nha dé xe con lai
thi ba M da théo d& khi l1am nha méi. Khoang nam 1997, 1998 ba D thao d&
gian nha dé xe ban sit 1dy tién; con go ngoi, cay thi dung dé xay dung nha khac
dé . Nam 2000 ca ba M va ba B déu duoc cip Gidy chimg nhan quyén su dung
dat d6i véi dién tich dat dang . Nam 2005 ba D xay dung 01 dién tho trén dat
ba B str dung. Giita thira dat ba M quan 1y, sir dung va thua dat ba B quan 1y, st
dung ba M c¢6 xay burc tuong ngan cach. Trén phan dién tich dat ba D sir dung
ngoai xay nha ¢, dién tho, ba B con trong cay coi, 1am 19c nhu: Vai, mit..

[7]. Ba Nguyén Thi M xac dinh phan dién tich dat hién nay anh T, ch1 NA
la con ba B quan 1y, str dung 1a dat cia ba M cho ba B muon nén yéu cﬁu anh T
va chi NA phai thao d&, di roi toan bo tai san tra lai cho ba M thira dat trén. Anh
Tran Van T, chi Tran Thi NA déu xac dinh dién tich dat anh, chi dang quan 1y,
str dung 13 do ba Nguyén Thi B mua (nhan chuyén nhuong) ctia ba M tir khoang
nam 1991 véi gia 1.000.000 dong, khong thira nhan viéc ba B muon dat ¢ nho
nhu ba M trinh bay.

[8]. Can ctr 101 khai cta cac duong sy, tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu
an, HDXX thay: Thira dat tranh chap 1a thira dat s6 81, to ban do sd 10 (theo ban
d6 do dac nam 2009). Thira dat trén c6 ngudn gdc ctia ba Nguyén Thi M dugc
cong ty xdy lap Lam Nghiép Luc Ngan giao cho khi thanh 1y tai san va giao dat
lam kinh té. Tir nim 1995, 1996 thi ba B di ¢ trén dién tich dat nay do duoc ba
M cho phép ¢. Qua trinh sir dung, nam 1997 ba B da pha gian nha ba M dugc
thanh 1y dé xay nha méi trén dét, nam 2000 thira dat trén da duoc xa Nghia Ho
cho do dac, sau d6 ba P thyuc hién viéc ké khai, dang ky xin cap GCNQSDD dbi
voi dién tich dang st dung la 222m?. Viée thuc hién do dac, 1am ho so ké khai
cdp GCNQSDD ciia ba Nguyén Thi B duoc UBND x4 thuc hién dong bo, cling
thoi diém ddi voi thira dat cua ba M dang quan 1y, sir dung va cac h dan khac
trong thon Trung Nghia, x4 Nghia HO, huyén Luc Ngan. Ngay 28/9/2000,
UBND huyén Luc Ngan d3 c¢6 quyét dinh s6 412/QD-UB(H) cap GCNQSDD
cho céc chu sir dung dat du diéu kién tai x3 Nghia Ho, theo danh sach c6 ho ba
Nguyén Thi Hong M va h¢ ba Nguyén Thi B. Theo GCNQSDD s6 S050113, 86
vao s cap GCNQSDD s6 01436 QSDD Qb412 QQD/UB(H) ngay 28/9/2000,
hoé ba Nguyén Thi P dugc quyén st dung dién tich 222m” tai thira dat thon
Trung Nghia, x3 Nghia Ho; theo GCNQSDD sb 050187, s6 vao so cap gidy
ching nhan 01509 QSDDB/Qb412 Qb/UB(H) ngay 28/9/2000 cua UBND huyén
Luc Ngan cap cho ho ba Nguyén Thi Hong M duoc quyen st dung dién tich dét
2697m?. Theo hd so cip GCNQSDD thi thay viéc cAp Gidy ching nhén trén co
s0' cac ho tu khai theo dién tich do dac thu cong cuc b, trinh tu thu tuc ké khai,
dang ky cap ‘GCNQSDD thyc hi¢n dung quy dinh. Khi do, ba M, ba b déu 1a
nguoi tryc tlep thue hién viéc ké khai dang ky cap GCNQSDD, nhung ba M chi
ké khai phan dién tich dt ma ba M quan ly, str dung, dién tich 1a 2697m* va
phan dat ba M ké khai nay khong bao gom phan dién tich dat ba D ké khai, su
dung. Tuy ba M xac dinh khong ky bién ban giap ranh, song can c hd so cap
d4t nam 2000 cho cac ho dan tai Nghia HO, 101 khai cua dai dién UBND x4 tai
thoi diém cap GCNQSDD nim 2000 thi cac thira dat duge cip GCNQSDD néu
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trong danh sach déu dugc thuc hién ding theo quy dinh tai Thong tu sb
346/1998/TT - TCHC ngay 16/3/1998 ciia Tong cuc dia chinh hudéng dan thu tuc
dang ky dét dai, viéc 1ap hd so dia chinh va GCNQSDD, viéc thuc hién céc thu
tuc cong khai, minh bach. Nhu vay, ba M, ba D ké khai xin cdp GCNQSDD
cung thoi diém, duge xi do dét cung thoi diém (do thu cong) thi ba M hoan toan
c6 thé biét nha ba M duge do dat, duoc cdp GCNQSDD cia minh dén dau, vi
tri, ranh gi61 dat nhu thé nao, déng thot cung biét duge ba Pao da duoc do dac,
duogc ké khai, cip GCNQSDD dbi véi dién tich dat dang sir dung. Tuy nhién, ba
M khéng c6 bat cr ¥ kién phan ddi nao.

[9]. Loi khai cta chi NA, anh T trong qua trinh giai quyét vu an déu xéc
dinh phan dién tich dit gia dinh dang sir dung 12 do ba P d3 mua lai cia ba M tir
nam 1995,1996 vé&i gia 1.000.000 dong, do ba M la nguoi giit gidy chuyén
nhuong nén khéng co dé cung cip cho Toa an. Ba M khong thira nhan 10i khai
nay va xac dinh chi cho muon dat. Tuy nhién, xét qua trinh str dung dat thi thiy,
tir nim 1995 dén nay ba P va anh T, chi NA 14 nguoi truc tiép quan 1y, str dung
dat. Trong d6, nam 1997 ba B di phé gian nha xe va xy dung gian nha mdi dé
&, nam 2005 lai xay dung mot dién thd cua ca nhan ba B, trong cac cay 1am 16¢
nhung ba M khéng c6 bat cir ¥ kién phan ddi nao, giita thira dat nha ba M va nha
ba b, chinh ba M da cho xay tuong cao ngan cach. Bén canh do6, tai bién ban
lam viéc ngay 17/3/2016 cia UBND xa Nghia Ho giai quyét tranh chap vé ranh
gidi dat theo don khoi kién cta ba M da thé hién ¥ kién ciia ba M, cu thé “Gii
nguyén hién trang dat c¢é dwong ké hién trén ban do, dwong di la dwong di
chung” (tai bt luc sé 236). Tai bién ban xac minh viéc tranh chip dat dai ngay
07/9/2016 ctia UBND xi Nghia Hd giai quyét tranh chap dat giira ba M va ba b,
ba M ciing trinh bay “Qud trinh sur dung t6i ¢ mét gian nha con mgt gian nha dé
khéng. Ba Nguyén Thi P ¢6 ¢ nho va t6i dong y cho o nho gian con lai, sau do
ba B ¢6 bdo téi nhwong lai cho ba D mét gian sé tién 1.000.000 dong, téi chua
lam thi tuc ky két gidy to thi tuc gi cho ba P (mét triéu dong chan). Nhu vay,
cdn clr cac tai liéu trén cho thay ba M da thira nhan viéc gia dinh ba P sir dung
mot phan dat co ranh giéi theo nhu ban dd da v&, da thira nhan co6 thoa thuin
nhuong lai dat cho ba B 1.000.000 dong. Pong thoi su viéc ba B mua dat ctia ba
M con dugc ba Nghiém Thi Thinh, ba Dao Thi Pong l1a hang x6m cua nha ba M,
ba P x4c nhan, trong d6 ba Thinh xac dinh 1a ngudi cho ba P vay sb tién
500.000d dé tra tién mua dat; ba Pong 1a nguoi duoc nghe ba M noi chuyén vé
viéc da ban dat cho ba . Qué trinh xét xtr & cdp so thim, ba M ciing thira nhan
c6 biét, chimg kién viéc ba D thao do nha dé xe roi ban 04 cot, 02 kéo bang sit
tri gia khoang gan 7.000.000d rdi 1ay tién do lam nha nhung ba M khong c6 y
kién phan ddi gi, thira nhan viéc ba P co tra sO t1en 1.000.000d chia lam nhiéu
lan nhung ba M cho rang d6 1a tién ban cot kéo sat nha dé xe chir khong phai
tién chuyén nhuong dat. Nhu vy, c6 thé thdy c6 cin ctr dé xac dinh ba Nguyén
Thi M da chuyén nhuong phan dién tich dat 222m? tai thon Trung Nghia, x
Nghia H6, huyén Luc Ngan cho ba Nguyén Thi P véi gia 1.000.000 dong tir
trudc nam 2000. Do d6, viéc ba M yéu cau Toa an budc anh Tran Van T, chi
Tran Thi NA phai phai thdo d&, di doi tai san 1a cac cong trinh xay dung, cly
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cbi, 1am 16c trén dit va tra dién tich dat 235 m’ (theo do dac thuc té ngay
19/7/2019) va yéu cau Cong nhan quyén sir dung cua bad M ddi voi dién tich dat
néu trén la khong co can cu.

[10]. Nhu phén tich, viéc bd M xéac dinh khéng chuyén nhuong dét cho ba
P 1a khong cd can cr nén viéc cdp GCNQSDD s6 S 050113, vao s cip
GCNQSDP s6 01435 QSDP/QP412QD-UB(H) do UBND huyén Luc Ngan cip
ngay 28/9/2000 ddi vai dién tich dat 222 m; muc dich st dung: dat & thudc thon
Trung Nghia, x Nghia H, huyén Luc Ngan, tinh Bic Giang (nay 1a T6 dan ph
T, phuong C, tinh Bic Ninh) démg tén ho ba Nguyén Thi D 13 hoan toan ding
phap luat. Do d6 ba M yéu cau huy GCNQSDPD néu trén 1a khong c6 can ct.

[11]. Ttr nhitng danh giad trén, HDXX phuc tham thay cdp so tham da
khong chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi M la hoan toan
c6 can ctr, do d6, HDXX khdng chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi M, y
kién, quan diém tranh luan ctia ba M va lut su tai phién tod. HDXX nhét tri
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh gitr nguyén Ban an dan
su so tham. Qua trinh giai quyét vu an, HDXX phuc tham thay cap Ny tham da
xac dinh dung quan h¢ phap luat, thuc hién ding, day du thu tuc t6 tung, dua
day du nguoi tham gia t6 tung.

[12]. Vé an phi: Can ct diéu 148 BLTTDS; diém d khoan 1 Piéu 12;
Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ba M 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi dan
su phuc tham.

[13]. Bdi voi cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi nén HDXX khong dat ra xem xét.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, diéu 313; Dicu 148 B§ lujt t0 tyng dan sy; Diém
d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Piéu 26; Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi M. Giit nguyén ban an
dan sy so tham s 16/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc
5 — Béc Ninh.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi M duoc mién 4n phi dan su
phlc tham.

3. Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢ hiéu lyc phép luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bic Ninh Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 5 - Bic Ninh;

- Cuc THADS tinh Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS; VP. Nguyén Thi Hang
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