OA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 251/2026/DS-ST
Ngay: 23-6-2026

V/v “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH
- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Ha Minh Tuén;
2. Ong HO6 Vian Khang.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 - Tay Ninh.

- DPai dién Vign Kiém sdt nhdn din khu vyc 12 - Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Huynh Ngoc Linh - Ki€m sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay
Ninh xét x{r so tham cong khai vu an thu ly s& 293/2025/TLST- DS ngay 14
thang 10 nam 2025 vé “Tranh chéap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s 360/2026/QDXXST-DS ngay 15

thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Vii Thuy V, sinh nim 1978; dia chi: khu ph6 L, phudng
T, tinh Tay Ninh;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Chi Nguyén Linh N, sinh
nam 1988; dia chi: khu phé A, phuong T, tinh Tay Ninh (Van ban uy quyén
ngay 02-10-2025);

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1967; dia chi: khu phé) L, phuong T, tinh
Tay Ninh;

2. Ong Nguyén Thanh H1, sinh ndm 1964, dia chi: khu phé G, phuong T,
tinh Tay Ninh;

Ngudoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: Ba Poan Thi H2, sinh nam 1971,



dia chi: khu phd L, phudng T, tinh Tay Ninh.
Chi Nva ba H, ong HI, ba H2 xin vdng mat.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Vii Thiy V va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyen
don la chi Nguyén Linh N trinh bay: Vao ngay 08-12-2012 (AL), ba V co gidy
tay chuyén nhuong quyen str dung dat ctia ba Nguyén Thi H, ba V nhan chuyen
nhuong ciia ba H phan dét dién tich 29,1m? thudc thira s6 274, to ban d6 sb 34,
theo gidy chimg nhan quyén str dung dét do ba Nguyén Thi H dimg tén ngay 02-
6-2003, toa lac tai khu phd L, phuong T, tinh Tay Ninh, trén dat co can nha
tuong cap 4, gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 ddng. Hai bén di giao du tién va
nhan dat, ba V quan ly st dung dén nay, hién ba V dang cho ba Poan Thi H2
thué. Sau khi chuyén nhuong thi ong Nguyen Thanh H1 chong ba H (da ly hon)
khéng dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita ba \
va ba H, nén dén nay khong thyc hién dugc. Ba V déng ¥ giao cho ong HI sO
tién 20.000. 000 dong 1a tai san chung gitra 6ng HI va ba H, khong dong ¥ giao
cho ong H1 s6 tién 60.000.000 dong theo yéu cau cua 6ng HI. Nay ba V yéu cau
ba Nguyén Thi H va ong Nguyen Thanh H1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat theo gidy tay ngay 08-12-2012, d6i voi phan dat dién
tich 29,1m? thudc thira s6 274, t ban do s 34 theo quy dinh phéap luat. Ngoai
ra, ba V khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don, ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba dong ¥ theo yéu cau cia nguyen
don ba V 1a tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dién
tich 29,1m? thudc thira s6 274, to ban do s0 34, theo giay tay chuyen nhuong
ngay 08-12-2012, trén dat c6 can nha cap 4. Nhung ba khong dong ¥ theo yéu
cau cua ong HI la giao cho ong HI sd tién 60.000.000 dong 1a % gia trj tai san
chung ctia vo chong dbi véi dién tich dat 29,1m?. Ngoai ra, ba khong ¢ yéu cau
gi khac.

Bi don, ong Nguye~n Thanh H1I trinh bay: Ong khong dong § y tiép tuc thuce
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 29,1m? thudc thira so
274, t& ban db sd 34, theo gidy tay chuyen nhuong ngay 08-12-2012 gitra ba H
va ba V, trén dat c6 can nha tuong cap 4. Do day 1a tai san chung ctia vo chong
chua chia. Nay 6ng yéu cau ba H phai giao cho ong s tién 60.000.000 dong thi
ong dong y thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Theo ba
V trinh bay giao cho 6ng sd tién 20.000. 000 dong thi 6 ong dong y. Nay ong dong
¥ thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08-12-2012 ddi
v6i dién tic 29,1m? thudc thtra s6 274, tO ban dd s6 34 theo yéu cdu cia ba V.
Ngoai ra, ong khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vy lien quan ba Doan Thi H2: Tai bién ban lay
101 khai ba H2 trinh bay. Néu Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau cua ba
V tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba V va
ba H, 6ng H1 ngay 08-12-2012, thi ba dong y tra lai nha cho ba V dé giai quyét
vu an theo quy dinh phép luat.



”l:ai phién tﬁ)a, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh
phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chép

hanh cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu an dén khi vao nghi
an thuc hién ding theo quy dinh ctia B luat TS tung dan sy.

V& noi dung: Can cu Diéu 127 Luét dat dai nam 2003; Diéu 43 Luét hon
nhan va gia dinh nam 2014; Piéu 116, 117, 129, 688 Bo luat dan sy nam 2015;
Piéu 92, 147, 157 Bo luat Td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. pé nghi H61
dong xét .

L Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chap hQ’dec‘A)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat cua ba Vi Thuy V do6i voi ba Nguyeén Thi H, 6ng Nguyén
Thanh H1.

Buoc ba Nguyén Thi H, ong Nguyen Thanh H1 tiép tuc thue hién hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat d6i v6i dién tich thuc té do dac la
29,1m? thudc thira dat ’so 274, t& ban d6 sp 34, toa 12_10"[2.11 ,khu pho L, phu:gng T,
tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhéan quyén str dung dat s6 W804426 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 02-6-2003.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung: Puong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& su c6 mit cia duong su: Tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don chi N, bi don ba H, 6ng H1 va nguoi co quyén lo1, nghia
vu lién quan ba H2 c6 don dé nghi Toa an xét xir Vang mit. Nén vu 4n van dugc
xét Xur theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Vii Thay V:

[2.2] Thyc té vao ngay 08- 12-2012 (AL), ba Nguyén Thi H ¢6 lap hop
dong gidy tay chuyen nhuong quyen str dung dat cho ba Vu Thay V phan dat
dién tich thuc té 1a 29,1m? (loai dit ODT) thudc thtra sb 274, t& ban d6 sé 34
(ban do 2005), theo gi?iy chtng nhan quyén str dung dat sé W804426, sb vao sd
cdp GCN: 00356 QSDD/156/2003/QD-CT(HL) do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap cho ba Nguyén Thi H ding tén ngiy 02-6-2003, trén dat co
01 can nha cép 4, toa lac tai khu phé L, phuong T, tinh Tay Ninh, vo1 s6 tién
chuyén nhuong 13 150.000.000 dong.



[2.3] Qua thu thap chiung cir, hoa giai xac dinh: Sau khi lap gidy tay
chuyen nhuong quyen str dung dit ngay 08-12-2012, ba V di giao cho ba H s
tién 150.000.000 dong va ba H di giao dat cho ba V quan 1y str dung dén nay.
Do hai bén ddng y thuc hién thu tuc chuyén quyén st dung dat di chuyén
nhuong ngay 08-12-2012 nhu ba H va ba V da thira nhan la ding. Nhung do ong
Nguyén Thanh H1 1a chong ba Nguyén Thi H, da co quyét dinh ly hon sb
215/2011/QDST-HNGD ngay 13-12-2011, vé tai san chung vg chong tu thoa
thuan phéan chia khong yéu cau Toa an gidi quyét, ong HI khong dong y thuc
hién hop ddng gidy tay chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 08-12-2012 gitra
ba H va ba V, ong H1 cho rang ddy 1a tai san chung cta vo chong trong thoi ky
hon nhan chua chia, viéc ba H chuyén nhuong cho ba V ph?m dét trén ong
khong ddng. Nén ong H1 yéu cau ba H phai giao cho 6ng sd tién 60.000.000
déng, ba V ddéng ¥ giao cho 6ng H sb tién 20.000.000 déng va 6ng H1 d3 nhan
xong, 6ng H1 dong y chuyén nhugng cho ba V phan dat dién tich 29,1m? theo
quy dinh phap luat.

[2.4] Do ba H c6 no ba Nguyén Thi Hong N1 s6 tién 200.000.000 dong
theo Ban 4n so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 ctia Toa an nhan dan
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh (nay la Toa 4n nhan dan khu vyc 12 - Tay
Ninh). Ngay 27-10-2025 Phong Thi hanh &an dan sy khu vuc 12, thuoc Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh ra Quyét dinh s6 20/Qb-THADSKV12, tam dung viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay dbi hién trang tai san va Quyét
dinh s6 01/QD-THADS ngay 06-11-2025 hodn thi hanh an, do ¢6 tranh chap.

[2.5] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 08-
12-2012, gitra ba H va ba V da duoc thuc hién trude khi phat sinh vy an “Tranh
chap hop dong vay tai san” theo Ban an s6 01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025.
Nhu vy, tai thoi diém ba H thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba V thi tai san khong ¢ tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh
an.

[2.6] Can ctr Diéu 129 B luat dan sy nadm 2015, mit du giao dich dan su
vi pham quy dinh diéu ki¢n c6 hiéu luc vé hinh thirc, nhung hai bén da thuc hién
xong nghia vu giao du tién va nhan dat Nén giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra ba V va ba H theo gidy tay chuyen nhuong quyén s dung dat
ngay 08-12-2012, ddi voi phan dat dién tich thuc té 29,1m?> (loai dat ODT) thuoc
thira s6 274, to ban do sb 34 (ban d6 2005) duoc Hoi démg xét xir cong nhan cé
hi¢u lyc phap luat.

Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 12 - Tay Ninh 13
co can cu.

[3] Chi phi xem xét, thAm dinh: Ba V tu nguyén chiju theo quy dinh tai Diéu 157
Bo luat T tung hinh su.

~ [4] An phi: Can ¢t Dicu 147 B ludt TO tung dan sy; Dicu 26 Nghi quyet
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi



quy dinh murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Ba H va ong H1 phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct DPiéu 147, 157, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T tung dan sy nam
2015; bicu 129, 500, 501, 502, 503 B luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167,
188 Luat Pat dai nam 2013 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoti kién cua ba Vi Thay V d6i voi ba Nguyen Thi
H va ong Nguyén Thanh H1 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay
ngay 08-12-2012, giita ba Vii Thily V va ba Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Thanh
H1, dbi véi dién tich dat 29,1m? (loai dat ODT) thudc thira s6 274, t& ban d6 34
(ban do6 2005), theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 W804426, s vio so
cap GCN: 00356 QSDD/156/2003/QD-CT(HL) do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap cho ba Nguyen Thi H dtimg tén ngay 02-6-2003, trén dat c6
cin nha cap 4, toa lac tai khu phd L, phudng T, tinh Tay Ninh, c6 hiéu luc phap
luat.

1.2. Ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyen Thanh HI c6 trach nhiém giao lai cho
ba Vi Thuy V giay chimg nhan quyén su dung dat (ban chinh) dé ba V thyc
hién viéc chinh 1y, sang tén quyén st dung. Truong hop ba H, 6ng HI khong
giao nop, Co quan hanh chinh nha nudc co tham quyén c6 quyén thong bao huy
va cap lai cho ba V theo quy dinh.

2. Chi phi xem xét, tham dinh: Ba V ty nguyén chiu 1.400.000 dong (mot
triéu bon traim ngan dong). Ghi nhan ba V di nop xong.

3. An phi dan sy so tham: Ba H, ong H1 phai chiu 300.000 dong (ba tram
ngan dong).

Hoan tra lai cho ba V s6 tién 300.000 dong (ba tram ngan dong) tam mg
an phi theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0007319 ngay 14-10-
2025 cua Phong thi hanh d4n dan sy khu vyc 12, thude thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh.

B4o cho cac bén duong sy biét, co quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tr ngay nhan duoc ban dn hodc ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T4y Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 12;
- Cac duong suy;
- Luu ho so vu an;
- Luu tép an.

NGUYEN VAN TAM



