TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 14p — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Ban an s6: 266/2023/DS-ST
Ngay: 27/9/2023
VIiv “Tranh chd'p doi lai tién coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong V& Vin Thong
2. Ba Lé Thi Ngoc Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén G tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang
xét xUr so tham cong khai vy an thu 1y s6 238/2022/TLST-DS ngay 28 thang 10 nim
2022 vé viéc “Tranh chcfp doi lai tién coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
437/2023/QDXXST- DS ngay 05 thang 9 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
355/2023/QDBST-DS ngay 21 thang 9 nam 2023 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Cang Thi T, sinh ndm 1963.

bia chi: Ap BDT, xa BN, huyén GCT, Tién Giang.

Pai dién ay quyén: Nguyén Vian U, sinh nam 1983.

Dia chi: 101 t6 X, a”ip HT, xa b, huyén CT, tinh An Giang.

Nguoi duge ty quyén lai: Lé Thuy Cam TH, sinh ndm 1997. (c6 mit)
bia chi: Ap BT, xa BP, huyén CG, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don: Luat sw Duong My L -
Van phong luat su VP - Chi nhanh MT thuoc Poan Luét su tinh Tién Giang. (xin vang
mat)

Dia chi: 14 NBK, phuong X, thanh phé MT, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Pham Thj Cam V, sinh ndm 1978,
bia chi: Ap CX, xa KP, huyén G, tinh Tién Giang.



Dai di¢n uy quyén: Pham Thi Kim T, sinh ndm 1959. (c6 mat)
bia chi: Khu phé HT2, thi trin TH, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

-Hb Ngoc P, sinh nam 1962. (xin V:flng mat)

Pia chi: Ap BDT, x4 BN, huyén GCT, Tién Giang.

- H6 Vian H, sinh ndm 1973. (ving mit khong 1y do)

- Hb Thi Ngoc N, sinh nam 2000. (Véng mat khong 1y do)

- H6 Thi Ngoc NG, sinh nim 2004. (ving mit khong 1y do)
Cung dia chi: Ap CX, x4 KP, huyén G, Tién Giang.

- Pham Thi V1, sinh nam 1964 (xin Véng mit) va Nguyén Vin C, sinh ndm 1960
(vang mat khong 1y do).

Cung dia chi: S6 8 NH, khu phd X, phuong Y, thi xa GC, tinh Tién Giang.
Cung tam tru: Ap TA, xa LT, thi x4 GC, tinh Tién Giang.

- Ngan hang thuong mai c6 phan S.

Pai dién theo phép luat: Ba Nguyén Dtic Thach D - Tong Giam ddc.

Pai dién y quyén tham gia t6 tung: Ba V5 Thi Thanh N- Pho Giam dc Phong
giao dich GC, chi nhanh Tién Giang. (xin vdng mat)

Dia chi: 318 VDL, Phuong Y, thi xa GC, tinh Tién Giang.
4. Nguwoi lam chung:

- HO Hiru H, sinh nam 1985. (xin vang mit)

Pia chi: Ap BDT, x4 BN, huyén GCT, Tién Giang.

- Nguyén Thi My NH, sinh nim 1962. (xin vang mat)

bia chi: Ap X, xa KP, huyén G, tinh Tién Giang.

- Phan Thi L, sinh nam 1970 (xin vdng mat) va Pham Van CH, sinh nam 1966 (xin
vang mat).

Cung dia chi: Ap TA, xa LT, thi xa GC, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién ngay 02/10/2022, nguyén don ba Cang Thi T trinh bay:

Ngay 02/3/2018, ba va ba V co giao két bang glay tay vé viéc chuyén nhuong

quyén st dung dat thira s6 316, to ban d6 sb 37, toa lac ap X, xa KP, huyén G, tinh Tién
Giang voi tong so6 tién 1a 800.000.000 dong Ba V da nhan so tién dat coc 1a 600.000.000
ddng va hua s& ra cong ching hop ddng dé giao dat va gidy chung nhan cho ba; dong
thoi, ba thanh toan sb tién con lai 1a 200.000.000 ddng. Tuy nhién, sau d6 ba V da dung
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tai san nay thé chép cho ngin hang dé vay tién, ba khong biét ba V thé chép tai ngan
hang nao va dung dé vay bao nhiéu tién. Do nhan thay viéc chuyén nhuong dat bang giay
tay la khong dung quy dinh phap luat va tai san da thé chap ngan hang nén ba yéu cau ba
V tra cho ba sé tién dang chiém giit 12 600.000.000 dong, thuc hién thanh toan 01 1an khi
an c6 hiéu luc phap luat.

- Tqi van bin ngay 26/12/2022, nguyén don ba T trinh bay: Nguyén trudc day,
ong P 1a chong ctia ba din ba Pham Thi Cam V, sinh ndm 1978, dia chi xa BP, huyén G,
tinh Tién Giang nhiéu 1an dén nha ba choi, tir 46 ba mai biét ba V. Ngay 24/02/2018, ba
V dén nha ba trinh bay, ba V can tién dé sit dung nén can ban cho ba dién tich dét
259,4m2 + 100m? dat go md, thira s6 316, to ban d6 s6 37 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cip ngdy 16/7/2018, dét toa lac 4p X, xd KP, huyén G, tinh Tién
Giang mang tén Pham Thi Cam V véi s6 tién 800.000.000 dong, ba V c6 dem theo ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba xem va thoa thuan miéng dén ngay
02/3/2018 ba V dén nha ba lam gidy chuyén nhugng quyén st dung dat va ba dit coc cho
ba V sd tién 600.000.000 ddng, lac d6 c6 con trai ba 1a anh H6 Hitu H ¢ chung nha voi
ba chimg kién.

Pén ngay 02/3/2018, ba V c6 dén nha ba 1am gidy chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va nhan cta ba sd tién 600.000.000 dong tién dit coc va ky vao bén A (bén nhan coc),
cO sy ching kién cua con trai ba 1a anh H, hen 01 thang sau ba V cung cép cho ba hd
khau, chimg minh nhan dan dén Vian phong cong ching PM (thi xa GC) lam thu tuc
chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat va ba co nghia vu tra cho ba V thém 200.000.000
dong, tong «cong la 800.000.000 dong. Tuy nhién, ba c6 nhiéu lan lién lac voi ba V yéu
cau cung cap gidy to lam thu tyc chuyén nhuong dat nhung khong dugc. Hién ba V la vo
cua ong P nén ba rat blrc xuc, khong kiém ché duogc, c6 thé xay ra nhitng sy viéc dang
tiéc nén ba xin ving mit tai phién ddi chit, d& nghi Toa 4n cin clr vao tai liéu, ching cir
c6 trong hd so vu an xét xir budc ba V tra cho ba sb tién dang chiém gitr 12 600.000.000
ddng, thuc hién thanh toan 01 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

- Tqi phién hoa gidi ngay 13/12/2022, dai dién iiy quyén ciia ba T ld anh Nguyén
Van U trinh bay:

Trudc day, ba V nhiéu 14n dén nha ba T do ong P dan ban be vé nha choi nén ba vV
va ba T quen biét nhau. Trudc ngay 02/3/2018 khoang 01 tudn, ba V dem theo ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 316 dén gap ba T dé nghi ban thira dat nay
cho ba T vai gia 800.000.000 dong, hai bén thoéa thuan ba T dit coc trudc so tién
600.000.000 dong nhung chi théa thuan miéng, co con trai ba T 1a anh H ching kién.
Pén ngay 02/3/2018, ba V dénnhaba T de nhan s tién coc nay, ba T dé giao du cho ba
V bang tién mat, c6 1ap bién nhan la gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing
ngay va co su chung kién cua con trai ba T 1a anh H & chung nha véi ba T. Do tin tudng
ba V nén ba T khong dén xem phan dat nay va ba T ciing khong biét phan dat nay ¢ dau.
Sau khi nhan tién coc, ba V hen 10 ngay sau dén Vin phong cong chimg PM (thi xa GC)
dé 1am thu tuc chuyén nhuong thi ba T s& giao thém 200.000.000 dong. Tuy nhién dén
nay, ba V dem so d6 phan dat nay thé chap vay ngan hang va viéc thoa thuan mua ban

3



giita hai bén chi lam gidy tay nén ba T khai kién yéu cau ba V tra lai tién coc da nhan 1a
600.000.000 ddng, tra 01 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra ba T khong yéu cau
gi khac.

- Tai phién toa, nguwoi dwegc anh U iy quyén lai la chi Lé Thuy Cim TH trinh
bay:

Ba T vaba V la ban be, vo chéng ba T nhiéu 1an dén nha ba V choi va nguoc lai ba
V ciing nhiéu lan dén nha ba T choi. Nam 2018, ba V thoa thuan chuyén nhuong quyén
str dung tron thtra dat s6 316 toa lac 4p X, x3 KP, huyén G cho ba T véi gia 800.000.000
déng. Hai bén thoa thuan dit coc trude sd tién 600.000.000 déng va hen xong thu tuc sé
giao thém 200.000.000 dong. Do chd ban bé nén ba T tin tudng ba V khong dén xem dat;
tuy nhién ba V c6 chup hinh thira dit dwa ba T xem, ba T khong biét thira dat nay ba V1
dang cat nha sinh sdng vi ba V giri hinh cua thira dat khac. Khi ba T xem gidy chimg
nhan quyén sir dung cua thira dat nay biét ba V chua dugc duang tén ma do ba V1 ding
tén nhung ba V néi véi ba T 1a ba V da dit coc dé mua thtra dat nay tir ba V1 va yéu cau
ba T dat coc trude 600.000.000 dong dé ba V tra tién dat cho ba V1, sau khi dugc dung
tén thi ba V s€ lam thu tuc chuyén nhugng cho ba T ding tén. Ngay 02/3/2018, ba T da
giao cho ba V du sO tién coc nay tai nha ba T va hai bén ky vao gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat do ong P (chong da ly hon caa ba T) thué nguodi danh may va in san
nhung khi giao tién va ky tén chuyén nhugng thi ong P di cong chuyén khong c6 nha nén
khong tryc tiép ching kién. Sau d6, ba V dem td gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay cho nhitng ngudi 1am chimg do ba V tu tim dé ky tén thi ba V méi yén tAm va sau
khi nhitng ngudi lam ching ky tén xong thi ba V giao lai cho ba T giit to gidy nay, ba T
khong biét nhitng ngudi 1am ching nay. Thoi gian sau, ba T phat hién ba V ngoai tinh
v6i chong ba T (6ng P), do ban lam thu tuc ly hon véi ong P, ba T ciing khong con tim
trang nhé to1 viéc mua ban thira dat nay. Sau khi ly hon véi ong P, dén nam 2020, ba T
nhiéu lan yéu cu ba V tién hanh thi tuc sang tén thira dat 316 va ba V tra 10i rang da thé
chép thira dt nay dé vay ngan hang. Ba T ¢6 yéu ciu ba V néu khong ban nita thi tra lai
tién coc nhung ba V van khong tra nén ba T khai kién. Nay ba T van giit nguyén yéu cau
khoi kién, budc ba V tra lai tién coc da nhan 1a 600.000.000 dong, tra 01 1an khi 4n co
hiéu luc phap luat. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi khac.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Pham Thi Cim V trinh bay:

- Theo bién ban lify’ loi khai ngay 28 thang 11 nam 2022 va tgi phién hoa giai
ngay 13/12/2022, phién doi chdt ngay 29 thang 12 nam 2022 ba V trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 316 do gia dinh ba ting cho ba sir dung d3 miy chuc nim nay.
Khi vo chong ba ly hon vao niam 2016 da thoéa thuan dé phan dat nay lai cho 02 con
nhung khi d6 cac chau chua di 18 tudi nén ba dung tén theo Glay chimg nhén 5O
CS09642 ngay 16/7/2018 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cdp. Nam
2018, ba va ong P chung séng vo chong nhung khong dang ky két hon nén 6ng P kéu ba
sang tén thira dat ndy cho ong P dung tén giit dum tranh phét sinh tranh chap véi chong
cii ciia ba 13 6ng H. Ba di 1am thi tuc chuyén nhugng thira dat nay sang cho 6ng P ding
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tén theo ndi dung xac nhan ngay 04/6/2020 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
huyén G trén trang 3 glay ching nhan s6 CS09642 ngay 16/7/2018. Tuy nhién, ba va 6ng
H cung 02 nguoi con van sinh song trén nha dat thudc thtra s6 316, ngdi nha nay do ba va
ong H xay cat trudc khi ly hon va khi ly hon van chua duge phan chia.

Ba xac dinh khong c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dt nay cho ba T ma ong P
kéu ba sang tén thira dat nay cho 6ng P dimg tn gitt dum nhu trinh bay trén. Do tin
tuong nén khi ky vao gidy to sang nhuong thira dat nay theo y ctia 6ng P, gidy do 6ng P
chuan bi thi ba khong xem qua noi dung; that ra ba khong c6 gip mit va thoa thuan sang
nhuong dat cho ba T nhu ba Ttrinh bay. Ba thtra nhan chir ky duéi muc Bén A trong gidy
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/3/2018 1a do ba ky nhung t& gidy nay la
ong P dua cho ba ky, khi ky thi ba khong xem qua ndi dung va khi d6 phia duéi muc bén
A chua c6 dong chir “Cang Thi T” nhu thé hién trong td glay chuyén nhuong dé ngay
02/3/2018 ma ba T cung cap cho Toa an. Khi do, 6ng P noi can c6 nguoi lam ching nén
ba c¢6 nhd vo chong anh C, anh L va anh N ¢6 nha ddi dién nha cta ba ky tén lam ching
trong to gidy chuyén nhuong nay. DPong thoi ba cling khong c6 nhan cua ba T sb tién
600.000.000 dong nhu ba T trinh bay vi giita ba va ba T khong c6 thoa thuan mua ban
thira dat s6 316; hon nita khi d6 ba khong biét nha ba T & dau, ba khong dén nha ba T va
cling khong biét mat ba T. Pén diu nam 2022, khi 6ng P bi bénh tai bién phai diéu tri tai
bénh vién Anh Dtrc (thanh phé MT), ba c6 dén bénh vién thim ong P thi c6 gip ba T
dang nudi bénh 6ng P nén ba T chiri mang va ruot dudi ba. Sau do, tir d6 dén nay ba
khong gip mit lai ba T lan nao khéc.

- Theo ban ty khai ngay va tai phién toa, ba V va dgi dién uy quyén ciia ba V la
ba Pham Thi Kim T thong nhdt trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 316 néu trén trude diy ctia ba Pham Thi V 1a di cua ba V
nhan chuyén nhuong tron thtra v6i dién tich khoang 5 dén 6 cong nhung dé me ba V
dung ten, sau do me ba V sang ten lai cho ba V1. Ba V1 co6 hira cho ba V phan dat hién
thudc thira sé 316 nhung sau d6 ba V1 khong dong y sang tén nén ba V thoa thuén mua
lai phan dat nay vai gia 100.000.000 dong. Ba V giao tién cho ba V1 nhleu lan dén thang
3/2018 du sb tién mua dat va ba V1 di sang tén cho ba V dimg tén quyén sir dung thira
dat nay, thoi diém d6 ba Vva chong cii 12 6ng HO6 Vian H da ly hon. Trén thira dat nay, ba
V va 6ng H d3 xay cat 02 can nha cip 4 kién ¢ tir nim 2004; hién ba V cung 6ng H va
02 ngudi con gai van sinh séng trén nha dat nay.

Ba V khong c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat nay cho ba T nhu ba T trinh
bay ma 6ng P kéu ba V ky tén sang tén thtra dat ndy cho 6ng P dung tén gitt dum, khi co
phat sinh tranh chap thi 6ng P dimg ra yéu cau do dac, giai quyét dim ba V nhu 16i trinh
bay trudc dy ciia ba V. Ba V khong quen biét ba T nhu dai dién ctia ba T trinh bay ma
ba V chi dén nha 6ng P 01 1an vao dip dam gid nhung khong nhd thoi diém nao va di
cung vai nguoi ban khac, sau lan gip do6 thi ba V mai biét ba T. Sau nay, hai bén c6 gip
nhau 01 14n tai bénh vién Anh Ptrc nhu ba V di trinh bay khi ba V dén tham bénh ong P
va bi ba T chiri dudi. Ba V thira nhan chit ky duéi muc Bén A trong gidy chuyén nhuong
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quyén sir dung dat dé ngay 02/3/2018 1a do ba V ky nhung do tin tuéng 6ng P nén 6ng P
kéu thi ba V ky, thuc té ba V khong c6 chuyén nhuong thira dat s6 316 nay cho ba T va
khong c¢6 nhan ctia ba T s6 tién 600.000.000 ddng nhu ba T trinh bay. Sau khi bi ba T
khoi kién, ba V c6 hoi ong P vé gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay
03/02/2018 ma ba T cung cap thi ong P cho biét 6ng P 1a nguoi ky tén ma khong phai do
ba T ky. Hon nita, thoi diém nay ba V chua dung tén quyén su dung thira dat nay ma do
di ciia ba V 1a ba V1 dung tén va khi d6 ba V khong thé chap thira dat nay dé vay ngan
hang ma dén thang 02/2023 dén nay thi ba V méi thé chap thira dit nay vay tién cua
Ngén hang thuong mai ¢ phan S - Phong giao dich GC, Tién Giang. Nay ba V khong
dong y v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba T.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ho
Ngoc P trinh bay:

Ong 1a chdong ciia ba T (d4 ly hon nam 2019, chua chia tai san chung) va 6ng hién
chung séng nhu vo chong véi ba V tir nam 2017, ké tir sau khi ba V Iy hon. Ong thudng
xuyén di 1am tai thanh phé H6 Chi Minh. Nam 2018, ba V noi voi 6ng 1 ba c¢6 phan dat
thudc thira s6 316 nén ong dé nghi dugc dung tén nham giit dum 02 con gdi ba V tranh
phat sinh tranh chap véi chdng cii ciia ba V. Ba V dong ¥ nén da ky hop dong ting cho
ong dimg tén thira dat nay nhung khi do thira dat dang thé chap vay ngan hang nén dén
nam 2020, 6ng moi duoc dung ten trén glay chimg nhan quyén sir dung dat. Ong hién
van dang giit ban chinh s6 d6 va khong cam c6 hay thé chap.

Ngoai ra, cling trong nam 2018, ong c¢6 nho nguoi danh may to gidy chuyén
nhu’ong quyén st dung dat thira s6 316 giita ba V va ba T dé ngay 02/3/2018 chinh 1a to
gidy ma ba T sir dung khai kién ba V trong vu 4n nay nhung thuc té giita ba V vaba T
khong c6 giao dich chuyén nhuong va ba V cing khong nhén cua ba T sd tién
600.000.000 ddng nhu ndi dung thé hién trong to gidy nay. Do khi d6 6ng va ba Tcon
hanh phuc nén ong dé ba T dimg tén bén mua trong t& gidy nay nhung ong ky gia chir ky
ciia ba T, ba T khong biét sy viéc nay va 6ng dua cho ba V ky tén ¢ muc bén ban, sau do
6 03 nguoi khac lam ching ky tén vao to giay chuyén nhuong nay. Ong tryc tiép cét gitr
to glay nay cho dén cach nay 03 thang con trai cua 6ng va ba T la anh H6 Hiru H tim
thiy t& gidy tay ndy va duachoba T dé khoi kién ba V.

* Tai cong van so 147 ngay 13/9/2023, dai dién ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan Ngin hang thwong mai cé phan S la ba V6 Thi Thanh N trinh bay:

Thira dat s6 316, to ban d6 s6 37, toa lac ap X, xi KP, huyén G, tinh Tién Giang
theo Gidy ching nhan quyén str dung dét sb phat hanh DI 2142438, s6 hé so goc CS13629
do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 30/1/2022 voi nguon gdc str
dung: nhan chuyen nhuong dat duoc cong nhan quyén sur dung dat nhu giao dat co thu
tién sir dung dat. Hién dang dugc ba V thé chap quyén su dung tai ngan hang S Phong
giao dich GC theo Hop dong thé chap tai san sd 202326964994 ngay 16/02/2023 dugc
Phong Cong chimg X chimg thuc cing ngdy dé dam bao cho khoan vay theo Hop dong
tin dung han muc s6 202326964994 ngay 15/02/2023. Cac van dé lién quan dén phan
chia, xir 1y tai san dang thé chap tai Ngén hang chi dugc thyc hién khi bén duoc cap tin
dung 1a ba V thanh toan day du vén gbc, 13i vay, phi, ... va tat toan khoan vay tai ngan
hang S Phong giao dich GC.



* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chirng 6ng Pham Vin CH va ba Phan
Thi L trinh bay:

Ong ba 1a ban beé voi ba V. Nam 2018, ba V va ong P c6 dén nha gip ong ba nhd
ky tén lam chimg viéc ba V ban nha dat hién nay ba V dang & cho ong P nhung trong to
giay chuyen nhuong lai ghi la chuyén nhuong cho ba T trong khi 6ng ba khong biét. Ong
ba ¢ thic mic va khong chiu ky vi sg phlen phuc nhung ba V va dng P kéu ong ba cur ky
di, khong c6 sao hét, do ba V ¢6 phan dit ndy nhung xay ra tranh chdp dit md ma véi
ngudi khac nén sang tén cho ba T dimg dum va dé 6ng P dung ra ndi chuyén dum ba V
vé viéc tranh chap dat. Trudc khi ky thi 6ng ba c6 xem qua to gidy chuyén nhuong
nhung do thoi gian qué lau nén 6ng ba khong nhé roé ndi dung; ong ba chi nhé c6 hoi ba
V “Dit dai ciia nha may sao chuyén nhwr vay?” thi ba V néi nhu 16i ctia 6ng P. Sau do,
ong ba khong nghe néi gi dén viéc mua ban nha dét giira hai bén va chi gip lai ong P
khoang 1-2 lan dén nay khéng 10 thong tin.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi My NH trinh bay:

Ba la hang xém cua ba V va co biét 6ng H6 Ngoc P do éng P 1 ban ba V nén mdi
lan ong P xubng nha ba V choi thi c6 qua quén nudc cia ba choi. Ba khong nhé da biét
ong P tur thot gian nao. Nam 2018, ba V va 6ng P c6 qua nha gap ba noi la ky tén lam
chtrng dum viéc ba Vban nha dit hién nay ba V dang & cho 6ng P, khi do chf_)ng cuaba 'V
thuong di bién, & nha gitra gia dinh ba V va hang xom co6 xay ra tranh chap phan dat phia
sau nha ba V, c6 moé ma cua gia dinh ba V nén ba nghi gitra hai bén lam gidy ban dat nay
dé ong P di lam viéc s& moi dia chinh do dac 14y lai phan dét phia sau cho gia dinh ba V.
Vi ba V da ly di chong va 6ng P ciing ly di vo, hai bén lam gidy ban dat nay dé qua lai
cho hang x6m khoéng di nghi chir that ra khong c¢6 viéc ban nha dat nay, nha dat nay cua
ba V va hién vo chong ba cing 02 ngudi con gai van dang sinh sdng trén nha dét nay.
Trudce khi ky tén, ba c6 xem qua nodi dung td gidy thé hién ba V ban véi gia 800.000.000
dong, da giao trudc 600.000.000 dong, con lai 200.000.000 dong. Ba V noi ban cho 6ng
P nén ba khong dé ¥ 1a ai duing tén mua trong to gidy ban dit nay. Ong P néi voi ba la
“Chi ky di, chtr dau c¢6 6 tu gi dau ma chi s¢”. Ba déd xem Gidy chuyén nhuong quyen su
dung dat dé ngay 02/3/2018 do ba Tcung cap va ba thira nhan chit ky va chit viét ho tén
“Nguyén Thi My NH” trong gidy chuyén nhuong nay 1a cua ba nhung ba hoan toan
khong biét ba Cang Thi T. Khi ky tén vao to gidy nay thi ba ky tai nha cua ba va khi d6
chi c6 mat ong P, ba V, ngoai ra khong con ai khac ching kién. Trude khi ky, di c6 xem
qua nhung ba khong xem hét noi dung; hon nita do thoi gian da qua lau nén ba khong
nhé di c6 ai ky tén trude khi ba ky vao to gidy nay. Sau do, ba khong nghe ndi gi vé viée
mua ban nha dat giita hai bén nira.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi lam chirng anh Ho Hivu H trinh bay:

Nguyén trudc dy, ong Pla cha rudt cua anh ddn ba Pham Thi CAm V, sinh nim
1978, dia chi xa BP, huyén G, tinh Tién Giang nhiéu lan dén nha anh choi, tir 46 anh m&i
b1et ba V. Ngay 24/02/2018, ba V dén nha anh trinh bay voi ba T la me rudt anh, ba V
can tlen dé sir dung nén can ban cho me anh dién tich dat 259,4m? + 100m? dét g0 mo,
thira s6 316, to ban d6 s6 37 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay
16/7/2018, dit toa lac ép X, xa KP, huyén G, tinh Tién Giang mang tén Pham Thi Cam V
v6i sb tién 800.000.000 ddng, ba V c6 dem theo ban chinh gidy ching nhan quyén st
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dung d4t cho me anh xem va thoa thuan miéng dén ngay 02/3/2018 ba V dén nha anh lam
gi‘éy chuyén nhuong quyén str dung dat va me anh dit coc cho ba V sé tién 600.000.000
dong.

Pén ngay 02/3/2018, ba V c6 dén nha anh lam gidy chuyén nhugng quyén st dung
d4t va nhan cta me anh sd tién 600.000.000 déng tién dit coc va ky vao bén A (bén nhan
coc) hen 01 thang sau ba V cung cép cho me anh ho khau, chimg minh nhan dan dén Vin
phong cong chimg PM (thi xa GC) lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va me
anh c6 nghia vu tra cho ba V thém 200.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 ddng.
Do anh phai thudng xuyén di lam an xa nén xin vang mit trong qué trinh xét X vy 4n.

* Ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don la Ludt sw Duwong My
L xin viing mdt tai phién toa, khéng giri viin bin trinh bay y kién.
* Tai phién toa, dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

- Vé tb tung: Viéc tuan theo phap luat t& tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va ciia nhitng ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém HoOi dong xét xir nghi an dd chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

- V€ ndi dung vu an: D& nghi Ho1 dong xét xir can ctr cac Biéu 166 va 328 Bo luat
Dan sy nam 2015, xtt khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctiia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chung cur co trong ho so vu an, qua tham tra tai phién toa
va ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Quan h¢ tranh chép gifra cac bén duong sy la tranh chép doi lai tién coc can
dugc xem xé&t gidi quyét theo quy dinh cia Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2] Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cta nguyén don; nhiing
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan gém: 6ng P, dai dién ngén hang, ba V1 va tat ca
nhirng nguoi lam ching cua vu an vang mat va co dé nghi xin vang mat; nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan gdm: ong H, chi N, chi NG va ong C Vang mat khong ly
do du da duoc triéu tp hop 16 tham gia phién toa 1an tht hai nén Hoi dong xét xir cin cir
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 va khoan 2 Diéu 229 Bo luat
T tung dan su tién hanh xét xir vu 4n ving mit cac duong su ny.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhan thay:

- Qua xem x¢ét, tham dinh tai chd xac dinh dugc thira dat s6 316, to ban dd sb 37,
dién tich 259,2m? loai dat ¢ tai nong thon va dat trf)ng cay lau nam, toa lac ap X, xa KP,
huyén G, tinh T1en Giang hién do ba Pham Thi CAm V dtng tén quyen sir dung theo gidy
chtng nhan s6 CS13629 dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tlen Giang cap ngiy
30/12/2022. Hién trang dat nén, trén dat c6 02 can nha cap 4 kién cb; 01 cin phia trong
hién ba V cung chong cii 1a 6ng H va 02 con gai sinh séng; cin nha sat dudng tinh 1 thi



trude day ba V cho nguoi khac thué dé kinh doanh, hién bo tréng; phia sau nha c6 vai
ngdi mo cua gia dinh ba V. Toan bo di¢n tich dat cua thira hién do gia dinh ba V truc tiép
quan ly, st dung.

- Theo ba V xac dinh: Ngudn gdc dat do ba mua ciia vg chong ba Pham Thi V (di
rudt cua ba) va ong V4 Vin C tir trude nim 2018. Ba V d truc tiép quan 1y, st dung va
xdy cat nha kién c6 sinh song trén thira dat nay vao nim 2004, 02 ngdi nha trén dat hién
nay la tai san chung ctia ba va ong H (chong da ly hon), do ba va 6ng H xay cat. Dén nam
2018, sau khi thanh toan du tién cho ba V1 thi ba V1 dd chuyén quyén cho ba dimg tén
quyén str dung thira dat nay.

- Can ¢t hd so ca”ip quyén st dung thtra dat sb 316, xac dinh duoc: Sau khi nhan
chuyén nhuong tir ba V1 va duoc dimg tén quyén sir dung thira dit sb 316, to ban d6 sb
37, dién tich 259,4m? theo ndi dung xac nhén ngay 27/3/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén G tai myc IV cua gidy chimg nhan s6 CH04791 ngay 17/9/2013
thi ba V xin cap doi glay chirng nhéan va dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tién
Giang cap lai theo gidy ching nhén s CS09642 ngay 16/7/2018 @i voi thia dat s6 316,
td ban d6 s6 37, dién tich 259, 2m2 Pén nam 2020, ba V da ting cho 6ng P tron thira dét
nay va ong P dugc ding tén quyen su dung theo ndi dung xac nhéan ngay 04/6/2020 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G tai myc IV cua gidy chung nhan 5O
CS09642 ngay 16/7/2018. Dén nam 2022, 6ng P tién hanh thu tuc chuyén nhuong lai ba
V tron thira dat nay va hién ba V dimg tén quyén sir dung theo gidy ching nhan s
CS13629 ngay 30/12/2022 néu trén.

- Ba T xac dinh ba V da théa thuan chuyén nhuong cho ba thtra dat sb 316 theo
gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 02/3/2018. Tuy nhién, ba V xé4c dinh
thoi diém nam 2018, ba khong biét ba T va ba khong c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ba T quyén sir dung thura dat nay. Du chir ky dudi myc bén A (bén ban) trong gidy
chuyén nhuong quyén su dung dat dé ngay 02/3/2018 cta ba V nhung cin ci két luan
giam dinh s6 3414/KL-KTHS ngay 16/8/2023 ctia Phan vién Khoa hoc hinh sy thuoc B
Cong an: “Khéng dii co sé két lugn chiv ky dimg tén Cang Thi T trén tdi liéu can gidm
dinh so véi chit ky trén cdc mau so sanh la ¢é phai hay khéng do ciing mét nguwoi ky ra”;
ddng thoi, nhitng ngudi ky tén 1lam ching déu xac dinh khong biét ba Cang Thi T va khi
ky tén déu do 6ng P va ba V truc tlep dem dén nha cho nhimg nguoi nay ky, khong ai
gap miat ba T va khong ai chimg kién viéc thoa thuan chuyen nhuong, giao nhan tién coc
giita ba T va ba V; Ho tén va dia chi ctia Bén ban trong gidy chuyén nhuong khong dung
voi ho tén cua ba V va co su chinh stra tr “Dong”; huyén G khong c6 xad BP nhu thé
hién trong glay chuyén nhuong. Tai phién toa, dai dién uy quyén cua ba T xac dinh thoi
diém giao tién coc va lap gidy chuyen nhuong nay nhu phia bi don trinh bay thi ba V
khong phai 14 ngudi dung tén quyén st dung thira dt nay; tuy nhién, trudc day theo ban
khai ngay 26/12/2022 thi ba T xac dinh: “Ngay 24/02/2018, ba V dén nha ba trinh bay,
ba V can tién dé sir dung nén can ban cho ba dién tich ddt 259,4m? + 100m? dat go mé,
thira sé 316, to ban do sé 37 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cdp ngay
16/7/2018, ddt toa lac d'pX, xa KP, huyén G, tinh Tién Giang mang tén Pham Thi Cam V



voi sé tién 800.000. 000 dong, ba V c6 dem theo ban chinh gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat cho ba xem”. Tu nhing tinh tiét néu trén cho thay 161 khai cua phia nguyén don
trudc sau bat nhat va c6 nhiéu mau thuan so véi ndi dung gidy chuyén nhuong quyén sir
dung dat dé ngay 02/3/2018; phia nguyén don ciing khong c6 chimg cir nao khac de
ching minh viéc hai bén c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sur dung thira dat nay va
viéc ba T c6 giao cho ba Vsb tién coc 600.000.000 dong nhu ba T trinh bay. Do dé yéu
cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan vi chua du can cir. Dbi véi ngudi
1am chimg anh H 1a con trai ba T va 6ng P 1a chong cii ctia ba T nén 161 khai cia anh H
va 6ng P khong dam bao sy khach quan khi str dung 1am cin ctr giai quyét tranh chép.

- Hién ba V dang thé chap quyén st dung thira dat s6 316 theo hop dong thé chap
tai san sb 202326964994 ngay 16/02/2023 dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin
dung han mirc s6 202326964994 ngay 15/02/2023 da ky két voi Ngan hang thuong mai
¢ phan S - Phong giao dich GC. Do cac bén duong su khong phat sinh tranh chap d6i
v6i 02 hop dong ndy hay tai san thé chiap ma nguyén don chi kién bi don tranh chap sd
tién cho rﬁng da dit coc dé nhan chuyén nhuong thura dat s6 316 1a 600.000.000 déng
nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét dbi voi hop dong tin dung va hop dong thé
chép nay.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
2.000.000 dong; chi phi giam dinh 1a 3.000.000 dong, chi phi thu thap hd so cap quyén
sir dung thira dat 1a 400.000 dong, tong cong 1a 5.400.000 dong thi nguyén don da thanh
toan 2.000.000 déng va bi don di thanh toan 3.400.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don khong coé can cir chap nhan nén nguyén don phai tu chiu chi phi da thanh
todn va c6 nghia vy hoan lai bi don chi phi tb tung ma bi don da thanh toéan 1a 3.400.000
déng theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su. Tuy nhién, tai phién toa, bi don tu
nguyén chiu toan b chi phi t6 tung da thanh toan nén nguyén don khong phai hoan.

[5] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong duoc
chip nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 147 B luat T6 tung
dan sy va khoan 1 Diéu 26 Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuy nhién, nguyén don la nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp toan bd an phi theo Dicu 2 Ludt Nguoi cao tudi va diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can clr chép nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

 Ap dung: Cdc Piéu 166, 328 B¢ lugt Dan sy nam 2015; Diéu 26, diém a khoan 1
DPiéu ‘35, diem a khoan 1 D{éu 39, cac DPiéu ]’4 7,91, 92 diem b‘ khoan 2 Piéu 227, khoagn
1 Pieu 228 va khoan 2 Diéu 229 B¢ ludt To tung dan su; Diéu 2 Ludt Nguoi cao tuoi;
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Diém d khodan 1 Diéu 12 va khoan 1 Diéu 26 Nghj quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xiur:

. 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Cang Thi T vé viéc yéu
cau bi don ba Pham Thi Cam V tra lai so tién coc la 600.000.000 dong.

2. V& an phi dan su so tham: Ba T khong phai nop an phi do ba 1a nguoi cao tudi
nén dugc hoan lai sb tién tam Gng an phi da nop 1a 14.000.000 ddng (Mudi bdn triéu
d6ng) theo bién lai thu sb 0028*** ngay 28 thang 10 ndm 2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén G.

Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; ddi voi duong sy ving mit tai phién toa thi thot han khang cao dugc tinh ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc ngay ban 4n duoc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén G;

- CC.THADS huyén G;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién
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