TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n $:283/2023/DS-ST
Ngay:16-6-2023
VIV Tranh chép hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH CHANH - TP. HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién.

Cac Hoi tham nhén dan:

I. Ong Vi Huy Hoang.

2. Ong Pham Vin Tuyén.

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin ddn huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Hién.

Ngay 16 thang 6 nam 2023, tai Phong xir an cua Toa an nhan dan huyén Binh
Chanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sé: 28/2023/TLST-DS ngay 13
thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so
182/2023/QDXXST-DS ngay 25 thang 4 nam 2023; Quyét dinh hodn phién tda sb
161/2023/QBST-DS, ngay 25-5-2023 gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ong D P, sinh ndm 1990.

Dia chi:45C H6 B4 Kién, phuong 15, quan 10, Thanh Phé H6 Chi Minh.

bai di¢n theo uy quyén: Ba Lé Thi Hoai Nhi, sinh nam 1999.

Dia chi: 111 duong Téan Tuc, thi trdn Tan Tac, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh. (c6 don xin giai quyét vang mat).

-Bi don: Ong Lé Hoang Trong K, sinh nim 1984 .

Dia chi: D12/10, 4p 4, x Binh Chanh, huyén Binh Chanh, Thanh phé Hd Chi Minh.
(ving mat khong 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Theo nji dung don khdéi kién, bin tw khai, bién bin khong tién hanh hoa gidi
dwgc dai dién theo uy quyén ciia nguyén don cé ba Lé Thi Hoai Nhi trinh bay:

Nguyén vao ngay 02/06/2021, éng D6 P va 6ng Lé Hoang Trong K, sinh nim:
1984, dia chi: D12/10 Ap 4, xi Blnh Chanh, huyén Binh Chanh, TP. HCM co ky két
Gidy nhan coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién véi dt.
Muc dich Gidy nhan coc nay 13 bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 50 m2, dién tich nha 100 m? tai dja chi: 924 Ap Long Théi, xa Long Thuong,
huyén Can Giudc, tinh Long An.

Gia tri chuyén nhwong phan nha, dit trén 1a 1.000.000.000 (Mot ty ddng), sb tién
dit coc 1a 100.000.000 (Mot tram triéu dong). Ong Phic di giao du so tién dit coc néu
trén cho dng K ngay sau khi ky két Giay nhan coc nay. Theo thoa thuan néu bén ban la
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6ng L& Hoang Trong K khong tiép tuc dong y ban nha cho dng Phic sé& phai dén bl sb
tién gap 2 1an s tién da dit coc trén.

Pén ngay 05/06/2021 va ngay 07/06/2021, cac bén thoa thuan ting thém sb tién dat
coc tir 100.000.000 (M6t tram triéu ddng) thanh 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
triéu ddng) va hai bén tiép tuc ky két van ban B sung nhan coc véi ndi dung théng nhat
vé viéc dng K nhan thém tién dat coc, lan luot s6 tién nhan coc 1 25.000.000 (Hai muoi
lam triéu dong) va 25.000.000 (Hai muoi lam triéu ddng). Ong Phiic dd giao du sb tién
dit coc néu trén cho 6ng K ngay sau khi ki két tai gidy B6 sung nhan coc nay. Tong sé
tién dit coc 1a 150.000.000 dong.

Sau d6 vao ngay 29/06/2021, 6ng Lé Hoang Trong K quyét dinh khdng tiép tuc ban
can nha tai dia chi s6 924, Ap Long Théi, xa Long Thuong, huyén Can Giudc, tinh Long
An cho dng Phc nita. Ong Phuc va 6ng K ¢ thoa thuan hau qua cua viéc cham dat hop
dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung nha dat trén nhu sau:

- Truong hop 1: Vao ngay 6/7/2021, 6ng Lé Hoang Trong K sé& tra cho ong DS P s6
tién 1a 200.000.000 (Hai trim triéu dong). Bao gom tién dit coc va boi thudng thiét hai.

- Trudng hop 2: Va néu sau ngay 6/7/2021 ong Lé Hoang Trong K khong tra sb tién
200.000.000 (Hai trdm triéu dong) da giao két nhu trén thi s tién sau d6 6ng K phai
thanh to4n cho 6ng Phuc s6 tién 300.000.000 (Ba tram triéu dong) trong vong 1 thang.

Theo nhu ndi dung cta nhitng van ban da ky két gitra 6ng Phuc va ong Lé Hoang
Trong K. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay 6/7/2021 6ng Lé Hoang Trong K phai thanh
toan cho ong Phiic v6i sb tién 1a 300.000.000 (Ba tram triéu dong). Pén nay da qué thoi
han thanh todn nhung 6ng Lé Hoang Trong K da khong thuc hién ding nhu theo thoa
thuan da ky két gitta cac bén. Ong P4 P di nhiéu 1an yéu cau 6ng K thanh toan sd tién
trén dé thyc hién theo ding ndi dung thoa thuan nhung ong K nhiéu lan tron tranh.

Dén ngay 26/11/2022, 6ng DS P giri thong bao yéu cau 6ng Lé Hoang Trong K
thuc hién nghia vu hoan tra lai s6 tién ma ong Phuc da thanh toan cho 6ng K, dong thoi
yéu cau ong K bdi thuong cho 6ng Phiic s6 tién ding nhu ca hai d thoa thuan trudc dé
nhung cho dén nay van chua thay sy phan hoi ndo tir phia 6ng Lé Hoang Trong K.

Xét thay, 6ng Lé Hoang Trong K khong thuc hién nghia vu thanh toan cho ong
Phuc theo nhu thoa thuan di ky két giira cac bén 13 vi pham nghiém trong céc thoa thuin
da ky két, dong thoi anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia 6ng D&
P.

Dé bao dam quyén va loi ich hop phap ctia minh, cho nén éng B4 P di khoi kién
d6i v6i dng Lé Hoang Trong K, v6i mong muén Toa an giai quyét yéu cau nhu sau:

- Can cir theo Gidgy nhdn coc ngay 02/06/2021 va Gidy Bé sung nhdn coc ngay
05/06/2021, ngay 29/06/2021 yéu cau bugc 6ng Lé Hoang Trong K phadi trd lai so tién
ma 6ng P6 P da dat C'OC,VO’! glartr,z 150.000.000 (Mqt tram nam muoi triéu dong) va boi
thuwong cho dng Do P so tien gap 02 (hai) lan so tien ma ong Po P da dat coc cho 6ng
Lé Hoang Trong K 1a 150.000.000 dong (M6t tram nam mueoi triéu dong)

- Téng sé tien ma ong Lé Hoang Trong K phai tra cho ong P4 P 1a 300.000.000
(Ba tram triéu dong), tra ngay mét lan khi co bdn &n, quyét dinh c6 hiéu luc phap ludt
cua toa an. ‘

Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac.



Sau khi thy 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat, niém yét hop 1¢ thong bao veé
viéc thu ly vu an, thong bao vé phién hop tiép can cong khai chimg cir va hoa giai va
gidy triéu tdp dwong su tham gia tb tung theo quy dinh tai Diéu 179 B0 luat t6 tung dan
su nam 2015 nhung 6ng Lé Hoang Trong K van khong dén tham gia t6 tung tai Toa an
va cling khong tham dy phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa d3 phat biéu y kién: Trong subt qua trinh giai quyét vu 4n cta nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung. Hoi dong xét x{r va thu ky phién toa di thyc hién
ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy nam 2015. Tuy nhién van vi pham thoi han
chuan bi dua vu 4n ra xét xr.

V& noi dung vu an: Sau khi phan tich danh gia cac tai liéu, chung c, yéu tb 151, dai
dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don; bi don chiu an phi theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhéan dinh:

[1] Ong Db P khot kién Ong Lé Hoang Trong K vé tranh chap hop dong dat coc
chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc tham quyén giai
quyét cia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai Kkhoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung déan su
nam 2015. Doi tuong tranh chap 1a khoan tién coc va phat coc, can cur vao quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan din huyén Binh Chanh.

[2] Vé su vang mit 6ng Lé Hoang Trong K; Toa an d tién hanh tong dat, niém yét
hop 1& thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cir va hoa giai, gidy triéu tap duong su tham gia t6 tung theo
quy dinh tai biéu 179 BO luét tb tung dan sy nam 2015 nhung 6ng K van khong dén
tham gia tb tung tai Toa an; dai dién nguyén don ba L& Thi Hoai Nhi c6 don xin giai
quyét vang mat; Hoi dong xét xir dwa vu 4n ra xét xir ving mat ong K, ba Nhi theo quy
dinh tai Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Ong DJ P c6 gidy xac nhan tinh trang hon nhan 1a chwa két hon voi ai, tai san riéng
ctia ong Phuc. Do d6, Hoi dong xét xir khong can dua ai khiac vao tham gia t6 tung 1a
phu hop quy dinh phap luét.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: Yéu cau bi don tra s tién coc
150.000.000 d6ng va phat coc 150.000.000 dong.

[3.1]. Xét gidy nhan coc chuyén nhuong quyén s dung dat va nha & ngiy
02/62021 gitra 6ng Do P va ong Lé Hoang Trong K véi ndi dung chuyen nhuong
quyén str dung dat dién tich 50 m?, dién tich nha 100 m? tai dja chi: 924 Ap Long Thoi,
xa Long Thugng, huyén Can Giudc, tinh Long An. Gia tri chuyen nhuong phan nha, dat
trén 1a 1.000.000.000 (Mot ty ddng), s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong”. Cac bén da
giao nhan sd tién coc 100.000.000 ddng va thoa thuan ky hop dong cong ching vao ngay
16/6/2021.

[3.2]. Ngay 06/6/2021, 6ng Db P va éng Lé Hoang Trong K cung théa thuin bd
sung nhan coc voi ndi dung “thdng nhat nhan thém 50.000.000 ddng tién coc, ngay
05/6/2021 dwa trude 25.000.000 dong; ngay 07/6/2021 dua tiép 25.000.000 ddng”. Cac
bén da giao nhan du s6 tién dit coc bd sung.

Nhu vay, tong sb tién ong DS P diat coc cho 6ng Lé Hoang Trong K Ia
150.000.000 ddng.



[4]. Ngay 29/6/2021, 6ng Do P va ong L& Hoang Trong K cung thoa thuan cham
dat hop dong dat coc chuyen nhuong quyen sir dung dat va ta1 san gan lién voi dat dbi
v6i quyén st dung dit dién tich 50 m? dién tich nha 100 m? tai dia chi: 924 Ap Long
Théi, xd Long Thuong, huyén Can GIUQC tinh Long An va cac bén thoa thuan vé giai
quyét hau qua cua viéc chim dit hop dong dit coc nhu sau:

+Ngay 06/7/2021 6ng Lé Hoang Trong K tra cho 6ng B3 P sd tién 200.000.000
ddng; trong d6 bao gébm 150.000.000 ddng tién coc va 50.000.000 ddng tién bdi thudng.

+Néu sau ngay 06/7/2021 éng Lé Hoang Trong K khong tra cho ong PJ P sb tién
200.000.000 ddng, thi 6ng K sé& tra cho 6ng Phiic s6 tién 300.000.000 dong.

Nhu viy, cac bén d3 thoa thuin cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gin lién v6i dat ky ngay 02/6/2021 va da thoa thuan giai quyét hau
qua ctia viéc chdm dut hop ddng dit coc trong thoi han 30 ngay.

[5]. Qua trinh thuc hién thoa thuan cham dat hop dong dat coc; Sau thoi han cac
bén thoa thudn nhung 6ng Lé Hoang Trong K da khong thuc hién ding nhu theo thoa
thuan da ky két gitra cac bén. Ong P4 P di nhiéu 1an yéu cau 6ng K thanh toan sb tién
trén dé thuc hién theo ding ndi dung thdéa thuidn nhung 6ng K nhiéu 1an trdn tranh,
khéng hop tac va khong co thién chi.

Do 6ng K 13 bén vi pham thoa thuan nén yéu cau ciia nguyén don 1a c6 co sd va
duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[6] Tai Piéu 328 B ludt dan su ndm 2015 quy dinh vé dit coc nhu sau:

“1. Dat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhdn dat coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc vit cé gid tri
khac (sau ddy goi chung la tai san ddt coc) trong mot thoi han dé dam bdo giao két hodc
thue hién hop do”‘ng.

2. Truwong hop hop déng dwoc giao két, thuc hién thi tai san dat coc dwoc trd lai
cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir chéi
viéc giao két, thue hién hop déng thi tai san dat coc thude vé bén nhdn dat coc; néu bén
nhén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phdi tra cho bén dat coc tai
san ddt coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san dat coc, trur truong hop co
thoa thudn khac”.

Hop dong dit coc ngay 02/6/2022 cua cac bén la dé dam bao giao két hop dong
Viéc giao két ciia cac bén 1a phu hop, khong bi phap luat cdm nén phat sinh quyén va
nghia vu theo thoa thuan. Viéc ong K ty y khong tiép tuc thuc hién hop dong 1a bén co
16i.

[7]. Xét vé 16i va yéu cau huy b hop dong; Tai Diéu 423 Bo luat dan sy ndm 2015
quy dinh vé hiy bo horp dong

“I. Mét bén cé quyén hity bé hop dong va khong phdi boi thuong thiét hai trong
truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién iy bé ma cac bén da théa thudn;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

Nhu dé nhan dinh ¢ trén; Do bi don la bén vi pham hop dong, co 15i nén nguyén
don yéu cau tuyén huy hop dong dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat ma cac bén
ky két ngay 02/6/2021 14 c6 co s& va duoc Hoi dong xét xtr chdp nhan.

[8]. Can ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 427 cta B ludt dan sy quy dinh vé: Hau qua
clia viéc hity bo hop dong:

1. Khi hop dong bi hity bo thi hop dong khéng cé hiéu lwc tir thoi diém giao két,
cdc bén khong phai thuc hién nghia vu da thoa thudn, trie thoa thudn vé phat vi pham,
béi thuwong thiét hai va théa thudn vé gidi quyét tranh chdp.
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2. Cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan sau khi tric chi phi hop Iy
trong thuwc hién hop dong va chi phi bao qudn, phat trién tai san.

[9]. Hop dong dit coc ngay 02/6/2021 céc bén c6 thoa thuan “Néu bén ban khong
tzep tuc bdn nha thi sé dén bii so tién gap 2 lan sé tién ddt coc”; Do do, nguyén don yéu
cau phat coc theo thoéa thuan 14 c6 co sé va dugc Hoi dong xet xtr chap nhan; sd tién
nguyén don di dit coc 1a 150.000.000 ddng x 2 = 300.000.000 dong.

[10] Ddng thoi ngay 29/6/2021, 6ng Po P va ong L& Hoang Trong K cung thoa
thuan cham dt hop dong dit coc chuyen nhu:cmg quyén st dung dat Va tai san gan lién
v6i dat d6i voi quyén str dung dat dién tich 50 m?, dién tich nha 100 m? tai dia chi: 924
Ap Long Thdi, xd Long Thuong, huyén Can Gluoc tinh Long An.

Va céc bén thoa thuin vé giai quyét hu qua cta viéc chdm dut hop dong dit coc
nhu sau: Néu sau ngay 06/7/2021 ong Lé Hoang Trong K khong tra cho ong D4 P s6
tién 200.000.000 dong, thi dng K sé& tra cho ong Phiic sd tién 300.000.000 dong.

[11] Can ctr vao nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co can cir dé
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Budc 6ng Lé Hoang Trong K tra cho 6ng
D P s tién da nhan coc 1a 150.000.000 dong va phat coc 150.000.000 dong. Toéng cong
12 300.000.000 dong.

[12] Ong Lé Hoang Trong K da duoc Toa an triéu tap dén dé ghi nhan y kién, tién
hanh thu tuc giao ndp tlep can, cong khai chung ctr va hoa giai cing nhu viéc tham gia
phién toa xét Xu giai quyet vu an v6i nguyén don nhung 6ng van vang mat. Vi vay, ong
da tu tr bo quyén dugc ching minh ctia minh, phai chiu hau qua cua viéc khong ching
minh theo quy dinh tai Didu 91 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Do d6, Hoi dong xét
XU can ¢t yéu cau khai kién, 101 trinh bay cting nhu chimg ctr do nguyén don cung cap
dé lam co so xem xét giai quyet vu an.

[13] Vé 4n phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc Hoi dong xét XU chap nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su
nam 2015; Ap ‘dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Dicu 39, Dicu
147, Biéu 227; 228 va Diéu 273 B luat tb tung dan sy nim 2015;

Can ct cac Piéu 117, 328, 357, 422; 423; 427, 468 B0 luat dan sy nim 2015;

Cin ct khoan 2 Piéu 49; khoan 1 Piéu 168 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng D4 P vé viéc Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién VOl dét

Bugc 6ng L& Hoang Trong K tra cho ong P4 P s6 tién 150.000.000 (M6t trim nam
muoi triéu) dong tién coc va phat coc 150.000.000 (mot trim nim muoi triéu) dong.
Téng cong 300.000.000 (Ba trim triéu) dong.

Céc bén thyc hién vi¢c giao nhan tién tai Co quan Thi hanh an dan sy co tham
quyeén.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudong hop co quan thi hanh
an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
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hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, 468 cua Bo luat
Dén sy nam 2015, trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2/ An phi dan su so thim: Ong Lé Hoang Trong K chiu 15.000.000 (Muoi lam
triéu) ddng &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng D& P s tién tam Gng an phi 1a 7.500.000 (Bay triéu nim trim
nghin) dong theo bién lai thu tién tam Ung an phi, 18 phi toa an s6 AA/2021/0042386
ngay 10/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh.

3/ Quyén khang cdo: Cac duong sy cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1¢€.

4/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014) thi ngudi duoc thi an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bji cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b6 sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bd
sung nam 2014).

Noi nhgn: - TM. HQI PONG XET XU
-Tda an nhan dan Tp.HCM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (4);

- VKSND H. Binh Chanh (2);
- Chi cyc THADS H. Binh Chanh (1);
- Luu ho so vy an (4).
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