TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 742/2025/DS-PT
Ngay: 08-12-2025 ‘
Viv: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong QSDP”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai.
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Thuy Lanh;

Ba Duong Thuy Hang.

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong, Thu ky Toa dan
nhan ddn tinh Tdy Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khanh Binh, Kiém sdt vién.

Trong cac ngay 01 va 08 thang 12 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé:
592/2025/DS-PT ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sd: 42/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025
cia Toa an nhan dan huyén Tan Try, nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Tay
Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 701/2025/QD-PT ngay 31
thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi M, sinh nim 1976; Dia chi: S6 G, 4p T, xa D,
huyén T, tinh Long An. Nay la xa V, tinh Tay Ninh.

Nguwoi dai dién hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Van L, sinh nam 1958.
Pia chi: Q, khu phd B, phuong L, tinh Tay Ninh. (Vin ban uy quyén ngay 21-10-
2025). C6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Trinh Vian C, sinh nim 1970; Pia chi: SO E t6 A, khu phé H, phudng
L, thanh ph6 T, tinh Binh Duong, nay 1a phudng L, thanh phd H6 Chi Minh. Co
mat.



2.2. Chi Trinh Nhat Phuong Quyén D, sinh ndm 1994; Pia chi: sd B, ép T, xa
D, huyén T, tinh Long An. Nay 14 xa V, tinh Tay Ninh. C6 mit.

3. Nguoi lam chimg: Ba Phan Thij L1, sinh nim 1972; Dia chi: S6 E t6 A, khu
phé H, phudng L, thanh phé T, tinh Binh Duong. Nay 1 phuong L, thanh ph Ho
Chi Minh. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: ong Trinh Van C, ngay 25/6/2025 1a b1 don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Trinh Thi M trinh bay nhu sau: Ba va 6ng Trinh Van C 1a anh em ruft. Ngay
03/8/2020, 6ng C c6 thoa thuan chuyén nhuong cho ba thira dat s 424, to ban dd
sb 8, dién tich 244,9 m?, loai dit laa, toa lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh Long An
v6i gia 200.000.000d. Thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, thira dat s6 424 do
chi Trinh Nhat P Quyén D 13 con ctia 6ng C dimg tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (viét tit GCN QSDPD). Hai bén c6 1ap “Gidy chuyén nhugng dat” ngay
03/8/2020.

Ba di giao du s tién 200.000.000 dong cho 6ng C trude cira nha ba Vo Thi
Q. Sau d6, ba c6 thué ba Q danh vin ban gidy chuyén nhuong va éng C c6 ky tén.
Nguoi lam ching 1a Phan Thi Lé¢ .

Nam 2020, éng C da giao dat cho ba quan 1y st dung cho dén nay. Hai bén
thoa thuan dén thang 04/2021 sé& lam thi tuc chuyén nhuong nhung dén nay 6ng C
van khong thuc hién. Vi vdy, ba khoi kién yéu cau 6ng C va chi D tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba. Trudong hop éng C va chi
D khong dong ¥ chuyén nhuong thi ba yéu cau o6ng C tra lai cho ba sb tién
71.919.000 dong tri gia dat theo chtng thu thim dinh gi4; yéu cau ong C va chi D
lién doi tra s6 tién tai san trén dat 1a 10.394.110 dong. Sau do, ba rat yéu cau éng C
va chi D tra so tién tai san trén dat 1a 10.394.110 dong.

Bi don 6ng Trinh Van C trinh bay: Ngay 03/8/2020, 6ng c6 ky théa thuan
chuyén nhuong cho ba M thira dat s6 424 nhu ba M trinh bay nhung ong xac dinh
khong nhan tién cta ba M.

Trude khi thoa thuan chuyén nhuong thira dat, 6ng khong néi thira dat nay
ong da tang cho chi D. Khi ky vao to “Gidy chuyén nhuong dat” ngay 03/8/2020,
ong khong doc k¥ noi dung, sau d6 6ng vé doc lai thay noi dung c6 ghi “16i da
nhdn di tién” nén 6ng khong dong v tiép tuc viéc chuyén nhugng dat va ngung
moi giao dich véi ba M cho dén khi ba M khéi kién.



Ong c6 giao cho ba M giit ban chinh Gidy chimg nhan QSDD thira dit s6 424
vi khi gia dinh x4y nha, ba M c6 gy kho khin nén ong giao gidy cho ba M giir dé
sau ndy 6ng noi chi D ky tén chuyén nhuong dat. Ong khong dong ¥ véi yéu cau
khéi kién cua ba M.

Bi don chi Trinh Nhat Phuong Quyén D trinh bay: Nam 2019, 6ng Trinh Van
C (cha rudt) ting cho chi Q1 thira dat s6 424. Do chua c6 nhu cau sir dung nén chi
giao ban chinh GCN QSDP thira dit s6 424 cho 6ng C giit cho dén nay. Chi khong
biét gi vé giao dich chuyén nhuong gitta ba M va éng C, khong dong ¥ theo yéu
cau khoi kién ctia ba M. Di voi tai san trén dat chi khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n nay; chi yéu cdu ba M tra ban chinh Gidy ching nhan QSDD thira 424 cho
chi.

Nguoi lam chirng ba Phan Thi L1 trinh bay: Ba c6 ky tén vao “Gidy chuyén
nhuong dat” ngdy 03/8/2020 trudc ctra nha ctiia ba V& Thi Q. Ba x4c nhan khong
chtmg kién viéc ba M giao tién cho 6ng C.

Tai Ban dn so tham sé 42/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2025 cia Toa dn
nhdn dan huyén Tan Tru, nay la Toa dn nhén dan khu vuec 5 - Tdy Ninh, quyét
dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi M vé viéc yéu cau
ong Trinh Vian C va chi Trinh Nhat Phuong Quyén D tiép tuc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 424. Vo hiéu giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 424, to ban do sb 8 toa
lac tai ép T, xa D, huyén T, tinh Long An gifta ba Trinh Thi M va 6ng Trinh Van
C.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Trinh Thi M vé viéc yéu cau giai
quyét hau qua tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat véi ong
Trinh Vin C. Budc 6ng Trinh Van C tra cho ba Trinh Thi M s6 tién 71.919.000d.
(Bay muoi mdt triéu, chin trim muoi chin nghin dong).

3. Pinh chi xét xir yéu cu cta ba Trinh Thi M vé viéc yéu cau chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén bdi thudng tai san trén dat co gia trj 1a 10.394.110d.

4. Budc ba Trinh Thi M phai tra cho chi Trinh Nhat P Quyén Duyén ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CS 665254 do S T cép cho chi Trinh
Nhat P Quyén Duyén ngay 12/8/2019 ddi véi thira dat s 424 to ban d6 so 8, loai
dat chuyén trong cay laa nude. Truong hop bén thi hanh an khong ndp ban chinh
gidy ching nhan quyén st dung dat thi bén duoc thi hanh duge yéu cau co quan c6
tham quyén yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi, hay gidy
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chtng nhan quyén sir dung di cap (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap).

Ngodi ra, bdn dn so thdm con tuyén vé chi phi té tung, dn phi din si so
tham, nghia vu thi hanh dan va quyén khdng cdo theo quy dinh cua phap ludt.

Ngay 25/6/2025, 6ng Trinh Van C la b1 don trong vu 4n, c6 don khang céo
yéu cau Toa an cdp phuc thAm xem xét, stra ban an dan sy so thim theo hudng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Trinh Van C gitr nguyén khang cdo va trinh bay: viéc 6ng ky chuyén
nhuong dat cho ba M la do bi gia dinh ong gay kho khan cho ba L1, khong cho ba
L1 xay dung nha trén phan dat ba L1 nhan chuyén nhuong cta 6ng; khi ky hop
dong ong cling khong nhén tién cua ba M nhung hop dong ghi nhén du tién la
khong ding. V€ li do 6ng bi gia dinh 6ng gay kho khan thi ong khong hiéu.

Ba M, ong C déu thong nhat trinh bay: Trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, 6ng C da cho ba M muon dat san xuit.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién
toa:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia B0 luat T
tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can c khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
ToO tung dan su git nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang cio cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa; y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua Pai dién Vién kiém sdt,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc td tung:

Pon khang cdo ctia bi don 6ng Trinh Van C, ndp trong thoi han luat dinh, vé
hinh thirc va nd1 dung khang cdo phu hop véi quy dinh tai Biéu 272, Bi€u 273 cua
B4 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Trinh Van C, Hoi dong xét
xtr xét thay: Thira dat ba M va ong C thoa thuan chuyén nhuong thudc quyén sir
dung hop phap cua chi D con rudt 6ng C; ba M, éng C déu thira nhan viéc chuyén
nhuong quyén str dung giita ba M, 6ng C khong c6 sy dong ¥ cua chi D. Do do,
cap so tham tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 03/8/2020
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gitta 6ng C va ba M ddi vé6i thira dat sb 424, to ban d6 sé 8, dién tich 244.9 m? toa
lac tai ép T, xa b, huyén T, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh) v6 hi¢u theo
quy dinh tai Diéu 122 cuia B luat Déan su 1a ¢ cin ci. Cac duong su khong khang
cao nodi dung nay.

V& hau qua phap 1y ctia hop dong vo6 hiéu: Cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén c6 15i phai bdi thuong thiét hai
theo quy dinh cua phap luat. Cap so tham xac dinh hai bén cung c6 151, nén khong
budc cac bén phai bdi thuong thiét hai. Hon nita, nguyén don - ba M ciing khong
yéu cau 6ng C bdi thuong thiét ha1 cling khong yeu cau ong C phal tra lai so tién
200.000.000 déng ma chi yéu cau éng C tra sb tién 71.919.000 dong 14 co loi cho
ong C. V& viéc giao dat va tai san trén dit: cac bén trinh bay gia dinh 6ng C cho ba
M muon dat str dung trude khi 6ng C va ba M ky hop dong chuyén nhuong dat; ba
M va chi D thdng nhit khong yéu cau giai quyét viéc giao dit va tai san trén dat
nén cap so tham chi budc ba M tra cho chi D gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
ding quy dinh cua phap luat.

Ong C cho rang 6ng chi ky tén vao hop dong chuyén nhuong dat, khéng nhan
bat ky s6 tién ndo ciia ba M, do 6ng bi cudng ép, bi ba M lira d6i nén phai ky hop
d6ng nhung tir khi phét hién ra su viéc dén khi ba M khoi kién (gan 5 nim) ong
cling khong c6 tranh chip yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu. Ngoai ra, éng ciing
khéng 1y giai dugc nguyén nhan bi ép budc, khong cung cip duoc ching cir chimg
minh 6ng bi ép budc ky giao dich. Do d0, cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don la c6 can cu.

[3] Tur nhimg phan tich trén, Toa 4n cip so tham da danh gia ching ctr khach
quan va toan dién, Hoi dong xét xur phiic tham xét thdy khong c6 co s& chap nhan
khang céo cuia 6ng Trinh Van C, gitt nguyén ban an so thim nhu ¥ kién cta Pai
dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tai phién toa. Tuy nhién, Hoi dong xét
xtr cap phuc tham c6 diéu chinh vé cach tuyén an.

[4] Vé an phi phuc thAm dan su: do khang céo cua dng C khong duge chap
nhan nén ong C phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh tai Diéu 148 cua
B luat T6 tung dan su.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia Bo lut T4 tung dan su;
Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Trinh Vin C;

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé: 42/2025/DS-ST ngay 13 thang 6 nim
2025 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay
Ninh).



Can ctr vao cac Diéu 147, 148 cua Bo luat TS tung Dan su; cac Didu 123,131
cia Bo luat Dan su; cac Diéu 26, 27 va 29 cua Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly &n phi va 1¢ phi Toa éan:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Trinh Thi M d6i voi 6ng Trinh Vin C
vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
03-8-2020 giira ba Trinh Thi M va éng Trinh Vin C d6i voi thira dat sb 424, to ban
dd s6 8 toa lac tai ép T, xa B, huyén T, tinh Long An (nay la xa V, tinh Tay Ninh).

Budc 6ng Trinh Vin C tra cho ba Trinh Thi M s6 tién 71.919.000 (Bay muoi
mét triéu, chin trim mudi chin nghin) dong.

2. Pinh chi xét xur yéu cau cua ba Trinh Thi M vé viéc yéu cau chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén bdi thudng tai san trén dat co gia tri 1a 10.394.110 dong.

3. Budc ba Trinh Thi M tra cho chi Trinh Nhat P Quyén Duyén ban chinh
Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 CS 665254 do S& T cap cho chi Trinh Nhat
P Quyén Duyén ngay 12/8/2019 dbi v6i thira dat sd 424, to ban d6 sb 8 toa lac tai
ap T, xd D, huyén T, tinh Long An (nay 1 x4 V, tinh Tay Ninh). Truong hop bén
thi hanh an khong ndp ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bén duogc
thi hanh duoc yéu cau co quan c6 thim quyén yéu cau co quan nha nude c6 tham
quyén diéu chinh, thu héi, hity gidy ching nhan quyén sir dung da cap (hoic mot
phan dién tich trén gidy chting nhan quyén sir dung dat da cap).

4. Chi phi t6 tung: Ong Trinh Vin C phai chiu s6 tién 10.684.000 d. Do ba
Trinh Thi M d3 ndp s6 tién tmg nén 6ng Trinh Vin C phai ndp sb tién 10.684.000d
(Mudi triéu, sau trim tam muoi bon nghin dong) tra cho ba Trinh Thi M.

Ké tlr ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i tinh trén s6 tién con phai thi hanh theo 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 cua Bo luat Dan su.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ba Trinh Thi M khong phai chiu 4n phi. Hoan tra cho ba Trinh Thi M s6
tién tam Gng an phi da ndp 2.357.828 (Hai triéu, ba trim nim muoi bay nghin, tim
tram hai muoi tam) dong theo bién lai thu s 0003352 ngay 23/5/2023, bién lai thu

s6 0011633, 0011634 cung ngay 22/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Try, tinh Long An (nay 1a Phong Thi hanh &4n dan su khu vyc 5 — Tay Ninh).



5.2 Ong Trinh Van C phai ndp sb tién 3.895.950 (Ba triéu, tdm trim chin

muoi 1am nghin, chin trim nim muoi) déng.
6. An phi dan sy phtic thim:

Ong Trinh Vin C phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong nhung dugc khau
trir tién tam Ung an phi dan su phtc thAim dd ndp tai bién lai thu s6 0016784 ngay
25 thang 6 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Tru, tinh Long An
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5, tinh Tay Ninh)

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua
Ludt Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cia Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda phiic thim TAND tdi cao tai THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
TP.HCM;

- VKSND t6i cao tai TP.HCM,;

- VKSND tinh Ty Ninh;

- TAND khu vyc 5 - Tay Ninh;
- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN; V6 Thi Hong Mai
- Phong GP, TT, KT& THA.TANDTTN;
- Luu. ho so, luu trit, tap an.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Hoang Thi Thiy Lanh - Dwong Thiy Hing V6 Thi Hong Mai



