_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4an s6: 61/2022/DS-ST
Ngay: 21-7-2022

VIV “Tranh chip hop dong uy
quyén”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT TiNH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Hpi tham nhdn dan: 1. Ong Tran Vin Pong.
2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh.
- Thu ky phién toa: Ong Hoang Vian Quyét - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin dan thanh phé Thii Dau Mgt, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 dén ngay 21 thang 7 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong mo phién toa xet xu so' tham cong khai
vu an dan sy thu ly s6 247/2021/TLST-DS ngay 19/11/2021 vé viéc “Tranh chéap
hop dong uy quyén”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Vin N, sinh ndm 1979; dia chi: S0 9/37, dwong DX
073, khu pho 5, phuong D, thanh phd T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Pham Thi Thu G, sinh ndm 1985 va 6ng Huynh
Van Thar}h P, sinh nam 1976; dia chi: S6 1383, Pai ‘lcf) B, khu pho 4, phqbng H,
thanh pho T, tinh B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
19/10/2021).

2. Bi don: Ong Nguyén Quang Tién D, sinh ndm 1984; dia chi: SO
1500/65/11, Pai 16 B, T6 3, khu pho 6, phuong D, thanh pho T, tinh B, vang mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lien quan: Van phong Cong chung S; dia
chi: ,86 ,1459, bai 16 B, khu pho 4, phuong H, thanh pho T, tinh B, ¢6 don xin giai
quyét vang mat

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don va nguoi dai di¢n hop phdp cua_nguyén don trinh bay:
Nguyén don la chu sir dung phan dat c6 dién tich 157,7 m? toa lac tai phuong Dinh
Héa, thanh phé T’hﬁ Dau Mot, tinh Binh Duong thudc (thtra dat s6 1801 ) to ban dé
sO 15-4). Phan dat nay nguyén don da dugc Uy ban nhan dan thanh pho Thu Dau
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Mot, tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen sO htru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS383827 (vao sd cdp gidy ching nhéan sb
CHO03750) ngay 16/04/2014.

Vao nam 2020, nguyén don co uy quyen cho 6ng Nguyén Quang Tlen b
thue hién mot sd thi tuc hanh chinh vé viéc cip d6i gidy chimg nhan quyén st
dung dat, do dac lai dién tich, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh. Theo
do, ngay 31/12/2020, nguyén don da lap “Hop dong uy quyen ’tai Van phong cong
chung S, tinh B dé uy quyén cho Ong Nguyén Quang Tién D thuc hién cong viéc.
Nguyén don ¢ giao ban chinh gidy ching nhén quyén sur dung dat cho ong b. Tuy
nhién, thoi gian da qua lau ma khong thdy ong D tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho nguyén don. Nhiéu 1an nguyén don dd yéu cau nhung 6ng D khéng
tra.

Nguyén don va gia dinh nghi ngd nén da kiém tra va phat hién nd1i dung “hop
dong uy quyén" ma gia dinh nguyén don ky két voi éng B o bao gom ludn ca
quyén dinh doat phan dat cua nguyén don. Do tin tuong ong D nén khi ong b dua
van ban cho nguyén don viét tén thi nguyén don di viét. Nguyén don khong duoc
cong chimg vién doc lai cho nghe ndi dung hop dong vi vdy nguyén don khong
phat hién kip thoi ndi dung uy quyén khong dung nhu ong P néi. Noi dung uy
quyén di duogc thé hién khong dung ¥ chi ctia nguyén don.

Nguyén don da nhiéu lan yéu cau ong b giai quyét van d¢, huy bo hop dong
uy quyén nay tai co quan co tham quyén theo dtng quy dinh phép luat. Tuy nhién,
ong D cd tinh l1an tranh khong thuc hién. Vi vay, ‘nguyén don va 6ng D phat sinh
tranh chdp. Ong P 1am anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don.

Nay, khong con cach nao khac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé Thu Dau Mot, tinh Binh Duong xem xét hay bo “Hop dong uy
quyen " ky tai Van phong cong chimg S, tinh B gitra to1 va 6ng Nguyén Quang Tién
P S6 cong chimg 012226, quyén s 12 TP/CC- SCC/HDGD ngay 31/12/2020, dong
thoi budce ong Nguyén Quang Tién D tra lai ban chinh glay ching nhan quyén st
dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BS383827 (vao sO
cap gidy chung nhén s6 CH03750) do Uy ban nhan dan thanh phd Thu Dau Mét,
tinh Binh Duong cap ngay 16/04/2014 cho nguyén don Lé Vian N,

Bi don 6ng Nguyen Quang Tién D qua trinh t6 tung giai quyet tai Toa an ban
hanh thong bao v€ thu ly vu an vé phién hoa giai, phién hop klem tra viéc giao nop,
tlep can, cong khai ching ctir nguyén don khoi kién, thong bao vé két qua phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr tai Toa an ong Nguyén Quang
Tién b khong dén Toa an cling khong c6 van ban trinh bay ¥ kién ctia minh trudc
yéu cau khai kién cua nguyén don

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

* Viéec tudan theo phap ludt cua Hoi déng xet xu, Thu ky tai phién toa: Trong

thoi han chuan bi xét xir: Thim phan da thuc hién cac quy dinh tai diéu 203 Bo luat
T6 tung dan su; Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom
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nay, ho1 dong xét xur da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su vé
viéc xét xur so tham vu an.

* Viéc chap hanh phdp ludt cia nguoi tham gia t6 tung: T khi thu ly cho
dén khi mo phién toa xet xu hom nay nguyén don chap hanh day du cac quyén va
nghia vu t tung, bi don da khong chap hanh day du cac quyén va nghia vu t6 tung
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

* Ve noi dung: Can ctir vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa dé nghi hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chtiing cur ¢6 trong ho so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luat tai phién toa, y kién cia vi dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

1.1. Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién tranh chap lién
quan dén hop dong uy quyén gitra 6ng nguyén don Lé Van N va bi don ong
Nguyen Quang Tién D, bi don ¢6 noi cu tri tai phuong Pinh Hoa, thanh pho Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong. Do do theo quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Diéu 26;
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat TH tung dan su, vu an
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dau Mot, tinh
Binh Duong.

1.2. Vé Sy vang mdt ciia cdc duwong su; Bl don 6ng Nguyen Quang Tién D da
dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ nhung vang mat, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 don xin giai quyét Vang mat. Can cur Piéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi
dong xét xir tién hanh giai quyét ving mat, Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan.

[2] Vé noi dung vu an: Nguyén don yéu cau hay Hop dong uy quyen ky két
tai Van phong cong chung S, tinh B gitta 6ng Lé Van N va ong Nguyén Quang
Tién D s6 cong ching 012226, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020,
dong thoi budc ong Nguyen Quang Tién P tra lai ban chinh Glay ching nhén
quyén su dung dat quyén s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BS383827 (vao sd cap gidy chung nhan s6 CH03750) do Uy ban nhan dan thanh
phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cip ngay 16/04/2014 cho nguyén don Lé Vin
N.

[3] Can cur vao cac chung ct, tai liéu 6 trong hd so vu an, Hoi ddng xét xur
xét thay: Nguyén don 6ng Lé Van N ky két hop dong iy quyén tai Van phong cong
chtng S, tinh Bcho 6ng Nguyén Quang Tién D sd cdng ching 012226, quyén s6 12
TP/CC SCC/HDGD ngay 31/12/2020, d6i voi quyén su dung dat dién tich 157,7
m® thira dat s6 1801 to ban do so 15 -4 theo giay ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BS383827 vao sb cap gidy
chtng nhan s6 CH03750 do Uy ban nhén déan thanh phd Tha Dau Mgt, tinh Binh
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Duong cap ngay 16/04/2014 6ng Lé Van N, dét toa lac tai phuong Dinh Hoa, thanh
pho Thu Dau Mg¢t, tinh Binh Duong, hop ddng ty quyén cho 6ng Nguyén Quang
Tién D toan quyén quyét dinh, dinh doat “Thay mat nguyén don nhan dit coc,
chuyen nhuong, mua ban, tang cho, thé chap, huy hop dong chuyen nhuong, huy
hop ddng mua bén, huy hop déng dit coc, .... va duoc uy quyén lai cho bén thir ba
voi pham vi iy quyén néu trén chim det huy hop ddng uy quyén cho bén thu
ba..

[4] Tai bién ban xac minh ngay 28/10/2021 cua T(‘)a an nhan dan thanh phd
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong thé hién dién tich 157,7 m” thira dét s6 1801 to ban
dd sb 15-4 theo glay ching nhan quyén s dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 BS383827 vao sO cap gidy chung nhén s6 CH03750 do Uy
ban nhan dan thanh phd Thi Dau Mét, tinh Binh Duong cip ngdy 16/04/2014 ong
Lé Vian N chua chuyén dich vé tai san va ngay 02/11/2021 Tda an ban hanh quyét
dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 07/QD-BPKCTT theo quy dinh tai
Piéu 121 Bo luat t6 tung dén su.

[5] Qua trinh tb tung giai quyet Tda an ban hanh thong bao vé phién hoa giai,
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg cu, chuyen giao tai
liéu, chimg ctr nguyén don khot kién, thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va quyét dinh dua vu 4n ra xét xur cong khai
tai Toa an 6ng Nguyén Quang Tién P khong dén Toa an ciling khong ¢ vin ban
trinh bay y klen ciia minh trude yéu cau khai kién cua nguyén don. Nhu vay thé
hién bi don vang mit khong co 1y do chinh dang 1a da ty tir bo quyén t6 tung va
nghia vu chirng minh cua minh va phai chiu hu qua phap ly tur viéc nay. Do d6 hoi
dong xét xur chi xem xét cac chimg ct do nguyén don xudt trinh va do Toa an thu
thap. Trong qu4 trinh thuc hién cac hop dong iy quyén, 6ng Nguyén Quang Tién P
khong thyc hién théng bao cho nguyén don va theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5
hop ddng ty quyén di ky va theo khoan 1 Diéu 565 Bo luat Dan s nam quy dinh
“thuc hién cong viéc theo uy quyén va bdo cho bén uy quyén vé viéc thyc hién
cong viéc d0”. Tuy nhién dén thoi diém hién nay ong Nguyén Quang Tién P khong
c6 bat ctr thong bao nao cho nguyén don va tron tranh nghia vu thuc hién uy quyén.

[6] Theo quy dinh tai Piéu 3 hop dong ty quyén sé céng chimg 012226,
quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020, duoc ky tai Van phong cong
chtng S, tinh Bthi hop dong ¢ uy quyeén co thu lao. Do do, 6ng Na c6 quyén yéu cau
don phuong chdm dut hop déng ty quyén bat cir lic ndo ma khong can béo trudc
cho bén nhan uy quyen 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 569 Bo luat Dan sy nam
2015. Ong Lé Vin N giao ban chinh g1ay ching nhén quyen su dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BS383827 s vao s6 CH03750 do Uy
ban nhan dan thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong cap ngay 16/04/2014 ong
Lé Van N cho 6ng Nguyén Quang Tién D. Do d6 ong Nguyén Quang Tién D co
trach nhiém gido tra ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét trén cho ong Lé
Van N.

[7] Sé tién thu lao theo quy dinh tai Diéu 3 hop ddng uy quyén sb cong
ching 012226, quyén s6 12 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2020, dugc ky tai Van
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phong cong ching S, tinh B nguyén don khai nhan chua giao nhan s6 tién 500.000
dong theo hop dong ty quyén nén Hoi dong xét xir khong dét ra xem xét.

[8] Tr nhirng nhan dinh va phan tich néu trén, Hoi dong xét xur xét thiy yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr chap nhan.

[9] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot tai phién tdoa dé nghi chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén
don 1a phu hop.

[10] Vé an phi dan sy so tham va chi phi to tung: Nguyén don khong phai
ndp an phi so tham. Bi don phai ndp theo quy dinh.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH:

_ Can ctr khodn 3, khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; cac Diéu 147, 157, 158, 228 va 273 cta B) lugt T6 tung Dén sy nim
2015.

Can cr cac Diéu 565, 568 va 569 cua B0 luat Dan su 2015.

Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Van N d6i voi bi
don 6ng Nguyén Quang Tién B vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyén”.

2. Cham dut hop dong y quyén sb cong chimg 012226, quyén s6 12 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 31/12/2020 tai Van phong cong chimg S, tinh B gilta ong Le
Van N va ong Nguyén Quang Tién D ddi vOi quyén st dung dat dién tich 157,7 m
thira dat s6 1801 td ban do sd 15-4 theo glay ching nhan quyén st dung dat quyén
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BS383827 vao sd cip gidy ching
nhan s6 CH03750 do Uy ban nhan dan thanh phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong
cap ngay 16/04/2014 6ng Lé Vin N.

3. Ong Nguyén Quang Tlen D c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Lé Van N 01
ban chinh giay chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BS383827 s6 vao so CH03750 do Uy ban nhan dan thanh phd
Thi Dau Mét, tinh Binh Duong cap ngay 16/04/2014 6ng Lé Vian N.

4. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4ap dung bién phap khan cdp tam thoi sd
07/Qb-BPKCTT ngay 02/11/2021 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mat,
tinh Binh Duong

5. Yé an phi dan su so tham: Bi don 6ng Nguyén Quang Tién P phai chiu
300.000d6ng an phi so tham.

Nguyén don khong phai ndp an phi so thém. Hoan tra cho nguyén don tién
tam rng an phi 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0000601 ngay
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15/11/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Tha Dau Mdt, tinh Binh Duong.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thue hién tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Cac duong sy cO mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mat dugc quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phd Thu Dau Mot;

- Chi cuc thi hanh a4n dan sy TP TDM,;

- Cac duong su;

- Luu: HO so vu an, VT.

Nguyén Thanh Phong



