TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 01/2026/DS-PT

Ngay: 96/01/2926
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hiéu

Cdc Tham phdn: 1. Ba Truong Thi Anh

2. Ong Lé Ngoc Lam

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Thanh
Hoa.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Lé Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Thanh Hoéa, xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 169/2025/TLPT-DS ngay 04 thang
12 nam 2025 vé “Tranh chép hop déng dat coc”; do Ban 4n dan su so tham sb
24/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan khu vuc 7 — Thanh
Hoa bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 167/2025/Qb-
PT ngay 22 thang 12 ndm 2025, gitta cdc duong suy:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985, CCCD s
038185035704, c6 mit.

Pja chi: Khu phé G, thi tran V, huyén V, tinh Thanh Hoa.

Nay la: Khu phd G, xa V, tinh Thanh Hoa.

* Bi don: Ba Lwu Thi P, sinh nim 1963, CCCD s6 038163006756, c6 mit.

bia chi: Thon T, xa N, huyén V, tinh Thanh Hoa.

Nay la: Thon T, xa V, tinh Thanh Hoéa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: BaLé Thi T, sinh nam 1993, CCCD
s0 038193045422, vang mat.

Pia chi: SO H T, phuong D, thanh phé T, tinh Thanh Hoéa (Nay la: s6 H T
H, phuong H, tinh Thanh Hoéa.); theo gidy uy quyén ngay 06/5/2025; vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Trinh Thi T1 —
Cong ty L2 — Boan Luat su tinh T, ¢6 mat.
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Dia chi: L0 E - E Pai 16 V, phuong D, thanh phd T, tinh Thanh Hoa (nay la:
LO E - 56 Pai 16 V, phuong H, tinh Thanh Hoéa).

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi N, sinh nim 1974, CCCD s 038170002361, ving mit.

Dia chi: Khu phé Giang, thi trAn Vinh Loc, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

Nay la: Khu phd Giang, xd Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

2. Anh Trinh Van T2, sinh ndm 1985, CCCD s6 308085013971, vang mit.

Dia chi: Thon Tho Vuc, xa Ninh Khang, huyén Vinh Ldc, tinh Thanh Hoa.

Nay la: Thén Tho Vuc, xa Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

3. Ba Lé Thi D, sinh nim 1974, CCCD sb 038174035368, vang mat.

Dia chi: Thon Ky Ngai, xa Ninh Khang, huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

Nay la: Thon Ky Ngai, xa Vinh Ldc, tinh Thanh Hoa.

Ngwo"i dai dién theo uy qu),/é‘n cuia bfi D la: Ba Lé Thi C, sinh ndm 1982,
CCCD s6 038182015566; theo giay uy quyen ngay 24/10/2025, cb mat.

Dia chi: Thon T, xa V, tinh Thanh Hoa

Nguoi khang cao: Bi don ba Luu Thi P va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Lé Thi D.

NOI DUNG VU AN

* T heo~d‘0’n khéi kién ngay 16/4/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén

don ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ngay 08/01/2025, giita ba Nguyén Thi H va ba Luu Thi B ¢6 ky két hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 391, to ban dd s6 07 do v&
nam 2003, dién tich 13 100m?; Gidy ching nhan QSDP s6 DO 452253, sb vio s6
cap gidy CN00103 ctua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V cip ngay
09/8/2024, dung tén ba Luu Thi P (chong ba B, di chét nam 2002); Dia chi thia
dat: Thon T, xa N, huyén V (nay 1a xa V), tinh Thanh Hoa.

Tai thoi diém dat coc thira dat nay dang duoc thé chap vay ngan hang nén
thoi han dat coc kéo dai 1a 06 thang (tir ngay 08/01/2025 dén ngay 08/6/2025) dé
ba B co thoi gian tra ng cho ngan hang va xoa thé chap, véi gia chuyén nhuong la
800.000.000d (T3 trdm triéu dong). Néu qua thoi han thoa thuan néu trén ba D
khéng chuyén nhuong tai san dd dit coc cho ba H thi ba D phai tra lai so tién dit
coc da nhan va bi phat coc 1a 200.000.000 déng (hai tram tri¢u déng). Vi hop déng
dit coc 13 ban in sén nén tai Diéu 3 cua hop déng dat coc co san thong tin “Bén ban
cam két: Thira dat, tai san gan lién v&i dat khong cé tranh chap; quyén sir dung dat,
tai san gan lién voi dat khong ké bién dé dam bao thi hanh an, khong bi cam co,
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khong bi thé chap. Nhiing thong tin vé nhan than di ghi trong Hop dong nay la
dung sy that”. Tuy thong tin trong hop ddng 13 thé nhung ba D ciing khong lira dbi
ba H viéc thira dit nay dang thé chap tai ngan hang, ba H biét viéc nay nhung van
dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat. Vi thé, hai bén ciing khong xo4 thong tin
nay trong hop dong dit coc.

Pang trong thoi han dat coc, ba P da ra Van phong cong chimg chuyén
nhuong thira dat nay cho cho ba Lé Thi D, sinh nam 1974; Dia chi: thon K, xa V,
tinh Thanh Héa, hién tai hd so chuyén nhuong quyen su dung thira dat nay dang 4}
Chi nhanh Van phong D. Ba Luu Thi dang c6 ddu hiéu tau tan tai san nham trén
tranh thuc hién nghia vu chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba H.

Ba H khang dinh khéng cho ba B vay muon tién, ba H budn ban bat dong
san nén biét ai co6 nhu ciu ban dit, chuyén nhuong dat ba H déu hoi, néu thay dat
va gia ca hop 1y ba H déu s& mua va ban lai khi thdy duogc gid. Vi vay, khi biét ba
D ¢6 nhu cau ban dit ba H da hoi mua, sau khi hai bén théng nhat gia ca, phuong
thirc mua ban ba H va ba D da ky két hop dong dit coc ca 02 thira dat s6 368 va
391 véi s6 tién dat coc 1a 870.000.000 dong, co anh T2 con trai ba B 1a ngudi lam
chtmg. Puoc su dong ¥ ciia ba B va anh T2 nén ba H d3 nhuong lai cho 6ng H1 01
thira dat s6 368, dén ngay 08/01/2025, tai nha ba H c6 mit ba B, anh T2, dng H1.
Ong H1 di giao tién mit cho ba P sb tién 440.000.000 dong va 1ap Hop dong dat
coc gitta ba P va dng H1, sau d6 6ng H1 vé. Ba H va ba B di lam lai Hop dong dat
coc ddi voi thira s6 391 voi sb tién dit coc 14 430.000.000 dong, c¢6 anh T2 1a ngudi
lam chung va cung ky nhan vao hop dong, ba H tra lai cho ba B hop dong dit coc
trude d6 va ba b tra lai cho ba H s tién 440.000.000 dong (vira nhan ciia ong H1).
Khi ky két hop dong dit coc ba P ciing dd noi v6i ba H hién nay thira dt nay dang
thé chép tai ngan hang, nén phai cho ba P thoi gian dé ba tra no cho ngan hang va
liy gidy to dét ra chuyén nhuong cho ba H, nén ba H va ba b da thdng nhat thoi
gian dat coc 13 tir ngay 08/01/2025 dén ngay 08/6/2025. Ba P cho rang ba H cho
vay nang lai va ba H, ba N lira ddo tién ctia ba D nén da lam don t6 giac ba H, ba
N dén Cong an xa N (nay la céng an xa V) va Cong an tinh T, co quan cong an
cling da lam viéc va két luan hanh vi ciia ba H va ba N khong c6 dau hiéu cia toi
pham.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don ba H khong yéu cau
ba Luu Thi D phai chuyén nhuong thira dat s6 391, to ban do s6 07 (do v& nim
2003), c6 dién tich 1a 100m? cho ba H ma chi yéu cau ba D phai tra lai sb tién da
nhan coc cua ba H 13 430.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong cho
ba H theo hop dong dit coc ma H va ba B di ky két ngay 08/01/2025.

* Tai ban ti khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Liru
Thi B va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba P la trinh bay:
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Ba Luu Thi P khong dong ¥ v6i ndi dung khéi kién ctia ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau ba b chuyén nhuong thira dat s6 391, to ban d6 s6 07, dién tich 100m?,
do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén V cap GCNQSDD ngay 09/8/2024
dung tén Luu Thi Dao . Néu khong chuyén nhugng thira dat trén thi phai tra cho ba
H s6 tién dat coc 1a 430.000.000 dong (Bén trim ba muoi triéu ddng) va sd tién
phat coc 12 200.000.000 dong (Hai tram triéu ddng), tong sb tién 1a 630.000.000
d6ng (Sau trim ba muoi triéu dong).

Yéu cau khoi kién cua ba H 1a khong ¢o co sd, vi: Ngay 08/01/2025 ba b ¢6
ky nhan vay ctia ba Nguyén Thi H sb tién 1a 400.000.000 déng (Bbn trim triéu
déng), viéc ky nhan nay chi 1a thira nhan lai s6 no ctia con trai ba 1a Trinh Van T2
d3 vay tién ctia ba H trude d6. S6 ng nay, chinh 1a tién vay nang ldi ciia khoan vay
1.700.000.000 ddng, anh T2 vay dé tra vao ngan hang A (ngay 27/6/2024). Tai thoi
diém vay ngan hang V chi nhanh H3, ba B ky ho so vay 1 1.880.000.000 dong,
nhung trén thuc té s6 tién vay nay ba H, ba Lé Thi N tu chuyén khoan dé tra khoan
vay 1.700.000.000 dong, dong thoi tinh thém so 13i suat 1a 800.000.000 dong. Sau
d6, khi ba H va ba B ky nhan ng thi ba P phai ky gidy vay tién voi ba H 1a
400.000.000 ddng (con 400.000.000 ddng ba B di vay ctia 6ng Nguyén Pic H1 dé
tra cho ba H cung ngay 08/01/2025). Sau khi ky nhan no, giita ba D va ba Nguyén
Thi H khong c6 sy giao nhan tién trén thuc té. Tai thoi diém ky nhéan ng, ba H co
dua cho ba B mot to gidy va noi vdi ba B d6 1a gidy vay tién, viéc ky nhan nay chi
1a hinh thtrc, nén ba B da ky vao gidy ma khong doc va ra soat k§ nodi dung.

Ba H c6 biét viéc ba P vay ngan hang V (tru s tai Ha Noi) s tién 1a
1.880.000.000 dong (Mot ty tam trim tAm muoi triéu dong) va thé chap Quyén sir
dung dat néu trén cho ngan hang V, vi chinh ba Nguyén Thi H 14 nguoi gidi thiéu,
dan dat, huéng din ba B 1am hd so vay tién ctia ngan hang V va toan b sb tién vay
dugc nay ba H 1a nguoi stir dung dién thoai cia ba B dé tu chuyén nhan. Nhu vay,
ba H biét 16 viéc ba B dang thé chap tai san ngan hang nhung van dua ra hop dong
dit coc dé lira doi ba D ky két.

Tai don phan t6 ngay 20/10/2025, ba B cho rang ngay 08/01/2024 ba B c6
ky nhan no cta ba H s tién 12 400.000.000 ddng, viéc ky nhan nay chi 1a thira nhan
lai s6 no cua con trai ba 1a Trinh Van T2 da vay s6 tién 1.740.000.000 déng nang
131 ctia ba H tir trudce d6 dé tra cho Ngan hang ngay 27/6/2024. Tai thoi diém vay
ngan hang V chi nhanh H3, ba B da ky ho so vay 1a 1.880.000.000 dong, nhung
trén thyc té ba H va ba N tu chuyén khoan dé tra khoan vay 1.740.000.000 dong,
d6ng thoi tinh thém s 14i suat 1a 800.000.000 déng. Sau d6, khi ba H va ba b ky
nhan no thi ba P phai ky gidy nhan ng véi ba H 1a 400.000.000 dong, con
400.000.000 ba B di vay cua ong Nguyén Dic H1 dé tra cho ba H cing ngay
08/01/2025. Khi ky nhan no, giita ba D va ba H khong c6 su giao nhan tién trén
thuc té. S6 tién ba P vay ngan hang 1.880.000.000 dong duoc chuyén vao tai khoan
ctiia ba H va ba N, ba B khong duoc nhan khoan tién nao. Ba Pao T4 nhu thé 1a
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xong, nhung sau d6 ba H tiép tuc tinh 13i me d¢ 1i con thém 1ai 800.000.000 dong.
Vi vay, ba dé nghi 1am rd sd tién no va 13i trong giao dich vay tién giira ba D va ba
H, trudc khi xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H. Truong hop i suét
trong giao dich vay tién giita ba D va ba H vuot qua mutc quy dinh thi dé nghi Toa
an khau trir vao phan no con lai gitta ba B va ba H.

- Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Ban chat giao dich déan sy gitta ba H va ba P 1a giao dich vay tién chir khong
phai 1a hgp dong dit coc. D6 1a giao dich nhén s tién no 400.000.000 dong. Ba H
biét rd viéc thira dat dang dugc thé chép tai ngan hang nhung van 1am hop dong dit
coc trai véi ¥ chi ctia ba B. Vi vy giao dich “Hop dong dit coc” ngay 08/01/2025
thue chat 1a hinh thirc gia tao, che gidu giao dich vay tién. Nén ba B chi c6 nghia
vu hoan tra cho ba H s tién ma ba da vay, khong c6 nghia vu tra lai s tién coc 1a
430.000.000 ddng va boi thudng s tién 200.000.000 ddng do vi pham hop dong
dat coc. Vi vay, dé nghi lam ro s6 tién no va l3i trong giao dich vay tién gitta ba b
va ba H, truéc khi xem xét yéu cau khai kién cuia nguyén don ba H. Truong hop 13i
suat trong giao dich vay tién giita ba P va ba H vuot qua muirc quy dinh thi dé nghi
Toa an khiu trir vao phan no con lai giita ba B va ba H.

* Tai ban tw khai ngay 08/8/2025, qud trinh gidi quyét vu dn ba Lé Thi N trinh
bay: Ba c6 mbi quan hé ban bé thinh thoang qua lai véi ba H va c6 mdi quen biét
v6i ba . Ba khong nhd ngay cu thé nhung vao cudi thang 9/2024, ba B c6 vay
ngan hang TMCP V1, s tién 1a 1.880.000.000 dong. Pén ngay giai ngan ba B nho
tai khoan cua ba N dé nhan tién. Sau khi nhan tién ba  bao ba N chuyén cho ba H
1.327.800.000 d6ng, chuyén cho 6ng L (b6 ba H) 335.000.000 dong. Sé tién con
lai 12 217.200.000 dong ba N da dua tién mit cho ba P va ba P ciing d3 viét gidy
nhan du tién cho ba N. Nén ba N khang dinh ba khong lién quan dén no nan hay
dat coc gitra ba b va ba H.

* Tai ban tw khai ngay 12/9/2025, quda trinh gidi quyét vu én anh Trinh Vin
T2 trinh bay: Anh Tuan thong nhét toan bo ¥ kién nhu me ong (ba Luu Thi D) di
trinh bay tai tda an nhan dan khu vuc 7- tinh Thanh Ho6a. Yéu cau trén cua ba
Nguyén Thi H 1a khong c6 co s&, dng hoan toan khong dong y. Do d6, ba Nguyén
Thi H yéu ciu Toa 4n budc ba D thuc hién nghia vu chuyén nhuong thiura dat sb
391, t& ban d6 s 07, dién tich 100m2, néu khong chuyén nhuong thura dét trén thi
phai tra cho ba H sb tién dit coc va phat coc 13 630.000.000 dong (Sau trim ba
muoi triéu dong) 1a khong co co sd, khong ding ban chat sy viéc. Pé nghi Toa 4n
lam 13 s6 no va ldi suat cho vay giita me con dng va ba H.

Vi cong viéc ban, hay phai di xa, nén 6ng T2 dé nghi Toa an cho dng vang

mit tai tat ca cdc budi 1am viéc va xét xir tai Toa 4n nhan dan.

* Tai ban ty khai ngay 20/10/2025, qud trinh gidi quyét vu dn ba Lé Thi D
trinh bay:
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Vao ngay 11/4/2025, ba va ba b da thong nhat chuyén nhuong va ky hop
déng chuyén nhuong QSDD tai dia chi thon T, xa V, tinh Thanh Hoa tai thua $6
368, t& ban dd s6 07, dién tich 780,7m? va thira s6 391, t& ban d6 s6 07, dién tich
100m? va nha cip 4 trén dat. Hop dong da lap va cong ching hop phap theo ding
quy dinh cta phép ludt vao ngay 11/4/2025 tai Van phong C2, tinh Thanh Hoa. Gia
tri chuyén nhuong trong hop ddng cua thira dat s6 319 1a 300.000.000 dong, gia
thuc t& nhan chuyén nhuong 13 1.400.000.000 dong. Ba D da ndp thué thay cho ba
P s6 tién 1a 12.090.000 dong. Ba D di hoan tat xong moi nghia vu tai chinh lién
quan dén hop dong chuyén nhuong gitta ba D va ba D va di nop da hd so dé nghi
sang tén tai Chi nhanh Vian phong D tir ngay 11/4/2025. Ba D khang dinh ba khong
lién quan dén viéc vay tién giita ba D va dng H1, ba H. Tuy nhién Toa an di co
cong vin dé nghi dimg thuc hién tha tuc hanh chinh ddi véi thira dat s6 368 va 391
lam anh huong dén quyén loi hop phap cua ba D. S tién mua tai san thuc té 1a
2.200.000.000 dong 1ai suat tinh tir thang 4/2025 dén thang 10/2025 theo mirc
10%/nam khoang 128.000.000 dong. Do d6, ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién
ctiaba H. Ba D dé nghi Toa 4n giai quyét: Cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat thira s6 391, to ban d6 s6 07, dién tich 100m? tai thon T
gitta ba D va ba B. T5 cho ba D dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nudc cd
tham quyén thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé cip gidy ching nhan quyén st
dung dét thtra s6 391, to ban dd s6 07, dién tich 100m? tai thén T.

* Tai Ban dn déan sw so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2025
cua Toa an nhan khu viee 7 — Thanh Hoéa;

- Can ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 68, Piéu
96, khoan 1 Piéu 147, Biéu 201, Biéu 220, khoan 2 Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271,
khoan 1 Biéu 273 B6 luat T4 tung dan su. Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, biéu 275,
Diéu 328, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy. Khoan 1 Piéu 6, diém d khoan 1 Piéu
12, khoan 6 Biéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H. Budc ba Luu Thi B
phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H sé tién dit coc da nhan 1a 430.000.000
d6ng (bdn tram ba muoi triéu ddng) va sb tién phat coc 13 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong). Tong cong ba B phai tra cho ba H so tién 1a 630.000.000 dong
(S4u tram ba muoi triéu dong).

- Danh quyén khai kién cho ba L& Thi D trong vu &n dan su khac khi ba D
c6 yéu cau va tai lidu, chung cir ¢é ching minh.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén an phi, quyén thi hanh an va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

* Ngay 30/10/2025, bi don ba Luu Thi P khang c4o dé nghi cap phac tham
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huy Bén 4an so tham s6 24/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2025 cua Toa an
nhan khu vuc 7 - Thanh Hoa; chuyén hd so cho Toa an cép so thAm xét xtr lai, do
c6 nhitng thiéu sot trong viéc danh gia chimg cr va phap luat ap dung. Toa an cap
so tham khong xem xét danh gia tai liéu, ching ctr thé hién ban chit giao dich gitra
ba H v6i ba D 1a vay tién, khong phai hop déng dit coc, nén hop ddng dit coc vo
hiéu theo quy dinh phap ludt, nén khong co viéc ba P bi phat coc 200.000.0004.
Tda 4n cap so tham chua lam 18 s6 ng con lai giita ba D va ba H.

* Ngay 03/11/2025, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D
khéng cao dé nghi cap phtc thim huy Ban an so tham sé 24/2025/DS-ST ngay 24
thang 10 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan khu vuc 7 - Thanh Héa; chuyén hd so cho Toa
an cap so thAm xét xtr lai. Ly do: Ngay 11/4/2025, ba D va ba Luu Thi D da thoa
thuan va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 391 va
thira 368 to ban dd s6 7; ca hai thira dat trén ba D da dugc cap Gidy CNQSDD hop
phap; tuy nhién Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Hoa lai ¢6 van ban dé nghi Chi
nhanh van phong P dung thu tuc sang tén cho toi, da gay thiét hai va anh hudng
dén quyén, loi ich hop phap cua t6i. Ngay 18/10/2025, t6i méi nhan dugc Thong
béo ciia Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Hoa x4c dinh toi 12 nguoi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan trong vu 4n dan su thu Iy s6 12/2025/TLST-DS vé "Tranh chap
hop dong dit coc". Ngay 21/10/2025, toi da lam don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa
an:

1. Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat
s6 391, to ban d6 s6 07, dién tich 100m2, tai dia chi: Thén T, xa N, huyén V (nay
la xa V), tinh Thanh Hoéa gitra ba Luu Thi B- sinh ndm 1963, tra tai: Thén T, xa N,
huyén V, tinh Thanh Hoa va t6i Lé Thi D dugc Vian phong C2 ching nhan s 1643,
quyén sd 02/2025 TP/CC-SCC/HDDGD ngay 11/4/2025.

2. Tuyén cho tbi - Lé Thi D dugc quyén lién h€ vdi cac co quan nha nudc co
tham quyén thyc hién cac tha tuc hanh chinh dé cip Gidy ching nhan QSDD thira
dat s6 391, to ban d6 s6 07, dién tich 100m2, dia chi: Thon T, xd N, huyén V (nay
la xa V), tinh Thanh Hoéa cho toi.

Tuy nhién, ngay 24/10/2025, Toa an nhan dan khu vuc 7- Thanh Hoa da xét
XU vu an va tuyén: "danh cho t61 quyén khéi kién trong mot vu an khac”. Nhu vay
la anh hudng dén quyén lgi ich hop phép cuia toi.

* Tai phién toa phuc thim ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia bi
don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia bi don ba Luu Thi B, vi ban
chat ba D thay s no 430.000.000 dong anh T2 ng ba H. Ba B ky nhéan ng
430.000.000 dong, khong phai ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong thira dat
391, vi vy hop ddng dit coc khong c6 hiéu luc phéap luat, day 1 hop dong che gidu
giao dich vay tién.

- Ba Lé Thi C dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan noi dung khang



cao cua ba Lé Thi D.

- Ba Nguyén Thi H khang dinh viéc ba H va ba D thoa thuan ky hop dong
dat coc dé chuyén nhuong thira dat 391 1a dung su that, khong c6 viéc ky hop dong
dat coc dé che giau hop dong vay tién, dé nghi Ho1 dong xét xir bac don khéng cao
cta ba b vabaD.

* Y kién cuia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir
va Thu ky déu tuan theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Puong su thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat.

-Pé nghi Hoi déng xét XU cdn ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
bac khang céo ctia nguyén don ba Luu Thi B va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi D; giit nguyén Ban 4n dan su so thim sé 24/2025/DS-ST ngay 24
thang 10 nam 2025 ctia Toa an nhan khu vuc 7 - Thanh Hoa.

- An phi dan sy phtc thim: Ba D thudc trudng hop mién an phi dan su phtc
tham; chi D phai chiu 4n phi dan sy phic tham do khang céo khong duoc chap
nhan.

Can ¢t cac tai lidu 6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa va y kién

cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung.

Nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién ba Luu Thi Pao tranh C1 hop dong
dat coc, bi don c6 dia chi tai xa N, huyén V, tinh Thanh Hoéa (nay Ia, xa V, tinh
Thanh Hoa); Toa an nhan dan khu vuc 7 - Thanh Hoa thy 1y giai quyét 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat TH tung dan su.

Pon khang céo ctia bi don ba Luu Thi P va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi D lam theo dung trinh ty, thoi han quy dinh tai cac Diéu 272, 273,
278 B luat T6 tung dan su, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Luu Thi Pao

Xét tinh hop phap cua hop dong dit coc ngay 08/01/2025, giita ba Nguyén
Thi H va ba Luu Thi b (BL 02).

Ngay 08/01/2025, ba Nguyén Thi H (bén A) va ba Luu Thi P (Bén B) da ky
hop dong dit coc v6i ndi dung: Bén A dit coc cho bén B s6 tién 1a 430.000.000
d6ng dé duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dién
tich dat 100m? thira s6 391, to ban d6 s6 07, tai thon T, xa N, huyén V (nay 1 xa
V). Thoi gian dit coc tir ngay 08/01/2025 dén ngay 08/6/2025, hai bén sé& dén to
chtrc cong chung dé 1ap va cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
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dat va tai san gan lién v6i dat, phi chuyén nhuong do bén A chiu. Gia chuyén
nhuong thira dat 1a 800.000.000 ddng. Néu qué thoi han néu trén néu bén B khong
ban, khong chuyén nhuong tai san cho bén A thi bén B phai tra lai sb tién dit coc
d3 nhan va phat coc 1a 200.000.000 déng. Ba D va ba H déu ky vao hop dong dat
coc, ¢O nguoi la ching la anh Trinh Van T2 (con ba ).

Tai thoi diém dit coc, thira dat s6 391, td ban d6 s6 07, ba Luu Thi D da dugc
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén V cap Gidy ching nhan QSDP sé DO
452253, s vao sb cap gidy CN00103 ngay 09/8/2024. Ca hai bén déu biét Gidy
ching nhan QSDPD s6 DO 452253 ba P dang thé chap tai Ngan hang V dé vay von,
nhung thoéa thuin thoi gian giao két hop ddng chuyén nhuong 1a dén ngay
08/6/2025, muc dich dé ba P thanh toan no tai ngan hang, x6a thé chép dé thuc
hién viéc chuyén nhugng thira dat 391 cho ba H. Bén ngay 11/4/2025, ba B da duoc
Ngén hang giai chip, nhung ba P khéng thuc hién chuyén nhuong dat cho ba H
nhu d3 thoa thuan trong hop dong dat coc, da 1ap hop ddng chuyén nhuong thia
dat s6 391, to ban do s6 07 cho ba Lé Thi D tai Van phong C2 ngay 11/4/2025.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc, ba B va ba H déu c6 du nang luc trach
nhiém dan su, nang luc hanh vi dan su; khong ai bi ép budc hay Itra dbi. Ba b cho
réng gitra ba B va ba H chi c6 giao dich vay tién, khong c6 giao dich dat coc, nhung
ba b ciing khong cung cép duoc tai ligu, chung ctr dé chirng minh hop déng dat coc
1a gia tao dé che gidu hop dong vay tién. Toa an cap so tham chip nhan don khoi
kién cua ba H, budc ba P tra lai cho ba H sb tién dd nhan coc 430.000.000d va s
tién phat coc 200.000.000d 1a dung quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan su.

Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 dong xét xir khong ¢6 can ctir chap nhéan ndi
dung khang cao yéu cau huy ban &n so tham cua ba Luu Thi Pao .

[2.3] Xét khang cao ciia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Ngay 16/4/2025, Toa an nhan dan khu vuc 7 thu 1y vu &an theo don khoi kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi H, ndi dung yéu cau giai quyét, budc ba Luu Thi B
phai chuyén nhuong thira dt s6 391, to ban d6 s6 07 (do v& nam 2003), dién tich
14 100m? cho ba H; néu khéng thi yéu cau ba D phai tra lai s6 tién di nhin coc 1a
430.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 déng theo hop dong dit coc ma
H va ba b d3 ky két ngay 08/01/2025.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba H khong yéu cau ba D phai tiép tuc ky
hop dong chuyén nhugng thira dat s6 391 to ban dd sb6 07, chi yéu cau ba D tra lai
sb tién da nhan coc va phat coc theo thoa thuan trong hop déng dat coc ngay
08/01/2025. Vi vay, noi dung khoi kién cua ba H khong anh huéng dén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/4/2025 tai Vin phong C2 giira ba L&
Thi D véi ba Luu Thi Pao . Toa an cép so tham x4c dinh ba Lé Thi D 1a nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an va danh quyén khai kién cho ba Lé Thi
D trong vu &n dan sy khéc khi ba D ¢6 yéu cau va tai liéu, ching cir dé chitng minh
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1a ding quy dinh phap luat. Ba D khang céo yéu cau hiy ban 4n so tham 1a khong
cd can cu chap nhan.

[3] V& an phi: Ba B dugc mién an phi dan sy phiic thdm; ba D phai chiu an
phi dan su phuc tham do khang cédo khong dugc chap nhan.

Vi cac [€ trén;
QUYET PINH

1. Cdn ct: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan su. Piém d khoan 1 Piéu
12; khoan 1 Diéu 29 Nghi Quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi khoéa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp quéan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

2. Xu: Bac toan bo ndi1 dung khang cao cia bi don ba Luu Thi P va nguoi co
quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi D; gilt nguyén Ban an so6 24/2025/DS-ST
ngay 24/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 7 - Thanh Hoa.

3. Vé 4n phi phuc tham: Ba Luu Thi B dugc mién an phi dan sy phtic tham.
Ba Lé Thi D phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc tham, nhung dugc trir vao )
tién tam (mg an phi ba di ndp tai Bién lai thu s6 0002734 ngay 07/11/2025 cta Thi
hanh an dan sy tinh Thanh Hoa; Ba D d3 ndp du an phi dan sy phiic tham.

4. Cac quyét dinh khac khong c6 khang cdo, khong bi khang cdo khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Thanh Hoa;

- VKSND, TAND khu vuc 7;
- Thi hanh an dan sy tinh; (dﬁ k}”)
- Puong su;

- T6 HC-TP;

- Luu hd so.

Lé Thi Hiéu
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