TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 69/2021/DS-PT
Ngay 08 - 3 - 2021
V/Iv Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén s hitu nha &, quyén str dung dat ¢ va
hop dong vay tai san.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thadm gom co:

Tham phan - Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh;
Ong Nguyén Vin Hung.

- Thu ky phién toa: Ba H6 Diéu Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh pho Ho6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém st vién.

~ Ngay 08 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dén cép cao tai Thanh phd

H6 Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thu Iy s6 576/2020/TLPT-DS ngay
25 thang 11 ndm 2020 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s¢ hiru
nha &, quyén st dung dat ¢ va hgp dong vay tai san”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 916/2020/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé 146/2021/QD-PT ngay
17 thang 2 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Piang Thanh C, sinh nim 1981.
Dia chi: duong B, 4p 2, xd A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Hoang Théi L, sinh nim
1978. (c6 mat)

Dia chi: duong Q, Phuong 12, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét su V& Phudc H — Poan Luat
su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don: Ba Pham Thi Kim X, sinh nam 1976.
Dia chi: duong L, phudng P, quan T1, Thanh phd Ho Chi Minh. (ving mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bj don: Ong Hoang Vin Ph, sinh nim



1987. (vang mit)

Pia chi: chung cu P, phuong B, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

1/. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1955. (c6 mit)

bia chi: Cu x4 P, Phuong 13, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T: Ba Nguyén Thi Cam Nh, sinh nim

1984. (c6 mat)

Dia chi: duong L, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/. Ong Pham Thanh S, sinh nim 1979.

Pia chi: duong L, phuong P, quan T1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia dng S: Ong Nguyén Vian L, sinh nim

1990. (c6 mat)

Pia chi: Huong 16 3, phuong B1, quan B2, Thanh phd Ho Chi Minh.

3/. Ong Pang Thanh T1, sinh nim 1932.

Dia chi: duong D, éip 2, xa A, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng T1: Ong Ping Anh T2, sinh nim

1969. (co mit)

Minh.

Dia chi: duong Ng, Phuong 3, quan G, Thanh phd HO Chi Minh.

4/. Ong Bang Anh T2, sinh nim 1969. (c6 mat)

Dia chi: duong Ng, Phudng 3, quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

5/. Ong Bang Thanh Ch, sinh nam 1972. (c6 mat)

Dia chi: duong thi tran T, 4p Tan Théi II, x4 T, huyén H, Thanh phé Hb Chi

6/. Ong Pang Qudc Th, sinh nam 1977. (c6 mit)

Dia chi: duong B, 4p 2, xd A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

7/. Ba Bang Thi Thanh Th, sinh nam 1968.

Dia chi: W L DR F MO 63026, USA.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Th: Ba Trinh Thuy Tr, sinh nam 1970.

(c6 mat)

Dia chi: duong Ng, Phuong 3, quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng T2, 6ng Ch, 6ng Th, ba Th:

Luat su Vo Phudc H — Boan Luat su Thanh phé HO Chi Minh. (c6 mat)

8/. Van phong cong chimg C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: duong H, Phuong 14, Quéan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.
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Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Phi L, sinh nim 1977. (vang mit)
Pia chi: duong Ng, Phuong 7, Quéan 5, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Nguoi khang céo: Ong Pham Thanh S va 6ng Nguyén Van T.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pang Thanh C trinh bay:

Ong Ping Thanh T1 (cha cia 6ng Piang Thanh C) 1a chi s¢ hitu nha & va
khu dat dién tich 1.254,9m?, s6 thtra 701, to ban d6 s 50, loai dat ODT, toa lac tai
duong D, 4p 2, xd A, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 17/7/2012, 6ng T1
ky hop dong uy quyen cho 6ng C dé thé chap lay tién 1am a an. Sau khi ky hop dong
uy quyén Ong C da dén gip ba Pham Thi Kim X dé vay sd tién 100.000.000 dong.
Ba X yéu cau bién phap bao dam la ong C phai ky hop dong mua ban cong ching
khu dét néu trén cho em ba X 1a 6ng Pham Thanh S. Vi qua can tién lam dn va qua
tin ba X nén 6ng C d4 dong y. Hai bén da ky “Gidy x4c nhan vay tién va cam két
tra ng” ngdy 18/7/2012 véi ndi dung: 6ng C cam két vay cua ba X 100.000.000
ddng v6i thoi han vay 1a 02 nam, 13i suat 3%/thang. Sau do, hai bén ra Phong cong
chung dé ky Hop dong chuyén nhugng quyén so hiru nha & va quyén st dung dat &
ngay 18/7/2012 nhung thuc chat day chi la hop dong thé chép Ba X cam két chi
gilr glay to nha, khi nao ong C tra tién thi hai bén sé& hay hop dong chuyén nhuong
quyén s hitu nha & va quyén st dung dit & c6 cong ching.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong cong chimg xong ba X lai vi pham thoa
thudn di dang bo sang t€n. Hanh vi cua ba X 1a di nguoc lai v6i thoa thuan ban dau
la ba X chi gitt giay to chlr khong dugc sang tén vi day khong phai 1a hop dong
mua ban ma chi 14 hop dong the chap tai san dé vay tién. Trong thoi gian vay, ong
C co thanh toan cho ba X s6 tién 1ai 1.500.000 dong theo gidy bién nhan ngay
18/8/2012 ¢6 chit viét chit ky ctia ba Pham Thi Kim X, dong thoi ba X ¢6 xac nhan
ké tir ngay 18/8/2012 vé sau ba X s& khong tinh tién 14i ctia 6ng C d6i véi khoan no
100.000.000 dong néu trén.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s
hitu nha & va quyén sir dung dat & co6 ching nhan cta Vin phong cong chimg C
ngay 18/7/2012 1a v6 hiéu vi ddy 12 mot giao dich gia tao nham che diu mot giao
dich khac 1a thé chap tai san dé vay tién. Nguyén don dong ¥ tra cho ba X s6 tién
100.000.000 dong con thiéu lam mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat.
Ngoai ra nguyén don khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don ba Pham Thi Kim X iy quyén cho éng Hodang Vin Ph dai dién trinh
bay:

Ba X khong dong v v6i yéu cau khai kién cua nguyén don. Can ct gidy vay
tién va cam két tra no ngdy 18/7/2012 giita ong Pang Thanh C va ba Pham Thi
Kim X thé hién: 6ng C ¢6 n¢ ba X sd tién 4.500.000.000 dong, thoi han tré ng 1a 01
nam, i suét 2 ,5%0/thang, dong thoi thoa thuan néu dng C khong tra lai va gbc ding
han thi 6ng S duoc quyén dong thué diang bo can nha duong D, ap 2, xd A, huyén
B, Thanh pho HO Chi Minh. Ba X thira nhan Gidy xac nhan vay tién va cam két tra
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no ngay 18/7/2012, véi sb tién 100.000.000 dong giira Ong C vaba X 1a chir ky cua
ba X, nhung thyc chét khong c6 khoan vay nay. Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Pang Thanh C va 6ng Pham Thanh S 1a hop phap, c6 cong
ching va 1a y chi ctia hai bén. Do nguyén don da vi pham thoi han tra nog nén bi
don yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dit & tai s duong D, ap 2, x4 A, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh
lap tai Van phong Cong chiing C gitta 6ng Pang Thanh C va 6ng Pham Thanh S.
Hién nay Gidy chtng nhan s¢ hitu van dimg tén 6ng Ping Thanh T1, 6ng S chua
thuc hién duoc viéc dang b sang tén.

Bi don ba Pham Thi Kim X uy quyén cho 6ng Hoang Vin Ph dai dién thira
nhan ba X c6 vay cua ong Nguyén Van T sb tién 4.000.000.000 dong, hién nay
khong con kha nang tra ng, ba X dong y tra cho 6ng T sb tién trén bang tai san bao
dam 1a nha, dat toa lac tai sb duong D, ép 2, xa A, huyén B, Thanh phé Hb Chi
Minh. Ngoai ra bi don khong c6 yéu cau gi khéc.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T ¢6 dai dién theo
1y quyén la ba Nguyén Thi Cam Nh trinh bay:

Ngay 22/8/2012, 6ng Nguyen Van T c6 cho ba Pham Thi Kim X vay s6 tién
3.000.000.000 dong theo hop dong vay tién c6 chimg nhan cua Phong Cong chimg
s6 2 Thanh pho H6 Chi Minh. Ngay 30/ 12/2012, ba vay thém cua 0ng T s6 tién
330.000.000 déng. Tong cong cac khoan ng, tién thué nha va tién 1ai den ngay
30/12/2012, ba X ng 6ng T 4.000.000.000 dong theo gidy xac nhan vay tién va cam
két tra ng cia ba X ngay 30/12/2012.

Pé dam bao cho cic khoan no trén, dng Pham Thanh S (Ia em cua ba X)
dong v dung tai san la can nha va dat tai dia chi duong B, ap 2, xa A, huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy cam két cua ong Pham Thanh S ngay
30/12/2012. Tai san dam béo trén, 6ng S nhan chuyén nhuong cia 6ng Bang Thanh
T1 theo hop ddng chuyén nhugng quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dét & lap
tai Van phong cong chung C ngay 18/7/2012, chua trudc ba va dang bd.

~ Khi vay ti;én ba X ¢6 dua cho ong T tAt ca cac gié}{ to' ban chinh lién quan
dén nhéNdét tai s6 duong D, ap 2, xa A, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, hién nay
ong T van dang gilt ban chinh.

Nay ong T yéu céu ba X va 6ng S co nghia vu cho dng T sb tién von 1a
4.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh 1a 2%/thang tinh tr ngay 30/12/2012 cho
dén ngay ban an co hiéu luc phap luat. Pong thoi bo sung yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ gitta ong Ping
Thanh C uy quyén cho 6ng Dang Thanh T1 dai dién véi 6ng Pham Thanh S 14p tai
Van phong Cong ching C ngay 18/7/2012.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Thanh S ity quyén cho éng
Nguyén Van L dai dién trinh bay:
Ong S 1a em rudt cia ba Pham Thi Kim X va dugc ba X nho dung tén hop

dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai s6 dudong D,
ap 2, xa A, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh lap tai Van phong Cong chimg C
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ngay 18/7/2012.

~ Ong c6 nghe ba X néi, 6ng C ng ba X 4.500.000.000 dong va 6ng C, ba X c6
dén gdp ong Nguyen Van T vé viéce tién bac.

Do khoan ng cua 6ng C nén ba X khong c6 tién tra ng vay 4.000.000.000
ddng cho 6ng T. Ba X dung gidy to cia Ong C da ky chuyén nhuong dé thé chap
cho ong T va yéu cau 6ng S 1am cam két néu ba X khong tra duoc tién cho ong T
thi ong T dugc quyén di ddng bd can nha trén. Thang 8/2012, dng S ¢6 ky hop dong
uy quyén cong chimg cho 0ng T theo ¥ cua ba X. Ong S chi dtng tén dum hop
d6ng chuyén nhuong quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat ¢ cho ba X. Ong
khong lién quan gi dén viéc vay muon giita ba X, 6ng C va 6ng T.

qu’dong chuyén nhuong quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat o tai sd
duong B, ap 2, xa A, huyén B, Thanh pho Ho Chi Minh 14p tai Van phong Cong
chiing C gitta 6ng Pang Thanh T1 va 6ng Pham Thanh S 1a dang quy dinh phap
luat.

Ngay 22/8/2012 va ngay 31/12/2012, 6ng Pham Thanh S c6 ky gidy thoa
thuan va gidy cam két voi ndi dung, truong hop ba Pham Thi Kim X khong tra
dugc tién cho 6ng Nguyén Van T thi 6ng S dong ¥ dung cin nha s6 duong B, ap 2,
x& A, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh dé d¢am bao cho viéc tra tién 6ng T. Ong S
yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat duong D, ap 2, xi A,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh giita 6ng Pang Thanh C va 6ng Pham Thanh S.
Ngoai ra 6ng S khong c6 yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bdng Anh T2 dong thoi la dai
dién theo 1y quyén cua ong Pang Thanh T1 trinh bay:

Quyén s& hiru nha & va quyén su dung dat & toa lac tai duong D, ?ip 2, xa A,
huyén B, Thanh phd HO Chi Minh 14 ctia 6ng Pang Thanh T1 démg tén nhung thyc
su day la tai san chung cia 6ng T1, 6ng Ch, 6ng T2, 6ng Th, ba Th va 6ng C. Vi
sau khi ba Dang Thi V (vo ctia 6ng T1) mat thi gia dinh c6 thoa thuan s& giao toan
bo nha dat cho dng T1 dung tén chu sd hiru (do sg dong thué thu nhap ca nhén).

Khi phat hién viéc 0ng S thuc hién viéc dang bo thi gia dinh ong co ra Uy
ban x3 dé hoa giai thi ba X c6 cam két trong thoi han 06 thang sé tra lai gidy to nha.

Nay ong C tu v ky hop dong chuyén nhuong nha dét trén cho 6ng Pham
Thanh Sma khong co su dong ¥ cua anh em trong gia dinh. Do do, cac 6ng ba yéu
cau hay hop ddng chuyén nhugng quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ co
chimg nhén cua Van phong cong chimg C ngay 18/7/2012 va bude ba X phii giao
tra lai cho gia dinh 6ng ba ban chinh giay to nha dat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Dang Quéc Th, ong Pang T hanh
Ch, ba Dang Thi Thanh Th uy quyén cho ba Trinh Thity Tr dai di¢n trinh bay thong
nhat voi trinh bay va yéu cau cua nguyén don va khong co yéu cau gi khac.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng C trinh bay:

Ngay 18/7/2012, Vian phong Cong chung C c6 ching nhén theo yéu cau cua
ong Pang Thanh C - dai dién theo Uy quyén cua 6ng Piang Thanh T1 (bén ban -
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Chuyen nhuong) va ong Pham Thanh S (bén mua - nhén chuyen nhuong) hop dong
Chuyen nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ toa lac tai s6 duong D,
ap 2, xa A, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh, s6 cong chimg 008214 do Céng
ching vién Van phong Cong ching C chiig nhan. Khi thyc hién viéc ching nhan
nhén hop ddng néu trén, Van phong cong ching can cir cac chimg tir do nguoi yéu
cau cong ching cung cap, gdbm co: Gidy ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén
sit dung dat ¢ s6 964/2008/UB-GCN do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
12/5/2008, dang ky thay doi chii s hitu ngay 14/4/2012; Thong bao ndp I¢ phi
truée ba ngdy 30/3/2012; Hop dong oy quyén sb cong chimg 008085, quyén sé 04
ngay 17/7/2012 va Gidy to tuy than cta hai bén (chrng minh nhan dan va ho khau).
Do d6, cin ctr cac chimg tir ma nguoi yéu cau cong chimg cung cap va cin ¢t vao
cac quy dinh cua phap luét, sau khi kiém tra hé théng mang ngan chin cia S& Tu
phap va sau khi ddi chiéu, kiém tra nang lyc hanh vi ctia nhiing nguoi tham gia
giao dich, Van phong Cong chimg da thyc hién viéc chimg nhéan hop dong chuyen
nhuong quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o toa lac tai s6 duong D, 4p 2, x4
A, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh, sé cong chimg 008214 do Cong chung vién
Vin phong Cong chimg C chung nhan gitra 6ng Bang Thanh C - dai dién theo uy
quyén cua 6ng Ping Thanh T1 (bén ban - chuyén nhuong) va ong Pham Thanh S
(bén mua - nhan chuyén nhuong).

Do do, Van phong Cong chung C khang dinh hop dong chuyén nhuong
quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ngay 18/7/2012 néu trén la hop phap
hop 1¢, ding phap luét, phu hop voi y chi mong mudn, nguyén vong theo yéu cau
cuia nguoi yéu cau cong chung va hinh thirc, ndi dung ctia van ban khong vi pham
voi1 cac quy dinh ctua phap luat, khong trai voi dao duc xa hoi.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 916/2020/DS-ST ngay 03 thang 7 ndam 2020,
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ct Diéu 121, Didu 127, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 298, Diéu 343, Diéu
471, Didu 473, Diéu 474, Diéu 476 B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 357 va Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015;

~ Can cir khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n
ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2009.

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Pang Thanh C.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & co chimg nhan ctia Van phong Cong chimg C ngay 18/7/2012, gitra 6ng Dang
Thanh T1 do 6ng Dang Thanh C dai dién theo ty quyen va ong Pham Thanh S d6i
v6i toan bo quyén so hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai sé duong D, ap 2, xd A,
huyén B, Thanh phé Hé Chi Minh 14 v6 hiéu do gia tao.

Ghi nhan 6ng Pang Tha‘mh’C c6 nghia vu ‘tré cho ba Pham Thi Kim X s6 tién
vay 1a 140.000.000d (mot tram bon muoi tri¢u dong).
~Ch:?'lp nhan yéu cau doc lap cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién ong
Nguyén Van T.



Budc ba Pham Thi Kim X va éng Pham Thanh S ¢6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Vin T sb tién vay von 1a 4.000.000.000d (bdn ty dong) va tién 1ai 1a
2.816.500.000 dong. Tong cong, ba X va dng S phai c6 nghia vu lién doi tra cho
6ng T s6 tién von va 14i 1a 6.816.500.000d (sau ty tdm trim mudi sdu triéu nim
trim ngan dong).

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh sd tién néu trén thi ngudi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 14i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua
Bo Luét dan sy nam 2015, twong tng véi thoi gian va khoan tién cham thi hanh an.

Buoc 6ng Nguyén Vian T co nghia vu tra lai ban chinh cac gidy to nha, dat
cho 6 ong bang Thanh C nhu sau: Gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyen su
dung dat ¢ ho so goc s6 964/2008/UB- GCN do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
12/5/2008; Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha & va quyén six dung dat ¢
gitra 6ng Pang Thanh T1 do 6ng Pang Thanh C dai dién theo uy quyén va ong
Pham Thanh S ¢6 chimg nhan ctia Van phong cong chiung C ngay 18/7/2012; Hop
ddng uy quyén cua ong Ding Thanh T1 cho 6ng Pang Thanh C c6 ching nhan cua
Vin phong coéng chimg C ngay 17/7/2012; Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha - dat
s6 71/TB-CCT ngay 30/3/2012 cta Chi cuc Thué huyén B; Thong bao ndp thué thu
nhdp ca nhan s6 71/TB-CCT cuta Chi cuc Thué huyén B ngay 30/3/2012.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén

khang cdo cua cac duong su.

~Ngay 06/7/2020, ong Nguyén Vin T c6 don khang c4o toan bd ban 4an so
tham.

~ Ngay 09/7/2020, 6ng Pham Thanh S c6 don khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Pham Thanh
S xin rat lai toan bd yéu cau khang cdo; 6ng Nguyén Van T xin rat lai yéu cau
khang cao va rut lai toan bd yéu cau doc lap trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- V& chap hanh phéap luat: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy
dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa phiic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua
6ng Pham Thanh S xin rat lai toan bd yéu cau khang cdo nén dé nghi Hoi dong xét
xt dinh chi xét xir phiic tham 601 voi khang cdo cua 6ng Pham Thanh S. Ong
Nguyén Van T xin rat lai yéu cau khang cdo va rat lai toan bd yéu cau doc lap

trong vu an nén dé nghi Hoi ddng xét xtr huy mot phan ban an so tham, dinh chi
gidi quyet doi véi yéu cau doc lap cua ong Nguyen Van T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hdi,
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tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching cu, y kién
cua cac duong su, y kién ctua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xur phtic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Don khang céo cua 6ng Pham Thanh S, ong Nguyén Vin T lam trong
han luat dinh, hop 1¢ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty phic tham.

Bi don ba Pham Thi Kim X da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ 02 lan nhung
Vang mat. Hoi dong xét xir can ctr Didu 296 Bo luat té tung dan sy tién hanh xét xir
vang mit dbi v6i ba Pham Thi Kim X.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Qéi véi yéu cz:&u tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru
nha & va quyén st dung dat & ngay 18/7/2012:

Ong Ping Thanh C xac dinh khong thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dit, quyén sé hiru nha & cho 6ng Pham Thanh S; thuc chat do 6ng C vay cua
ba Pham Thi Kim X s6 tién 100.000.000 dong nén 1ap hop dong chuyén nhuong
v6i ong Pham Thanh S (em ctia ba X) dé dam bao khoan vay. Ba Pham Thi Kim X
thira nhan khong ¢ viéc chuyén nhugng; viéc dng C va 6ng S hop dong chuyén
nhuong 14 ¢é dam bao khoan vay 4.500.000.000 déng ma 6ng C vay ba X. Ong
Pham Thanh S thira nhan ong chi dung tén gitm ba Pham Thi Kim X trén hop dong
chuyén nhuong; 6ng S khong lién quan dén giao dich cua cac dwong su.

Tai Gidy xac nhan vay tién va cam két tra no ngay 18/7/2012, 6ng Dang
Thanh C xac nhan c6 vay cta ba Pham Thi Kim X s6 tién 100.000.000 dong, 14i
suét 3%/thang, thoi han vay 02 nam ké tir ngay 18/7/2012 dén ngay 18/7/2014, dé
dam bao s6 tién vay trén 6ng C ky cong ching mua ban can nha duong b cho 6ng
Pham Thanh S 1a em rudt cia ba Pham Thi Kim X. Glay x4c nhédn vay tién c6 chir
ky ctia ba Pham Thi Kim X, 6ng Pham Thanh S xac nhan ndi dung cam két cua ong
C la dang.

Ngay 18/8/2012, ba Pham Thi Kim X lap gidy bién nhan c6 ndi dung ba X
c¢6 nhan cta dng C 1.500.000 dong; vi thoi gian qua ba X co liy s6 nha dat cua Ong
C vay chd khac nén ba chi lay nira thang tién 10i; tir nay vé sau ba X khong lay tién
131 ctia 6ng C.

Tai bién ban hoa glal do UBND x& A, huyen B lap ngay 24/8/2012, ba X
trinh bay “T6i khong tlen hanh dang bo phan dit néi trén. Gidy chirng nhdn phan
ddt néi trén téi da tién hanh thé chdp cho nguwoi khdc. Do gia dinh anh Céng c6
nhu cau, téi sé trd lai Gidy chimg nhdn cho Céng trong vong 6 thang ma téi khéng
ldy tién 1di” .

Ngay 27/12/2012, ba Pham Thi Kim X 1ap gidy xac nhan c6 ndi dung: “Vao
20 gio ngay 27/12/2012, t6i ¢ nho 6ng C dén gap ong T ky nhdn bdo lanh z‘zén lai
Véi s6 tién 112.500.000 dong véi Ong T la khéng cé that. Vi truong hop cdp bach
10i c6 nho ong lam nhw vdy dé tra tién cho nguoi ta. Qua su viéc trén, ong C chi
vay ciia t6i 140.000.000 dong khéng phdi 4.500.000.000 dong. Vi ciru mang t6i nén
toi nan ni ong lam vay”.



Loi trinh bay cua 6ng C va ndi dung xac nhan ctua ba X, 6ng S tai cac van
ban trén phu hop véi ndi dung cuia Hop deng vay tién c6 chimg nhan cua Van
phong cong chimg C ngay 02/8/2012 c6 ndi dung ba X cho ong C vay sd tién
100.000.000 d6ng, thoi han vay 1a 02 nam ké tir ngay ky hop dong.

Tu cac ching ctr néu trén ¢6 du can cur xac dinh hop ddéng chuyén nhuong
quyén so hitu nha o va quyen s dung dat 0 ngay 18/7/2012 gitra 6ng Dang Thanh
C va ong Pham Thanh S dbi voi nha dat s6  duong D la gia tao, nham che gidu quan
hé vay tién giita 6ng C va ba X. Toa an cap so thadm chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, tuyén hop dong chuyén nhuong ngay 18/7/2012 v6 hiéu, budc
nguyén don tra lai cho bi don tién vay, budc ong Nguyén Vian T phai tra lai cho
nguyén don céc gidy to lién quan dén nha dat sé6 duong P 13 c¢6 can ct, ding quy
dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng Pham Thanh
S dong ¥y voi quyét dinh trén cua ban an so tham va rat lai yéu cau khang cdo. Cin
ctr Diéu 289 B¢ luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham d6i
v6i yéu cau khang céo ciia 6ng Pham Thanh S; giit nguyén ban an so tham dbi vai
n6i dung giai quyét néu trén.

[2.2] Ddi vé6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin T;

Ong Nguyén Vin T ¢6 yéu cau doc 1ap d& nghi bude ba X, 6ng S phai lién
doi tra cho ong sd tién vay 4.000.000.000 dong, lai sudt 2%/thang, thoi han vay tir
22/8/2012 den ngay 22/8/2013; dong thdi yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay 18/7/2012 giita 6ng Ding
Thanh C va o6ng Pham Thanh S ¢6 hi¢u lyc phap luét; truong hop ba X, dng S
khong thanh toan dugc no vay thi 6ng T dugc xir 1y tai san thé chip nha dat sb
duong B dé dam bao khoan vay.

Tai phién toa phiic tham, 6ng Nguyén Van T xin rat lai yéu cau khang céo va
yéu cau doc 1ap trong vu 4n. Nguyén don 6ng Dang Thanh C (c6 6ng Hoang Thai L
dai dién theo uy quyen) va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Thanh
S (c6 6ng Nguyen Vin L dai dién theo uy quyén) dong ¥ v6i viée rat yéu cau doc
lap cua ong Nguyen Van T. Ba Pham Thi Kim X da dugc Toa an triu tap hop 1¢ 02
lan nhung déu vang mit tai phién toa phuc tham; qua trinh x¢t xur so tham ba X
cling khong tham gia phién toa thé hién ba X da tir bo quyén loi ctia minh trong vu
an. Mat khac, viéc ong Nguyen Vin T rat lai yéu cau doc lap ciling khong gay bét
loi cho ba X. Vi vy, Hoi dong xét xir chap nhéan viéc rat lai yéu cau doc lap cua
ong Nguyen Van T; huy mot phan ban 4n so tham va dinh chi giai quyét ddi véi
yéu cau doc lap cia 6ng Nguyén Vin T.

[3] Vé an phi:
- An phi dan su so tham duoc thuc hién theo quyét dinh cta ban an so tham.

- An phi dan sy phuc tham: Qng Pham Thanh S phai chiu 300.000 dong; ong
Nguyen Van T phai chiu 150.000 dong.

Vi cac |8 trén;



QUYET PINH:

Cin ctr Dicu 289, Dicu 299, Diéu 311 BJ lut t6 tung dan sy; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr:

1/. Binh chi xét xir phtic thém d6i voi khang céo caa ong Pham Thanh S. Gii
nguyén Ban an dan sy so tham so 916/2020/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé cac ndi dung sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Pang Thanh C.

Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung
dat & c¢6 chimg nhan ciia Vian phong Cong chimg C ngay 18/7/2012, gitra 6ng Dang
Thanh T1 do 6ng bang Thanh C dai dién theo uy quyen va 0ng Pham Thanh S dbi
v6i toan bo quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s duong D, ap 2, xd A,
huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh 13 v6 hiéu do gia tao.

Ghi nhan 6ng Pang Thanh C ¢6 nghia vu trd cho ba Pham Thi Kim X s tién
vay 1a 140.000.000d (mdt tram bon muoi tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh s6 tlen néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua
Bo Luat dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian va khoan tién cham thi hanh an.

Buoc 6ng Nguyén Vian T cé nghia vu tra lai ban chinh cac gidy to nha, dat
cho 6ng bang Thanh C nhu sau: Gidy ching nhan quyén s hitu nha & va quyen su
dung dat ¢ ho so goc s6 964/2008/UB- GCN do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay
12/5/2008; Hop dong chuyén nhuong quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o
gitta ong Pang Thanh T1 do 6ng Pang Thanh C dai dién theo uy quyén va ong
Pham Thanh S c6 chirng nhan ctia Van phong cong chung C ngay 18/7/2012; Hop
d6ng iy quyén cua 6ng Dang Thanh T1 cho 6ng Dang Thanh C ¢ chimg nhan cia
Vin phong cong ching C ngay 17/7/2012; Thong bao ndp 1 phi trudc ba nha - dat
s6 71/TB-CCT ngay 30/3/2012 ctia Chi cyc Thué huyén B; Thong bao ndp thué thu
nhap ca nhan s6 71/TB-CCT ctia Chi cuc Thué huyén B ngay 30/3/2012.

2/. Chap nhan viéc rit yéu cau khang cédo va yéu cau doc lap cua ong
Nguyén Vin T.

Huay mot phan quyét dinh cia Ban 4n dan sy so tham s6 916/2020/DS-ST
ngay 03 thang 7 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc
giai quyét yéu cau doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin T.

Dinh chi giai quyét yéu cau cta 6ng Nguyén Van T vé viéc budc ba Pham
Thi Kim X va dng Pham Thanh S c6 nghia vu cho 6ng T sd tién vén la
4.000.000.000 dong va tién 13i phat sinh 1a 2%/thang tinh tir ngay 30/12/2012 cho
dén ngay ban an c6 hiéu luyc phap luit va cong nhan hop doéng chuyén nhugng
quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ gitta 6ng Pang Thanh C uy quyén cho
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ong Bang Thanh T1 dai dién v&i 6ng Pham Thanh S 1ap tai Van phong Cong ching
C ngay 18/7/2012.

3/. An phi dan sy so tham va cac chi phi tb tung khac dugc thuc hién theo
quyét dinh cta ban an so tham.

4/. Ong Pham Thanh S phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham;
dugc khau trir 300.000 dong tam Gng an phi 6ng Pham Thanh S d& ndp theo bién
lai thu s6 0092175 ngay 31/7/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi
Minh; duong su da thuc hién xong.

Ong Nguyén Van T phai chiu 150.000 dong an phi dan sy phiic thim; duoc
khau trir 300.000 dong tam tng 4n phi dng Nguyén Vian T da ndp theo bién lai thu
s6 0092152 ngay 29/7/2020 cta Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh;
6ng Nguyén Van T duoc nhan lai 150.000 dong.

5/. Ban an phuc thim cé hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6/. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM; ’

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM:;

- Cuc THADS TP.HCM;

-PS (10);

- Luu VP(3), HS(2). 20b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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