TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC LINH Doc lap- Tw do- Hanh phic
TINH BINH THUAN

Ban an sd: 73/2019/DS-ST
Ngay 12-12-2019
v/V: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC LINH, TINH BINH THUAN

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thai

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lé Dic Son;

2. Ong Nguyén Vin Thién;

-Thu ky phién toa: Nguyén Vin Hung- Thu ky Toa an nhan dan huyén Puc
Linh, tinh Binh Thuéan.

-Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Dirc Linh, tinh Binh Thudn tham
gia phién toa: Ong Hoang Théi Thoai- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2019, tai phong xir an Toa an nhan dan huyén Dtrc
Linh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 179/2019/TLST- DS, ngay
01/7/2019, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 225/2019/QPST-DS ngay
25/10/2019; Quyét dinh hodn phién toa sé 145/2019/QDST-DS, ngay 13/11/2019;
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co6 phan cong thuong X.

Dia chi: S6 108 THD, quan HK, Thanh phd Ha Noi

-Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Puc T- Chu tich hoi ddng quan tri.

-Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Nguyén Ngoc C- Giam dbc Chi nhanh
Ngan hang thwong mai c¢6 phan Cong thuong Y.
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-Nguoi dai dién theo uy quyén dé tham gia t6 tung: Ong Bui Truong N-
Truong phong giao dich P- Chi nhanh Ngan hang thwong mai ¢6 phan Cong
thuong Y. Co mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1981; ba Mai Thi Th, sinh nim
1982. C6 mat 6ng L va ba Th.

Dia chi: T6 4, thon 5, xi MP, huyén D, tinh Binh Thuén.

-Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Lé Hong K, sinh nam 1971.
Co6 mat.

Dia chi: T 2, thén 4, xa DC, huyén D, tinh Binh Thuan.

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Mai Vin D1, sinh nim 1944, ba Huynh Thi H, sinh niam 1948. C6
mat ong P1, Véng mat ba H.

Dia chi: T6 2, thén 5, xd MP, huyén D, tinh Binh Thuéan.

+Ong Lé Pinh T1, sinh nim 1955, ba Nguyé&n Thi Tr, sinh nim 1960.

Ving mit éng T1, c6 mit ba Tr.

Dia chi: T6 5, thén 8, xi MP, huyén b, tinh Binh Thuan.

+Ong Mai Vin T2, sinh nim 1976 va ba Trwong Thi Minh P1, sinh nim
1976. Vang mat ong T2 va ba P1.

Dia chi: T 2, thén 5, x3 MP, huyén D, tinh Binh Thuén.

+C)ng Mai Van B, sinh nam 1984, 6ng Mai Van D2, sinh nam 1987 va Ba
Mai Thi P2, sinh nam 1993. Vang mit ong B, dng D2, ba P2.

Dia chi: T6 2, thén 5, xi MP, huyén D, tinh Binh Thuén.

+Ong Nguyén Vin L2, sinh nim 1963, ba Trwong Thi S, sinh nim 1970.
Coé mdt ong L2, ba S.

Dia chi: T6 3, thén 5, xa MP, huyén D, tinh Binh Thuén.

+Ong Nguyén Vin Ph, sinh nim 1987, ba Dwong Thi Thiiy Kh, sinh nim
1990. Véng mat 6ng Ph, ba Kh.

Dia chi: T6 3, thén 5, xa MP, huyén D, tinh Binh Thuén.
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+Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1989, ba Pham Thi Thanh H1, sinh nim
1992. Vang mit ong Ph, c6 mat ba H1.
Dia chi: T6 3, thon 5, xi MP, huyén D, tinh Binh Thuén.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 3/6/2019, cung cac tai liéu, chimg cir kém theo,
qué trinh t6 tung va tai phién toa dai dién cho nguyén don trinh bay: Ong Nguyén
Vin L va ba Mai Thi Th d4 nhiéu 1an vay vén ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
cong thwong Viét Nam- Chi nhanh Binh Thuén (sau day goi tic 13 Ngan hang),
nhung déu di thanh toan xong. Ngay 12/12/2018 gitta Ngan hang va 6ng Nguyén
Vin L, ba Mai Thi Th tiép tuc ky két hop dong cho vay han mirc s6 1856279/2018-
HDCVHM/NHCT600. Theo d6, Ngan hang cho 6ng L va ba Th vay so tién khong
vuot qua 4.850.000.000 dong, thoi han vay 1a 6 thang, tinh tir ngay nhéan no, 1ii
suat thoa thuan 1a 9,5%/nam, 14i suit qua han 1a 150% cia 14i sudt cho vay trong
han, muc dich vay dé 6ng L, ba Th b6 sung von mua ban hang nong san, thirc an
gia suc. Ngan hang da giai ngan cho ong L va ba Th 03 1an theo gidy nhan no nhu
sau: Ngay 12/12/2018 giai ngan so tién 2.400.000.000 dong; ngay 13/12/2018 giai
ngan sd tién 2.100.000.000 déng va ngay 18/12/2018 giai ngan s tién 350.000.000
dong. Trude d6 6ng L ba Th c¢6 thé chap cho Ngan hang nhiing tai san dé dam bao
cho nghia vy tra ng, theo cac hop dong thé chap sau:

Hop dong thé chap bat dong san s6 1356002/01/HPTC ngay 28/2/2013. Tai
san thé chip: Thira dat s6 , 507A, 507B, to ban d6 21, Gidy chimg nhan quyén sir
dung s6 U 839613 va BH 631693, tai thon 5, xa MP, huyén D; trén 02 thia dat nay
c6 nha ¢ va nha kho ctia 6ng L, ba Th.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé6 1356091/HPTC ngay 4/11/2013.
Tai san thé chap thira dat 554B, to ban d6 21, Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 BP 188076, tai thon 5, x3 MP, huyén D, trén thira dat c6 01 nha kho.

Hop dong thé chip quyén sir dung s6 1656097/04/HDTC ngay 5/12/2016.
Tai san thé chap thira dat s6 172, to ban d6 12 (dat rudng); thira dat 74, to ban do
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11 (d4t rudng); thira dat 558, to ban dd 21 (trén thira dat nay c6 03 cin nha ctia 6ng:
Nguyén Vin L2, Nguyén Vin Ph, Nguyén Vin C1, 01 nha kho cuia ong L, ba Th),
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb I 822423.

Ngoai ra con c6 mdt sé ngudi 1a cha, me, anh, chi, em ctia dng L, ba Th dtng
ra thé chap tai san cua ho cho Ngan hang, dé dam bao cho khoan vay cua ong L, ba
Th tai Ngan hang nhu sau:

Ho6 6ng Mai Vian D114 cha cua ba Th thé chdp cho Ngan hang nhing tai san
theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 1656097/02/HDTC ngay
17/10/2016. Tai san thé chap gdm: Thira dat s6 562, to ban dd s6 21 (trén thira dat
nay c6 01 can nha, 01 nha kho cua gia dinh 6ng D1, 01 can nha cua 6ng Mai Van
T2 va ba Truong Thi Minh P1) tai thon 5, x MP, huyén B; thua dat 118 (dat
rudng), thira dat 119 (dét tréng cdy cong nghiép), theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 T 745776; thira dat s6 38, to ban do 38 (dat trong cdy lau nam), Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat sé Al 813709; thira dit s6 666, to ban d6 13 (dat
rudng), thira dat 123 (dat rudng), Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 I 915606.

Ong Lé Pinh T1 va ba Nguyén Thi Tr 1a anh chi cua 6ng L thé chép cho
Ngan hang tai san, theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s
1656097/01/HPTC ngay 17/10/2016. Tai san thé chap thira dat s6 453, to ban dd
21 (trén dat c6 01 can nha cua 6ng T1, ba Tr), Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
s0 AD 377451.

Ong Mai Vin T2 va ba Truong Thi Minh P1 13 anh, chi ctia ba Th thé chap
cho Ngan hang tai san, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1656097/03/HDTC ngay 17/10/2016. Tai san thé chap: Thira dat 125, to ban do 44
(dat trong cay lau nam), Gidy ching nhan quyén sir dung dat CA 258743; thia dat
s6 06, to ban dd s6 09(248404-2) (dat trong cay lau nam), Gidy ching nhan quyén
sir dung dat BP 182933; thira dat so 142, to ban db 24 (dat trong cay lau nam), Gidy
ching nhan quyén sir dung dat BC 921166.
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Céc tai san thé chap da duoc dang ky thé chap tai Van phong dang ky quyén
str dung dét, theo quy dinh.Theo cac hop dong thé chap néu trén , cac bén déu thoa
thuan: Khi xur 1y tai san thé chip quyén str dung dt, thi cac tai san gin lién v6i dat
déu thudc tai san thé chép.

Sau khi vay 6ng L ba Th, khong thyc hién viée tra no g va no 13i cho Ngan
hang, mic du di hét thoi han vay 6 thang, ké tir ngdy nhan no. Ngan hang d3 nhiéu
lan d6n dbc viée tra ng nhung 6ng L ba Th ciing khong thuc hién. T1h dén nay 6ng
L ba Th con no Ngan hang tién gbc 4.850.000.000 dong (toan bo sd no goc nay déu
1a no qué han), ng 1ai trong han 9,5%/nam chua thanh toan, tinh dén ngay xet xu
(12/12/2019) la: 229.743.837 dong da tra dugc 3.970 dong, con lai 229.739.867
d6ng; no 13i qua han (9,5% x 150% = 14,25%/nim), tinh dén hom nay (12/1/2019)
la: 344.869.250 dong. Nay Ngan hang yéu cau 6ng L ba Th phai c6 trach nhiém
thanh toan no géc, ng 1ai trong han, no 1ai qua han néu trén cho Ngéan hang. Béng
thoi yéu cau 6ng L, ba Th tiép tuc tra no 13i qué han 14,25%/nam, tinh trén ng goc
con lai cho Ngan hang, ké tir ngay 13/12/2019 cho dén khi tra xong ng goc cho
Ngan Hang.

Truong hop ong L, ba Th cham tra ng, thi Ngin hang yéu cdu co quan co
tham quyén phat mai nhitng tai san thé chap 1a quyén st dung dat cing nhimg tai
san khac gan lién véi dat caa ong L, ctia 6ng L va ba Th, cua gia dinh 6ng D1, cia
6ng T1 ba Tr, cta ong T2 ba P1, dé Ngan hang thu hoi no.

Chtng cr nguyén don dua ra: Hop dong tin dung, cic hop dong thé chap
quyén str dung dat, nha &, kho; cac bién ban dinh gia lai tai san; cac don yéu cau
dang ky thé chap cua nhiing nguoi thé chép tai san cho Ngan hang.

-Qua trinh t6 tung bi don va ngudi dai dién cho bi don trinh bay: Ong
Nguyén Vin L, ba Mai Thi Th va ngudi dai dién cho ong L, ba Th déu xac nhan
toan bo s6 ng nhu hgp dong ky ngay 12/12/2018. Ong L ba Th sau khi vay vén ctia
Ngan hang, str dung dting muc dich. Nhung trong viéc kinh doanh cua 6ng L ba Th
gip kho khin; boi: Thtr nhét 13 viéc kinh doanh thirc an gia stic, hau hét khach hang
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ctia ong L, ba Th 1a nhitng ho nho 1¢, chan nudi quy md nhd, khong dugc kiém
dich, cho nén bi dich bénh; d(‘A)ng thoi trong thoi gian qua gid heo lién tuc bi rét gia.
Vi vay, cac ho chian nudi khong tra duge tién dau tu thic n gia stc cho 6ng L, ba
Th. Thir hai 13 viéc kinh doanh nong san la, gao, bap, thi do mdy vu mua lién tuc
mAat mua, rot gia. Nén gia dinh 6ng L, ba Th mat hét ngudn vén dé tai dau dau tu.
Nay 6ng L, ba Th d& nghi Ngan hang mién tién 13i di v6i khoan tién vay, xin duoc
tra dan theo thang, cu thé: Pbi voi nhiing thang khong roi vao vu mua chinh thu
mua ndng san, thi tra tir 10.000.000 déng dén 15.000.000 ddng; con nhimg thang
thu mua cao diém thi tra 50.000.000 déng mot thang. DSi voi nhitng tai san thé
chap cho Ngan hang, c6 nhiéu tai san ctia ngudi than 6ng L, ba Th, ho 1a néng dan,
cudc song kho khin, néu thanh 1y tai san thé chap cua ho thi ho c6 nguy co mat dat,
mat nha.

-Y kién ctia nhitg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an;

+Y kién cta 6ng Mai Van P1: Ong P1, ba H 14 cha ciia Mai Thi Th. Vo
chdng 6ng P1, ba H c6 giao cho L va Th 03 Gidy ching nhan quyén st dung dat dé
thé chap cho Ngan hang, nham dam bao viéc vay vbn ciia ba Th va ong L. Ong
P1va ba H ¢6 ky hop dong thé chdp cho Ngan hang céc thira dat sau: Thira sb 562
1a dat o, trén dat c6 nha caa 6ng D1, nha cia Mai Van T2 (con dng B1) va 01 nha
kho; thira dat 118 hién bo hoang, thira dat 119 dang trong cdy diéu tir trudc dén
nay; 02 thira dat 666 va 123 trong lua (dat ruong). Nay ong D1khong dong ¥ giao
cac tai san thé chap trén cho Ngan hang phat mai. Ong Dlyéu cau 6ng L va ba Th
phai trd ng cho Ngan hang.

+Y kién ctia 6ng Lé Pinh T1 va ba Nguyén Thi Tr: Ong T1, ba Tr 1a anh ré
va chi géi cta 6ng L. Ong T1 va ba Tr co thé chip cho Ngan hang thira dit sb 453,
to ban d6 21 (trén dat ¢6 01 can nha caa ong T1, ba Tr), Gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 AD 377451, dé dam bao cho khoan tién vay ctia 6ng L, ba Th tai Ngan
hang. Ong T1 ba Tr cho rang chi gitp cho 6ng L, ba Th ¢6 von lam an, cht khong
ngd ong L, ba Th 1am an thua 18, dan dén kién tung. Nay 6ng T1 ba Tr yéu cau 6ng
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L ba Th phai thu xép tra no cho Ngan hang, chir 6ng T1, ba Tr khong dong y giao
tai san thé chap cho Ngan hang phat mai thu hoi ng, vi ong T1, ba Tr chi c6 duy
nhit cin nha va thira dat trén dé 6.

+Y kién ctia 6ng Mai Van T2: Ong T2 1a anh ctia ba Th. Vo chdng 6ng T2 ¢6
thé chap céc thira dat sau day cho Ngan hang dé dam bao viéc vay vén ctia ong L,
ba Th tai Ngan hang, cu thé: Thira dat 125, to ban do 44 (dat trong cdy lau nim),
Gidy ching nhan quyén st dung dat CA 258743; thira dat s6 06, to ban dd sd
09(248404-2) (dat trong cay lau ndm), Gidy ching nhan quyén st dung dat BP
182933; thira dat s6 142, to ban d6 24 (dat trong cdy lau nam), Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat BC 921166. Cac thira dat trén dang trong cdy diéu va cy cao su.
Nay 6ng T2 yéu ciu ong L, ba Th phai ¢ trach nhiém tra ng cho Ngin hang va
dem céc Gidy chimg nhan quyén str dung dét trén tra lai cho 6ng T2. Ong T2 khoéng
ddng ¥ viéc Ngan hang phat mai cac tai san thé chdp cua ong T2, ba P1 dé thanh
toan khoan ng ctia 6ng L, ba Th tai Ngan hang.

+Y kién ciia 6ng Nguyén Van L2 va ba Truong Thi S: Thua dat sd 558 ¢
thén 5, xa MP la ciia 6ng Nguyén Vin Tro va ba Lé Thi Thin (cha, me ctia dng L2).
Ong L2 & trén thira dat nay cung cha, me tir ndm 1992. Nam 2000 ong Tro chét,
nam 2004 gia dinh déng ¥ cho Nguyén Vin Phudc 1a con 6ng Trg ba Thin cin nha
gd cua cha, me, nén 6ng Phudc dd cin nha di noi khac. Ciing trong nim 2004 dng
L2, ba S xay dung can nha dién tich 7m x 17m trén thira dat 558 dé ¢. Vi sau khi
ong Tro chét me va cic anh chi em cta 6ng L2 dong ¥ cho 6ng L 10m dét chiéu
ngang, phan dat con lai thi cho 6ng L2. Tuy nhién khi ¢én UBND xa MP lam thu
tuc sang tén quyén sir dung, thi UBND x4 MP khéng dong ¥, vi con thiéu chir ky
ctia 01 ngudi em. Do d6 gia dinh thoa thuan chuyén qua cho 6ng L dtng tén quyén
str dung, sau d6 6ng L chuyén phan dat con lai cho ong L2 dung tén. Sau d6 dng L
dem thé chap thira dat ndy cho Ngan hang ma khong chuyén phan dat cho ong L2,
dé ong L2 dung tén quyén sir dung. Trong qué trinh & trén thira dat nay, thi con cai

ctia 6ng L2, ba S c6 gia dinh, nén ong L2 c6 cit cho cac con la: Nguyén Vin Ph va
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Nguyén Vian C1 mdi ngudi 01 16 dat dé 1am nha 6. Nay 6ng L2 yéu cau Ngan hang
phat mai phan dét cua ong L trén thira dat nay 1a 10m chiéu ngang, phan dat con lai
6ng L2, ba S khong dong y dé Ngan hang phat mai.

+Y kién cua 6ng Nguyén Vin Ph, ba Duong Thi Thay Kh: Ong Ph 14 con
6ng L2, ba S. Sau khi 6ng Ph c6 vo, thi cha, me cho vo chong dng Ph 01 16 dat trén
thira dat 558 dién tich chiéu ngang 12m va chiéu dai hét 16 vuon khoang 20m, dé
lam nha . Ong Ph ba Kh di xdy dung trén thira dat 558 mot cin nha cip 4, dién
tich 5m x 18m. Ong Ph ba Kh khong déng y viéc Ngan hang phat mai thira dat 558.

+Y kién ctia 6ng Nguyén Vin C1, ba Pham Thi Thanh H: Ong C1 14 con 6ng
L2, ba S. Nam 2013 6ng C1 dugc cha, me¢ cho 01 16 dét trén thira dat 558, co dién
tich 7m x 20m, 6ng C1, ba H1 di xay nha céap 4, dién tich 5,4m x 16m trén thira dat
nay dé ¢ tir nam 2013 dén nay. Thira dat 558 thuc té 1a cta cha ong C1, chir khong
phai ciia 6ng L. Ong C1, ba H1 khong dong y viéc Ngan hang phat mai thira dat
nay.

Qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai B dugc biét: Thua
dat 558, to ban d6 21, thira 172, to ban d6 12, thia dat 74, to ban dd 11, Gidy
chting nhan quyén st dung dat T 822423 nguyén trudc day 1a tai san ciia ho o6ng
Nguyén Vin Tro (cha cta ong L2 va 6ng L). Sau khi éng Tro chét, thi vo va céac
con cua ong Trg da 1ap van ban thoa thuan phan chia di san. Cy thé nhu sau: Vo va
cac con cua ong Tro (hang thira ké thtr hat cua 6ng Tro) da thong nhat ting cho
toan bo di san cua ong Tro chét dé lai cho 6ng Nguyén Vin L. Dong thoi ba Lé Thi
Thin (vo 6ng Tro) ciing ting cho 6ng L phan tai san cta minh ¢6 chung trong khoi
tai san chung véi ong Tro. Nhu vay thira dat 558 1 thudc quyén sir dung ciia 6ng L.

-Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Phan Thu tuc: Tham phan, Hoi déng x¢ét xur, Thu ky phién toa thyc hién diing
cac quy dinh cua phap luat khi tién hanh t6 tung. Cac duong sy tuan thu ding quy
dinh khi tham gia t6 tung
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Vé noi dung: Nhimng tai liéu c6 trong hd so vu an va tai phién toa da thé hién:
Ngay 12/12/2018 dng L ba Th ¢6 vay Ngan hang 4.850.000.000 ddng, 14i su6lt
9,5%/nam, thoi han vay 6 thang 13i sudt qua han bang 150% li suét trong han.
Trong khi vay 6ng L, ba Th, ong Diém, ong T1, 6ng T2 thé chap tai san cho Ngan
hang theo nhu ¢6 trd hd so. Viéc thé chip 13 ty nguyén va dung quy dinh cta phap
luat. Nay 6ng L ba Th chiam tra ng. Do d6 chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngén hang. Truong hop 6ng L, ba Th cham tra no hodc tra khong day du thi Ngan

hang dugc quyén yéu cau phat mai cac tai san da thé chap.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé phan thi tuc: Yéu cau khdi kién ctia nguyén don thudc tham quyén
thu 1y giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Puc Linh, theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan su
nam 2015. Tai phién tdoa hém nay nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba H, 6ng T2, ba Truong Thi Minh P1, 6ng B, 6ng D2, ba Mai Thi P2, 6ng Ph, 6ng
C1, ba Kh Véng mat khong c6 Iy do mac du da dugc tri€u tap hop 1€ dén 1an tht
hai, nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, xét xi
Véng mat. Pai dién cho bi don cho réng Toa an khong thong bao viéc thu Iy cho
6ng L2, 6ng C1, 6ng Ph, 1am anh hudng dén quyén loi cta ho 1a khong dung. Vi
khi xét thiy nhitng ngudi nay c6 lién quan dén vu an, thi Toa an da triéu tap ho dén
lam viéc va giai thich quyén va nghia vu ctia ho khi tham gia t6 tung va ho da ¢ y
kién bang vian ban giri cho Toa an (but luc 196, 197 va 198).

[2] Vé phéap luat ap dung: Xét thidy hop dong tin dung gitta Ngan hang
thuong mai ¢6 phan cong thuong Viét Nam va éng Nguyén Van L, ba Mai Thi Th
duoc xéc 1ap vao nam 2018, nén ap dung Bo ludt dan sy nam 2015, Luat t6 churc
c4c tin dung dé giai quyét.

[3] V& quan hé phap luat tranh chip, ddy 1a quan hé tranh chip hop dong tin
dung theo quy dinh tai Piéu 463 Bo luat dan su.
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[4] Xét vé yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Nguyén Vin L va ba
Mai Thi Th tra no vay, no 13i 1a c6 can ¢ chip nhan. Bai trong hop dong cho vay
han muc sb 1856279/2018-HPCVHM/NHCT600 duge ky két giira Ngan hang va
6ng L, ba Th, di thoa thuan cu thé vé sb tién vay, thoi han vay, 13i suit vay,
phuong thirc tra no 1a phu hop phép luit. Ngan hang di thuc hién ddy du nghia vu
ctia minh 13 d3 giao du s6 tién vay cho 6ng L, ba Th theo nhu quy dinh tai Diéu 465
B0 luat dan su.Tuy nhién sau khi vay dén nay da qua han vay, nhung 6ng L, ba Th
khong thuc hién viéc trd ng géc va lai ding theo thoéa thuan, da vi pham viéc trd ng.
Do d6, budc 6ng L, ba Th tra no gdc, 14i trong han, 14i qua han cho Ngan hang. Nay
Ngén hang yéu cau 6ng L, ba Th phai tra sé no gdc 4.850.000.000 dong, no 13i phat
sinh dén ngay xét xtr so tham véi s6 tién 574.609.385 dong (ldi trong han
229.739.865 dong, 1di qua han 344.869.520 ddng), tiép tuc tra 13i qua han
14,25%/nam, tinh trén s6 no gdc qua han, ké tir ngay tiép theo ngdy xét xtr so tham
cho dén khi thi hanh xong tién goc cho Ngan hang, 1a phu hop noi dung thoéa thuan
trong hop ddng, phu hop Diéu 466, 468 Bo luat dan su; phu hop Piéu 91, 95,
khoan 3 Diéu 98 Luat to chirc cac tin dung; phu hop véi doan 10 trong phan nhan
dinh ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao ciia An 18 s6 08/2016/AL
dugc Hoi dong Tham Phan phan Toa an nhan dan toi cao thong qua ngay
17/10/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 689/QP- CA ngay 17/10/2016 cia
Chénh 4n Tda 4n nhan dan t6i cao. Cu thé: “ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so
tham khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qua han cta sb tién no
gbc chua thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho

dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay”.

[6] V& xur 1y tai san thé chap: Ngan hang yéu cau, néu ong L ba Th cham thanh toan
khoan tién vay, tién 13i cho Ngan hang, thi yéu cau phat méi cac tai san do ong L,
ba Th va nhiing nguoi khac di thé chap dé Ngan hang thu hdi no. Yéu cau nay cia
Ngan hang 13 c6 can clr chap nhan. Boi vi 6ng L, ba Th da thé chap tai san cta

minh dé dam bao nghia vu thanh toan ng cho Ngéan hang; ho ong D1, dng T2, ba
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P1, 6ng T1, ba Tr ciing da thé chap tai san cia minh dé dam bao nghia vu tra no
cho khoan vay cta ong L ba Th. Cac hop dong thé chap quyén st dung dét cua ong
L ba Th, cua ho 6ng D1, 6ng T2, dng T1 déu thuc hién dung quy dinh 1a do c4c bén
tu nguyén ky két, c6 nodi dung phu hop phép luat, duoc cong chimg hop phap va
déu dugc diang ky thé chip tai co quan c6 thim quyén. Cac hop dong thé chap, tuy
thue hién trudc thoi diém 6ng L ba Th vay sé tién 4.850.000.000 ddng, theo hop
d6ng cho vay han mutc s6 1856279/2018-HDCVHM/NHCT600; nhung trong cac
hop dong thé chap nay déu ghi rd tai Diéu 1 1a: Nghia vu dwoc dam bdo la todan bo
nghia vy tra ng day di, bao gom géc, 1di, phi, tién phat. . . ciia bén vay doi véi bén
cho vay phat sinh tir cac hop dong tin dung, hop dong cdp bao lanh . . . ma bén vay
ky véi bén cho vay trude, cung va/hodc sau ky hop dong nay. Ngoai ra, trude khi
cho dng L, ba Th vay s6 tién 4.850.000.000 dong, giira Ngan hang va nhitng ngudi
thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay cua ong L, ba Th déu 1ap Bién ban dinh
gia lai tai san dam bao (tai san thé chap). Cho nén, tat ca cac tai san da thé chap
dugc phia nguyén don néu ra ¢ trén déu 1a tai san dam bao cho nghia vy thanh toan
ng vay, ng li phat sinh ké tir ngay vay cho dén khi ong L, ba Th thanh toan xong
ng vay, no 1ai cho Ngan hang, 1a phu hop Diéu 299, 317, 318, 319, khoan 6 Piéu
320 B6 luat dan sy. Do d6, néu 6ng L, ba Th cham thanh toan hoidc thanh toan
khong day du tién vay, tién 13i cho Ngan hang, thi cac tai san thé chap 1a quyén sir
dung dit va ca tai san gén lién véi dat s& duoc phat mai, nham dam béo cho viée
thu ng vay va no 1ai cia Ngan hang. Tuy nhién can uu tién phat mii tai san thé
chap ctia 6ng L, ba Th trude, truong hop chua du dé thanh toan, thi tiép tuc phat
mai nhitng tai san thé chap khac.

[7] DPbi v6i quyén str dung dit da thé chap 1a: Thira dat s 558, to ban do 21,
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1 822423, nguoi ding tén quyén st dung
dat 1a ong L, hién c6 nhitng can nha cua vg chéng ong L2, vo chéng ong C1, vo
chdng ong Ph; thira dat s6 562, to ban dd 21, Gidy chimg nhan quyén st dung dat

s6 T 745776, ngudi dung tén quyén st dung 1a 6ng D1, hién c6 can nha cia vg
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chong 6ng T2; day la nhiing tai san gan lién voi dat, nhung khong thudc quyén so
hitu ctia ngudi ¢6 quyén sir dung dat dem thé chap. Pong thoi nhiing tai san nay
khong ding ky thé chip, nhung nhitng tai san ndy duogc hinh thanh trudc khi thé
chap quyén st dung dat cho Ngan hang. Khi 1ap hop dong thé chip cac bén déu
biét sy ton tai cua nhitng tai san nay, nhung khong co ¥ kién cta cac chi so hitu tai
san nay trong hop dong thé chap. Do d6 khi xir 1y tai san thé chip 1a quyén st dung
thira dat 558, 562, thi vo chong ong L2, dng C1, 6ng Ph va vo chdng 6ng T2 duoc
tiép tuc sy dung mot phan dién tich dat hop 1y ma ho xay dung nha va cong trinh
phu. Pong thoi, nén vu tién cho nhitng nay nhan chuyén nhuong quyén st dung, Ia
phtl hop doan [4] trong phan nhan dinh cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tdi cao ctia An 18 sb 11/2017/AL duoc Hoi déng Tham Phan phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngdy 14/12/2017 va dugc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-
CA ngay 28/12/2017 cua Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao. Viéc ong L2, 6ng C1,
6ng Ph cho rang thira dt 558 1a tai san ciia ong L2 dugc cha, me cho 13 vo cin ci.
Baéi vi tai Van ban thoa thuan phan chia di san, dugc ching thuc ngay 4/11/2016
nhu sau: Toan bd di san do ong Nguyén Vin Tro chét dé lai va tai san ciia ba Lé
Thi Thin duoc tit ca cac thanh vién & hang thira ké thir nhat (trong d6 c6 6ng L2)
va ba Thin ting cho 6ng Nguyén Vin L.

[8] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu 6ng P1, 6ng T1, ba
Tr, 6ng T2 trinh bay 1a: Khong dong y viéc phat méi tai san thé chap cua ho dé tra
ng cho khoan vay cta vo chong 6ng L, ba Th 1a khong chap nhan duoc. Bai vi:
Trong céc hop dong thé chap quyén sir dung dat ma ho ky két déu tu nguyén va
dung quy dinh. Muc dich thé chap 1a nham dam bao nghia vu tra ng tién vay, tién
I&i ma 6ng L, ba Th da vay cua Ngan hang. Nay 6ng L, ba Th vi pham nghia vu la
khong tra no vay, ng 13i cho Ngan hang, thi Ngan hang duogc quyén phat mai nhiing
tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu hop phap luat, phu hop Piéu 323 B6 luat dan

Su.
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[9] Viéc ong L, ba Th va nguoi dai dién cua ho néu do viéc 1am in thua 10,
khong thu hdi von, nén dé nghi Ngan hang mién tién i, con tién gdc thi xin duoc
tra dan. Tuy nhién Ngin hang khong chip nhan yéu ciu ndy, nén khong thé xem
Xét.

[10] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chap nhan, nén
budc dng L, ba Th phai chiu an phi dan sy so tham. Xét thay hién tai 6ng L, ba Th
dang no mot khoan tién rat 16n, ngoai s no ciia Ngan hang, thi ong L, ba Th con
phai c6 nghia vu thanh toan nhitng khoan ng cho nhimg ca nhan khac gin
2.000.000.000 dong, ma Toa an da giai quyét; 6ng Loc ba Th dang 1am vao hoan
canh kinh té kho khan va c6 don xin giam tién an phi. Do d6 cin ctr Diéu Piéu 13,
14 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Québc hoi khoa 14, dé giam 50% tién an phi cho 6ng Loc ba Th. Hoan lai tién tam
ung an phi cho Ngan hang.

[11]Vé chi phi t6 tung khac: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc
chap nhan, nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, theo Diéu 157
B luat té tung dan su.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147,
157, diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 271, 273 B9 luat té tung dan sy; Diéu 91, 95,
diém a khoan 3 Piéu 98 Lut cac to chire tin dung ndm 2010, stra ddi, bd sung nam
2017; Dicu 463, Diéu 466, Dicu 468, 317, 318, 319 khoan 6 Diéu 320, Dicu 323,
325 Bo luat dan sy nam 2015; An 1¢& s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham Phan
phan Toa an nhan dan téi cao thong qua ngdy 17/10/2016 va duge cong bd theo
Quyét dinh s6 689/QD- CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh an Tda an nhan déan tdi
cao; An 1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dé)ng Tham Phan phan Toa an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sé 299/QD- CA ngay
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28/12/2017 ctia Chanh 4n Toa an nhan dan tbi cao; Piéu 13, 14, 26 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi khoa 14.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

1. Buoc 6ng Nguyén Vin L va ba Mai Thi Th phai trd cho Ngan hang
thuong mai ¢ phan céng thuong X (chi nhanh tinh Binh Thuan- Phong giao dich
D) s tién 12 5.424.609.000 dong (da 1am tron s6), trong d6 ng gbe 4.850.000.000
d6ng; no 13i trong han, qua han tinh dén ngay xét xtr so tham 1a 574.609.000 dong.
Ong Nguyén Vin L va ba Mai Thi Th tiép tuc tra 14 qua han 14.25%/nam tir ngay
ké tiép ngay xét xur so tham (ngay 13/12/2019) cho dén khi tra xong sd no gbc
4.850.000.000 d6ng cho Ngan hang thwong mai cd phan cong thuong Viét Nam
(chi nhanh tinh Binh Thuan- Phong giao dich D).

2. Néu 6ng Nguyén Van L, ba Mai Thi Th cham thanh toan hodc thanh toan
khong dy du sé tién néu trén, thi Ngan hang thuong mai cd phan cong thuong X
(chi nhanh tinh Binh Thuan- Phong giao dich D) c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén cudng ché phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién
trén dat sau day dé thu hdi no:

-Thira dat s 507A, to ban dd 21, Gidy chung nhan quyén st dung s6 U
839613, dimg tén nguoi st dung ho dng Nguyén Vin L; thira dat sb 507B, to ban
d6 21, Giay chung nhan quyén st dung dat s6 BH 631693, dtng tén nguoi st dung
ong Nguyén Van L, 02 thira dat nay tai thon 5, x3 MP, huyén B; trén 02 thira dat
nay c6 nha ¢ va nha kho cta 6ng L, ba Th. Hop dong thé chap bat dong san sd
1356002/01/HDTC ngay 28/2/2013.

-Thira dat 554B, to ban d6 21, Giay ching nhan quyén s dung dat s6 BP
188076, dung tén ngudi sit dung 6ng Nguyén Vin L, ba Mai Thi Th, tai thon 5, xa
MP, huyén D, trén thira dat c6 01 nha kho. Hop dong thé chap quyén sir dung dét
s6 1356091/HPTC ngay 4/11/2013.

-Thira dat s6 172, to ban d6 12 (dat rudng); thira dat 74, to ban do 11 (dat
rudng); thira dit 558, to ban dd 21 (trén thira dat 558 nay c6 03 cin nha cua dng:
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Nguyén Vin L2, Nguyén Vin Ph, Nguyén Vin C1, 01 nha kho cuia ong L, ba Th),
Gidy ching nhan quyén st dung dat sd I 822423, dtng tén ngudi st dung 13 ong
Nguyén Vin L (thong tin diéu chinh tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir
dung dat). Hop ddong thé chip quyén st dung s6 1656097/04/HDTC ngay
5/12/2016.

Khi phat mai tai san 1a thira dat 558, thi wu tién cho cac ho 6ng: Nguyén Vin
L2, Nguyén Vin Ph, Nguyén Vin C1, nhan chuyén nhuong. Néu ho éng: Nguyén
Vin L2, Nguyén Vin Ph, Nguyén Vin C1 khong nhin chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay, thi cho phép ho sir dung mot phan dat hop Iy ma ho di st dung lam
nha va cong trinh phu (cu thé cho phép hd 6ng L2 sir dung dién tich dat chiéu
ngang 7,5m, ho ong Ph sur dung dién tich dét chiéu ngang 5,5m, ho 6ng C1 st dung
dién tich dat chiéu ngang 7,5m va chiéu dai hét thira dat). Quyén va nghia vu giita
bén thé chap va chi s¢ hiru tai san gan lién véi dat duge chuyén giao cho nguoi
mua, ngudi nhan chinh quyén sir dung dat. Phan dién tich dat con lai va nha kho
ctia ong L, ba Th dugc phat mai.

- Thira dat s6 562, t& ban d6 sd 21 (trén thtra dat nay c6 01 cin nha, 01 nha
kho cua gia dinh 6ng D1, 01 can nha ctia 6ng Mai Van T2 va ba Truong Thi Minh
P1), tai thon 5, xd MP, huyén D, khi phat mai thira dat 562 thi vu tién cho 6ng T2
va ba P1 nhan chuyén nhugng mot phan dién tich dat co cin nha caa ong T2, ba
P1; thira dat 118 (dat rudng) va thira dat 119 (dat trong cdy cong nghiép), to ban do
24, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T 745776; dtng tén ngudi st dung
ho ong Mai Vin D1; thira dat sé 38, to ban dd 38 (dét trong cay lau niam), Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé Al 813709; dimg tén ngudi str dung 6ng Mai Vin
P1lva ba Huynh Thi H; thira dat sé 666, to ban d6 13 (dat ruong) va thira dat 123
(dat rudng), to ban dd 09, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1 915606, dimg
tén ngudi st dung Mai Van P1. Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
1656097/02/HDTC ngay 17/10/2016.



16

-Thira dit s 453, t0 ban do 21 (trén dat c6 01 cin nha cua ong T1, ba Tr),
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 377451, dung tén nguoi st dung ong
Lé Dinh T1, tai thon 5, x3 MP, huyén . Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
1656097/01/HDTC ngay 17/10/2016

- Thaa dat 125, to ban d6 44 (dat trong cdy lau nam), Gidy chung nhan
quyén st dung dat CA 258743, dimg tén ngudi st dung ong Mai Van T2 va ba
Truong Thi Minh P1; thira dit s6 06, t& ban dd s6 09(248404-2) (dat trong cay lau
nam), Gidy ching nhan quyén sir dung dat BP 182933, dung tén ngudi st dung ong
Mai Vin T2; thira dat s 142, to ban d6 24 (dat trong cay lau nim), Gidy ching
nhan quyén str dung dat BC 921166, dimg tén ngudi sir dung 6ng Mai Van T2 va
ba Trwong Thi Minh P1. Hop dong thé chip quyén s dung dat s
1656097/03/HDTC ngay 17/10/2016

U tién phat mii céc tai san thé chip cua 6ng L va ba Th; cua 6ng L trude,
sau d6 m&i dén céc tai san thé chip cua nhitng ngudi khac.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian L va ba Mai Thi Th phai chiu 56.712.000
d6ng an phi dan sy so thim (d3 xét giam 50% tién an phi cho 6ng L, ba Th). Tra lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan coéng thuong Viét Nam (Chi nhanh tinh Binh
Thuan-Phong giao dich D) 56.533.000 dong tién tam tGng an phi da ndp theo Bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0025451 ngay 01/7/2019 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Ptrc Linh.

4.Vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ong Nguyén Vin L va ba Mai Thi
Th phai nép 800.000 dong dé tra lai cho Ngan hang thwong mai c6 phin cong
thuong Viét Nam (Chi nhanh tinh Binh Thuan-Phong giao dich D) da chi.

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, bi don va nguoi dai dién, ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, tinh tir ngdy tuyén an: 12/12/2019; cac duong sy vang mit tai
phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 ngdy tinh tir ngdy nhan duoc hodc ngay

niém yét ban an, d€ Toa an cap trén xét xur phiic tham.
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6. Truong hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND huyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-THADS huyén,;

-Cac duong su;

-Luu. (Pa ky)

Nguyén Vin Thai



