TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BiNH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2022/DS-PT
Ngay: 28/6/2022
VIV tranh chap hop dong
chuyén nhuong nha dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co :

Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong: Hoang Quang Luc

Cac Tham phéan: Ong Nguyén Vin Nghia

Ong Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Quang Binh

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Quang Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Phuong Nhung- Kiém sat vién.

Ngély 28 thang 6 nam 2022, tai tru so T,Oa an nhan dan tinh Quang Binh, xét
xu phuc thdm cong khai vy én dan sy thu 1y so 16/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 3
nam 2022 v€ tranh chap hgp dong chuyén nhuong nha dat, do Ban an dan sy so
thdm s6 05/2022/DS-ST ngay 26/1/2022 cua Toa én nhan dan thanh pho Dong Héi
bi khang cao, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so0 1296/2022/QDXXPT-DS
ngay 14/6/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Truong S; dia chi: Thon 16, xa L, thanh phd
b, tinh Quang Binh; c6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Vin X va ba Mai Thi Hong T; dia chi: S6 09 duong
T, To dan pho 3, phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh; 6ng X c6 mat, ba T
vang mat;

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién thanh pho H; dia chi: S6 25 duong N, phuong B, Quan 1, thanh pho H;
dai dién theo phap luat: Ong Pham Quoc T2 - Tong Giam doc; dai dién theo uy
quyén: Ong Pham Nhat T3 - Gidm doc chi nhanh Quang Binh, dia chi: S6 352
duong T, thanh pho D, tinh Quang Binh; xét thay khong lién quan dén viéc xem
xet khang cao, nén Toa an cap phic tham khong tri€u tdp dén phién toa.

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khéi kién dé ngay 17/6/2021 va qud trinh tham gia to tung,
nguyén don 0ng Nguye~n Truong S trinh bay

Ngay 09/3/2020 gifra Ong va vo chong ba Mai Thi Hong T, ong Nguyen Van
X ¢6 giao két hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt va tai san gan lién v6i
dat 1a ngodi nha 03 tang dbi v6i thira dat s6 107, td ban d6 sé 67, phuong Bic Ly,
dién tich dat la 370m2, trong d6 dit & 150m2, dat vuon 220m2, da dugc UBND
thanh phd Pong Héi cép Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Vin
X. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 2.600.000.000 dong, tién dit coc 1a 50.000.000 dong.

Thuc hién nghia vu ctia bén nhan chuyén nhuong theo ndi dung hop dong
ma hai bén d3 giao két vao ngay 09/3/2020, 6ng S di di giao cho ba T sb tién
1.600.000.000 ddng, cu thé ngay 9/3/2020 giao 50.000.000 dong tién dit coc; ngay
13/3/2021 giao 150.000.000 dong; ngay 17/4/2021 giao 1.400.000.000 dong. Ong
con ng 1.000.000.000 dong, cho sé tra hét khi phia bi don liy Gidy chiing nhan
quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan hang vé dé hoan thanh cac tha tuc
chuyén nhuong.

Theo Gidy x4c nhan nhan tién ngay 04/8/2020 cua ba T viét va cam két voi
noi dung: “Trong vong 30 ngay ké tir ngay viét gzay nay, anh Sinh phai chudn bj so
tzen nay (1 ty dong) dé nép vao Ngdn hang, vé phia téi lam viéc véi Ngdn hang dé
xudt s6 do. (Téi sé bdo truée cho anh Sinh trede 03 ngdy dé chudn bi tién). Ai sai
phdi chiu trach nhiém trudc phap ludt.”. Tuy nhién, sau 30 ngay tinh tir ngay
04/8/2020, ba T, 6ng X van khong thuc hién nghia vu theo Hop dong va cam két
néi trén, mic du 6ng S da chudn bi du sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) dé
thanh toan hét cho phia 6ng Xuan, ba Thic.

Ciing theo gidy x4c nhan nhan tién ngay 04/8/2020 cua ba T va Bién ban
1am viéc ngay 18/01/2021, do 6ng X truc tiép viét, déu xac nhan phia 6ng X, ba T
d3 nhét tri ban giao nha va dit cho 6ng S sir dung va 6ng S duoc phép stra chita cac
phan ngdi nha da hu hong, xudng cip dé ¢. Chinh vi vay, trong qua trinh cho phia
6ng X, ba T thyc hién cac nghia vu nhu di cam két, 6ng S d4 stra chira ngdi nha, cu
thé nhu sau:

- Son lai toan bd ngoi nha;

- Stra lai 11 phong tro da xubng cap.

Véi tong gia tri kinh phi stra chita 1a 30.000.000 dong.

Trong qua trinh thao d& dé sira chita phan mai va cong bi hu hong, giita hai
bén phat sinh tranh chap, nén dng S dirng cong viée, gilt nguyén trang thao do.

Theo Bién ban lam viéc ngay 18/01/2021 do 6ng X truc tiép viét, tai muyc 1
ctia Bién ban nay ong X cam két: “Ong Xudn cé trach nhiém thanh todn sé tién cé
Thite dd nhén cia éng Sinh la 1,6 ty dong. Chdm nhdt la 30 ngay ké tir ngdy c6
bién ban nay”.

Trong Bién ban lam viéc ngay 18/01/2021, dng X yéu cau ké khai toan bo
phan sira chita dé boi thudong va yéu cau ban giao nha nguyén trang cho dng X, ba
T. Tuy nhién, Ban cam két trén chi mot minh 6ng X viét, thé hién y chi cua ong X
dua ra, ap dit mot chiéu, nén 6ng S khong dong y. Chinh vi vay, 6ng S khéng c6
nghia vu thuc hi¢n ban cam két noi trén. Hon nita, ndi dung cua Bién ban lam viéc
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ngay 18/01/2021 hoan toan mau thuin vdi ndi dung gidy xac nhan nhan tién ngay
04/8/2020 ctia ba T, theo d6 da dong y ban giao nha va dat cho 6ng S st dung va
ong S duogc stra chira cac phan hu hong, xubng cap.

Vi éng X, ba T ¢ tinh 14t long, vi pham cam két va khong hop tac nén giita
hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng. Phia bi don di chuyén tra lai cho
6ng S sd tién 900.000.000 ddng, con thiéu 700.000.000 dong va cac khoan kinh
phi 6ng S d3 bo ra dé sira chita ngdi nha 1a 30.000.000 dong.

Ong S yéu cau Toa an:

1/Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 09/3/2020 giita dng
S véi ong X, ba T, vi phia bi don khong thuc hién hop dong.

2/ Tuyén budc ba T, 6ng X phai trd cho 6ng S khoan tién phat coc
50.000.000 dé)ng, theo quy dinh tai khoan 2, biéu 328, Bo luat Dan su 2015, vi
phia bi don nhan tién coc va cac khoan tién thanh toan tiép theo, nhung khong thuc
hién nghia vu da cam két.

3/Tuyén budc ba T, 6ng X phai thanh toan s tién con lai la 700.000.000
ddng trong tong sd tién 1.600.000.000 déng ¢ nhan.

4/Tuyén budc ba T, 6ng X phai tra khoan tién 1di phat sinh trén so tién
700.000.000d con no theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468, Luat Dan sy 2015 (la
10%/nam, tuong duong 0,83%/ thang), tinh tir ngay 04/9/2020, theo ndi dung cam
két cua Gidy x4c nhan nhan tién ngay 04/8/2020 cua ba Mai Thi Hong T. Cu thé:

700.000.000d x 0,83%/thang x 15 thang = 87.150.000 dong.

5/Tuyén budc ba T, 6ng X phai tra khoan tién 30.000.000d ma 6ng S d3 bo
ra dé sira chita ngoi nha.

Téng sb tién yéu cau la: 50.000.000d + 700.000.000d + 87.150.000d +
30.000.000d = 867.1500.000 dong.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Nguyén Vin X va ba Mai
Thi T trinh bay:

Cin ctr hop dong mua ban nha ngay 13/3/2020 ma hai bén di ky két, thi bén
mua 6ng S di vi pham Diéu 2 ctia hop dong, 1a khong thanh toan tién mua nha
dung thoi han. Ong X da nhiéu lan goi 6ng S nhic viéc thanh toan, nhung ong S
khong thuc hién, mac du bén ban da giao toan bd khach san cho 6ng S str dung.

Ngay 18/01/2021, hai bén ¢6 cam két, theo d6 trong vong 30 ngay, ké tir ngay
ky cam két, bén mua co nghia vu giao nha cho bén ban, khac phuc sita chita céc
hang muc tuong rio, cong, mai nha, trin nha do bén mua thio d, va cac hang
muc do bén mua lam hu hong. Bén ban c6 trach nhiém hoan tra sb tién di nhan
cho bén mua. Qua 30 ngay ké tir ngay ky cam két, bén mua khong thuc hién khic
phuc héu qua do thao d& nha, nén budc 6ng X tam gilra lai s6 tién 700.000.000
dong.

Tai phién toa so tham, 6ng X yéu cau 6ng S tra lai nha, tra tién thué nha 01
thang 20.000.000d x 20 thang 1a 400.000.000d (thang 4/2020 dén thang 12/2021);
tra lai tinh trang ban dau cua ngdi nha.

* Y kién Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan héng‘TMCP Phat
triéen Thanh Pho H do 0ng Nguyén Phong So dai dién theo iy quyén trinh bay:
Ngay 09 thang 02 ndm 2021, HDBank c6 cap tin dung cho dng Nguyén Van X,
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sinh ngay: 27/12/1968, CCCD s6: 044068001625, dia chi: s6 09 dudng T, phuong
Bic Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh va Ba Mai Thi Hong T, sinh ngay:
12/08/1970, CMND/CCCD s6: 044170001707, dia chi: so 09 duong T, phuong B,
thanh phd D, tinh Quang Binh theo Hop ddng tin dung sd: 3210.02/2IMB/HPTD
ngay 08/02/2021, cu thé:

Han murc vay: 1,8 ty ddng; muc dich vay: B6 sung vén luu dong 1 ty dong;
stra chita nha 800 triéu dong; thoi han vay 12 thang 1 ty dong, thoi han vay 120
thang 800 trigu dong; du ng gbc tinh dén ngay 13/10/2021 1a 1.746.400.000 dong.
Tai san bao dam cho khoan vay trén: Ngay 08/02/2021 khach hang thé chap quyén
sir dung dat thira dat s6 107, to ban do sb 67, tai phuong B, thanh phé b, tinh
Quang Binh, dugc cap cho ong Nguyen Van X theo gidy ching nhin quyén st
dung dat s6 phat hanh AO 148779, 50 vao sO cap gidy ching nhan H04412, do Uy
ban nhan dan thanh pho Dong Hoi cap ngay 02/01/2009. Ngay 04/05/2021 khach
hang dang bo tai san gan lién trén dat the hién: Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, toa lac tai thira dat s 13,
to ban d6 s6 89, tai phuong Bic Ly, thanh phé Pong Hoi, tinh Quang Binh duoc
cap cho ong Nguyen Van X, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh
DB649335, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhian CS14054, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cap ngay 04/05/2021. HDBank dé thuc hién thu tuc nhan
thé chap tai san néu trén theo dung quy dinh cta phap luat, thé hién qua Hop. dong
thé chap sb: 3210. 01/2IMB/HDBD, ky ngay 08/02/2021, Hop ddng stra doi, bd
sung Hop dong thé chip sb: 3210/21MB/HPBP-PLO1, ky ngay 27/05/2021, duoc
cong chimg tai Van phong Cong ching Tran Trong Kiém, dang ky the chép tai tai
Van phong dang ky dat dai thanh pho Pong Héi theo Phiéu yéu cau dang ky the
chap quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 08/02/2021 va Phiéu yéu cau
dang ky thay doi, sira chita sai s6t ngay 07/06/2021, cap nhat thé chap trén Gidy
chirng nhan ngay 04/05/2021.

Pén thoi diém hién nay, tai san néu trén van dang dugc HDBank nhan lam tai
san bao dam cho khoan vay ctia Ong Nguyén Vian X va Ba Mai Thi Hong T.

Y kién cua HDBank ddi v6i viée giai quyet vu an:

- Viéc cac phat sinh tranh chép gitra Ong Nguyen Vin X, ba Mai Thi Hong T
v6i ong Nguyén Truong Sinh lién quan dén Hop déng mua ban dit va tai san trén
dat anh huong den quyén va loi ich hop phap cua HDBank. Boi 1€, HDBank da
nhan thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhin
néu trén dé dam bao cho khoan vay ciia Ong Nguyén Vin X va Ba Mai Thi Hong
T. Viéc cho vay, nhan tai san bao dam cia HDBank da dugc thuc hién tuan thu
theo diing theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc, quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Vin X va Ba Mai Thi Hong T ¢6 lich sir tra no tai HDBank tét,
khong phét sinh tra chaim. Hop dong tin dung HDBank va 6ng Nguyén Vin X con
hiéu lyc, HDbank chim két thuc hop dong khi hét han.

Tai Ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 26/1/2022, Toa 4n nhan
dan thanh phé Pong Héi da quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su;
Diéu 117, khodn 2 Dicu 119, Diéu 131, khoan 2 Diéu 328 cta B¢ luat Dan sy
ndm 2015; Diéu 12, khoan 1 Diéu 118, cac Diéu 121, 123 Luat nha & nim 2014;
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Diérn a khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Piéu 167 Luéat Dt dai nim 2013; khoan
2 bicu 33, khoan 2 Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén
Truong S.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat
lap ngay 09/3/2020 giita bén ban ong Nguyén Vin X, ba Mai Thi Hong T; bén mua
6ng Nguyén Trudng S, tai thira dat s6 107, to ban do sb 67, phuong Béc Ly, dién
tich dat 370m?, trong d6, dat & 150m?, dat vuon 220m,? tai san trén dat 1a ngdi nha
03 tﬁng va mot sb tai san khéc gén lién v&i dat, dwgc UBND thanh phd Bong Héi
cap Gidy chimg nhan quyén st dat vao ngay 01/01/2009, sau d6 ngay 04/5/2021
duoc SO tai nguyén moi trudng tinh Quang Binh cap doi lai 4 vo hiéu.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén Vian X, ba Mai Thi Hong T phai tra lai cho
6ng Nguyén Truong Sinh s6 tién 700.000.000 dong (bay tram trigu dong).

4. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Truong S budc ong Nguyen
Vin X, ba Mai Thi Hong T phai tra lai cho 6ng Nguyen Truong S s6 tién
167.150.000 dong, trong do tien dat coc 50.000.000 dong, tién stra chita nha
30.000.000 dong, tién 13i 87.150.000 dong.

5. Buge 0ng Nguyen Truong S tra lai cho 6ng Nguyen Van X va ba Mai Thi
Hoéng T thta dat sé 107, to ban do s6 67, phuong Bic Ly, dién tich dat dat 370m?
Vva tai san trén dat 13 ngoi nha 03 tang va mot sO tai san khac gan lién véi dat, duoc
UBND thanh phé Pong Hoi cap Gidy chimg nhan quyén st dat vio ngady
01/01/2009, sau d6 ngay 04/5/2021 dugc S¢ tai nguyén moi truong tinh Quang
Binh cép dbi lai.

6. Khéng xem xem xét yéu cau cta 6ng Nguyén Vin X, budc 6ng Nguyén
Truong S phai tra tién thué nha 400.000.000 dong.

7. V& &n phi: Cin ctr Biéu 147 B luat t6 tung dan su; Piéu 26 Nghi Quyét
56 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an, budc bi don 6ng Nguyen Van X, ba Mai Thi
Hong T phai chiu 4n phi dan su so tham 32.000.000 dong, 6ng Nguyén Truong S
phai chiu an phi 6.857.000 ddng an phi dan sy so tham, nhung duogc trir vao sd tién
d3 ndp theo hoa don sd 0001953 ngay 07/5/2021 véi sb tién 18.746.000 dong va
hoa don s6 0002104 ngay 30/7/2021 véi sd tién 300.000 dong, tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Pong Héi. Hoan tra lai sd tién an phi 6ng S da ndp con thira
sau khi da khau trir 1a 10.689.000.000 dong.

Ban 4n so tham con tuyén viéc chiu 13i suat dbi voi khoan tién chdm thi hanh
an, quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, yéu cau thi hanh an, viéc
bi cudng ché thi hanh 4n, vin dé thoi hiéu thi hanh 4n va quyén khang cdo.

Ngay 28/01/2022, Ong Nguyén Vin X c¢6 don khang céo, ndi dung tom tat
nhu sau:

Thir nhat, 6ng Nguyén Trudng S vi pham hop dong hai bén da ky két, d6 1a
trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong 13/3/2020, ong Sinh d khong giao du
s tién 2.600.000.000 déng. Do d6 theo quy dinh phap ludt, 6ng Sinh phai chiu mét
s tién coc nay.

Thtr hai, voi ly do sta chira nha, ong Nguyen Truong S dé lam hu hong hé
thong tuong rao, cong sat gia tr1 50.000.000 dong, tran nha bang thach cao tri gia
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300.000.000 dong; hé thong dién chiéu sang 100.000.000 dong. Do d6 6éng Sinh
phai boi thuong hoac khéc phuc lai céac thi¢t hai trén cho vog ché)ng ong Xuan, ba
Thure.

Tht ba, ong Nguyén Truong S duge huong loi voi s tién 450.000.000 dbng
tir viéc cho thué nha trong thoi gian vg chong ong X, ba T giao nha cho éng S, vi
vay can budc éng S tra lai cho ong X, ba T so tién nay.

Ngay 09/2/2022, ong Nguyén Truong S c6 don khang cdo, ndi dung tom tat
nhu sau: Ngoai sb tién 700.000. 000 dong ma Ban an so thim da tuyén budc 6ng X,
ba T phai tra lai cho 6ng S, Y&u ciu Tda an cap phiic thim budc 6ng X, ba T phai
trd cho Oong S cac khoan tién sau:

Khoan kinh phi 30.000.000 dong ma ong S bo ra dé son lai tran nha va st
chira mét s hang muc khéc.

- Khoan tién 13i 69.720.000 dong do viéc 6ng X, ba T cham tra lai cho 6ng
Sinh s0 tién 700.000.000 dong.

- Khoan tién phat coc 50.000.000 déng do vi pham nghia vu da cam két.

Tai phién toa phuc tham Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh
phat biéu quan diém giai quyet vu 4n, ndi dung tom tat nhu sau:

- Tham phén, Hoi dong xét xir, thu ky Toa an va nhitng nguoi tham gia t6
tung dé tudn thu cac quy dinh cua phap luat t tung dan su.

- Toa an cap phuc tham da tién hanh uy thac tu phap dé diéu tra bd sung doi
v6i mot s6 van dé ma Toa an cap so tham chua 1am 13 can thiét.

Vé n6i dung: Hop dong ma hai bén ky két vi pham luat Dat dai, Luat Nha &
va Luat Hon nhan va Gia dinh nén vo hiéu. An so thim xac dinh Hop déng ma hai
bén di ky két vo hiéu 1a ding phap luat.

Vé khang céo cua 6ng S: Hoi ddng dinh gia chi xac dinh duogc sb tién ong
Sinh bé ra 1a 9 tri€u déng dé stra chita nha, phén con lai khong xac dinh dugc, nén
dé nghi Hoi déng xét xur chép nhan mot phﬁn khang cao, budc ong X, ba T tra lai
cho 6ng S 9 triéu dong. Cac ndi dung khang cao con lai khong ¢ cin cir dé chap
nhan.

Vé khang céo cta ong X, ba T: Cac nodi dung khang cdo khong co cin ct,
nguoi khang cdo khong cung cip duogc tai liéu, ching ctr gi dé duge xem xét. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 09/3/2020, ba Mai Thi Hong T va ong Nguyén Trudng S c6 ky két
hop ddng chuyén nhugng nha dat, theo d6 vo chong 6ng Nguyén Vin X va ba Mai
Thi Hong T chuyén nhuong cho ong Nguyén Trudng S thira dat s6 107, to ban dd
s6 67, thudc phuong Bac Ly, c6 dién tich 370m?, da dugc Uy ban nhan din thanh
phd Pong Hai cap glay chirng nhan quyen su dung dat cho 6ng Nguyén Vin X,
cung voi tai san trén dat 1a ngo6i nha 3 tang va mot so tai san khac; gla tri chuyen
nhuong 13 2.400.000.000 ddng; tién dit coc trude 1a 50.000.000 dong; sb tién
con lai s& thanh toan trong vong 30 ngay, ké tir ngay nhén tién coc; bén ban giao
nha cho bén mua ké tir ngay nhan coc. Theo ndi dung Hop dong thi ong Nguyén
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Vian X va ba Mai Thi Héng T l1a bén chuyén nhuong, nhung thuc té ong Nguyén
Vin X khong ky vao hop dong, Hop ddng nay cting khong dugc cong ching.

[2]. Piém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pit dai quy dinh: “Hop d‘ong chuyén
nhirong, tang cho, thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sit dung
ddt va tai san gan lién véi dat phadi dwoc cong chitng, hodc chu’ng thue, trie
trieong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tqi diém b khodn ndy”. Khoan 2
Diéu 117 Bo luat Dan sy vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su quy
dinh: “2. Hinh thuc cua giao dich dan sy la diéu kién cé hiéu luc cia giao dich
ddn sw trong truong hop ludt ¢6 quy dinh”. Khoan 2 Diéu 119 B luit Dan su
vé hinh thirc cua giao dich dan sy quy dinh: “2. Trwong hop Ludt quy dinh giao
dich dén sw phdi dwoc thé hién bang vin bdan cé céng chirng, chitng thyce, ding
ky thi phai tudn thu theo quy dinh do”.

Vi cac quy dinh phap luat trén, cung voi viéc bén nhin chuyén nhuong
chi mdi tra s6 tién 1,4 ty dong cho bén chuyén nhuong, tic 1a chua tra da 2/3
gia tri chuyén nhuong dé dugc cong nhan tinh hiéu luc cia Hop dong, trong
trudng hop Hop dong khong tuan tha vé hinh thtc, theo Diéu 129 B luat Dan
su, cling nhu ca hai bén, bén chuyén nhuong va nhin chuyén nhuong khong bén
nao yéu cau cong nhan tinh hiéu luc ctua hop ddng, nén hop dong chuyén
nhugng nha dat duoc ky boi ong Nguyén Truong S va ba Mai Thi Hong T 12 v
hi¢u.

[3]. Do @6 An so thim xac dinh hop dong chuyén nhugng nha dat noi trén
v6 hiéu 1a ding phap luat. Tuy vay viéc An so tham cho rang nguyén nhan lam
cho hop déng vO hiéu 1a do vi pham diéu cAm cua Luit, cu thé tai san 1a cua
chung ctia vo chdng ong X, ba T, nhung viéc chuyén nhugng chi c6 mdt minh
ba T dinh doat 1a khong thoa dang. Boi 1€ tuy ong X khong ky vao hop déng
chuyén nhuong, nhung qua trinh thyc hién hop dong, 6ng X khong phan ddi, thé
hién ¢ viéc thuc té ca hai vo chong dd chuyén giao tai san cho ong Sinh cling
nhu viéc ong X thira nhan nhiéu lan g01 6ng Sinh dén 1am thu tuc thanh toan (tai
bat luc 40 vé van ban tra 101 ctia vo chong ong X, ba T ddi vdi yéu cau khoi
ki¢n); tirc la 6ng X co tham gia trong viéc dinh doat dbi véi tai san cua vo
chong, chi khong ky vao hop déng ma thoi.

[4]. V& yeu ciu cua Ong Nguyen Truong S, budéc Bi don phai chiu
50.000.000 dong tién phat coc, thay rang nhu dé nhén dinh ¢ doan [2], hop ddng
ma hai bén di ky két 13 hop ddng v6 hiéu, do d6 viéc giai quyét ciia Toa an 1a
budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi d3 nhan, xac dinh thiét hai, 16i ctia cac
bén dé boi thuong. Viée phat coc chi dit ra trong truong hop hop dong co hiéu
luc, nhung c6 mot trong hai bén vi pham nghia vy, 1am cho hop dong khong
thuc hién duoc.

[5]. Nhu vay An so tham bac yéu cau cua Nguyén don vé viéc budc Bi
don phal chiu 50.000. 000 ddng tién phat coc 1a ding phap luat; tuy vay viéc bac
yéu cau voi ly do cho rang do hai bén d3 dong ¥ chuyen s6 coc 50.000.000 dong
thanh mot phin cua sb tién chuyén nhuong nha dit ma theo hop dong, 6ng S
phai tra cho vo chong ong X, ba T 1a khong dung vé mit 1ap luan. Do d6 khong
thé thoa man khang cdo ctia 6ng S vé viéc budc vo chong 6ng X, ba T phai chiu
50.000.000 dong tién phat coc.



[6]. V& yéu cau cua éng Nguyen Truong S, budc Bi don phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién 700.000.000 dong, thiy rang: Theo quy dinh tai Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao, thi viéc giai quyet hau qua cta hop dong vo hiéu vé chuyen nhuong nha
d4t can xac dinh khoan tién chénh léch giira gia nha dit tai thoi diém ky két hop
ddng va tai thoi diém xét xir so thAm, xem day 1a thiét hai dé budc bén co 16i
trong viéc dé xay ra hop dong vo hiéu phai bdi thuong. Quy dinh nay ctua Nghi
quyét néi trén nham khong dé duong su phai chiu thiét hai do su truot gia cua
déng tién, do khong dugc huong loi tir viéc dung tién gui tiét kiém hodc cho céc
hinh thic kinh doanh khac, néu khong dung sé tién nay dé thuc hién viéc
chuyén nhuong nha dat. Nhu vay viéc bao v¢ loi ich noi trén cho duong su duoc
thuc hién thong qua viéc xac dinh khoan tién chénh léch gitra gia nha dat tai
thoi diém ky két hop dong va tai thoi diém xét xir so tham 1a thiét hai, ma khdng
thuc hién theo cach budc duong su phai chiu khoan tién 13i cua sb tién da nhan
theo mot murc 14i sudt ndo d6. Vi vay khong thé thoa min ndi dung khang cao
nay cta 6ng Nguyén Trudng S.

[7]. Qua trinh giai quyét vu an & Cip so tham, viéc dinh gid nha dat da
duoc thuc hién, theo do Ho1 déng dinh gia tai san xac dinh gia tri quyén st dung
dat va tai san trén dat tai thoi diém xét xir 1a 1.388.312.500 dong, thap hon gia
tri chuyén nhuwong nha dat ma hai bén di ky ket nén xac dinh khong co thiét hai
ddi v6i 6ng S. Viée dinh gia tai san nhu trén vé gia tri quyén st dung dat khong
thé hién di cdn cl theo gia thi trudng, ma cin ct theo Quyét dinh sd
40/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh Quang Binh
quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai doan 2020-
2024 1a trai voi Diéu 104 Bo luat TS tung dan su, theo d6 quy dinh viéc dinh gia
tai san phai theo gia thi truong. Nhung do khong c6 khang cao vé van dé nay,
nén cap phuc thim khong thé xem xét, ciing nhu khong thé 1ay thiéu sot nay dé
budc bén nhan tién phai chiu khoan tién 14i, nhdm han ché thiét hai cho bén giao
tién, trong trudng hop ddng tién truot gia theo hudng mat gia hodc gid nha dit
trén thi trudng chuyén nhuong tang.

[8]. V& khoan tién 30 triéu dong ma o6ng S khai d bo ra dé son lai nha va
stra chita mot s6 hang muc khac, thiy ring: DAy 1a chi phi can dinh gid dé giai
quyét trong vu an. Do viéc dinh giad chua dugc thuc hién & Toa an cip so tham,
nén ngay 05/4/2022, Toa an nhan dan tinh Quang Binh da ban hanh Quyét dinh
s6 707/2022/QD-UTTA, ty thac cho Tda an nhan dan thanh phé Pong Héi tién
hanh céc bién phap thu thap ching ctr dé xac dinh chi phi nay. Ngay 27/4/2022,
Hoi dong dinh gia tai san do Toa an nhén dan thanh phd Pong Héi ra quyet dinh
thanh 1ap vao ngay 19/4/2022 da tién hanh dinh gia. C4c hang muc can dinh gia
gom:

1. Stra mai va déng tran ting 3 (theo 101 khai ctia 6ng Sinh, chi phi la
7.000.000 dong):

Ho6i dong da dinh gia chi phi dbi voi mot phong 1a 3.617.000 dong; hai
phong con lai ctra khoa, nén khong tién hanh dinh gia duoc.

Vé viéc khong tién hanh duoc dinh gia ddi v6i hai phong con lai, Hoi
ddng xét xir thdy rang: Sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong nha dat, vo
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chong 6ng X, ba T dd giao nha dit cho 6ng Sinh. Viéc giao nhan nha dit khong
duoc hai bén thanh 1ap thanh van ban. Mot thoi gian sau do, hai bén khong tién
hanh tiép cac thu tuc dé hoan thanh viéc chuyén nhuwgng nha dit nhu di thoa
thuan truée day, nén phia vo chéng ong X, ba T di tra lai cho 6ng S sb tién
900.000.000 dong va phia 6ng S khai da giao lai cho vo chong 6 ong X, ba T quan
1y nha dit. Viéc giao nhan nha dat giita hai bén tuy cing nhu lan dau, khong
duoc 14p thanh vdn ban, nhung c6 du cin cu xac dinh diéu nay. B&i 18, néu
khong co viéc vo chong 6ng X, ba T nhén lai nha, thi ciing khong thé co viée vo
chong 6ng X, ba T tra lai cho 6ng S s tién 900.000.000 dong Nhu vay, ong
Xuan, ba Thirc dang 1a bén quan 1y tai san nha dat khi Hoi dong tién hanh viée
dinh gia vao ngay 27/4/2022. Do do, viéc hai phong con lai khong dinh gid duoc
chi phi stra chita c6 nguyén nhan tir sy thiéu hop tac cia 6ng X, ba T. Mit khac
theo ké khai ctia 6ng S thi chi phi stra chita sat v6i gia ma Hoi dong dinh gia da
x4c dinh (d6i voi phan duoc dinh gid), ngoai ra con dugc Ngudi nhan tién 1lam
gidy thanh toan xac nhan. Vi vy can chap nhan khoan tién chi cho viéc stra mai
va dong tran tang 3 1a 7.000.000 déng, nhu 101 khai cua ong S.

2. Stra ctra bi cong vénh va thay 7 by khoa (theo 101 khai cua ong S chi
phi 14 3 triéu ddng):

Hoi dong dinh gia chi dinh gia tién khoa va cong lap 1a 1.090.000 dong,
phan chi phi con lai khong dinh gid dugc. Thay rang phan chi phi nay la can
thiét, luon kém theo viéc thay khoa ctra, khi ctra st dung da 1au, xudng cip; mit
khac duong su ké khai gid tri khong nhiéu va cé su xdc nhin cua Ngudi nhan
tién, nén can chép nhan.

3. Thay voi hoa sen, nép bét vé sinh, bong dén toan b diéu hoa nha 3
tang (theo 10i khai ctia 6ng Sinh, chi phi 14 5 triéu dong):

Hoi dong dinh gid xac dinh duoc chi phi thay thé stra chira trén 1a
4.880.000 dong, riéng nap bét vé sinh khong dinh gia duoc, vi khong con nhén
hiéu hang hoa. Thay rang gia ctia Hoi ddng dinh gia va ké khai cta ong Sinh 13
phu hop v61 nhau, chi ¢é mot hang muc giéd tri nho khong duogc dinh gia duoc,
vi vAy can chip nhdn chi phi theo 161 khai ctia dng Sinh.

4. Vit liéu va nhan cong son lai nha 3 tang (theo 15i khai cua 6ng Sinh,
chi phi 13 15 triéu dong):

Phan nay, Hoi dong dinh gia khéng xac dinh dwgc nhin hiéu va trong céac
phong dugc son lai, c6 2 phong khéng vao bén trong dugc, Iy do nhu da noi ¢
phan trén, nén khong dinh gia duoc. Thay rang viéc son lai ngo6i nha 1a co that,
vi trong qua trinh tham gia t6 tung, vo chong 6ng X, ba T khong phan bac 10
khai cta ong S vé van dé nay. Mat khac chi phi cta viéc son nha c6 xac nhan
thong qua hoa don ban hang ctia doanh nghiép. Vi vdy can chap nhan khoan chi
phi son lai ngdi nha 1a 15.000.000 dong.

Nhu vay chip nhan 10i khai ctia ong S vé khoan tién 30 triéu dong ma 6ng
Sinh d3 bo ra dé son lai nha va stra chira mot sb hang muc khac.

Do Hop déng duoc xac dinh 1a v6 hi€u, nha dat giao lai cho vo chéng ong
Xuan, ba Thuc, tic la 6ng X, ba T dugc hudng loi tir viéc son stra lai nha ma
6ng S da thyc hién, nén diy khong phai 1a thiét hai cta cac bén trong hop dong
vO hi¢u. Bén dugc hudng loi tir viéc gia tri tai san tang 1én can thanh toan lai
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cho bén da bo ra kinh phi 1am cho gia trj tai san ting 1én. Vi vdy can chap nhan
ndi dung khang c4o ndy cta 6ng S, budc vo chong 6ng X ba T phai hoan tra sb
tién 30.000.000 ddng ma 6ng S da bo ra dé tu b, stra chira lam ting gia tri ngoi
nha.

[9]. V& ndi dung khang c4o cua 6ng X, ba T, budc éng S phai chiu mat sb
tién dit coc :50.000.000 déng do da vi pham thoi han chuyén tién trong Hop
ddng, thiy rang: Day thuc chit 13 yéu cau phan to tuy vay ong X, ba T khong
dua ra trude phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung cir &
giai doan xét xur so tham, nén cip phic thim khong c6 thim quyén xem xét yéu
cau nay. Do d6 khong thé thoa min ndi dung khang cao nay ctia vo chong X, ba
T.

[10]. V& yéu cau cua 6ng X, ba T, budc ong S phai tra sb tién 450.000.000
déng, do dugc huong loi tir viéc cho nguoi khac thué nha trong thoi gian nhan
quan ly, sir dung nha dat, théy rang: Pay ciing 13 yéu cau phan t6. HO so vu an
thé hién trude thoi dlem tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, 6ng X va ba
T khong dua ra yéu cau nay. Do do An so thim khong xem xét giai quyét yéu
cau nay la dung phap luat. Vi vay cip phac tham khong thé thoa min ndi dung
khang cao nay cua ong X, ba T,

[11]. V& ndi dung khang cdo cua 6ng X, ba T, yéu cau ong S phai khic
phuc lai phan cong trinh xay dyng bi thao d& hodc boi thuong thiét hai nay, tri
gid 450.000.000 dong, thay ring:

1. V& hai tru céng va doan tuong rao phia trudc ngdi nha da bi pha bo
(theo 101 khai cua 6ng X, ba T tri gia 50.000.000 dong): Hoi dong dinh gia
khong dinh gia duoc, véi 1y do tai san trén khong con ton tai. Phia ong X, ba T
ké khai tri gia tai san trén 1a 50 triéu doéng, nhung khong cung cap tai liéu,
chirng cr cu thé, chi tiét dé ching minh, trong khi theo quy dinh cua phap luét
thl day la trach nhiém cta duong sy c6 yéu cau. Can cur ban anh do 6ng S cung
cép, gia thi truong trén dia ban thanh phd Dong HGi va su xudng cip cua cong
trinh qua thoi gian st dung, Ho1i dong x¢ét xur xac dinh gid tri tai san 1a 20 triéu
dong.

2. V& mai va tran nha da bi thao d& (theo 15i khai cta ong X, ba T, tri gia
300 triéu dong):

Hoi dong dinh gia khong dinh gia duge, v6i 1y do tai san khéng con tn
tai. Phia 6ng X, ba T ciing khong cung cap duoc tai liéu cu thé dé ching minh
thi¢t hai trén, trong khi theo quy dinh cta phap luat, day la trach nhi€ém chung
minh cta duong su ¢6 yéu cau. Hoi ddng xét xir cin cur dién tich ma Hoi dong
dinh gia xac dinh va bao gia cua Cong ty trach nhiém httu han 27+ Architect voi
tién cong va loai vat liéu trung binh trén thi trudng, do Nguyén don cung cip dé
xac dinh nhu sau:

- Chi phi lgp mai:

+ Chi phi vt liéu: 90,9m? x 115.000 dong/m? = 10.453.500 ddng.

+ Tién cong: 90,9m? x 40.000 dong/m? = 3.636.000 dong.

Chi phi 1am tran:

+ Chi phi vat liéu: 81,81m2 x 120.000 déng/m? = 9.817.000 ddng

+ Tién cong: 81,81m? x 45.000.000 déng = 3.681.000 ddng
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Tong chi phi lop mai va lam tran 1a 27.588.150 dong.

Do cong trinh di sir dung 1au nam, xudng cip nén Hoi ddng xét xir xac
dinh gia tri con lai 1a 50% chi phi trén bang 13.794.000 ddng.

3. V& hé thdng dién (theo 15i khai ctia 6ng X, ba T hé théng dién bi hu
hong, trj gia 100.000.000 triéu dong):

Ong X va ba T 1a bén dua ra yéu cau vé giai quyét thiét hai nay, nhung
khéng cung cip bat cr tai liéu ndo dé chirmg minh. Vé6i yéu cau trén, Hoi dong
dinh gia khong c6 can ctr nao dé xac dinh c6 thiét hai va dinh gia thiét hai. Vi
vay Hoi ddng xét xtr khong c6 cin ctr dé chip nhan yéu cau khang cdo nay.

Nhu vay, vé ndi dung khang cdo yéu cau boi thuong thiét hai 450.000.000
dong cua 6ng X, ba T, Hoi ddng xét xtr xac dinh gia tri thiét hai 1a 33.794.000
déng. Trach nhiém boi thuong ddi vai thiét hai nay duoc xac dinh can ctr vao
muc do 15i cta cac bén trong viéc dé xay ra hop dong vo hiéu.

[12]. Khi ky ket hop dong chuyén nhuong nha dat noéi trén, hai bén co
nghia vu ngang nhau vé tim hiéu phap luat dé hop déng giao két khong vi pham
phép luat vé hinh thuc, tir 46 khong bi v6 hi€u. Tuy vay ca hai bén khong lam
duoc diéu nay, dan dén hop déng di ky két bi vo hiéu. Vi vy mdi bén c6 50%
15i trong viéc dé xay ra hop déng vo hiéu, twong ung véi sd tién phai chiu 1a
16.897.000 déng. Phia 6ng X, ba T nhan lai tai san 1a nha dat nén phan thiét hai
50% phai chiu nim & phan thiét hai do cong trinh xay dung bi 6ng Sinh thao d&
v6i ¥ dinh xay dung méi. 50% thiét hai con lai twong ing véi s tién 16.897.000
ddng ong Sinh phai bdi thuong cho ong X, ba T.

[13]. Ve an phi so thaim: S6 tién ong S yéu cau khong duoc Toa an chip
nhin va sb tién 6ng S phai bdi thudng gom 50.000.000 dong tién phat coc,
87.150.000 ddng tién 1ai va 16.897.000 ddng tién bdi thudng cho vg chdng éng
X, ba T, nén phai chiu sd tién an phi 1a 5% x 154.047.000 dong = 7.702.350
déng S6 tién ong X, ba T phai tra hodc yéu cau khong dugc Toa an chip nhan
gém 730.000.000 dong tlen phai tra cho 6ng S va 433.103.000 dong khong dugc
Toa an chap nhén trong s tién yéu cau bdi thudng 450.000.000 dong, nén phai
chiu s6 tién an phi 1a 36 triéu déng + 3% x (1.163.103.000d — 800.000.0004) =
36 triéu dong + 3% x 363.103.000 dong = 36 triéu déng + 10.893.090 dong =
46.893.090 dong.

[14]. V& an phi phuc thim, hai bén duong sy khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢ khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu
147,148, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 B¢ luit T tung dan su; khoan 2
Piéu 37 Luat T6 chitrc Toa 4n nhan dan; khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Piéu 119,
cac khoan 1,2,4 Piéu 131, khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015; diém a
khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dét dai nam 2013; cac khoan
4,5 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xu:
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1. Chip nhan mdt phan khang cdo cta 6ng Nguyén Trudng S va mot phan
khang céo ciia vo chong 6ng Nguyén Vian X, ba Mai Thi Hong T, sita Ban 4n so
tham nhu sau:

Budc vo chong ong Nguyén Vin X, ba Mai Thi Hong T hoan tra cho ong
Nguyén Truong S so tién 13 30.000.000 ddng, do duoc nhédn lai tai san nha dat,
trong d6 c6 phan gia tri tai san ting 1én tir viéc nha dugc 6ng S son, sira lai; budc
ong Nguyen Truong S phai boi thuong cho vo chong ong Nguyen Van X, ba Mai
Thi Hong T s6 tién 16.897.000 dong, do c6 50% 16i trong viéc dé xay ra hop dong
vO hiéu.

2. Khéng chap nhan cac ndi dung khang céo sau ctia dng Nguyén Trudng S
va vo chong 6ng Nguyén Vian X, ba Mai Thi Hong T:

- Khang céo cta 6ng Nguyén Trudng S dé nghi Toa an budc vo chong ong
Nguyén Vin X, ba Mai Thi Hong T phai chju s tién phat coc 50.000.000 déng va
s6 tién 13i 87.150.000 dong cua sd tién 700.000.000 dong trong thoi gian cham tra
lai s6 tién nay.

- Khang céo ctia vo chong 6ng Nguyén Vian X, ba Mai Thi Hong T dé nghi
TOa an budc ong Nguyén Truong S phai chiu mat sé tién coc 50.000.000 dong;
budc ong Nguyen Truong S trd cho vo chéng ong X, ba T sé tién 450.000.000
dong, 1a s tién ma 6ng S nhan duoc tir viéc cho thué nha trong thoi gian quan ly
nha dat; budc 6 ong Nguyen Truong S boi thuong cho vg chong ong X, ba T sé tién
433.103.000 ddong trong tong sb tién yéu cau bdi thuong 450.000.000 dong, do nha
bi 6ng Sinh thao d& v6i du dinh 1am lai méi.

3. Cac quyét dinh khac cta An so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ong Nguyen Truong S phai chiu 7.702.350 ddng an phi dan su so tham.

Ong Nguyen Vin X va ba Mai Thi Hong T phai chiu 46.893.090 dong an
phi dan sy so tham.

Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc thAm.

Ong Sinh da ndp s6 tién tam ung an phi 13 19.346.000 dong tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Pong Hoi, cu thé tai Bién lai s6 0001953 ngay
07/5/2021 1a 18.746.000 dong, tai Bién lai s6 0002104 ngay 30/7/2021 1a 3.00.000
dong, tai Bién lai s6 0001106 ngay 17/2/2022 1a 300.000 dong, nén dugc nhan lai
s tién thira 14 11.643.650 dong.

Ong X da ndp sb tién tam tng an phi 1a 300.000 dong tai Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Déng Héi tai Bién lai s6 0001103, nén duoc trir vao sb tién phai
nop. SO tién ong X, ba T con phai ndp tiép 1a 46.593.090 dong.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau Thi hanh an ctia Nguoi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang Bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 (do ddy 1 trudng hop cac bén khong
c6 thda thuan).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, thi Nguoi duoc thi hanh an din su, Nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n, hodc bi
cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,9,7a,7b Luat Thi hanh 4n dan
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su nam 2008 va Luét Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Thi hanh an dan su
nam 2014; thoi hi€u thi hanh d&n  dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Béan an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham
28/6/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Dong Héi;

- TAND thanh phé Pdng Hoi;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Quang Luc
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