TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 188/2019/DS-PT
Ngay: 15-8-2019

V/v tranh chap quyén st

dung dét (ranh dat).

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh
Cdc tham phdn.: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thi Thanh Trac

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kié;mv sdat nhdn din tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 ndm 2019, tai try s¢ Toa dn nhéan dan tinh Binh Duong Xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 95/2019/TLPT-DS ngay 12 thang 02
nam 2019 veé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 caa Toa an
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu sd 202/2019/QDPT-DS ngay 24
thang 6 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so 181/2019/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Lan V, sinh nim 1949; dia chi: S6 113A
Lac Long Quan, phuong 3, Quén 11, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguweoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Trinh Ngoc M, sinh nim 1963; dia chi: S6 339/51 duong B, phudng
5, quan V, Thanh phd HO Chi Minh (Gidy uy quyén ngay 31/10/2018). Ving
mat.

- Ong Tran Van H, sinh nim 1967; dia chi: S6 01, t6 2, khu phd T,
phuong H, thi xd Tan Uyén, tinh Binh Duong (Gidy uy quyén ngay 20/11/2018).
C6 mat.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Théi



Thanh H, sinh nim 1979; dia chi: S6 06, t6 3, khu phé) 2, phuong H, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong - Ludt su cia Van phong Luat su Thai Thanh H thudc
Poan Luat su tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Xuan D (Tén goi khic: Nguyén Dinh D), sinh
nam 1959; dia chi: Ap C, x4 B, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy L, sinh nam 1985;
dia chi: T6 5, khu phd 5, phuong H, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong (Gidy ty
quyén ngay 29/6/2018). C6 mit.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin H, sinh ndm 1943; dia chi: S6 113 duong Q, phuong
3, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

3.2. Ong Pham Nguyén B, sinh nim 1978; dia chi: S6 113 duong Q,
phuong 3, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nhitng ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van Hai, 6ng Pham Nguyén Binh: Ba Nguyén Thi Lan V, sinh
nam 1949; dia chi: S6 113 duong Q, phuong 3, Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh (Gidy uy quyén ngay 14/5/2018). Vang mit.

3.3. Ba Pham Nguyén Quynh Tr, sinh nam 1975; dja chi: S6 113 duong
Q, phuong 3, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham
Nguyén Quynh Tram: Ba Nguyén Thi Lan V, sinh nim 1949; dia chi: S6 113
duong Q, phudng 3, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy Gy quyén ngay
16/5/2018). Vang miit.

3.4. Ba Pham Nguyén Truong A, sinh nam 1976; dia chi: S6 113 duong
Q, phuong 3, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh. C6 don xin giai quyét vang mat.

3.5. Uy ban nhan dan xa BM, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong -
Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Dinh Quang (Chu tich). C6 don xin giai quyét
Véng mat.

3.6. Uy ban nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong - Nguoi dai
dién hop phap: Ong Thai Thanh Binh (Chu tich). C6 don xin giai quyét ving
mat.

NOI DUNG VU AN:
- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
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Nam 2002, ba Nguyén Thi Lan V nhan chuyén nhuong thura dat s6 3 va 4,
to ban do sb 69 toa lac tai ép C, xa BM, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong
ctia ba D6 Thi Q véi dién tich 3.181m? va dugc Uy ban nhan dan huyén Tan
Uyén (Nay 1a huyén Bic Tan Uyén) cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6
vao s 02393 ngay 27/11/2002.

Pau nim 2016, ba V phat hién ong Nguyen Xuan b (Con goi 1a Nguyén
Pinh D) 1a chu st dung thira dat sb 366, to ban do sO 69 giap ranh phia sau voi
phan dién tich dat cuia ba V di ty ¥ nho 04 cot mdc xac dinh ranh dat gitra thira
dat cua gia dinh ba V va thtra dat cua 6ng D, ong D da tu y xay tu:(mg rao bang
gach thé va co lan qua dat caa ba V nén ba da gui don yéu cau giai quyét tranh
chap dat dai v6i ong D dén Uy ban nhan dan xd BM yéu cau ong D thio d&
tuong rao da xay dung va tra lai cho gia dinh ba V du dién tich dat 3.181m? theo
gidy chting nhan quyén sir dung dat thudc thira dat s6 3, 4 to ban do6 s6 69.

Ngay 05/4/2016, Uy ban nhan dan x4 BM tién hanh hoa giai thanh, theo
d6 ong B dong ¥ tra lai dién tich dat tinh tir hang rao do 6ng P xay dung doi vao
dat ong B 14 2,2m. Sau d6, ba V d tién hanh xdy dung tudng rao bang gach éng
c6 sy chung kién ctia 6ng D nhung tir thoi diém do6 dén nay 6ng b khong déng v
cung ba V lién hé dén co quan chuyén mén co tham quyén_ dé chinh 1y lai gidy
chirng nhan quyen str dung dat. Do d6, ba V khai kién yéu cau Toa an giai quyet
budc 6ng Nguyén Xuan D tra lai cho ba V dién tich dat 551,1m? da lan chiém
thudc mot phan thira dat 366, to ban d6 sb 69 tai x& BM, huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong, ba V théng nhat vaoi két qua do dac theo ban trich luc dia
chinh s6 485-2018 ngay 21/9/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Béac Tan Uyén.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ba V la ong Tran Van H tu
nguyén rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi dién tich dat 52,6m? ba V yeu
cau Toa an giai quyet bugc 6ng Nguyen Xuan D phai tra lai dién tich dat 1a
498,5m? thudc thira dat s6 366, to ban do sd 69 tai x4 BM, huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong va yéu cau Toa an budc 6ng B cit bo 01 ciy bang Italia trén
dién tich dat dang tranh chap, ba V s& boi hoan lai gid tri 01 cay bang Italia cho
ong D theo dinh gia.

Ngwoi bdao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don - ong Thai
Thanh H trinh bay: Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét budc ong Nguyén Xuén
D phai tra lai cho ba Nguyén Thi Lan V dién tich dat 498,5m? thudc thira dat s6
366, to ban dd s6 69 tai x4 BM, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong vi sau
khi ba V va ong D thong nhét hoa giai thanh ngay 05/4/2016 tai Uy ban nhan
dan x& BM thi ba V di xdy dung tuong rao dé xac dinh ranh gidi giita thira dat
cua ba V va ong D (C6 bang phac hoa théa thuén ranh dat, ba V va ong b cling
ky tén). Ké tir thoi diém ba V xay dung tuong rao tir nam 2016 dén nay ong D
khong c6 v kién gi nhung khi ba V yéu cau 6ng D cung ba tién hanh chinh 1y lai
gidy chiung nhan quyén sir dung dat thi ong D khong dong v, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia ba V. Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 29/5/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén thé hién ndi dung:
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“Hang rao bang gach do cao 40cm do ba V xay dung nam 2016, ong D cho rang
hang gach trén la ranh dat gitra 6ng D va ba V” cho thay 6ng D thong nhat ranh
gidi gitta hai thira dat ctia 6ng va ba V la hang rao do ba V xay dung nam 2016.

Do ba V tu nguyén rut mot ph?m yéu cu khai kién dbi v6i dién tich dat
52,6m? thudc mot phﬁn thira dat sd 366, to ban do sb6 69 do Uy ban nhan dan
huyén Bic Tan Uyén cip cho ong D, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan
yéu cdu nay cua nguyén don.

- NQuoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Ong Nguyén Xuan D (Nguyén Dinh D) 1a chu st dung thira dét s 366, to
ban d6 s6 69 toa lac tai x4 BM, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong véi dién
tich 14.884m? dugc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (Nay 1a huyén Bic Tan
Uyén) cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH 00961, ngay
13/3/2013. Thia dat sd 366, to ban d6 s6 69 cta 6ng P giap ranh véi cac thira
dat s6 3, 4 cia ba Nguyén Thi Lan V.

Can ctr vao két qua do dac thuc té, dién tich thua dét 366 to ban dd sd 69
cua 6ng b giam xubng con 13.520m? (Dién tich dét theo glay ching nhéan quyen
sir dung dét 1a 14.884m?). Nhu vay, di¢n tich thua dat s6 366 cua ong D thiéu
1.364m?, ranh dat do ba V xac dinh tién hanh do dac (Theo manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh ly s6 235-2018 ngay 13/6/2018) di lan chiém sang thira
dat sO 366 cua 6ng D dién tich 461 ,4m?. Ngay 26/10/2018, ong b c6 don yéu
cau phan t6 yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 461,4m? dang tranh chap
nam trong tong dién tich dat 14. 884m (Két qua do dac thyc té 13. 773m2) la
thudc thira dat s6 366, t& ban dd s6 69 ma ong Nguyén Xuan D dugc Uy ban
nhan dan huyén Tan Uyén (Nay la huyén Bic Tan Uyén) cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 CH 00961 ngay 13/03/2013.

Ong D thong nhét véi két qua cta manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y s6 485-2018 ngay 21/9/2018 cia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyén Bic Tan Uyén va cho réng theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh
1y s6 485-2018 ngay 21/9/2018 thi hién tai con duwong nhya sau khi lam xong da
lan chiém dién tich cua thira dat s6 3 1a 249,2m?, thira dat s6 4 1a 258,9m?, nén
con dudong nhya di lan chiém dién tich thudc thira 3, 4 13 508,1m? khong phai
do 6ng P 1an chiém.

Do d6, éng B khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé
viéc tra lai dién tich dat 498, 5m?va yéu cau Toa 4an cong nhan dién tich dat
461, 4m2 dang tranh chap nam trong tong dién tich dat 14. 884m (Két qua do dac
thuc t& 13.773m?) 1 thudc thira dat s6 366, to ban dd s6 69 cia ong Nguyén
Xuan D.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin H, 6ng Pham
Nguyén B, ba Pham Nguyén Quynh Tr c6 ba Nguyen Thi Lan V la ngwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Thong nhat v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba Nguyén Thi Lan V.



- Ngum co quyen loi, nghia vu lién qQuan ba Pham Nguyen Truong A:
Théng nhat véi yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Lan V.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhin din xa BM,
huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong:

Ngudn gbc cua thira dat s6 31, to ban dd ¢b 69 trude khi hop thira ctia 6ng
Nguyén Xuan P do nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Kim Ph theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian phong cong ching Uyén Hung chimg
thue s6 cong chimg sé 2130, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGPD ngay 20/06/2012.

Nguédn goc thira dat sd 35, to ban d6 s6 69 trude khi hop thira ciia 6ng
Nguyén Xuén D do nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Kim Ph theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vian phong cong ching Uyén Hung chimg
thuc s6 cong ching sd 2130, quyén sd 03/ TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/06/2012.

Nguén géc cac thira dat sb 3, 4 to ban dd s6 69 tai x4 BM, huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so6 W
255089, s0 vao s0 02393/QSDD/TU ngay 27/11/2002 cho ho ba Nguyén Thi
Lan V do nhan chuyen nhuong quyén su dung dat tir ba PO Thi Q theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1262 CN do Uy ban nhan dan xa BM
chirng thuc ngay 27/06/2002.

Tuyén duong 49 tir duong PT747 di d&én 16 gach Tuynel do nhan dugc
kién nghi ctia nhan dan vé viéc sira chita dim vé, nang cap tuyén duong sb 49
(tirc tuyén duong di ngang thira dat 3, 4 to ban d6 s6 69) nham dé cho nhan dan
di lai thuan tién, trén co so do ny ban nhan dan xa da van dong nguoi dan cung
cac doanh nghi¢p bo kinh phi va cac doanh nghi€p diung ra lam duong thi cong
trén nén duong trude day. Do d6, Uy ban nhan dan xa khong thong bao dén cho
ba Nguyén Thi Lan V.

Sau khi tién hanh xong viéc nang cap tuyén duong so 49 tir duong DT747
di dén 10 gach Tuynel thi Uy ban nhan dan xa khong trinh Uy ban nhan dan
huyén chinh ly lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat caa ba Nguyén Thi Lan
V véi ly do tuyen duong néu trén Uy ban nhan dan xa khong ding ra thi cong,
khong lam chil dau tu ciing nhu khong t chitc hop dan dé van dong hién dat mo
rong duong.

Péi voi phan dién tich dat 1,4m? thudc thira dat s6 366, to ban do s 69 c6
chéng lén 1én dién tich trén ban d6 dja chinh thé hién la duong dat, do tuyén
duong tiép giap hudng DBong ngoai thyc dia da dugc nang cap, d6 nhuya co dién
tich rong hon so v4i tuyén duong Ban dd chinh quy nén phan dién tich dat néu
trén c6 thé duoc chinh ting vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi
dan.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Dwong:



* Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH00961 cap ngay 13/3/2013
do Uy ban nhén dan huyén Tan Uyén cap cho ong Nguyén Xuan P (tén khac:
Nguyén Pinh ) thudc thira dat sd 366, to ban dd s6 69, tai x4 BM.

- Ngué)n gé)c su dung dat: Thira dat 366, to ban d6 sb 69, tai xa BM duoc
hop tu cac thira dat s6 31, to ban d6 69 (duoc cdp Gldy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 CH00754 ngay 25/7/2012) va thua dat s6 35, to ban dd 69 ((duwoc
cap Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 CH00753 ngay 25/7/2012).

- Trinh tu, thi tuc cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat CH00961 cap
ngay 13/3/2013 cho 6ng Nguyén Xuan P duoc thuc hién theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai didu 145 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dét dai.

- Tai thoi diém cap Gié}: chtng nhan quyén st dung dat sd CHO00961 cap
ngay 13/3/2013 cho 6ng Nguyen Xuan D dugc dang ky bién dong 02 lan:

+ Lan 1: Ngay 08/5/2013 Van phong dang ky quyén st dung dat huyén
Tan Uyén (néi dung thé chdp quyén sir dung dat tai Ngdn hang TMCP Ngoai
thuwong Viét Nam-Chi nhanh Bién Hoa).

+ Lan 2: Ngay 14/12/2016 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Tan Uyén (ndi dung: Xoa noi dung dang ky thé chap ngay 08/5/2013,

dong thoi thé chdp quyén sir dung dat tai Nedn hang TMCP Ngoai thwong Viét
Nam-Chi nhanh Bién Hoa).

* Gidy chung nhan quyen stt dung dat s6 CH00754 cap ngay 25/7/2012
do UBND huyén Tan Uyén cap cho 6ng Nguyén Xuin D (tén khac: Nguyén
Pinh P) thudc thira dat s6 31, to ban dd sb 69, tai xa BM.

- Nguon gbc sir dung dat: Do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tur
ba Nguyén Kim Ph theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat do Van
phong cong chung Uyén Hung ching thuc, sd cong chung 2129, quyén sb
03/TP/CC-SCC/ HbGD ngay 20/6/2012.

- Trinh ty, thu tuc cap Gidy ching nhin quyén st dung dat CH00754 cap
ngay 25/7/2012 cho 6ng Nguyén Xuan P duoc thuc hién theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Piéu 23 Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B
Tai Nguyén va M6i Truong quy dinh vé Giay ching nhan quyén str dung dat,
quyén st hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

- Theo hd so dia chinh, tai thoi diém cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CH 00754 ngay 25/7//2012, thira dat khong qua do dac thuc té va khong
c6 vin ban ldy ¥ kién cac chu sir dung dit lién ké, khong co hd so ching nhan
tai san trén dat.

* Gidy chtmg nhén quyen str dung dat s6 CHO0753cap ngay 25/7/2012 do
UBND huyén Tén Uyén cap cho 6ng Nguyén Xuin P (tén khac: Nguyén Dinh
D) thudc thira dat sb 35, to ban do s 69, tai x3 BM.



- Nguon gbc sir dung dat: Do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ba Nguyén Kim Ph theo hop ddng chuyén nhugng quyén su dung dat do Van
phong cong chimg Uyén Hung chung thyc, sb cong chung 2130, quyén sb
03/TP/CC-SCC/ HbGD ngay 20/6/2012.

- Trinh ty, thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat CH00753 cap
ngay 25/7/2012 cho 6ng Nguyén Xuan P duoc thuc hién theo trinh ty, thu tuc
quy dinh tai Piéu 23 Théng tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B
Tai Nguyén va M6i Truong quy dinh vé Gidy ching nhén quyén su dung dat,
quyén sir hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

- Theo hd so dia chinh, tai thoi diém cip Gidy chimg nhan quyen st dung
dat s6 CH00753 ngay 25/7/2012, thua dat khong qua do dac thuc té va khong co
van ban ldy v kién cac chu sir dung dat lién k&, khong c6 hd so chimg nhén tai
san trén dat.

* Gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 02393QSDb/TU cAp ngay
27/11/2002 do UBND huyén Tan Uyén cap cho ho ba Nguyeén Thi Lan V thudc
thira dat so 3, 4 to ban d6 so 69, tai xa BM.

- Ngudn gdc sir dung dat: Do nhan chuyén nhuong quyen st dung dat tir
ba DS Thi Qué theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 1262 CN do
UBND Binh My ching thuc ngay 27/6/2002.

- Trinh tu, thu tuc cdp Gidy chung nhian quyén st dung dat 02393
QSDD/TU cap ngay 27/11/2002 cho hd ba Nguyén Thi Lan V duoc thuc hién
theo trinh ty, thu tyc quy dinh tai diéu 11 Nghi dinh 17/1999/NDb-CP ngay
29/3/1999 cua Chinh phu vé thu tuc chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké quyén st dung dét va thé chéap, gop vén bang gia tri quyén sir
dung dét.

- Theo ho so dia chinh, tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 02393 QSDD/TU cap ngay 27/11/2002 cac thua dat khong qua do dac
thuc té va khong c6 vin ban lay ¥ kién cac chu str dung dat lién ke, khong c6 ho
so chimg nhan tai san trén dat.

- Theo ho so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 02393
QSDb/ TU cap ngay 27/11/2002 cap cho ho ba Nguyén Thi Lan V duoc ding
ky bién dong chuyén muc dich st dung dét ngay 07/11/2005 tai phong Tai
Nguyén va M61 Truong huyén Tan Uyén (chuyen muc tir dat trong cay lau nam
sang muc dich dat & (ONT) véi dién tich 100m? thudc thira dat 04, to ban do sé
69. Theo quyét dinh sé 2053/2005/ OP-UB ngay 06/10/2005 ciia UBND huyén
Tan Uyén.

Qua kiém tra hd so luu trit, Uy ban nhan dan huyén khong tiép nhan, thu
Iy hd so diang ky chinh 1y bién dong Gidy ching nhan st dung dat cua ong
Nguyén Xuan P va ciia ho ba Nguyén Thi Lan V lién quan dén noi dung hoa
giai thanh ngay 05/4/2016 ciia Uy ban nhan dan xa BM.



* Tai Ban 4n dan sy so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong da xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dbi vé6i dién tich
dat 52,6m? thudc thira so 366, t& ban do 69.

2. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Lan V doi véi bi don 6ng Nguyen Xuan D (tén khac Nguyen Dinh D) ve viée
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Cong nhén dién tich dat 498,5m? thudc mot phan thira dat s 366, to ban
d6 s6 69 trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6 CH 00961 ngay
13/3/2013 do UBND huyén Tan Uyén (Nay 1a Bic Tan Uyén) cap cho 0ng
Nguyén Xuan D (tén goi khidc Nguyén Pinh D) da giao tra cho ba Nguyén Thi
Lan V thudc quyén str dung hop phéap caa ba V. (C6 so dd, ban vé kém theo).

Ba Nguyén Thi Lan V dugc s hitu 01 cay bang Italia; Ba V ¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyén Xuan B so tién 60.000 dong.

3. Khdng chip nhan yéu cau phan t6 ciia ong Nguyén Xuan P vé viéc yéu
cau Toa 4n cong nhan dién tich dat 461,4m? thudc mot phan thira dat so 366 to
ban d6 so6 69 1a cua 6ng Nguyeén Xuan D.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyeén khang céao theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/11/2018, bi don 6ng Nguyén Xuin D ¢6
don khang c4o toan bg ban an.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;
bi don van giir nguyén y kién, yéu cau khang cao. Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Tai
Bién ban xem xét tham dinh tai chd bi don ong P “xac dinh hang gach la ranh
dat giita 02 bén” va tai Bién ban hoa giai ngay 05/4/2016 giita 6ng P véi ba V
ong P ciing di thira nhan ranh gidi ndy. Péi voi ba Hoang Thi Th (vo 6ng D)
khong phén t6 tirc 12 dong ¥ voi y kién cua 6ng B. Dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét tu cach tham gia to tung cua ngudi lién quan theo ding quy dinh cua phép
luat va khong chap nhan khang céo cuia bi don.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién ding quy dinh
cua B9 luat T tung dan su vé phién toa phuc tham Nguyén don; bi don; nguoi

c6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién quyén va nghia vu ding theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Bi don khang céo trong thoi han luat dinh.

V& noi dung: Cép so thdm chua xac minh 1am rd viéc mo duong cé lan
dat cua ba V hay khong va chua di€u tra day du dé dua ba Thu vg 6ng B vao
tham gia t0 tung. Do cap so tham vi pham nghi€ém trong thu tuc t6 tung va diéu



tra xac minh chua day du nén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
cao cua b1 don, huy ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Theo Pon khoi kién ngay 29/12/2017, Pon khoi kién stra d6i, bd sung
ngay 26/02/2018; Pon khdi kién bd sung ngay 26/10/2018, tai Bién ban hoa giai
ngay 01/11/2018 (BL 181-182) va tai phién toa so tham, nguyen don ba V xac
dinh yéu cau khai kién ddi voi bi don 6ng Nguyen Xuan P vé viéc yéu cau 6ng
P tra lai dién tich dat da 1an chiém 1a 497,1m2 Nguyén don ba V trinh bay
ngudn gbc dat tranh chap thudc thira dat s6 3, 4 to ban dd s 69 toa lac tai Xa
BM, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong do nguyén don ba V nhén chuyén
nhuong tir ba P4 Thi Qua vao nam 2002, khi chuyén nhugng khong qua do dac
thuc té, khong ky lién ranh. Ngay 27/11/2002, ba V da dugc Uy ban nhéan dan
(UBND) huyén Tan Uyén (nay la Bic Tan Uyén) cap Giay chu’ng nhan quyén
str dung dat (GCNQSDD) sé6 W255089 dbi v6i dién tich 3.181m?.

Ngay 26/10/2016, bi don 6ng P c¢6 don phan td yéu cau Toa 4n cong nhan
dién tich dat tranh chép 461,4m? thudc thira dat s6 366, to ban d6 sb 69 toa lac
tai x4 BM, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong theo so do ban vé& ngay
13/6/2018. Ngudn gbc dat do ong P nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Kim
Phuong vao thang 6/2012, khi chuyén nhuong khong qua do dac thuc té, khong
ky lién ranh. Ngay 13/3/2013, ong B da dugc UBND huyén Tan Uyén (nay la
Bic Tan Uyén) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH00961 dbi véi
dién tich 14.884m>.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba V con dé dét tréng chua sir dung; ong b
xdy dung hang rao ngan cach gitra dat ba V voi 6ng D va sir dung mot phan xay
nha Xuong va phan con lai ding dé phoi van ¢p. Nam 2016, ba V cho rang 6ng
D l4n dit cua ba V nén lam don khiéu nai 1én x& BM. Tai Bién ban hoa giai
ngay 05/4/2016 ctia Uy ban nhan dan xi BM, 6ng P va ba V thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc ong b thong nhat dap bo hang rao hién tai do ong P xay dung
va ba V s& tién hanh xay dung hang rao moi ¢ vi tri tinh tir hang rao cii cua ong
P doi vao phia dat ong P canh chiéu ngang 2,2m s0 vO1 hang rao ci, chiéu dai
hét dat (khoang 150m) nhung khong tinh dién tich s6 do cu thé; sau khi hoa giai
thanh, ba V da tién hanh xay dung hang rao c6 sy chung kién cua 6ng D (C6 ky
tén vao so do thoa thuan ranh dat). Tuy nhién, sau d6 ong D va ba V chua di
dang ky bién dong ddi v6i dién tich dat thoa thuan.

Niam 2017, ba V tiép tuc khiéu nai Ién xa BM yéu cau ong D tra tiép phan
dién tich dat 236m? thi dién tich dat thuc te ctia ba V quan ly, str dung mai dung
v6i dién tich ma ba V duoc cap theo glay chtng nhan quyén st dung dét. Tai
Bién ban hoa giai ngdy 16/6/2017 ctua Uy ban nhan dan xa BM 6ng B khong
dong y va yéu cau ba V thyuc hién ding theo Bién ban hoa giai ngay 05/4/2016
ma céc bén da thong nhat voi nhau.



Thay rang, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén khong do
dac thuc té, khong ky lién ranh nén khi xay ra tranh chép ranh cac bén cling da
tu thoa thun ranh giéi sir dung dt (giira thira dat s6 3,4 va thira dat sb 366 cling
t& ban d6 69) v6i nhau thong qua bién ban hoa giai ngay 05/4/2016, ba V di xay
dung hang rao dudi sy xac nhan va chimg kién ctia 6ng D tir ndm 2016 dén nay,
nén cap so tham can ¢t vao khoan 1 Diéu 175, khoan 2 Piéu 176 cua Bo luat
Dan sy nam 2015 xac dinh hang rao hién tai du:Qc ba V xay dung theo Bién ban
hoa giai ngay 05/4/2016 1a ranh gidi d6i v6i dién tich dat cua nguyén don va bi
don. Tuy nhién, cip so tham lai nhan dinh cin cr vao hang rao do ba V xay
dung dé budc bi don ong D hoan tra dién tich dat 498,5m?(theo két qua do dac
thuc té) thudc thira dat 366 ctia 6ng P cho ba V 1a chua du can ct.

Can cit Manh trich luc dja chinh s6 235 — 2018 ngay 13/6/2019 (BL 120)
do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Bac Tan Uyén thuc hién the
hién dién tich thyc té cta thira dat 366 td ban d6 sb 69 cua ong D giam xuong
con 13. 520m2 thiéu 1.364m? so v&i dién tich theo glay ching nhén quyén st
dung dat cip cho 6ng P 1a 14.884m?; dién tich thuc té cua thua dat s 3, 4 cua
ba V chi con 2.687, Zm thiéu 493,8m? so véi dién tich theo giéy ching nhan
quyen sir dung dat cap cho baV la 3. 181m2 Nhu vay, dién tich dat ca hai bén
déu bi thiéu so voi gidy chung nhén quyén st dung dat duoc cap. Mit khac, ca
ba V va 6ng P déu théng nhat thtra nhan khi nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat khong qua do dac thuc té ma chi nhan chuyen nhuong dién tich dat
theo s6. Vi vy, chua ¢ co sd vimg chic dé cho rang ba V bi thiéu dat 1a do 6ng
D lan chiém.

Cong van s 2836/UBND-NC ngay 30/10/2018 cua Uy ban nhan dan
huyén Bic Tan Uyén x4c nhan tai thoi dlem cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng B, ba V ddi voi cac thira dat sb 3, 4 va 366 to ban d6 69 khéng qua
do dac thuc té, khong c6 vin ban lay y kién clia cac chu sir dung dat lién ké
(BL250).

Tai Cong van s6 562/UBND-KT ngay 14/11/2018 cua Uy ban nhan dan
x4 BM (BL273) thé hién nam 2017 tuyén dudng 49 (tic tuyén duong di ngang
thira dat 3, 4 to ban d6 s6 69) tinh tir _duong DT747 di dén 16 gach Tuynel do
nhan duoc kién nghi cua nhan dan vé viéc sira chira dim va, nang cdp tuyén
duong nham dé thuan tién cho viéc di lai ciia nhan dan, trén co sé d6 UBND xi
da van dong nguodi dan cung cac doanh nghi€p bo kinh phi va cac doanh nghiép
truc tiép dung ra 1am duong thi cong trén nén dudng trude day, do 6 UBND x4
khong thong bao dén cho ba Nguyén Thi Lan V. Sau khi nang cip tuyén duong
trén UBND x& BM khong c6 trinh UBND huyén chinh 1y gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua ba V véi Iy do tuyén duong néu trén UBND xa khdng
dung ra thi cong, khong lam chu dau tu cling nhu khong t6 chtrc hop dan dé van
dong hién dat mé rong tuyén. Tai Bién ban xac minh ngay 29/5/2019 cta Toa an
cap phuc tham d6i véi UBND x4 BM vé viéc nang cap mo rong duong Binh My
31 (trude day 1a duong BM 49) di doc theo dat ba V, duoc dai dién UBND x4
cho biét: Trudc day la con dudng dat c6 chiéu ngang nho hon 8m, dén nam 2015
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chinh quyén dia phuong van dong Cong ty, xi nghiép va nhiing nguoi dan co dat
doc theo tuyén duong thuc hién hién dét, gop tién dé 1am duong bé tong, sau do
hop ban lai quyét dinh 1am dudng nhwra. Can clr theo manh trich luc dia chinh sb
485-2018 ngay 21/9/2018 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Bic
Tan Uyén thyc hién, UBND x4 BM thong nhét v6i két qua do dac néu trén.

Can ctr ndi dung cong van cia UBND huyén Bic Tan Uyén va UBND xa
BM cho thdy viéc nang cap mo rong tuyén duong 49 (tirc tuyen duong di ngang
thira dat 3, 4 to ban d6 s6 69) c6 anh hudng truc tiép dén quyén sir dung dat cua
ba V va tai manh trich lyc dia chinh ¢6 do dac chlnh Iy so 485-2018 ngay
21/9/2018 the hién phan dat cua ba V sau khi nang cap mo rong duong tai thira
s6 3 bi thiéu 249 2m , thira sb 4 bi thiéu 258,9m2so voi dién tich ghi trong g1ay
chung nhén, 1€ ra cap so tham phai diéu tra, xac minh 1y do dan dén viéc thiéu
dat nhung lai budc ong D tra dat ciia ong D cho ba V 1a thiéu co s gdy anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng D cung voi nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan. ‘ o , 7

Ngoai ra, Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 BL 556151, s0 vao so
cap GCN: CH00961 ngay 13 thang 3 nam 2013 duoc cap cho ong Nguyén Xuan
P (tén goi khac Nguyén Pinh D) trong thoi ky hén nhan nhung cip so tham
chua diéu tra, xac minh day 13 tai san cta c4 nhan 6ng D hay tai san chung cta
ong D v4i vo 1a ba Hoang Thi Th cing cac con (theo Bién ban lay 10i khai
27/5/2019) d¢ dua ho vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot va gdy anh hudng dén
quyén lgi ctia ba Th. Tir d6 can héi y kién cta ho c6 dong ¥ voi ndi dung bién
ban hoa giai ngay 05/4/2016 gitta ong D voi ba V hay khong. Ba V, 6ng D thudc
d6i tuong dugc mién ndp an phi nhung cap so tham van tuyén budc 1a khong
ding v6i quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an.

T nhiing phé‘n tich néu trén, xét thdy Toa an cap so tham giai quyét chap
nhén toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don la chua c6 can clr phap luat
ving chéc va c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung ma cap phuc tham khong
thé khic phuc dugc nén can huy ban an so tham giao ho so vé Toa an nhan dan
huyén Béac Tan Uyén dé xét xir lai theo tha tuc chung.

Yéu cau khang céo cua bi don 13 ¢6 cin cir chap nhan.

Y kién cua ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don 13 khong phu hop.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13 phu hop.

An phi dan sy phtc tham: Khang cado cua bi don dugc chép nhan va bi
don thudc d6i twong duoc mién ndp an phi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 148; khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va Piéu 313 cua
Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Cl}ép nhan yéu cau khang cdo cuia bi don ong Nguyén Xuan P (tén goi
khac Nguyén Dinh D).

2. Huy Béan 4n dan sy so tham sb 21/2018/DS-ST ngay 22/11/2018 cuia
Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Chuyén hg‘A) s0 vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh
Duong giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

3. Vé an phi dan sy phuc thém: Ong Nguyén Xuan b dugc mién nop.
Hoan tra cho 6ng D s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin doéng) tam tmg an phi
da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0030379, quyén s6 AA/2016
ngay 03 thang 12 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Téan
Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bac Uyén,;

- TAND huyén Bic Uyén;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Céc duong su;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Lé Thi Kim Anh
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