TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 130/2024/DS-GDT
Ngay: 06/6/2024

VIv: Tranh chdp doi tdi san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdan Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Ptric Xuan.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thién.
Ba Huynh Thanh Duyén.
Thuw ky phién toa: Ong Trinh Xuan Luyén - Tham tra vién chinh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déin cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 06/6/2024, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vu an dan sy vé “Tranh chdp doi tai
san”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don. COng ty Trach nhi€ém hitu han Mot thanh vién B. Dia chi:
66 N, Phuong 19, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc V - Chue vu: Chu tich Ho1
d6ng thanh vién.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964. Dia chi: 79/24D NX, Phudng
W, quan B, Thanh phé H.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong L& Hoang T, sinh nam 1964.

3.2. Ba Lé Hoang V1, sinh nam 1997.

3.3. Ba Lé Gia L, sinh nam 1998.

3.4. Ong Nguyén T1, sinh nim 1955.
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3.5. Ong Nguyén L1, sinh nim 1960.
Cung dia chi: 79/24D NX, Phuong W, quan B, Thanh phé H.

3.6. Ong Nguyén Q, sinh nim 1967. Dia chi: 184/16C NX, Phuong W,
quan B, Thanh phé H.

3.7. Ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1970. Pia chi: Phong A, lau 14, chung
cu SR -188 NX, Phuong W, quan B, Thanh ph H.

3.8. Ba Huynh Thi Minh T2;
3.9. Ong Nguyén Ngoc B1;
3.10. Ba Huynh Thi N1 (chét nim 2018).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Huynh Thi N1: Ba Huynh
Thi Minh T2. Bia chi: 393/7 QB, Phuong 28, quan B, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN

Theo Pon khéi kién ngay 13/8/2013 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 1a Céng ty TNHH MTV D (¢ nguwoi dai dién theo ity quyén éng
Nguyén Long T3 va ong Nguyen Minh T4) trinh bay:

Nam 1994, Céng ty Quan 1y va Phat trién nha quan B, nay la Céng ty
TNHH Mot thanh vién (TNHH MTV) D (sau déy viét tat 1a Cong ty P) tién
hanh thoa thuan bdi thudng cho cac hd dan bi anh hudng nam trong ranh dy 4n
Khu dan cu BB, da duoc Uy ban nhan dan (sau ddy viét tat la UBND) Thanh
phé H chép thuan chu truong dau tu thuc hién dy 4n theo Vin ban s 2106/UB-
QLDT ngay 10/5/1994 va Quyét dinh sé 7460/KTST-QH ngay 22/11/1994 cua
Kién trac su truong Thanh phd vé viée quy hoach chi tiét khu nha & BD.

Trong du an c¢6 hd ba Huynh Thi N1 va ngay 24/5/1994, Cong ty da thoa
thuan boi thuong cho ba Huynh Thi N1 phan dién tich nha, dat 3.123m? véi s6
tién 848.798.660 dong.

Niam 2000, ba Nguyén Thi N 1an chiém phan dat do Cong ty B da boi
thuong cho ba N1 va da san lap xong mit bang véi dién tich 731,3m?.

Cong ty khoi kién yéu cau ba N tra lai cho Cong ty phan dién tich dat
chiém dyng 13 731,3m? thudc mot phan thira 72,73,74,75, to ban d6 sb 1, bo dia
chinh Phuong W, quan B (theo tai liéu 299/TTg) twong tGng véi vi tri s6 5, 6, 7,
8, 10, 15, 17,25,26,27, 28,29, 30, 31, 38, 40, 41,42,43 theo Ban v& s6 hop dong
106372/DPPBD-VPTT do Trung tim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H lap ngay 24/02/2010 va Ban vé sé6 007/DPBD-VPTT do
Cong ty TNHH Tu véan Thiét ké xay dung Do dac TC lap ngay 08/6/2015.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 1& ba Nguyén Thi N trinh bay:



Nam 1977, S& Nong nghiép Thanh phd H cip cho 6ng Hoang Québc L2 va
ong Lé Van K 01 miéng dit thudc bang khoan 1239, dién tich 3.440m2. Nim
1989, 6ng L2 chuyén nhuong cho ba mot phan voi dién tich 1.805m? ba da lam
nha trén do.

Niam 1992, ba ban cho ba N1 mot phan dat khong ghi rd dién tich, cho dén
nay ba c6 ban cho mot sb anh chi em trong nha gém 6ng Nguyén T1, 6ng
Nguyén L1, 6ng Nguyén Q va ba Nguyén Thi V2.

Viéc Cong ty dén bu cho ba Huynh Thi N1 1a sai vi Cong ty chua hé tiép
xuc v6i nhitng nguoi c6 lién quan thyc té sir dung dat, tu giao dich voi ba
Huynh Thi N1. Riéng viéc chuyén nhuong dat giita ba N va ba N1 tuy c6 xay ra,
nhung chi méi 1a thoa thuan ban dau, chwa néu gid tri chuyén nhuong va dién
tich chuyén nhuong cu thé. V& gidy sang nhuong dét giita 6ng L2 va ba N1 thi
ba N khong biét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

Ong Lé Hoang T, éng Nguyén T1, 6ng Nguyén L1, éng Nguyén Q trinh
bay: Cong ty B khong c6 chiing cr chimg minh hién trang vi tri dat ma ong
dang str dung thudc quyén st dung cua Cong ty.

Ba Nguyén Thi V2 trinh bay: Ba khong lién quan trong vu kién nay.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 1778/2019/DS-ST ngay 10/10/2019, Toa an
nhan dan quan B, Thanh pho H quyét dinh (t6m tat):

Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don Céng ty B doi ba N
tra lai cho Céng ty phan dién tich dat chiém dung la 731,3m? thuéc mét phan
thira 72,73,74,75, to ban do so 1, bé dia chinh Phwong W, qudn B (theo tai liéu
299/TTg) twong img véi vi tri s6 5, 6, 7, 8, 10, 15, 17 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
38, 40, 41, 42, 43 theo Bdn vé sé hop dong 106372/PPBD-VPTT do Trung tam
do dac bdn dé - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H ldp ngay 24/02/2010
va Bdn vé s6 007/PDPBP-VPTT do Céng ty TNHH Tuw van Thiét ké xdy dung Po
dac TC ldp ngay 08/6/20135.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cao
cua cac duong su va quy dinh vé thi hanh 4n dan su.

Ngay 16/10/2019, Cong ty B khang cao.

Tai Ban an dan su phac tham s 204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020, Toa an
nhan dan Thanh phé H quyét dinh (¢6m tar):

Khéng chdp nhdn yéu cau khding cdo ciia nguyén don. Giit nguyén Ban dn
dan sw so tham so 1778/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 cua Toa an nhdn ddn
quan B, Thanh pho H.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi.
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Ngay 07/12/2022, Cong ty P c6 don dé nghi giam ddc thim d6i voi Ban 4n
dan sy phiic tham sé 204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020 cua Toa &n nhan dan
Thanh phé H.

Tai Quyét dinh s6 15/2024/KN-DS ngay 16/4/2024, Chanh &n Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phd Ho Chi Minh khang nghi ddi Ban an dan sy phic
tham sd 204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020 cua Tda an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh, d& nghi Uy ban Tham phan Tda 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xtr giam d6c thim huy toan bd Ban an dan sy phiic thim sb
204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020 ctia Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
va hity toan bd Ban an dan su so tham s 1778/2019/DS-ST ngay 10/10/2019
ctia Toa an nhan dan quan B. Giao h6 so vu 4n cho Toa 4n nhan dan quan B giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh chap nhan khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1.] V& T6 tung:

[1.1] Ngay 30/9/2020, Cong ty B c6 don dé nghi giam dbc tham dbi véi
Ban an dan su phtc tham s6 204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020 ctiia Toa an nhan
dan Thanh phd H.

[1.2] Ngay 21/9/2021, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi giam ddc thim sd
222/QPKNGDT-VKS-DS, khang nghi ddi v6i Ban 4n dan sy phuc tham s
204/2020/DS-PT ngay 30/3/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H.

[1.3] Ngay 21/10/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s 08/QD-VKS-DS vé viéc rit
toan bo Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 222/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 21/9/2021. Ngay 28/11/2022, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 298/2022/DS-GPT vé viéc dinh chi xét xir
giam ddc tham vu an dan su.

[1.4] Ngay 07/12/2022, Cong ty D tiép tuc c6 don dé nghi xem xét theo thi
tuc giam ddc tham ddi v6i Ban an dan sy phic tham sé 204/2020/DS-PT ngay
30/3/2020 cua Toa 4an nhan dan Thanh phé H. Do d6, don dé nghi giam ddc
tham cua Coéng ty P thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 334 cua Bo
luat T4 tung dén su.

[2] Vé ndi dung:



[2.1] Tai Quyét dinh s6 2106/UB-QLDT ngay 10/5/1994 cia UBND Thanh
phd H vé viéc chip thuan giao dat xay dung nha ¢ phuc vu chuong trinh nha &
trén va ven kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe, c6 ndi dung: “... 1/ Chép thudn cho Uy
ban nhan dan quan B duoc su dung Sha dat tai duong Dinh Bo Linh, Phuong
W, qudn B dé xdy dung nha va di chuyén nha trén va ven kénh Nhiéu Loc- Thi
Nghé thudc dia ban quédn B. 2/ Giao Kién tric sw trudng Thanh phé, S¢ Xdy
dung duyét thiét ké, kién triic va cdp phép xdy dung khu nha 6; Ban qudn Iy dat
dai lgp thii tuc dé trinh cdp cé tham quyén cdp dat xdy dung cho Uy ban nhén
ddn qudn B (mién ndp 1é phi chuyén doi muc dich sir dung dat...”.

Ngay 22/11/1994, Kién trac su truong Thanh phd ban hanh Quyét dinh sd
7460/KTS.T.QH vé viéc duyét quy hoach chi tiét khu nha ¢ BD, Phuong W,
quan B.

[2.2] Tai Thong bao sb 91/CV.97 ngay 12/4/1997 cia UBND quén B vé
viéc iy nhiém cho Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quy hoach va dau tu xay
dung tai khu Quy hoach BD, Phuong W, quan B, c6 ndi dung: “... Nay uy nhiém
cho Céng ty Qudn 1y va Phat trién nha qudn B dwoc phép quy hoach va dau tw
xdy dung nha & chung cuw theo quy hoach dwoc Kién triic sw Truong Thanh phé
H phé duyét s6 7460/KTS.T.OH ngay 22/11/1994 tai dwong Dinh BJ Linh,
Phuong W, quan B...”.

[2.3] Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B (nay 14 Céng ty D) da thuc
hién viéc boi thudng dat cho cac ho dan, trong d6 c6 ho ba Huynh Thi N1 duge
bdi thuong dién tich dat 3.123m2 Ba N1 da nhan dy du sb tién bdi thuong va
khéng c6 thic mic hay khiéu nai. Trong qua trinh giai phong mit bang thi ba
Nguyén Thi N tranh chip cho rang, trong phan dit ctia ba N1 c¢6 phan dién tich
731,3m? 1a cta ba N nén ba N khong dong ¥ giao dat cho Cong ty D.

[2.4] Nam 2008, Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B c6 don tranh
chap phan dat dién tich 731,3m? v6i ba Nguyén Thi N. Ngay 26/4/2010, S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phdé H c6 Bao cao s6 2413/BC-TNMT-TTS vé
viéc giai quyét don tranh chdp dat cia Cong ty Phat trién nha B, c6 ndi dung
kién nghi nhu sau: “Céng nhdn néi dung don cua Cong ty Phdt trién nha B
tranh chdp véi ba Nguyén Thi N phan dat dién tich 731,3m? twong vmg véi vi tri
565,67 8 10,15, 17,25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 38, 40, 41, 42, 43 theo Bdn do
s6 106372/PPBD-VPTT ngay 24/02/2010 ciia Trung tim Po dac ban dé thudc
S6 Tai nguyén va Méi truwong la ding phdp ludt. Buéc ba Nguyén Thi N thdo dé
kién triic trén phan dat lan chiém dé tra lai cho Céng ty Phat trién nha B trién
khai thuc hién du an Khu dan cuw BD. Kinh trinh Uy ban nhan dan Thanh phé
xem xét, quyét dinh”.

[2.5] Ngay 31/8/2010, Van phong UBND Thanh phd H ban hanh Céng vin
s6 6360/VP-PCNC vé viéc truyén dat y kién chi dao ctia dong chi Pho Chu tich
thuong tryuc UBND Thanh phd Nguyén Thanh Tai, véi ndi dung: “Giao Sé Tu
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phdp nghién ciru, chii tri lam viéc véi cac co quan cé lién quan dé xem xét ban
chat vu viéc lién quan dén phan dat 731,3m? Phuong W, qudn B la “tranh
chdp” hay “khiéu nai”’; xdc dinh tham quyén gidi quyét; bdo cdo dé xuat Uy
ban nhén déan Thanh phé xi Iy theo ding quy dinh phdp ludt”.

Ngay 13/10/2010, S¢ Tu phap da cha tri cudc hop gom dai dién S¢ Tai
nguyén va Mbi truong, UBND quan B, Cong ty Phat trién nha B. Pén ngay
19/10/2010, S¢& Tu phap c6 Vin ban bao cdo sé 4034/STP-VB giri UBND
Thanh phd va c6 kién nghi nhu sau: “Kién nghi Uy ban nhdn ddn Thanh phé chi
dao S¢ Tai nguyén va Méi truong hwéng dan Cong ty khéi kién ra Toa dé gidi
quyét tranh chdp theo quy dinh tai Piéu 136 Ludt Dat dai”.

Ngay 14/12/2010, UBND Thanh phb H ban hanh Vian ban sé 6445/UBND-
PCNC vé viéc giai quyét don tranh chp dat gitra Cong ty Phét trién nha B va ba
Nguyén Thi N giri Cong ty Phat trién nha B, c6 ndi dung: “...Théng nhdt kién
nghi cua So Tw phdp tai van ban néu trén, giao So Tai nguyén va Moi truong
huéng dan Cong ty Phat trién nha B khoi kién tai Toa dn nhéan dan dé dwoc gidi
quyét tranh chdp phan dat 731,3m? tai Phuong W, qudn B theo quy dinh tai
Diéu 136 Ludt Dat dai”.

[2.6] Ngay 30/12/2010, S¢ Tai nguyén va Méi truong ban hanh Cong van
s6 445/CV-TT glri Cong ty Phat trién nha B, c¢6 noi dung: “...S¢ Tai nguyén va
MGi trwong truyén dat y kién chi dao ciia Uy ban nhén dan Thanh phé dé Cong
ty Phdt trién nha B dwoc biét va dé nghi nép don tranh chdp tai Téa dn nhdn
dan theo quy dinh tai Diéu 136 Ludt Pdt dai”.

Ngay 13/8/2013, Cong ty TNHH MTV D c6 don khoi kién va dugc Toa an
nhan dan quén B thu 1y, giai quyét.

[2.7] Nhu vay, UBND Thanh phé H d3 giao Sha dat cho UBND quén B dé
xay dung nha. Toa an cap so tham va phuc tham khong dua UBND quén B vao
tham gia t0 tung véi tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 12 vi
pham nghiém trong thu tuc td tung.

[3] Mat khac, Toa an cap phiic tham cho rang khong co ching ctr chimg
minh viéc UBND quén B iy nhiém cho Cong ty Phét trién nha B thuc hién cong
tac boi thudng 1a khong dung voi Quyét dinh s6 176/QP-UB ngay 09/8/1993
cua UBND quan B vé viéc thanh 1ap Ban quan ly cac cong trinh xay dung phuc
vu viéc giai toa nha trén kénh rach Thi Nghe, quan B. Do dd, c6 co s& xac dinh
Cong ty B thuc hién viéc boi thuong gia tri dat cho ba N1 1a dung quy dinh va
cong ty D c6 quyén khai kién tranh chap dit véi ba N.

[4] V& phan dit 731,3m?, thudc mot phan thia sb 72, 73, 74, 75, to ban do
s6 1, bo dia chinh Phudong W, quan B; h6 so vu 4n thé hién:

Ngay 07/4/1992, ba Nguyén Thi N chuyén nhuong dién tich 1.805m? dat
thude thwra s6 72, 73, 74, 75, to ban d6 s6 1, Phuong W, quan B cho ba Huynh
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Thi N1. Hop ddng chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND Phuong W, quan B
ngay 07/4/1992. Do phan dét trén 6ng Hoang Qudc L2 1a ngudi dimg tén trén
Gidy ching nhan so hitu rudng dat nén 6ng L2 1ap gidy tay chuyén nhuong tryc
tiép cho ba N1, nhung ba N 1a ngudi nhéan tién chuyén nhugng (gidy tay nhan
tién cua ba N 1ap ngay 07/4/1992, c6 ndi dung: “Téi Nguyén Thi N, thuong trii
s6: 234B Hoang Hoa Tham, Phwong 5, qudn B ¢6 nhdn ciia ba Huynh Thi N1;
thwong trii s6: 10 X6 Viét Nghé Tinh s6 vang la 6 lwong 24K (sdu) vé viéc sang
nhuwong 1o dat sé6 72, 73, 74, 75 theo ban dé s6 1, Phuong W, quan B- Canh nha
s6 10. T6i da nhan mét lan va nhan di sé tién mua ban 16 dat trén”).

[5] Toa an cip so tham va Toa an cip phic tham chua thu thip chimg ctr
lam 3 vi sao dét cac bén da chuyén nhuong nhung phia gia dinh ba N van con
str dung cdn nha trén dat? chwa lam rd phia Cong ty c6 1am viéc, trao d6i khi giai
quyét bdi thuong vé dat dbi voi gia dinh ba N 1a nguoi dang truc tiép st dung
dat khong? gia dinh ba N ¢6 biét viéc phia ba N1 nhan tién boi thudng quyén sir
dung dat khong? va phia Cong ty c6 boi thudng phan cin nha cia ba N cho ba
N1 khong?

[6] Ngoai ra, tai liéu chimg cr trong hd so vu an con thé hién, vao ngay
18/9/2013, phia Cong ty c6 don xin giao dit va To trinh s 675/POBT ngay
18/9/2013 vé viéc xin giao dat dot 1 khu quy hoach nha & BB, Phuong W, quéin
B v&i dién tich 44.262,20m? giri cho céc co quan c¢6 thim quyén ciia quan B va
Thanh phé H; phia quan B ciing c¢6 Quyét dinh s6 6513/QD-UBND-QLPT ngay
10/7/2013 vé viéc phé duyét d6 an Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu quy hoach nha & BD, Phuong W, quan B. Céc tai liéu, ching cir trén
chua duoc Toa an cip so thAm va phuc thim 1am rd viée diéu chinh du 4n cua
phia Cong ty c6 dugc chap thuan va thyc hién trén thuc té khong? phia Cong ty
da duoc cap dy an cho dién tich bao nhiéu; va sau khi diéu chinh thi phan
731,3m? (nha dat hién ba N dang sir dung) c6 nam trong phan dién tich Cong ty
dugc phé duyét diéu chinh dy an khong?

Trong khi chua xem xét, danh gia nhirng tai li€u, chimg ¢t nhu phan tich
trén ciing nhu Toa an hai cdp so tham va phuc thaim khong dwa UBND quan B
tham gia t6 tung va xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty B 13
chua du can ctr phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Biéu 337, Piéu 343 va Diéu 349 Bo luat TH tung dan su.

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi s6 15/2024/KN-DS ngay 16/4/2024
ctia Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phuc tham sd 204/2020/DS-PT ngay
30/3/2020 cta Tda an nhan dan Thanh phd H va huy toan b Ban 4n dan su so
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tham s6 1778/2019/DS-ST ngay 10/10/2019 cua Toa an nhan dan quén B,
Thanh phé H giira nguyén don 1a Céng ty TNHH Mot thanh vién D véi bi don 1a
ba Nguyén Thi N va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao
hd so vu 4n cho Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H giai quyét so tham lai
theo dung quy dinh cta phép luat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: | TM.UY BAN THAM PHAN

- D/c Chanh 4n (dé bao cdo); PHO CHANH AN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phé H;

- TAND quan B, TP. H;

- Chi cuc THADS quan B;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTIL, Phong LTHS, HS, THS. Bui Pirc Xuin



