TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 135/2020/DS-ST
Ngay 19-11-2020
V/v tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ong Ping Hiru Tho
Ong Nguyén Ngoc Truong

- Thu ky phién toa: Ba Ha Thi Diém My la Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Pam Doi tham gia phién toa:
Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2020 tai tru s Toa an nhén dan huyén Pam Doi xét
XU so thim cong khai vu an dan su thu ly s6 358/2020/TLST-DS ngay 13 thang 8
nam 2020 vé tranh chip hop dong dat coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6
468/2020/QbXXST-DS ngay 22 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh T , sinh nam 1961.

Cu tra tai: Khom 4, thi tran D | huyén b , tinh C . (c6 mat)

- Bi don: Ong Pham Anh L (Pham Vin L ), sinh nam 1967
Cu tra tai: Ap Tan Thanh, xa T , huyén P , tinh C .(c6 mat)
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién qua:

1. Anh Pham Tuén L , sinh ndm 1993. (ving mat)

2. Ong Nguyén Vii P, sinh nam 1986. (c6 mit)

Cung cu tra tai: Ap Tan Thanh, x4 T , huyén P , tinh C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 06 thang 8 nam 2020, loi trinh bay trong qud
trinh gidi quyét ciia nguyén don éng Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 01/4/2020 tai ap Tan Thanh, x& Tan Duy¢t, huyén Pam Do, ong T
va 6ng L c6 ky két hop dong dat coc. Ong T dit coc chuyén nhugng phan dat
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ctia 6ng L s6 tlen 100.000.000 dong dé chuyén nhuong phan dat gan lién véi tai
san thudc thua so 98, to ban d6 sb 4, dién tich dién tich 3600m* nam trong glay
chtng nhan quyén st dung dat cua 6ng L . Tong tri gia chuyén nhuong phan dat
1a 1.400.000.000 dong.

Khi ky két hop dong chuyén nhuong 6ng L chua tach gidy chtng nhan
quyen str dung dét tir gidy ching nhan quyén st dung d4t chung cua ong L, nén
ong va 6ng L thoa thuan trong thoi han 60 ngay ké tur ngay ky hop ddng (ngay
01/4/2020) ong L tach gidy chung nhan quyén st dung dat cua ong L ra giao
cho 6ng gidy chting nhan quyén s dung dat c6 dién tich khoang 3600m? dng
Loal di tach cho 6ng dé lam hop ddng chuyén nhuong. Ong ¢6 trach nhiém giao
du sb tién chuyén nhuong con lai 1a 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu
ddng) cho 6ng L . Hai bén cam két thuc hién dang hop ddng dit coc, néu bén
nao vi pham thi chiu phat coc va mét coc.

Dén ngay 01/6/2020 ong L chua tach dugc quyén st dung dién tich
3600m* giao cho 6ng va dén ngay 11/6/2020 hai bén trao d6i, do phia ong L
thyc hién khong dang hop dong giao két nén ong khong dong ¥ chuyen nhuogng
phan dat theo hop dong dit coc va ong yéu cdu ong L tra lai tién dat coc cho
ong nhung 6ng L khong tra.

Nay 6ng yéu cau ong L tra lai sb tién dit coc 100.000.000 dong va tién
phat coc theo hop dong dit coc ngay 01/4/2020. Tai phién toa 6ng rat yéu cau
phat coc ddi véi ong L , ong yéu cau ong L tra 14i s6 tién dit coc tir ngay
01/4/2020 dén ngay xét xir 1a 07 thang theo quy dinh phép luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va va tai phién toa bi don éng Pham Vin L
trinh bay:

Ong co phén d4t hon 8000m? toa lac tai ép Tan Thanh, xa Tan Duyét,
huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Vao ngay 01/4/2020 ong voi ong T ¢6 1ap hop
déng dét coc tai nha con gai ong dé chuyén nhugng phén dat 3600m? trong phan
dat cua ong dimg tén quyén sir dung dat. Noi dung hop dong ha1 bén thoa thuan,
ong chuyén nhuong cho ong T phan dat c6 dién tich 3600m® toa lac tai 4p Téan
Thanh, xa Tan Duyét, huyén Pam Doi gia 1.400.000.000 ddng, khi 1ap hop
dong ong T giao coc cho 6ng 100.000.000 dong, dén ngay 01/6/2020 ong co
trach nhiém giao gidy ching nhan quyén su dung dat cua 6ng da tach tir gidy
chung ra glay chimg nhén c6 di¢n tich 3600m” cho éng T, éng T c6 trach
nhiém giao sb tién con lai 1a 1.300.000.000 déng (mot ty ba trim triéu dong)
cho 6ng. Pén ngay 01/6/2020 ong va éng Téo, 6ng Nguyén Thanh P va 6ng
Tran Van T gdp nhau tai nha 6ng T , khi d6 6ng c6é mang theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat toan bo dién tich hon 8000m? chtr chua tich quyén st dung
ra riéng 3600m>. Tai nha 6ng T, 6ng T va 6ng T yéu cau doi lai 15 ngay sau
tiép tuc thuc hién hop ddng. Sau do vao khoang ngay 10/6/2020 6ng da tach
xong dién tich 3600m®, 6ng Téo noi phan dat cua ong chuyen nhuong cho 6ng T
con tranh chap véi ong D nén ong Téo khong nhan chuyen nhuong nira, nhung
thyc ra 6ng va 6ng D khong co tranh chap va ong T cho rang 6ng tré hen viéc
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tach glay chtmg nhan quyén sir dung ra riéng 3600m® nén 6ng T thoa thuén vai
ong, dat ctia 6ng con cua ong, 6ng T yéu cdu Ong tra lai cho 6ng T sd tién dat
coc 100.000.000 d¢éng. Ong khéng dong v vi hop dong di c6 thoa thuan va sau
d6 ong T va 6ng khong gip nhau trao doi gi.

Ngoal ra, khi nhan tién coc cua ong T , 6ng c6 dua cho ong P 20.000.000
dong tién lam gidy. Ong khong c6 yéu cau gi (101 v6i sd tién 6ng dua cho 6ng P .

Nay qua yéu cau cua ong T , o6ng khong dong ¥ tra tién coc cho 6ng T ,
ong yéu cau éng T tiép tuc thuc hlen theo hop dong dit coc ngay 01/4/2020.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don dng Nguyén Vii P
trinh bay:

Vao ngay 01/4/2020 duong lich tai nha chi Ngoc H (con géi ong L ) dia
chi tai 4p Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau. Khi dng
Nguyén Minh T va 6ng Pham Van L ky két hop dong dit coc chuyén nhugng
quyén st dung dat c6 mit 0ng, ong ky tén ké can trong hop dong dit coc va 6ng
cling 1a nguoi cip ranh dat cua 6ng L . Khi dng T giao 100.000.000 dong cho
Ong 6 mat Ong ching kién. Sau d6 dén chiéu cung ngay ong L dua 6ng so tién
20.000.000 dong dé dong tién cac khoan lam thu tuc gidy to dat néu c6 va chi phi
di tim mua phan dat khic cho 6ng Loal, s6 tién 20.000.000 dong 6ng L dwa 6ng
khong lién quan dén viéc ong Téo dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi
ong L . Nay, gitta 6ng L vi 6ng T ¢6 tranh chap khong lién quan dén ong.

bPai dién vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé thi tuc t6 tung dan sy trong qua
trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa 1a dung quy dinh phap luat vé thu tuc
t6 tung giai quyet vu an dan suy.

Qua xem xét 101 trinh bay cua cac duong su va cac chig cr ¢6 tai hd so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 328, Diéu 468 B luat dan sy nim 2015;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4n phi va 1& phi Toa an. Chap nhén yéu khai kién cua 6ng Nguyén Vin T,
budc 6ng Pham Anh L tra cho 6ng T s tién dit coc 100.000.000 dong va tién Iéi
suat theo quy dinh sé tién 1a 5.833.000 dong, tong cong l1a 105.833.000 dong. An
phi dan sy so tham duong su chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Anh Pham Tuan L 13 nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
trong vu an c6 don yéu cau Toa an xét xur vang mdt. Can ctr dlem b khoan 2 Piéu
227 Bo luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit anh L .

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chép can giai quyet Vige Ong Nguyén Minh T
khoi kién yéu cau ong Pham Anh L tra cho 0ng tién coc va tién phat coc. Do do6
quan hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a tranh chap vé hop dong dan su theo
khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat T6 tung dan su.
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[3] Vé ndi dung vu 4n: Ong Nguyén Minh T xé4c dinh vao ngay 01/4/2020
ong va ong L co ky két hop dong dat coc. C)ng dat coc chuyén nhuong phén dat
ciia 6ng L s tlen 100.000.000 dong dé chuyén nhuong phan dat gan lién voi tai
san thudc thua so 98, t& ban d6 sb 4, dién tich dién tich 3600m? nam trong glay
ching nhan quyen str dung dat cua ong L nhung ong L vi pham hop dong ky két
nén ong yéu cau ong L tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 dong va tién phat coc
theo hop dong dit coc ngay 01/4/2020. Ong L xac dinh khong c¢6 vi pham hop
dong dat coc nén 6ng khong dong ¥ tra tién coc cho 6ng 6ng yéu cau ong Teéo
tiép tuc thuc hién theo hop ddéng dit coc ngay 01/4/2020.

[4] Xét yéu cau ctia 6ng Nguyén Minh T vé viéc budc Pham Anh L tra sd
tién dit coc 100.000.000 dong, Hoi ddng xét xur thay rang, tai hop dong dit coc
ngay 01/4/2020 gitra 6ng T va ong L | c6 ndi dung “...Bén B (bén mua) dong coc
cho bén A (Bén bdn) so tién la 100.000.000d (mét tram triéu dong) dé mua phan
dat gan lién véi tai san (néu cd), thuéc dp Tan Thanh, xd Tan Duyét, huyén Pam
Doi, tinh Ca Mau. Trén tong gid tri thira dat bén A dong y ban cho bén B 1a
1.4000.000.000 dong (mét ty bon tram triéu dong), cu thé thira dat nhw sau: Thira
$6 98, to ban do sé 4...Thoi gian dit coc la 60 ngay ké tir ngay ky hop dong (sdu
muwoi ngdy) bén mua (bén B) chung dit s6 tién théa thudn mua ban da néu trén.
Bén ban (bén A) giao gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho bén B...” Va tai bién
ban hoa giai ngay 31/8/2020 6ng Loal xac dinh “...Ngi dung hop dong hai ben
thoa thudn, ong chuyén nhirong cho éng Téo phan dat ¢é dién tich 3600m? toa
lac tai dp Tan Thanh, xd Tan Duyét, huyén Bam Doi, gid 1.400.000.000 déng,
khi Idp hop déng éng T giao coc cho ong 100.000.000 dong, dén ngay
01/6/2020 6ng c6 trach nhiém giao gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ctia ong
da tach tir gidy chung ra gidy chirng nhan co di¢n tich 3600m 2dwa cho 6ng Téo,
ong T ¢6 trach nhiém giao sé tién con lai la 1.300.000.000 dong cho 6ng...”
Can cir theo hop dong dit coc dén  ngay 01/6/2020 ong L pha1 c6 trach nhiém glao
gidy chung nhan quyén su dung dat 6ng L da tach 3600m* dé giao cho dng Teo dé
hai bén lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo cam két nhung dén
thoi gian trén ong L chua tach quyén sir dung dat dé giao cho ong T . Mit khac,
glay chiing nhan quyen su dung dat s6 CV 973700 cua 6ng Pham Anh L dugc
cap dién tich 1559,2m* va gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 CV 973698
cia ong Pham Anh L duoc cip dién tich 2124,1m” cung thé hién ngay cip
29/7/2020 1a vuot qua ngay thoa thuan 59 ngay. Ngoai ra, theo khoan 2 Piéu
401 B luat dan sy quy dinh “Ti thoi diém hop dong c6 hiéu luc, cdc bén phdi
thuwe hién quyén va nghia vu déi voi nhau theo cam két. Hop dong chi cé thé bi sira
d6i hodc hiy bo theo théa thudn cia cdc bén hodc theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Vién dan theo diéu luat thiy rang, 6ng L d3 vi pham hop dong dit coc ky ngay
01/4/2020.

[5] Tai phién toa 6ng T yéu cau o6ng L tra 1ai sé tién dit coc tir ngay
01/4/2020 dén ngay xét xur 1a 07 thang theo quy dinh phap luat. Xeét thiy, viéc
6ng T thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé tinh 13i so tién dat coc, sy thay doi
nay khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén duoc Hoi dong xeét xur ohap



nhan.

[6] Xét yéu cau cua dng T vé tinh I&i thay réng, tai hop dong dit coc ngay
01/4/2020 théa thuan c6 noi dung “..Hai bén cam két thuc hién dung ngi dung hop
dong dat coc nay. Néu bén ndo vi pham hop dong nay thi phai boi thwong gap hai
lan hop dong ddt coc...” . Theo théa thuan trén 6ng L vi pham hop dong nén 6ng L
pha1 chiu phat vi pham Tuy nhién, 6ng T chi yéu cau tinh 13i s tién dat coc tir
ngay 01/4/2020 dén ngay xét xtr 1a 07 thang theo quy dinh phap luat. Do do, can
ctr vao khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy chap nhan yéu cau ctia ong T vé tinh 1ai
sudt s tién dit coc nhu sau: (100.000.000d6ng X 10%/nam) x 07 thang (tr ngay
01/4/2020 dén ngay 19/11/2020) = 5.833.000 dong.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Minh T Budc 6ng Pham Anh L tra cho 6ng T so tién dat coc
100.000.000 dong va tién 1&i 5.833.000 dong, tong cong la 105.833.000 dong.

[7] Bbi véi s6 tién 20.000.000 dong ong L giao cho dng P trong so tién 6ng T
dat coc, nhung 6ng L khong c6 yéu cau, nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
Xeét.

[8] Y kién cua vién kiém sat tai phién toa vé quan diém giai quyét vu an 1a co
can cu, nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[9 Vé an phi dan su so thim: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua Bo
luat T4 tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dmh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an: “...bi don phdai chiu toan bo
an phi ddn sw so' tham trong truong hop toan bg yéu cc?u cua nguyén don duoc Toa
dn chdp nhdn...”. Can ctt theo quy dinh trén, 6ng L phai chiu an phi sé tién 1a
5.291.000d6ng. (105.833.000 dong x 5%)

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can clr vao Diéu 328, Piéu 401, Diéu 418, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su;

Can cr vao khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Minh T .

1. Hay Hop dong dat coc ngay 01/4/2020 giita Nguyén Minh T véi ong Pham
Van L (Pham Anh L).
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2. Bugc 6ng Pham Van L (Pham Anh L) trd cho 6ng Nguyén Minh T s tién
105.833.000 dong (mot tram lé nam tri¢u tdm trdm ba muoi ba ngan dong). Trong
do tién dat coc 1a 100.000.000 dong va tién 1ai 1a 5.833.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, néu chm thi hanh 4n thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

2. An phi dan su so thim: Ong T khong phéi chiu 4n phi dan su so tham,
hoan tra lai cho 6ng T 300.000 ddng (ba trim ngan dong) tién tam tmg an phi dan
su so thim di ndp tai bién lai s6 0010987 ngay 13 thang 8 nim 2020 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi.

Ong Pham Véan L (Pham Anh L ) phéi chiu 5.291.000 déng (nam triéu hai
tram chin muoi mét ngan dong) chua nop.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

3. Cac du’ong su cO quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, cac duong su vang mat tai phién toa co quyén lam don khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén BDam Doi;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pam Doi;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Tda 4n Dam Doi.
(Pa ky)

Ngo Giang Nam






