TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYEN A Déc lap — Tu do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4an s6: 57/2018/DS-ST
Ngay 17 - 5 - 2018
VIV tranh chp “Hop ddng
cAm c6 tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Sau.

Cdc Hgi tham nhdn ddan: Ong Phan Phudc Tan;
Ong Tran Thanh Nghi.

- Thw ky phién toa: Ong Pham Tuan — Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Pht, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén An Phi tham gia phién toa: Ong
Pham Hoang Luu - Kiém sat vién

Trong ngay 17 thang 5 nam 2018, tai try s6 Toa an nhan dan huyén An Phu xet
XU SO tham cong khai vy an thy 1y s: 231/2018/TLST-DS ngay 18 thang 10 nim 2017,
vé viée: “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyet dinh dwa vu 4n ra xét xtr s:
105/2018/QDXXST-DS ngay 06/4/2018; Quyét dinh hodn phién toa sé:
148/2018/QDST-DS ngay 27/4/2018, giira cac duong su:

- Nguyén don:
Ong Pham Hoang T, sinh nam 1970;
Cu tra: To 31, 4p V, X3 V, huyén A, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua éng Pham Hodng T la 6ng Phan Vin B,
sinh nam 1970, cuw ti: Ap M, xd M, huyén C, tinh An Giang (Theo Vin ban 1y quyén
ngay 24/7/2017).

- Bidon:
Ba Luong Thi T1, sinh nam 1960



Cu tra: T6 34, 4p V, xa V, huyén A, tinh An Giang.
- Nguwoi lam ching:
Ong V6 Tri E, sinh nim 1984;
Ba Duong Thi Thuy A, sinh nam 1983
Cung cu tra: Ap V, X3 V, huyén A, tinh An Giang.
Tai phién toa, 6ng Phan Vin B c6 mit; ba T1, 6ng E, ba A ving mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, ban tu khai cua nguyén don; cac tai li€u c6 trong ho so
va dién bién tai phién toa, ndi dung vu an nhu sau:

Vo ngay 19/3/2017 , tai nha 6ng Pham Hoang T (Thudc 4p V, x& V, huyén A,
tinh An Giang) ba Luong Thi T1 va 6ng Pham Hoang T lap To hop déng cim nha,
dat c6 hai nguoi lam chimg 12 6ng V& Tri E va ba Duong Thi Thuy A cing ky tén xac
nhan. Noi dung, ba T1 cidm c6 nén dat va cin nha ngang 06m x dai 19m, khung
tuong, mai tole tai Khu dan cu ép V, xa V, huyén A, tinh An Giang cho 6ng Pham
Hoang T. Gia cam ¢ 1a 100.000.000 déng, thoi han cam cb 1a 03 thang, co giao két
tra 1ai hang thang. Hop dong con giao két, néu ba T1 khong thuc hién dung theo hop
dong thi 6ng T dugc lam chil nén dat, cin nha cam cb.

Do ba Lu’O’ng‘ Thi T1 khong thuc ‘hlen,nghla vu theo gigo két, nén 6ng, Pham
Hoang T kién y€u cau ba ba T1 tra lai tién von 100.000.000 dong cung lai suat phat
sinh 3% thang tinh tir ngay nhan tién (ngay 19/3/2017).

Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n da téng dat hop 18 thong bao thy 1y,
cac thong béo hoa giai, cong khai tai lidu, ching ¢t nhung ba T1 déu ving mit khong
cé ly do.

Vé ching cu: Ong Pham Hoang T cung cip glay chimg minh nhén déan; To
hop ddng cdm nha 1ap ngay 19/3/2017. Theo yéu ciu cua nguyén don, Toa 4n tién
hanh xac minh nhan than, noi ¢t tri bi don; ghi 161 khai nguoi lam chimg 6ng VO Tri
E va ba Duong Thi Thuy A.

Tai phién toa, dai dién ctia nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién. Yéu cau
Toa an huy hgp dong cam nha, budc ba T1 tra lai cho 6ng Pham Hoang T s6 tién
100.000.000 dong va khong yéu cau tinh 1ai.

Quan diém dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Phu:

Toa an thy ly, xac dinh tu cach duong sy, thu thap chimg ctr dam bao quy dinh
cua phap luat t6 tung dan su’ Tuy nhién, vé quan h¢ tranh chap thi day la tranh chap
“Hop dong cam cd tai san”. Do d6 can xac dinh lai quan hé tranh chap dé giai quyét
dung quy dinh cta phap ludt dan su. Vé thanh phan Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda khong thudc truong hop phai thay doi.

Vé ndi dung: Dé nghi tuyén hop dong vo hiéu, chép nhan yéu cu clia nguyén
don, budc ba T1 tra lai cho 6ng T s6 tién 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Vé tu cach tham gia t6 tung: Ong Pham Hoang T can ctr vao Td hop dong cam
nha kién yéu cau ba Lwong Thi T1 tra sd tién 100.000.000 ddng. Xac dinh ong T 1a
nguyén don, ba T1 12 bj don. Trong Td hop dong c6 6ng V6 Tri E va ba Duong Thi
Thay A ky xac nhan, xac dinh 6ng E va ba A 1a nguoi lam ching.

Vé sy ving mit cia duong su: Tai phién toa, bi don va nhimg nguoi 1lam
chtng ving mat. Qua x4c minh, c¢6 cin ct bi don van con ding ky ho khau thudng tra
tai dia phuong; c6 biét duoc viéc ong T khoi kién nhung ¢d tinh Véng mat. Nhu vay,
bi don da tu tir bd quyén tham gia t6 tung. Pi v6i nhitng nguoi 1am chimg, Toa an
da tién hanh thu thap ching c, ghi 10i khai ong V6 Tri E va ba Duong Thi Thay A.
Pai dién Vién kiém sat va dai dién nguyén don khong co ¥ kién vé cac 10i khai nay.
Dong thoi, dai dién nguyén don yéu cau xét xir ving mit bi don va nhitng ngudi 1am
chtng, nén tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhiing ngudi lam chang 1a phu hop
quy dinh tai Diéu 227, 229 cta Bo luat to tung dan su.

[2] vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Theo don khoi kién, thi
ong T kién yéu cau ba T1 tra lai tién vay cung lai suat phat sinh, nén Toa an xac dinh
quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong vay tai san”. Tuy nhién, theo tai li¢u,
ching cr 6ng T1 cung cép 1a “To Hop dong cam nha” va tai phién toa, dai dién
nguyén don ciing xac dinh lai yéu cau, dé nghi huy Hop déng cidm nha ngiy
19/3/2017 gitra 6ng Pham Hoang T va ba Luong Thi T1, budc ba T1 tra lai s tién
100.000.000 dong va 'khoéng yéu cau tinh 13i. Hoi dong xét xur thong nhat quan diém
cua dai dién Vlen kiém sat, xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chap Hop dong
cam cd tai san”. Noi lap hop dong va noi cu tri cua bi don tai xa V, huyén A, tinh An
Giang, nén vu viéc thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén A, tinh
An Giang theo quy dinh tai biéu 26, 35, 39 ctia Bo luét td tung dan su.

[3] Vé thoi hiéu: Theo To Hop dong cam nha ngdy 19/3/2017 thi ngay
19/6/2017 vu vi€c phat sinh tranh chap. Ngay 24/7/2017 6ng Pham Hoang T c6 yéu
cau khoi kién. Can ctr Biéu 429 cua B luat dan su, xac dinh vu viéc con trong thoi
hi¢u khai kién.

[4] Xét néi dung tranh chap:

Cin ci vao To Hop dong cam nha ngay 19/3/2017 giita 6ng Pham Hoang T va
ba Luong Thi T1; can ¢l vao trinh bay cua 6ng T va nhitng nguoi 1am chimg 6ng V6
Tri E, ba Duong Thi Thuy A, xac dinh day la giao dich dan su thé hién su tu nguyén
cua cac bén. Muc dich cua ba T1 la muén c6 sb tién str dung, myc dich cta ong T la
mubn ¢ tién 1ai suat va co tai san dam bao nghia vu thanh toan. Tuy nhién, déi tuong
trong hop dong la nen dat, can nha (bat dong san). Nha, dat nay chua dugc co quan
chirc nang cap quyén sé hitu cho ba T1, nén ba T1 chua c6 day du quyén phap ly déi
v6i nén dat va cin nha. Theo quy dinh tai Dleu 167, 168 Luat dat dai nam 2013, thi
nguol su dung dat dugc thyc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué la,
ting cho, thé chap, gop Von khi c6 Glay chtng nhan quyén str dung. Nhu vay, dat dai
khong phai 1a dbi twong cam cb. Pong thoi, theo quy dinh cua phap luat dan sy va



phap luat vé& dat dai, thi cac hop dong lién quan dén quyén st dung dat phai dugc 1ap
thanh vin ban, dugc ding ky tai co quan quan 1y dat dai va phai duoc coéng chimng,
chung thue. Hop dong cam cb (Td hop dong cam nha) ngay 19/3/2017 giita 6ng T, ba
T1 da khong tuan tha phap luat vé hinh thuc; trai phap luat, nén Hop dong nay 1a vo
hi¢u.

Theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan su, khi giao dich dan sy v6 hiéu khong
1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu din sy cia cac bén ké tir thoi diém
giao dich dugc xac lap, cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Theo trinh bay ctiia nguyén don, nhiing nguoi lam ching va cac tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hd so, ¢6 co s xac dinh: Ngay thoi diém 1ap To hop dong cam nha ngay
19/3/2017 thi ba T1 c6 nhan cua 6ng T sd tién 100.000.000 dong, con éng T chua
nhan quan 1y, sit dung nén dat, cin nha cta ba T1, nén khdng dat van dé éng T giao
tra nha, dat cho ba T1. Xét yéu cau ciia ong T, quan diém cia dai dién Vién kiém sat
la ¢6 can ctr, nén budc ba T1 co6 trach nhi€ém hoan tra cho ong T sb tién 100.000.000
ddng. Viéc nguyén don khong yéu cau tinh 13i 1a c¢6 loi cho bi don, nén cong nhén su
tu nguyén nay cua nguyén don.

[5] Vé chi phi t6 tung:

Vé 4n phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan, nén bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo murc an phi khong c6 gia ngach.

Vé chi phi t6 tung khac: Cac duong su khong phai chiu cic chi phi t6 tung
khéc.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:

Can cr cac dicu 123, 129, 131 clia B9 luat dan su; Diéu 147, 273 cua Bo luat

t0 tung dan sy;

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6: 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau ciia 6ng Pham Hoang T;

Tuyén bd Hop dong cam ¢ tai san (To Hop dong cam nha) ngay 19/3/2017
gitra 6ng Pham Hoang T vé1 ba Luong Thi T1 1a vo hiéu.

Budc ba Luong Thi T1 c0 trach nhiém hoan tra cho 6ng Pham Hoang T s6 tién
100.000.000 (M4t tram tri¢u) dong.

Ké tir khi 4n c6 hiéu lyc phap luét, ong T c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba T1
khong thi hanh ddy du khoan tién trén thi con phai chiu 1ii, theo muc 1ai duoc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bo luat dan su, tuong Gng véi thoi gian va s tién
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Vé Gn phi va chi phi t6 tung:

~ Ba Luong Thij T1phai chju 300.000 (Ba tram ngan) dong tién 4n phi dan su so
tham. Ong Pham Hoang T dugc hoan lai tién tam Gng an phi da ndp tai Chi cuc Thi



hanh 4n dan sy huyén An Phi theo Bién lai thu s6 TU/2015/0010876 ngay
03/10/2017.

Céc duong su khong phai chiu cac chi phi t tung khéc.

An tuyén c6 mit dai dién ong Pham Hoang T. Thoi han khang cdo ciia ong
Trac 1a 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Thoi han khang cao cua ba Luong Thi T1 la 15
ngay ké tir ngdy nhdn tong dat hodc niém yét ban an tai noi cu tru.

(Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludgt Thi hanh an dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Pieu 30 Ludt
Thi hanh an dan su).

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhin:
- TAND tinh An Giang (1);
- VKSND huyén A (02);
- THADS huyén A (1); (Pa k)
- Cac duong su (2);
- Luu hd so;
- Luu VP. .
Tran Van Sau



