TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s: 775/2026/DS-PT

Ngay: 20 -7- 2026

V/Iv “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, hop dong cam co
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén chii toa phién toa:Ba Lé Thi Minh Trang
Cdc tham phan: Ba Mac Thi Chién
Ong V& Bao Anh.

- Thw ky phién téoa: Ba Pham Thi Thay - Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhan dén thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Xuan
Loc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 7 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr cong khai vu an thu 1y sé 934/2026/TLPT-DS ngay 17 thang 6 nim 2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong cam cé
quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 108/2026/DS-ST ngay 30 thang 3 ndm 2026 cla
Tda 4n nhan dan khu vuc 14 — Can Tho bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham sé 1011/2026/QD-PT ngay
18 thang 6 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 884/2026/QD-PT ngay
06/7/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi P, sinh nim 1982. Pia chi: S6 E, Hém C,
duong M, phuong N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ba Dwong Thi Phwong L, sinh nim: 1993,
(C6 don xin xét xir ving mat).

Pia chi: SO H, khu V, phuong C, thanh phé Can Tho. Hodc ba Nguyén Thi
Thay L1, sinh ndm: 1996. Dia chi: Khu V, phudng L, thanh phé Can Tho (C6 don
xin xét xr ving mit).

- Bi don: )

1. Ong Pinh Ngoc A, sinh nam: 1958 (c6 mit).

2. Ba Tran Thi P, sinh nim: 1965 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 T, thanh ph6 Can Tho.
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- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Bé M, sinh nim: 1967 va ba Phung Thi U, sinh nam:
1967 (Ving mat). ’

Cung dia chi: Ap C, x4 T, thanh phd Can Tho.

2. Ong Ngé Thanh L2, sinh nim: 1978 (C6 mit) va Ba Lé Tran Thuy V,
sinh nam: 1977 (Vang mat).

Cung dia chi: Ap C, x4 T, thanh phé Can Tho. Chd & hién nay: S6 B, 4p N,
xa N, thanh phb Can Tho.

3. Ba Lé Thi T, sinh nam: 1984. Pia chi: S6 G dudng L, phuong B, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vo Vin U1, sinh nim: 1960 (C6 mit);.
Pia chi: 4p C, xa T, tinh Vinh Long.

4. Ong Lwu Viin L3, sinh nim: 1955 va ba Cao Thi Si . (C6 don xin xét xtr
vang mit).

Cung dia chi: Ap C, x4 T, thanh ph6 Can Tho.

* Do c6 khang c4o cuia nguyén don 1a ba Pham Thi P.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién ngay 05/4/2024 va qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén
don ba Pham Thi P va nguwoi dai dién uyp quyén la ba Dwong Thi Phirong L,
Nguyén Thi Thity L1 da trinh bay:

Vao ngay 09/8/2017 ba Lé Thi T c6 gioi thi¢u cho ba Pham Thi P mua
ménh dat gom thira 906, 563, 564, 566, t& ban d6 05C tai ap B, xa T, huyén C, tinh
Hau Giang. Trén co s& 6ng Pinh Ngoc A va ba Tran Thi D ¢6 hop dong uy quyén
toan bo cho ba T nén ngay 14/8/2017 ba T di ky chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba P, hop dong chuyen nhuong dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-
SCC/HDGD. Gia chuyen nhuong cac thura dat trén la 700.000.000 ddng, ba T thoa
thuan néu khong tra tlen goc, khong dong du tién 13i 03 thang lién tyc thi sau thoi
han 03 ndm ba P c6 quyén sang tén quyén sir dung dat néu trén.

Sau 03 nam ba T khong dong lai, khong tra tién goc den khi ba P tién hanh
thu tuc nhén chuyen nhuong thi mai blet ba Thu nhan cam cd dat o ong A, bab dé
cho Vay tién bang hinh thirc uy quyén, néu sau 10 nim khong dong tién thi bi “nat
vén”. Ba P co lién h¢ ong A, ba T tim cach xir Iy nhung 6ng A, ba T luén tranh ne,
khong tra tién va ciing khong giao. dat. Vi vy, ba P khoi kién yéu cau 6ng A, ba B
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat theo hop dong da
ky két ngay 14/8/2017 dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD.
Bugc ong A, ba D c6 trach nhiém ban giao quyén sir dung dat va lam thu tuc sang
tén quyén st dung dat cho ba P. d

* Qud trinh t6 tung bi don 6ng Pinh Ngoc A cé don phan té ngay 16/7/2024
trinh bay:

Ngay 10/8/2017 gia dinh gip kho khin nén ong c6 cam cb quyén sir dung
dat cho baLé Thi T 5O tién 110.000.000 dong, thoi han ¢6 1a 10 nam. Theo thoa
thuan néu ong tra tién cam cb trudc thot han thi bén ba T phai tra glay ching nhén
quyén sir dung dat lai cho 6ng va m01 nam bén ba T phai trir s6 tién cam cd 1a
11.000.000 dong/nam xem nhu 13 tién thué dat ctua 6ng, hai bén c6 lam hop dong
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cam c6. Dén ngay 14/8/2017 ba T ¢6 1am thém hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat hen ong ra quan ca phé ¢ B, Can Tho dé ky. Khi 6ng dén thi c6 khoang
06 ngudi thanh nién ngdi ké gy ap luc budc ong phai ky vao hop dong chuyén
nhuong, ong chua dugc doc bat ¢ ndi dung nao trong hop dong chuyén nhuong.

Sau d6 ba T cAm gidy ching nhan quyen st dung dét cta ong cung voi hop
déng chuyén nhuong di ma khong giao 6ng bét ctr hop dong chuyén nhuong nao
lai cho 6ng. Pén cudi nam 2017 6ng dién thoai ba T thi khong lién lac dugc, dén
dia chi cua ba T ¢ thi khong gap.

Do d6, 6ng yéu cau huy hop dong cam cb giira 6ng voi ba T, 6ng dong v tra
cho ba T sd tién con lai (tinh dén ngay ndp don phan t6 16/7/2024) 1a 33.000.000
d6ng, do thoi han cAm c¢b con lai 1a 03 nam, mdi nam 11.000.000 ddng va yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 14/8/2017 dugc Van phong
C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD. Yéu cau ba Pham Thi P tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat sé 000096 cip ngay 13/3/1995 cho ong. ‘

* Qua trinh 16 tung bi don ba T van Thi D (vor bi don DPinh Ngoc /f) trinh
bay:

Lau roi khong nhé roé ngay thang, do can tién xoay s& trong gia dinh, thong
qua nguoi gioi thiéu vo chong ba biét ba T, ba T c6 goi ¥ bo ra 110.000.000 dong
lay bang khoan dat ma vo chong ba vay thé chap tai Ngan hang ra va giir bang
khoan, ba T kéu vo chong ba ky gidy cam cb dat cho ba T theo gia ba T bo ra
chudc ¢ Ngan hang, ba T noi moi nam s€ trir cho vg chdng ba 11.000.000 dong
dén khi hét no thi thoi, ciing trong thoi gian nay ba T kéu vo chong ba lam gidy uy
quyén cho ba T dé ba T lam ho so gi d6, do vo chdng ciing nhd ba T mdi 13y ra
dugc béng khoan nén nghe theo ba T uy quyén cho ba T, ni dung uy quyén baT
lam sdn, sau nay ki¢n ra Toa an ba mai blet laba T lam uy quyén dé ban dat cua vQ
chong ba nén ba khong dong ¥ ¥, ba yéu cau Toa an giai quyét bao vé quyén loi cho
ba, ba khong dong ¥ v&i yéu cau khéi kién cua ba P.

Péi v6i phan dat vo chong ba da ban cho dong Ngo Thanh L2, Nguyén Vin B
Mot ba thira nhén va dong v tlep tuc chuyen nhuong cho 6ng L2 va 6ng Be M. Poi
vai yéu cau phan t6 ba dong y dé cho 6ng A toan quyén quyét dinh, ba dé nghi xét
XU vang mat ba.

* Tai phién tod nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T c6 ong
V6 Van Ul la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Trudc day ba Lé Thi T c¢6 cho ong Binh Ngoc A vay 110.000.000 ddng dé
chudc gidy chimg nhan quyen st dung dat ctia ong A dang vay thé chap tai Ngan
hang ra va ba T c6 kéu ong A ky uy quyén cho ba T lam tin néu ong A khong tra
von lai nhu thoa thuén thi ba T s€ thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat lai
cho nguoi khac dé thu hdi vén, do 6ng A khéng tra no vay dung han nén ba T trén
co sO o gidy uy quyén cta ong A, ba b da vay cua ba P s6 tién 700.000.000 dong
va c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat kém theo cho ba P, s tién
vay ghi bang s6 tién chuyén nhuong nhung tién nay ba T khong co giao lai cho
ong A, ba b. __

Qua sw viéc tranh chdp nay vé y kién ba T nhiw sau: Ong A tra von vay
110.000.000 dong cho ba T, ba T khong yéu cau tinh 14i suét.
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V& trach nhiém cua ba T thi ba T s& tra vén 700.000.000 ddng va 1i suat con
ng ba P theo 14i suit nha nudc quy dinh, thoi diém tra 13i truée day ba T ciing
khéng thdng ké duoc va ciing khong nhé di dong 14i cho ba P dugc bao nhiéu. Doi
vGi ba P thi ba P ¢6 trach nhiém tra lai gidy chung nhan quyén st dung dat ban
chinh lai cho 6ng A, ba D.

* Qud trinh t6 tung nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngo Thanh
L2 ¢6 don yéu cau doc ldp trinh bay: Ngay 06/4/1995 me ong Pinh Ngoc A 13 ba
Luong Thi T1 c6 sang cho 6ng Luu Vin L3 phan dat 04 cong tim 16n c6 bd kénh
v6i s6 vang 16,5 chi vang 24K (c6 1am gidy tay), ong L3 di tra di vang va canh tac
tir nam 1995. Pén ngay 02/6/2020 6ng L3 sang lai phan dat nay cho ong va vg ong
1a Lé Tran Thuy V véi sd tién 340.000.000 dong, c6 1am gidy tay va ong da canh
tac dat tir ndm 2020 dén nay. Ngoai ra, vao ngay 01/12/2016 éng co sang cua ong
A, bab phan dat c6 dién tich 1163m? trong dién tich ndy c6 24 mét chiéu ngang
giap quoc 16 F va 5 mét ngang giap kenh Thay Ky phia sau véi gid 500.000.000
dong, co lam hop dong gidy tay. Dat tranh chap giita cac bén c6 dinh toi phan dat
cua 6ng da sang trude do nén Ong yéu cau Toa an xem xét cong nhan 02 hop dong
chuyen nhuong glay tay ngay 01/12/2016 voi dién tich 1163,9m? va hop dong
chuyén nhuong gidy tay ngay 02/06/2020 véi dién tich 5520m? thudc quyén sé hitu
cua ong.

* Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van
B Mot ¢6 don yéu cau déc ldp trinh bay: Nam 1995 ba Luong Thi T1 ¢6 thoa
thuan ban cho ong phén dat dién tich ngang 50 mét, dai 75,5m, téng dién tich 1a
3.770m? dat toa lac tai 4p C, xa T, huyén C, tinh Hau Giang voi gia 1a 10 chi vang
24K, hai bén c6 lam “Td nhugng quyén vinh vién” dé ngay 04/02/1995, éng da
giao du vang va nhan dat canh tac tir d6 lién tuc cho dén nay. Hién ba Luong Thi
T1 da mat va ong A duoc nhan thira ké dung tén nén 6ng yéu cau ong A, ba b tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho 6 ong. Ong dong y voi dién
tich do dac thuc té ma ong dang su dung va dé nghi xét xtr vang mit.

* Qud trinh 16 tung nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba Phung Thi U
(vo éng Nguyén Vin Bé M) trinh bay: Tuong tu ¥ kién va yéu cau doc 1ap cua ong
Bé M va ba c6 dé nghi xét x{r vang mat.

* Qud trinh t6 tung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwu Vin L3
cung vo la ba Cao Thi S trinh bay: Vao ngay 06/4/1995 ba Luong Thi T1 me 6ng
Dinh Ngoc A ¢6 chuyén nhugng cho ong phan dat 04 cong tim 03 mét, ngang 16
tam 02 mét, dai 36 tim (tdm 03 mét), thém cai bd kénh véi gia 1a 16,5 chi vang
24K, luc mua Ong trad mot lan du vang va nhan dét canh tac, viéc sang ban c6 lam
gidy tay dé ngdy 06/4/1995, canh tac lién tuc dén ngdy 02/6/2020 6ng chuyén
nhuong lai cho 6ng Ngoé Thanh L2 ¢6 lam gidy tay véi gia 340.000.000 dong, ong
L2 da giao du tién va ong da giao dat cho 6ng L2 canh tac tir nam 2020 dén nay.
Phan dat nay o6ng da chuyén nhuong lai cho 6 ong L2 nén 6ng khong c6 tranh chap
hay yéu cau ddc lap g1 trong vy an nay, ong xin giai quyet x€t XU vang mat.

* Qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé T ran Thity
V (vo ong Ngo Thanh L2) trinh bay: Théng nhat véi yéu cau doc lap cua 6ng L2,
thong nhét véi cac y kién trinh bay cta 6ng L2 trong vu 4n, ba dong y dé ong L2
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thay mit va c6 toan quyén quyét dinh, giai quyét tat ca cac van dé c6 tranh chip
trong vu 4n va c6 dé nghi xét Xu vang mit.

* Tai Ban an so tham sé6 108/2026/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2026 cua
Toa an nhan ddan khu vuc 14 — Can Tho xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién caa Pham Thi P d6i véi 6ng Dinh
Ngoc A, ba Tran Thi D vé viéc budc 6ng binh Ngoc A, ba Tran Thi b tlep tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat theo da ky két ngay
14/8/2017 dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HPGD. Khong chap
nhan yéu cau budc ong Pinh Ngoc A ba Tran Ngoc D1 phai ban giao quyén sir
dung dat va 1am thu tuc sang tén quyen st dung dat cho ba Pham Thi P.

2. Chap nhan y€u cau phan to cta ong Dinh Ngoc A

2.1. Tuyén bb: Hop dong cam cb khong dé ngay thang nim “c6 ghi: Thoi
han cam cd 1a 10 nam tr ngay 14/8/2017 dén ngay 14/7/2027” (but luc 110) giita
ong Pinh Ngoc A vai ba Lé Thi T bi vo hiéu.

Hau qua cua hop dong vo hiéu: Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan giita ong
DPinh Ngoc A véi ba Lé Thi T (nguoi dai dién la ong Vo Vian Ul) Theo dé o6ng
Pinh Ngoc A tu nguyén c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi T 5O tlen 110.000.000d
(Mot traim muoi triéu dong), ba Lé Thi T khong yéu cau tinh 14i suat. Ba Lé Thi T
khong nhan dat nén khong c6 nghia vu giao tra dat cho ong Pinh Ngoc A, ba Tran
Thi D.

Ké tir ngay ba Lé Thi T c6 don yéu cau thi hanh an néu ong Pinh Ngoc A,
ba Tran Thi D cham tra tién thi phai tra 13i di voi sé tién cham tra twong tng voi
thoi gian cham tra, 1ai suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh
tai Pidu 357, Piéu 468 ciia BO luat Dan sy 2015.

2.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2017
dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD gitta 6ng Dinh Ngoc A, ba
Tran Thi D (dai dién theo uy quyén ky hop dong 1a ba Lé Thi T) voi ba Pham Thi
P bi vo hiéu.

Héiu qua cta hop dong chuyen nhuong vo hi¢u: Hai bén cung cé 161 ngang
nhau nén khong bén nao phai boi thudng thiét hai. Ong Pinh Ngoc A, ba Tran Thi
D khong c6 nhén tai san tir ba Pham Thi P nén khong c6 nghia vu tra gi cho ba P.
Ba Pham Thi P khong c6 nhén quan ly, stir dung dat ctia ong A, ba P nén khong co
nghia vu hoan tra dat cho 6ng A, ba D. Bugc ba Pham Thi P c6 nghia vy tra lai
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000096 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Céan Tho cap ngay 13/3/1995 cho ba Luong Thi T1 dung tén chu str dung (da dugc
chinh 1y bién dong sang tén ong Dinh Ngoc A) cho 6ng Pinh Ngoc A (ban chinh).

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Ngo Thanh L2 W

3.1. Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan ctia 6ng Pinh Ngoc A, ong Ngbd
Thanh L2, ba Pham Thi P (c6 dai di¢n ba Duong Thi Phuong L) tai phién toa:
Cong nhan hop dong “To sang nhugng dat ngay 01/12/2016” va “Td chuyén
nhuong dat ngay 02/06/2020”. Céng nhan cho 6ng Ngo Thanh L2 duoc quyén s
hitu hop phap phan dat tai vi tri s6 (1) theo phiéu do dac chinh Iy thira dat ngay
28/3/2025 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, dién tich 797,3m?,
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thudc mot phan thira 564, to ban dd s6 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
000096 do 6ng Dinh Ngoc A dumg tén chu sir dung.

3.2. Pinh chi xét xtr d6i voi phan dat tranh chip tai vi tri s6 (2) phiéu do dac
chinh 1y thira dat ngay 28/3/2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C di¢n tich 224 9m , thudc mot phan thira 563, t& ban dd s 02, loai ¢t CLN gidy
chtng nhan quyén str dung dit s6 000096 do 6ng Pinh Ngoc A dimg tén chu dung.

3.3. Cong nhan cho 6ng Ngb Thanh L2 dugc quyén s& hitu hop phap phan
dat tranh chip s6 1 manh trich do dia chinh sé 137 — 2024 ngay 02/12/2024 cia
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen C co dién tich 5.122 ,7m? thudc thira
566 loai dat CLN, t& ban d6 sd 05C, gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
000096 do ong Pinh Ngoc A dimg tén chu sir dung.

(Kém theo phiéu do dac chinh 1y thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
ddt dai huyén C ghi ngay 28/3/2025 va Manh trich do dia chinh sé 137-2024 dwoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen C ngay 02/12/2024).

Ong Ng6 Thanh L2 dugc quyen lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién
viéc dang ky gidy chung nhén quyén su dung dat theo dung quy dinh.

4. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Vin B Mot

Ghi nhén sy tu nguyén tai phién toa ctua 6ng Dinh Ngoc A, ba Pham Thi P
(c6 dai dién ba Duong Thi Phuong L) dong y cong nhan hop dong chuyén nhugng
“To sang dat vinh vién” cho 6ng Nguyén Vin B Mot dugc quyén so hiru hop phap
phan dét c6 dién tich 3307 ,7m? , thira 566, to ban d6 s6 02, loai dat CLN thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s 000096 do ong Pinh Ngoc A dung tén chu sir
dung.

(Kém theo phiéu do dac chinh 1y thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C ghi ngay 28/3/2025).

Ong Nguyén Vin Bé M dugc quyén lién hé co quan cé thim quyén dé thuc
hién viéc ding ky gidy chimg nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh.

5. Vé giao dich dan sy giita ba Pham Thi P v6i ba Lé Thi T vé hop dong cho
vay tai san tach ra giai quyét thanh vu an khac néu sau nay co phat sinh tranh chp.

Ngoadi ra bin dn con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan sw va quyén khdng
cdo cua cdc duwong su.

* Ngay 08 thang 4 ndm 2026: Nguyén don ba Dinh Thi P1 khang céo yéu
céu Toa an cip phiic tham chép nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don. Ba cho
rang Toa an tuyén huy bo hop ddng cam cb gitta 6ng A va ba T, dong thoi huy bo
hop dong chuyén nhugng gitta ba T va ba P1 nhung lai khong dua giai quyet hé
qua dé budc cic bén ba T va 6ng A c6 trach nhiém tra lai cho ba sb tién
700.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh ctia Ngan hang tai timg thoi diém. Nén
ba dé nghi giai quyét lai vu kién theo huéng giai quyét dé ba nhan lai tién tir nhimg
nguoi cd lién quan trong cung vu an.

* Tai phién toa phtic thim:

* Dai dién iy quyén ciia nguyén don: van gilt nguyén yéu cau khang cao
nhung xin xét Xir vang mit.

* Dai dién cua ba Lé Thi T la ong Vo Van Ul: x4c dinh sd tién di nhan cla
ba P1 1a 700.000.000 dong, ba T dong ¥ tra cho ba P1 va giai doan thi hanh an 6ng
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A tra sb tién 110. 000.000 ddng, 6ng ciling dong ¥ khi nhan thi s& thanh toan phan
tién d6 cho ba Pl; s6 con lai Toa an giai quyét luon thi ba T va ba P1 s& khong
phai giai quyét them bang mot vu an khac.

* Bi don éng Dinh Ngoc A: théng nhét voi ban an so thdm, Toa an giai quyet
theo phap luat thi ong s& ndp tién tai co quan thi hanh 4n dé nhan lai dugc gidy
chirng nhan quyen st dung dat nhu ban an di tuyén.

* Quan diém ciia dai dién Vién klem sdt phat biéu tai i phién toa phuc tham:

- Vé td tung: Nguoi tham gia to tung va ngudi tlen hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung: Xét khang céo ciia nguyén don:

Tai don khoi kién ngdy 05/4/2024: theo d6 xac dinh viéc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau 13 gia tao nham che gidu hop dong
vay. Tai bién ban hoa giai ngay 03/3/2026 ba P1 co trinh bay qua trinh thyc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau c6 co sé xac dinh ba P1 cho
ba T vay 700.000.000 dong va ba T phai ky hop dong chuyen nhuong dat dé dam
bao ng vay hay noi cach khac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop
dong gia tao nham che giau hop dong vay tai san.

Ngoai ra, ba P1 nhan chuyén nhuong trén gidy to nhung trén thyc té dat mot
phan do ong A,babda xdy dyng nha o tur rat 1au va van dang quan ly, su dung,
trén mot phan dat con c6 md ma nguoi than éng A, ba P chon cat va c6 mot phan
ong A, ba B di chuyén nhuong cho 6ng L2 va ong Nguyén Vin B Mot canh tac,
str dung gidy tay tir trude.

Chirng cr va 101 thira nhan cua ba P1, ba T du co s¢ xac dinh cac giao dich
tir 6ng A, ba D d6i v6i ba T va giao dich tir ba T sang ba P1 14 gia tao nham che
gidu mot giao dich khac. __

Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba Pl vé viée yéu cau ong A, ba D tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo hop dong da ky két
ngay 14/8/2017 dugc Van phong Cong chimg Nguyen Xuan T2 va budc 6ng A ba
D ¢6 trach nhiém ban giao quyén sir dung dat va lam thu tuc sang tén quyén s
dung dat cho ba P1 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

Ban an so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, cin cit khoan 1 Piéu 124 Bo luat Dan sy thi hop dong
vay giita nguyén don va ba T van c6 hiéu luc nén can phai giai quyét khi tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong.

Tai phién toa so tham dai dién theo uy quyén cua ba T 1a ong Ul xac dinh
so tlen vay s0 tién 110. 000.000 dong voi didu kién ong A, ba D phai ky gidy cam
cb gidy ching nhan quyen str dung dat sau do ky hop ddéng uy quyén cho ba T
dugc thyce hién cac quyén cua nguoi co quyen s dung datvaba T cling vay tién ba
P1 s6 tién 700.000.000 dong va c6 ky hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat
kém theo cho ba P1, sd tién vay ghi bang so tién chuyén nhuong nhung tién nay
ba T khong c6 glao 1a1 cho ong A, ba b.

Qua sy viéc tranh chap nay vé y kién ba T nhu sau: Ong A tra von vay
110.000.000 dong cho ba T, ba T khong yéu cau tinh 13i suat. Vé trach nhiém cua
ba T thi ba T s& tra von 700.000.000 dong va 13i suat con no ba P1 theo 13i suat nha
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nuéc quy dinh, thoi diém tra 131 trude day ba T ciing khong théng ké duoc va ciing
khong nh¢ da dong 1ai cho ba P1 dugc bao nhiéu.

Di v6i ba Pl thi ba Pl ¢0 trach nhiém tra lai gidy chirng nhin quyén sir
dung dat ban chinh lai cho 6ng A, ba b.

Nhu vay, 101 thtra nhan cua ba T cling da khéng dinh viéc vay no gifta ba va
ba P1 1a c6 that va co 13i nhung khong xac dinh muc 13i sudt va cac bén ciing
khong thé hién cu thé vé phan 14i suat duoc tinh nhu thé ndo, di tra duoc bao
nhiéu.

Nguyén don thira nhan ba T c6 tra 1ai cho ba 4%/thang da dong 3 thang nén
xéac dinh ba thu da tra 13i cho nguyén don 1a 140.000.000 dong (d6i voi phan 13i ba
T dong hon 10 triéu/thang chua r6 ba T dong dugc trong bao nhiéu thang nén chua
¢ co so dé tinh). Do d6, can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su thi can budc ba
T tra lai cho ba P1 s6 tién ng gbc 700.000.000 dong va 1ai sudt 10%/nam cua
khoan tién vay tinh tir ngdy 14/8/2016 dén ngay xét xir so tham 1a 30/3/2026 tam
tinh 1a 09 nam 07 thang 16 ngay twong duong 13i suat 1a 638.944.444 dong. Nhu
vay, tong so6 tién ba T con phai thanh toan cho nguyén don 1a 1.198.944.444 dong.
Do d6 ban an so tham khong tuyén budc ba T c6 trach nhiém tra sé tién vay va lai
suat cho nguyén don 1a c6 thiéu sot can sira ban an so tham lai cho phu hop, khang
céo ctia nguyén don 1a c6 co s dé chip nhan. Cac phan khac cua ban an da tuyén
1a pht hop nén can duogc gilt nguyén.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén
don ba P1, &p dung khoan 2 Piéu 308 BO luat TH tung dan sy: stra mot phén ban an
theo nhan dinh néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai liéu, chung cwr co trong ho so vu dn da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhén dinh:

[1] V& t6 tung: V& su Vang mat cua duong su: Dai dién nguyén don; ba Tran
Thi D va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan gom ong Nguyén Van Be
M, ba Phung Thi U, ong Luu Van L3, ba Cao Thi S, ba L¢ Tran Thuy V vang mit
nhung trudc d6 c6 dé nghi giai quyet xét XUr vang mat nén Hoi dong xét X can cir
cac Piéu 227, 228 clia Bo luat T6 tung dan su xét Xt vang mat 1a ¢6 can ct.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:

[2.1] Ching ctr va 161 thira nhan ctia nguyén don ba Pham Thi P, nguoi ¢6
quyen loi, nghia vy lién quan ba L& Thi Thu D2 co s¢ xac dinh cac giao dich tur
ong A, ba b dbi voi ba T va giao dich tir ba T sang ba P la gia tao nham che day
mot giao dich khac. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba P vé viéc yéu cau ong A, ba
b tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat theo hop ddng da
ky két ngay 14/8/2017 duoc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD va
budc 6ng A, ba D ¢6 trach nhiém ban giao quyén st dung dat va 1am thi tuc sang
tén quyén st dung dat cho ba P 1a khong ¢ cin cit dé chap nhan. Nén phan nay
gitr nguyen ndi dung da tuyén, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don.

[2.2] Xet thay do hop dong gla tao che day hop dong vay nén ba P khong
dugc giao nhan dat nén khong phai giao tra dat. Ong Pinh Ngoc A, ba Tran Thi B
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khong co nhan tai san tu ba P nén khong c6 nghia vu tra gi cho ba P. Ba P dang gitr
gidy chung nhan quyen stt dung dét ban chinh cua ong A nén bugc ba P giao lai
gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 000096 cap ngay 13/3/1995 cho
ong Pinh Ngoc A. Xac dinh hai bén cung c6 15i ngang nhau nén khong bén nao
phai bdi thudng thiét hai. Nén phan nay giit nguyén noi dung da tuyén, khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

[2.3] Bdi voi nghia vy thanh todn, can ci 10i thira nhan cta cac duong su va
tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, ¢ dit co s& xac dinh ba Lé Thi T di nhan
ctia ba P s6 tién vay 700.000.000 dong nhung dén nay chua hoan tra nén phai ¢
nghia vu hoan tra s tién gdc di vay. V& tién 1di, do cac bén déu xac nhan cd viée
thanh toan 13i nhung khong thong nhat va khong ching minh duoc day dua sb tién
lai da thanh toan, nén Hoi déng xét xir xac dinh s tién 13i da tra theo pham vi cac
bén cung thira nhan; ddi voi phan con lai, 4p dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B luat Dan sy ndm 2015 dé xac dinh nghia vy tra 1ai (1‘01 v0i khoan vay ké tir ngay
nhan tién dén ngay xét x\r so tham, sau khi khau trir sb tién 13i ba T da thanh toan
cho ba P theo ching cir ¢6 trong hd so.

[2.4] Qua4 trinh gidi quyet vu an ciing nhu tai phién toa phuc tham hém nay,
nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba P va ba T thong nhat xac nhan gilra hai bén co
phat sinh quan h¢ vay tai san; ba P da giao cho ba T sO tién 700.000.000 dong, ba
T c6 nghia vy hoan tra tién gdc va tién 13i. Ban than ba T kéo dai nén khong xac
dinh duoc day du sd tién da thanh toan. Ba P cling xac nhan da nhan tién 1ai ctia ba
T trong mot thoi gian, gdm mure 13i 4%/thang trong khoang 04 dén 05 thang va sau
d6 tiép tuc nhan cac khoan tién trén 10.000.000 déng/thang, tuy nhién khong xac
dinh duoc cu thé thoi gian va sd tién da nhan.

Nhu vay, viéc giita ba P va ba T ton tai quan hé vay tai san 1a tinh tiét cac
duong sy déu thira nhan, khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92 Bo
luat TS tung dan su:

[2.5] Xét thdy, sau khi tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
v6 hiéu thi quyén, nghia vu ciia cac bén phat sinh tir giao dich vay tai san bi che
gidu phai dugc giai quyét trong cling vu 4n nham bao dam giai quyét triét dé quan
hé tranh chép, tranh phat sinh vu kién khac gitra cung cac duong su dbi voi cung
moét giao dich. Do do, viéc cap so tham tuyén hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat vo hiéu nhung tich quan hé vay tai san giira ba P va ba T dé giai quyét
bang vu an khac 1a chua bao dam giai quyét diy du hau qua phap 1y cua giao dich
gia tao theo quy dinh tai Didu 124 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.6] TUr nhitng phan tich trén, c6 can cir chdp nhan mot phan khang céo cia
ba P, stra ban an so tham theo hudng ngoai viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat v0 hiGu con bugc ba T c6 nghia vy thanh toan cho ba Pham Thi
P s tién vay goc va tién 1ai theo quy dinh cua phap luét. Cu thé vé so tién, duoc
tinh 13 700.000.000 dong tién goc va 638.944.444 dong tién 14i (sau khi khau trir
140.000.000 dong tién 1ai da tra), tong cong 1.198.944.444 dong,

[3] V& chi phi to tung va an phi dan sy so tham: Gifr nguyén phan quyét dinh
ctia ban 4n so tham vé chi phi to tung phan khong cé khang céo, khang nghi.
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Stra phan 4n phi dan sy so thAm: Ba Lé Thi T phai chju sb tién tinh tron 1a
47.968.000 dong tuong Gmg véi sb tién phai tra cho nguyén don.

[4] V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don duogc chip nhan yéu cau khang
cao nén nguyén don khong phai chiu an phi.

[5]. P& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Can Tho 1a phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xu nén duoc ché\p nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 va khoan 2 Piéu 308 B6 luat T tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va lé phi Toa an;

Tuyén xt: Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don ba Pinh Thi P1:
Giit nguyén mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 108/2026/DS-ST ngay 30 thang 3
nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho va stra mdt phan ban an so
tham vé nghia vu tra tién ctia ba Lé Thi T:

1. Giit nguyén mét phan béin dn so thim nhw sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia Pham Thi P doi v6i ong Dinh
Ngoc A, ba Tran Thi D vé viéc budc ong Dinh Ngoc A, ba Tran Thi D tiép tuc
thue hién hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat da ky két ngay 14/8/2017
dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD. Khong chap nhan yéu cau
budc ong Binh Ngoc A, ba Tran Ngoc D1 phai ban giao quyén su dung dat va 1am
thu tuc sang tén quyén su dung dat cho ba Pham Thi P.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua 6ng Binh Ngoc A

2.1. Tuyén bd: Hop dong cam cd khong dé ngay thang nim “co ghi: Thoi
han cam cb 1a 10 nam tur ngay 14/8/2017 dén ngay 14/7/2027” (but luc 110) gitta
ong Pinh Ngoc A vai ba Lé Thi T bi vo hiéu.

Héu qua cua hop dong vo hiéu: Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan gitra ong
Pinh Ngoc A, ba Tran Thi D v6i ba Lé Thi T (nguoi dai dién 1a 6ng V6 Van Ul).
Theo d6 ong Dinh Ngoc A, ba Tran Thi D ty nguyén c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi
T sb tién 110.000.000d (M6t trim mudi triéu dong), ba Lé Thi T khéng yéu cau
tinh 13i suat. Ba Lé Thi T khong nhan dat nén khong c6 nghia vu giao tra dit cho
ong Pinh Ngoc A, ba Tran Thi .

Ké tir ngay ba Lé Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an néu 6ng Pinh Ngoc A,
ba Tran Thi B cham tra tién thi phai tra 13i ddi v6i sb tién cham tra tuong (mg voi
tho1 gian cham tra, 1ai sudt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015.

2.2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2017
dugc Van phong C, quyén s6 02/2017/CC-SCC/HDGD gitta 6ng Dinh Ngoc A, ba
Tran Thi D (dai di¢n theo uy quyen ky hop dong la ba L€ Thi T) véi ba Pham Thi
P bi vo hiéu.

Hau qua cua hop dong chuyen nhuong vo hi¢u: Hai bén cung cé 16 ngang
nhau nén khong bén nao phai boi thuong thiét hai. Ong Pinh Ngoc A, ba Tran Thi
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b khong c6 nhén tai san tir ba Pham Thi P nén khong c6 nghia vu tra gi cho ba P.
Ba Pham Thi P khong c¢6 nhan quan ly, sir dung dat ctia dong A, ba D nén khong co
nghia vu hoan tra dat cho 6ng A, ba D. Bugc ba Pham Thi P c6 nghia vu tra lai
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 000096 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Céan Tho cap ngay 13/3/1995 cho ba Luong Thi T1 dung tén chu sir dung (dé dugce
chinh Iy bién dong sang tén 6ng Dinh Ngoc A) cho 6ng Pinh Ngoc A (ban chinh).

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Ngo Thanh L2 ”

3.1. Ghi nhin sy ty nguyén thoa thuin cua 6ng Dinh Ngoc A, dng Ngb
Thanh L2, ba Pham Thi P (c6 dai dién ba Duong Thi Phuong L) tai phién toa:
Cong nhan hop dong “To sang nhuong dat ngay 01/12/2016” va “Td chuyen
nhuong dat ngay 02/06/2020”. Cong nhan cho 6ng Ngb Thanh L2 dugc quyén so
hitu hop phap phan dat tai vi tri s6 (1) theo phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay
28/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C dién tich 797, 3m?,
thuoc mot phan thira 564, to ban do s6 02 gidy ching nhan quyén st dung dat sb
000096 do 6ng Pinh Ngoc A dung tén chu dung.

3.2. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan dat tranh chép tai vi tri s6 (2) phiéu do dac
chinh 1y thira dat ngay 28/3/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C di¢n tich 224 9m thudc mot phan thira 563, to ban d6 s6 02, loai dat CLN gidy
chting nhan quyén sir dung dat s 000096 do 6ng Pinh Ngoc A dimg tén chi st
dung.

3.3. Cong nhan cho 6ng Ngb Thanh L2 dugc quyén s& hitu hop phap phan
dat tranh chép s6 1 theo ménh trich do dia chinh s6 137 — 2024 ngay 02/12/2024
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C c6 dién tich 5.122 ,7m? thuge
thira 566 loai dat CLN, to ban dd s6 05C, gidy chimg nhan quyén str dung dat sb
000096 do ong Pinh Ngoc A dimg tén chu sir dung.

(Kém theo phiéu do dac chinh Iy thira dat do Chi nhanh Vin phong ddng ky
dat dai huyén C ghi ngay 28/3/2025 va Manh trich do dia chinh sé 137-2024 duwoc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C ngay 02/12/2024).

Ong Ng6 Thanh L2 dugc quyen lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién
viéc dang ky gidy chung nhén quyén su dung dat theo dung quy dinh.

4. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ong Nguyén Vin B Mot

Ghi nhan sy tu nguyén tai phién toa cua 6ng Dinh Ngoc A, ba Pham Thi P
(c6 dai dién ba Duong Thi Phuong L) dong ¥ cong nhan hop dong chuyen nhuong
“To sang dat vinh vién” cho 6ng Nguyén Vian B Mot duogc quyén su dung hop
phap phan dat co dién tich 3.307,7m> thira 566, t& ban d6 sd 02, loai dat CLN
thudc gidy chimg nhin quyén st dung dit sé 000096 do ong Pinh Ngoc A dtng
tén chu st dung.

(Kém theo phiéu do dac chinh 1y thira dat do Chi nhanh Vin phong ddng ky
dat dai huyén C ghi ngay 28/3/2025).

Ong Nguyén Van Bé M duge quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé thuc
hién vi¢c dang ky glay ching nhén quyén sir dung dat theo dung quy dinh.

II. Stra mgt phin ban an so thim: Gidi quyét vé giao dan sy gitta ba Phgm
Thi P véi ba Lé Thi T vé hop dong cho vay tai sin, cu thé nhw sau:
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Budc ba Lé Thi Thu thanh T3 cho ba Pham Thi P tong s tién 1.198.944.444
ddéng (Mot ty, mot trim chin muoi tam triéu, bon trim bén muoi bon dong), gdm:
Tién gbc: 700.000.000 ddng(Bay trim triéu dong); Tién 1di: 498.944.444 ddng
(Bén tram chin muoi tdm triéu, chin trdm bén muoi bon nghin, bon trdm bdn muoi
bdn dong).

Ké tur ngay ba Pham Thi P c6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Lé Thi T chim
tra tién thi phai tra 1i doi v6i s6 tién cham tra twong (mg vdi thoi gian cham tra, 14i
suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

II1. Vé chi phi té tung va dn phi din sw so tham:

Chi phi té tung: Gilt nguyén phan quyét dinh ctia ban an so tham vé chi phi
t6 tung.

An phi:

3.1. Budc nguyén don Pham Thi P phai chiu 600.000 dong (Sau traim nghin
dong). Chuyén sb tién 300.000d (Ba traim nghin dong) ba Pham Thi P da ndp tam
g an phi theo bién lai thu s6 0004470 ngay 05/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang thanh &n phi, ba Pham Thi P con phai
ndp thém so tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

3.2. Mién 4n phi cho 6ng Dinh Ngoc A, ba Tran Thi B do ngudi cao tudi c6
don xin mién.

3.3. Ong Ngo Thanh L2 duogc nhéan lai 600.000 dong (Sau traim nghin dong)
d3 ndp tam tmg an phi theo bién lai thu sé 0004651 ngay 08/7/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang (nhan tai Thi hanh an
dan su thanh phé C).

3.4. Ong Nguyén Vian Bé M duogc nhan lai 300.000 dong (Ba tram nghin
d6ng) da ndp tam ung an phi theo bién lai thu sé 0004650 ngay 08/7/2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hau Giang (nhan tai Thi hanh an dan su
thanh phd C).

3.5 Ba Lé Thi T phai chiu 47.968.000 dong (Bon muoi bay triéu, chin trim
sau muoi tim nghin dong)

1V. Vé dn phi dan sw phiic thdm: Khong ai phai chiu. Ba Pham Thi P duoc
nhan lai 300.000 (Ba trim nghin dong) da ndp tam Gng an phi theo bién lai thu sd
0006399 ngay 08/4/2026 ctia Thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Luat Thi hanh 4n dan sy; thot
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luét Thi hanh 4n dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT; (DPi ky)

- TAND khu vuc 14 — Can Tho;
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- Phong THADS khu vyc 14 — Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Minh Trang



