TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6 301/2019/DS-ST
Ngay 14-8-2019

V/Vv tranh chp hop dong
vay tai san

, _ NHAN DANH i
. NUO'C CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tu Thi Minh T.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Thu Cuc
2. Ong Phan Thanh Luan
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Tran Quynh Mai - can bd Toa an nhan
dan Quan 10.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thanh Thay - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 8 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 10 xét xur so tham
cong khai vu an thy 1y s6 03/2019/TLST-DS ngdy 08 thang 01 nam 2019 vé viée
“tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
98/2019/QDXXST-DS ngay 18 thang 6 naim 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sd
03/2019/QDST-DS ngay 11 thang 7 ndm 2019, gitra cac duong suy:
Nguyén don : Ong Nguyén Duc A, sinh nam 1956 o
Dia chi: 166/52 duong H, Phuong D, Quéan E, Thanh phd H6 Chi Minh.
Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1971 o
Dia chi: 383/14/2 duong H, Phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Lé Thanh C, sinh nam 1962 o
Dia chi: 383/14/2 duong H, Phuong M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 27/12/2018 va ban ty khai ngay 07/5/2019, nguyén
don -6ng Nguyén Dlrc A trinh bay:

Ngay 01/9/2017 6ng cho ba Nguyén Thi B vay s0 tién 500.000.000 (ndm trdm
tri¢u dong) thot han vay 1a 12 thang, khong tinh 1ai suat hai bén ky hop dong vay tai
phong cong chirng s6 2, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngay 08/11/2017 ba B d¢ nghi ban cho 6ng cin nha s6 383/14/2 duong H,
Phuong M, Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh véi gid mua ban nha 1a 2.000.000.000 dong;
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ong da dit coc cho ba B s6 tién 1 150. 000.000 dong sau khi 6ng va ba B ky hop dong dit
coc nha va ba B giao cho 6ng mét glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BG 204148 cap ngay 16/5/2012 toa lac s6
383/14/2 dwong H, Phuong M, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh dung tén ba B va ong
Lé Thanh C. Tuy nhién, dén thoi han tra no thi ba B tranh mat, ong khong lién lac
duoc va dén nay ba B van khong tra tién cho 6ng, sau d6 o ong tim hiéu méi biét gidy
ching nhén quyén str dung dat ma ba B giao cho ong la giay gia, nha dat ba B ban
cho ong d3 dugc thé chip cho ngan hang. Nay 6 ong yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
dat coc nha ngay 08/11/2017 v6 hiéu do bi Itra dbi va budc ba Nguyén Thi B tra s6
tién da vay 1a 650.000.000 dong, khong yéu ciu tinh tién 13i va khong yéu cu chong
ba B 1a 6ng L& Thanh C tra ng cho 6ng.

Ong A c6 don dé nghi ving mat khi Toa 4n xét xir.

Toda 4n da tién hanh téng dat hop 1¢ thong bao thu ly vu an, thong bao phién hop
vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cu va hoa giai; thong bao ket
qua phién hop tiép can cong khai chimg cu, quyet dinh dwa vu an ra xét xu, quyét
dinh hodn phién tdoa nhung bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu y kién:
-Vé thi tuc t6 tung: Tir khi Toa an thu 1y vu an dén tai phién toa hom nay, Thém
phan, Ho1 dong xét xir va Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cua B luét t6 tung

dan su vé viéc giai quyét vu an. Toa an da tong dat ddy du cac vin ban to tung cho
cac duong su.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don da thyc hién dung cac quyén va
nghia vu cua minh; nguyén don c6 don de nghi xét xu vang mat nén theo khoan 1
Dleu 227 Bo Luét T tung Dan sy xét xir ving mit nguyén don. Bi don, nguoi co
quyen loi nghia vy lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mat trong
suét qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa ngay hom nay, ba B va 6ng C vang mit
dén 1an thir 2 nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mat ba B va ong C 1a phu
hop v6i khoan 2 Piéu 227 B6 luat t tung déan su.

-Vé ndi dung vu an:

Can ctr hop dong vay tién ngay 01/9/2017 cho thdy ba Nguyén Thi B ¢6 vay cla
ong A s6 tién 500.000.000 (nim trdm triéu dong) thoi han vay 1a 12 thang, khong tinh
1ai suat.

Xét hop dong dat coc nha ngay 08/11/2017 ¢6 nodi dung 6ng A dit coc sb tién
150.000.000 d6ng dé mua cin nha 383/14/2 duong H, Phuong M, Quan N, Thanh phd
H6 Chi Minh, tuy nhién cing ngay ba B c6 Gidy cam két thé hién ndi dung ba vay ctia
ong A so tién 500.000.000 dong va ngdy 08/11/2017 ba vay thém 6ng A so tién
150.000.000 dong véi thoi han 3 thang. Tir d6 ¢6 co sd xac dinh hop dong dit coc
nha 13 giao dich gia cach véi myc dich vay tién. Do d6 hop dong dit coc nha ngay
08/11/2017 vo hiéu.

Yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra sO tién 1a 650.000.000 dong,
khong yéu cau tinh tién i 13 c6 «can ctr phu hop voi quy dinh cua phap luét dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hé so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao 101 khai cua duong su, Hot dong xét xu nhén dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don -6ng A yéu cau ba Nguyén Thi B tra sb tién da vay 1a 650.000.000
ddng, day la quan hé hop dong vay tai san gitra ca nhan khong phai Ia t6 chuc tin
dung do dé theo quy dinh tai Piéu 463 Bo6 luat Dan su; Diéu 1 Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao nen xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an nay 1a “Tranh chép hop dong vay tai
san” va thugc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctua Bo luat t6 tung dén sy. Bi don c6 dia chi cu tra tai Quén 10 nén vy an thude tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luit t6 tung dan
su.

Nguyén don c¢6 don dé nghi xét xu vang mat theo quy dinh khoan 1 diéu 227 Bo
Luat Té tung dan sy, Toa n tién hanh xét xir vang mat nguyén don.

Bi don, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung vang mat trong suot qua trinh giai quyét vu an. Tai phién toa ngay hom nay, ba
B va ong C vang mat dén lan thr 2 ma khong c6 ngudi dai dién tham gia phién toa,
nén Ho1 déng xét X1t can ¢t vao diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B
luat to tung dan su, tién hanh xét xtr vu an Véng mat bi don.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay :

- Xét yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng dit coc nha ngay 08/11/2017 vo hiéu;
can cir Hop dong dat coc nha ngay 08/11/2017 va Gidy cam két ngay 08/11/2017 thé
hién cung mot ngay (ngay 08/11/2017) 6ng A va ba B ky 2 van ban c6 ndi dung dat
coc mua nha ba B nhan sé tién coc 150. 000.000 dong va ba B x4c nhan tai Gidy cam
két thé hién ndi dung ba vay cua ong A s tién 500.000.000 dong va ngay 08/11/2017
ba vay thém ong A so tién 150.000.000 dong voi thoi han 3 thang. Piéu nay ching
minh hop dong vay tién giita 6ng A va ba B 1a c6 that; con hop dong dat coc nha 1a
giao dich gia tao nham che gidu hop dong vay tién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
124 Bo luat dan su. Mat khac cin ctr vao cong van sd 937/CNQ10 ngay 27/3/2019
cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai Quén 10 traloi “ ...Can nha nay da dugc
Uy ban nhan dan Quan 10 cap giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CH00438 ngay 16/5/2012 cho 6ng Lé Thanh C
va ba Nguyén Thi B dimg tén s¢ hiru. Thyc hién giao dich bao dam theo don thé chap
s6 2016/001197 ngay 17/5/2016 giita 6ng Lé Thanh C va ba Nguyén Thi B véi ngan
hang TMCP A Chau- Chi nhanh Cong Hoa. Chua x6a thé chap...”. Vi cac 18 trén co
co s& xac dinh hop ddng dit coc nha ngay 08/11/2017 13 v6 hiéu.

-Theo hop dong vay tién ngay 01/9/2017; hop déng dit coc nha ngay 08/11/2017
va gidy cam két ngay 08/11/2017 ctia ba Nguyén Thi B ¢6 ndi dung “...Vao ngay 01-
09-2017 t6i ¢6 vay ciia chii A sé tién la 500.000.000 d (Nam tram triéu dong) véi thoi
han la 12 théng Nay vio ngay 08-11-2017 t6i c¢é vay thém cia chii sé tién
150.000.000 d (Mot tram nam muoi triéu do”‘ng) VvOi thoi han 3 thang toi sé hoan tra
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lai cho chii sé tién la 150.000.000d (Mot tram nam muweoi triéu do”‘ng). Vay téng cong
la t6i dd vay ciia chii s6 tién cua 2 lan la 650.000.000d (sdu tram ndm mueoi triéu
dong) ...”. Trén hop ddng dit coc nha ba B ky tén va ghi “t6i ¢a nhan du 150.000.000
d mot trim nim muoi triéu déng”. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an
cing nhu tai phién toa hom nay ba B vang mit chung to ba Chi da tu bo quyén va
nghia vu cung cap tai liéu, ching ctr, chimg minh dé bao vé quyen va loi ich hop
phap ctia minh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 70 va Biéu 72 B6 luat té tung dan su.

Xét, hop dong dit coc nha ngay 08/11/2017 va gidy cam két ngay 08/11/2017
cua ba B néu trén phu hop voi 1oi khai cua dng A, c6 co so xac dinh ba B c6 quan h¢
vay mu:Q’n’sf) tién 650.090.000 (sdu tram nam muoi tri¢u déng) cua ong A va bi don
chua tra bat cir khoan ti€n nao cho nguyén don. Do do, Hoi dong xét xtr ¢6 co s& xac
dinh ba B con ng 6ng A 650.000.000 (sau tram nam muoi tri¢u dong).

Xet, khoan no ba B vay cua 6ng A dé qua thoi han ma cac bén thoa thuan, ong A
cing da nhi€u lan yéu cau phia bi don tra ng nhung phia bi don ¢6 tinh tron tranh va
keo dai thoi gian tra ng. Tur nhitng phan tich néu trén, can ctr Diéu 463 va khoan 1
Dicu 466 Bo luat Dan sy ¢o co s& chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Vé 4n phi dan su S0 tham: Bi don phai chiu toan bd an phi dén sy so tham
theo quy Qinh khoan 1 Biéu 147 cua B luat To tung dan su; khoeim 2 Diéu 26 lea
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Nguyén don khong phai
chiu an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ - Cén ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
bicu 147, khoan 1, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228; bicu 238, biéu 266, Dicu
271, biéu 273 cua B0 luat To tung dan sy;

- Can ct Diéu 463; khoan 1 Diéu 466; Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015;

- Can cir khoan 2 Dicu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

- Can cu Luat Thi hanh an dan sy nam 2008; Luat stra d6i, bo sung mot diéu cia
Luat Thi hanh an déan sy sé 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
1. Tuyén bb hop ddng dat coc nha ngay 08/11/2017 giita ba Nguyén Thi B va ong
Nguyen Duc A vo hiéu.
2. Budc ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Nguyén Dic A s6 tién 650.000.000
dong (Sau tram ndm muoi tri€u dong), tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hicu luc
phap luat.



5

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén
phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015, tuong img véi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an tai thoi diém thanh
toan.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ba Nguy&n Thi B phai chju 4n phi 1a 30.000.000 (Ba
muoi triéu) dong. Ong Nguyen Pic A khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

4. Cac duong su c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan dugc
ban an hodc ban an dugc niém yeét./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp.HCM; 2 (N > n \
VKSND 0.1 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu: Vp, hd so vu 4n.

Tir Thi Minh T4



