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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2023/KDTM-PT
Ngay: 19/6/2023
V/v: “T/c Hop dong thé chip”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

? Thanh phin Hji ddng xét xir phiic t‘hﬁm gom co:
- Tham phdn — Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cdc tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Giang
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
- Thu ky Toa dn ghi bién bdan phién toa: Ong Huynh Minh Pirc — Can bo Toa 4n nhan
dan thanh phd Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Chic — Kiém sat vién
Trong ngay 19 thang 6 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 23/2022/TLPT-
KDTM ngay 30 thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong thé chdp” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 03 /2023/QDXXPT — KDTM ngay 01 thang 6 nam 2023.
Do ban 4n kinh doanh thuong mai s6 37/2022/KDTM.ST ngay 28/9/2022 cua
TAND quén Ninh Kiéu x so thim c6 khang cdo, giita cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang TMCP K1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M - Téng giam dbc
bia chi: A-AP,P.V, TP ., Kién Giang.
Pai dién theo uy quyén: Trang Van T, sinh nim 1992 - Nhan vién xu 1y no-
Phong xur 1y ng.
Pia chi: C D Hoa Binh, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.
* Bi don: Cong ty TNHH M¢t thanh vién T1.
Dia chi: E duong C, phuong H, quéan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1981 — Giam dbc — Dai
dién theo phap luat (ving mat).
* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Kim D, sinh nam 1936
Dia chi: 31duong L, phuong A, quan N,TP. Cén Tho.
2. Ba Bui Thi Ngoc P, sinh nam 1985
Dia chi: E, KDC I, phuong A, quan N, TP ..



2
Pai dién theo ty quyén: Ong Trinh Hitu B, sinh nim 1977 - vin ban uy quyén ngiy
13/4/2022.
bia chi: A, T, phuong H, quan N, TP ..
Ba D va ba P déu c6 yéu cau doc lap.
3. Phong C TP . (Nay la Van phong C1).
Dia chi: A, T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
Pai dién theo Gy quyén: 6ng Lé Nguyén N (ving mit)
Dia chi: A T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Uy ban nhdn dén qudn N (ving mit)
Dia chi: B duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
5. Chi cuc Thi hanh dn dan si qudn Ninh Kiéu (vang mat)
Dia chi: S6 A duong T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.
6. Van phong C2 (vang mit)
Pia chi: C duong N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo uy quyén: Nguyén Giang N1 (Ving mit)
Pja chi: C khu vuc B, phudng L, quan B, thanh ph6 Can Tho.
7. Ba Nguyén Thiy DI (yéu cau xét X{r vang mat)
Pia chi: C, duong C T, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Huynh N2, sinh nim 1997 (ving mit)
Gidy ty quyén ngdy 13 thang 4 nam 2022.
Pia chi: SO E, 4p N, thi tran P, huyén P, thanh phé Can Tho.
8. Ba Lu Thi K, sinh ndm 1973 (yéu cu xét Xt ving mit)
Pia chi: E dudong N, phuong A, quan B, thanh phd Can Tho.
9. Van phong C3 (ving mit)
Pia chi: G dudng C, phudng A, quan B, thanh ph6 Can Tho.
10. Ngan hang TMCP N5 — Chi nhanh C4 (ving mat).
Dja chi: 0 duong H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
* Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP K1, ba Lé Thi Kim D

NOI DUNG

* Dai dién nguyén don trinh bay: Ngay 05/02/2010, Cong ty TNHH Mot thanh
vién T1 (goi tat Cong ty T1) c6 vay von tai Ngan hang TMCP K1 (goi tat Ngan hang
K1) theo Hop dong tin dung s6 HD4081/HPTD véi nhing ndi dung cu thé nhu sau:

— Sb tién vay: 3.300.000.000 dong (Ba 1y, ba tram triéu dong).

— Muc dich vén vay: B6 sung von kinh doanh.

— Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay ky nhan no lan dau.

— Lai sudt cho vay: 1%/thang. Lai suat cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan,
dugc tinh bang 14i suat tién giri tiét kiém ky han 13 thang 1anh 13i cudi ky ctia Ngan
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hang tai thoi diém thay doi 13i suat cong bién do 0,6%/thang. Lai sut ngay sau khi
diéu chinh khong dugc thap hon 14i suat cho vay téi thiéu hién hanh tai don vi.

— Lai vay duoc tra hang thang vao ngdy ky nhan no 1an dau. Néu bén vay khong
tra 14i tién vay day du va dung han, bén cho vay sé& thu thém sé tién phat cham tra bang
131 suat 0,1%/ngay trén sd tién cham tra.

— Lai sudt qua han: 150% lai suét cho vay ngay trude thoi diém no qua han.

Hop dong tin dung néu trén dugc bao dam bang Hop dong thé chip tai san (quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat) s6 HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 da duoc
cong chung tai Van phong C5 ngay 05/02/2010 va Pang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky quyén sir dung dat quan N ngay 05/02/2010. Tai san thé chap bao dam
ng vay gom:

Quyén st dung d4t tai dia chi s6 C L, phuong A, quan N, Tp .; S4 thira: 47, T ban dd
s6: 01; Dién tich: 130m* Muc dich: it ¢ d6 thi theo gidy chimg nhan quyén s hitu
nha & va quyén st dung dat s6 5401121135 do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996.

Tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 C L, phuong A, quan N, Tp .; Tong dién
tich xay dung: 99,06m?; Téng dién tich st dung: 197,73m2; Két cAu nha: vach tuong,
BTCT; S6 tang: 03 theo gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dét sd
5401121135 do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996.

Trong qué trinh vay von, Cong ty T1 di vi pham hop dong. Khi dén han thanh
toan ng Ngan hang da nhiéu lan thong bio, nhic nhd va ciing di nhiéu 1an cam két
nhung khong thuc hién ding cam két va hién tai hop dong da qua han thanh todn
nhung COng ty T1 van chua thanh toan no theo thoa thuan tai hop dong da ky két nén
Ngan hang da khai kién.

- Tai Bdn dn s6 sé 61/2014/KDTM-ST ngay 24/09/2014 ciia Toa dn nhin din
qudn Ninh Kiéu da tuyén xvr nhw sau:

Chép nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang K1 budc Cong ty T1 phai thanh
toan toan bo nghia vu ng, duoc xu 1y tai sdn bao dam la can nha s6 C L, phuong A,
quan N, Thanh phé Can Tho va bac yéu ciu phan t6 ctia ba D, ba P vé viéc yéu cau
huy hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HD4081/HPTC ngay 01/02/2010.

Khong dong ¥ v6i ban an néu trén ba D, ba P da khang cao mot phan ban an so
tham.

- Tai Ban dn phiic tham 22/2015/KDTMPT ngay 29/06/2015 ciia Toa dn nhin
din Thanh phé Cin Tho da tuyén xiv nhuw sau:

Chép nhan yéu cau phan té ciia ba D va ba P, tuyén hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 HD4081/HDTC ngay 01/02/2010 vo hiéu. Ngan hang phai giao tra lai cho
ba D, ba P gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat s6 5401120135
do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996.

Ngay 16/07/2015, Ngan hang c6 don yéu cdu xem xét lai ban an phtc thim
22/2015/KDTMPT ngay 29/06/2015.
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- Tai Quyét dinh gidm doc thim sé 34/2016/KDTM-GDT ngay 27/07/2016 ciia
Uy ban thdm phdn Toéa dn nhin din cdp cao tai Thanh phoé Ho6 Chi Minh quyét
dinh:

Huy mot phan ban an kinh doanh thwong mai phuc thim sb 22/2021/KDTM-PT
ngay 29/06/2015 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Can Tho vé vu an tranh chip hop
d6ng tin dung giita nguyén don Ngan hang T2 vé6i bi don Cong ty T1 va giao hd so cho
Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho xét xir lai theo quy dinh.

- Tai Bén dn sé 16/2017/KDTM-PT ngay 13/09/2017 ciia Toa dn nhén din
Thanh phé Cin Tho da tuyén xir nhw sau:

Y ban 4n so thdm vé sd tién phai tra theo hop ddng tin dung va huy mot phan ban
an kinh doanh thwong mai s6 61/2014/KDTM-ST ddi véi viéc xir 1y tai san theo hop
d6ng thé chap va giao toan bo hd so vu an cho Tda 4n nhan dan quan Ninh Kiéu giai
quyét vu an theo thi tuc so tham.

Ngay sau khi ban an cap phuc tham sb 22/2015/KDTMPT ngay 29/06/2015 c6
hiéu luc thi ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu kién ba Lé Thi Kim D yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Ninh Kiéu thi hanh ban 4n. Do Ngan hang dang
trong qua trinh yéu cau xem xét giam doc tham ddi véi ban an phuc tham nén khong tur
nguyén hoan tra quyén sir dung dat va c6 van ban dé nghi hodn thi hanh nhung khong
dugc chip nhan.

Khi d6 Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu di tién hanh cudng ché, dé
nghi UBND quén N huy va cip gidy chimg nhan méi cho ba Lé Thi Ngoc D2, ba Bui
Thi Ngoc P vao ngay 16/10/2015 (Quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CB 350051)

Sau khi dugc cip gidy ching nhan méi, ngay 19/10/2015 ba D2 va ba P da
chuyén nhuong toan bo phan dat cho ba Nguyén Thuy D1. Pén nam 2017, ba Nguyén
Thuy D1 da chuyén cho ba Lu Thi K, cac bén nhan thyc hién giao nhan tai san xong
trén thuc té.

Can ct tinh hinh thuc té cta hd so va phan tich nhan dinh t ban an giam ddc
tham s6 34/2016/KDTM-GDT ngay 27/07/2016 ctua Uy ban tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh, nay Ngan hang yéu cau Tda an nhan dan
quan Ninh Kiéu, Thanh phd Can Tho giai quyét nhitng noi dung sau day:

- Cong nhan Hop dong thé chap tai san (quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat) s6 HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 ky két giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang
v6i bén thé chip 1a ba Lé Thi Kim D di duoc cong ching tai Van phong C5 ngay
05/02/2010 va Pang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén st dung dét
quan N ngay 05/02/2010 c6 hi¢u luc phap luat.

- Giai quyét hau qua phép 1y ctia viéc cong nhan hop dong néu trén.

* Pai di¢n tiy quyén ciia ba Nguyén Thay DI trinh bay: Ba D1 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ tai sé6 C L tir ba Lé Thi Kim D, Bui Thi Ngoc P
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theo hop ddng duoc cong chimg sé 983, quyén s 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/10/2015 tai Van phong C2. Sau d6 da chuyén nhuwong cho ba Lu Thi K theo hop
dong duoc cong chimg s 1847, quyén sd 02/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay
20/7/2017 tai Van phong C3. Hién nay, ba D1 khong con sir dung nha ¢ va quyén sir
dung dat néu trén nén khong cé y kién gi trong vu 4n.

* Ba Luw Thi K trinh bay: Ba 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira 205; t& ban dd 4; toa lac tai phuong A, quan N, thanh phé Can Tho theo giéy
chtng nhan quyén sir dung dat Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CH01470 do UBND quan N cap ngay 16/10/2015, do ba Lé Thi Kim D va ba Bui Thi
Ngoc P dimg tén, sau d6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy D1 va ba D1 di chuyén
nhuong cho ba va cap nhat chuyén tén Lu Thi K ngay 31/7/2017. Hién nha va dat ba
d3 thé chap dé vay von tai Ngan hang V1 chi nhanh C4. Viéc ba nhan chuyén nhuong
nha va dat néu trén 1a hoan toan hop phép, ding quy dinh phap luat nén ba khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Nay do ban cong viéc gia dinh nén ba dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat ba trong nhimg budi lam viéc, hoa giai, xét xir.

Tai phién toa: Nguyén don van giir yéu cau cong nhan hop dong thé chap va yéu
cau duoc phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Ba D, ba P yéu ciu huy hop dong thé
chap 4081/HDTC ngay 01/10/2010.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai sé 37/2022/KDTM.ST ngay 28/9/2022 ciia
TAND qudn Ninh Kiéu tuyén xie:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
K1 yéu cau cong nhan Hop ddng thé chép tai san (quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat) sd HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 (duoc cong chig ngay 05/2/2010)
ky két giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP K1 véi bén thé chap 1a ba Lé Thi
Kim D la ding quy dinh phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang TMCP K1 vé
viéc phat mai tai san thé chp 1a nha dat C L, phudng A, quan N, TPCT (dét thudc thira
47 to ban dd sb 01, gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb
5401121135 do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996 nay 1a thtra 205, t& ban do s6 4 sd
vao so cp gidy ching nhan quyén st dung dat CH0O1470 do UBND quan N cip ngay
16/10/2015) theo hop ddng thé chap sé6 HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 (dugc cong
chung ngay 05/2/2010) giira Ngan hang TMCP K1 véi ba Lé Thi Kim D dé thu hoi no.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Lé Thi Kim D, ba Bui Thi Ngoc P yéu cau huy hop dong thé chap HD
4081/HDTC ngay 01/2/2010 (dugc cong ching ngay 05/2/2010), huy ding ky thé chap
tai san bao dam, budc nguyén don tra gidy chting nhin quyén st dung dit sb
5401121135 do UBND tinh C cip ngay 05/11/1996 cho ba D va ba P.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang cdo cta
cac duong su theo qui dinh.
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Ngay 06/10/2022 Ngan hang c6 don khang cdo ban an so tham ddi véi yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a nha dit C L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, dé
nghi sira ban an so thAm chp nhan yéu cau xu 1y tai san thé chip dé thu hdi no.

Ngay 11/10/2022 ba Lé Thi Kim D c6 don khang céo, yéu cau khong céng nhan
hiéu luc cta hop dong thé chéap, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, nguoi khang céo giir
nguyén yéu cau khang cdo. Nguyén don trinh bay thém yéu ciu xem xét trach nhiém
ctia ba D, ba P thyc hién nghia vu ctia ngudi bao bang tai san khac cua ca nhan ddi véi
s6 no.

* Quan diém nhén xét va dé nghi ciia kiém sdt vién:

- Vé td tung: Tham phan chu toa, hoi d(‘A)ng x¢t xur thuc hién dang quy dinh, cac
duong sy va nhitng ngudi tham gia t6 tung khac thyc hién ding quyén va nghia vu do
t6 tung qui dinh.

- V& ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi tai san thé chap 1a nha
dat C L, phuong A, quan N, TPCT Ba Lé Thi Kim D ky hop dong thé chap véi Ngan
hang K1 vé hinh thirc va ndi dung dung quy dinh phap luat. Tai san thé chap dung tén
riéng ba D nhung theo chimg thu khai nhan di san thira ké duoc cong chung ngay
22/10/1996 day 1 tai san chung cua ba D va 6ng Bui Ngoc N3, 6ng N3 chét nam 1993
khong dé lai di chac, ong N3 ba D c6 hai con 1a Bui Ngoc V, Bui Ngoc N4, 6ng N4
chét nén thira ké thé vi 1a Bui Thi Ngoc P, ky phén cua ong V da nhuong lai cho ba D,
do d6 ba D duoc hudng 5/6 d6i vai tai san, ba P duoc hudng 1/6. Ba P di ky hop dong
iy quyén cho ba D toan quyén dinh doat tai san trong d6 c6 thé chap. Can cir vao hop
dong ty quyén ba D da thé chéap tai san néu trén cho Ngan hang K1 dé bao dam nghia
vu cho Coéng ty T1, viéc dinh doat nay khong bi vuot qua pham vi quyén han d6i véi
tai san. Tt d6 xac dinh hop dong thé chap HD 4081/HPTC ngay 01/2/2010 giira Ngan
hang K1 vé6i ba Lé Thi Kim D 1a dang quy dinh phap luat va nguyén don yéu cau cong
nhan hop dong thé chap 13 c6 can cir chap nhan.

Trong qua trinh giai quyét vu an phat sinh thém tinh tiét méi, sau khi ban an
phuc tham s6 22/2015/KDTMPT ctia Toa an nhan déan thanh phé Can Tho ¢6 hiéu luc
tai san di ban dau gia, ba Thiy D1 1a nguoi trang dau gia, sau khi nhan chuyén
nhuong ba Thily D1 ban lai cho ba Lu Thi K, hop dong céc bén hop phép, ba D1, ba K
la nguoi thtr 3 ngay tinh dugce phap luat bao vé theo quy dinh cia BLDS ndm 2015. Tai
san hién ba K di thé chap tai Ngan hang V1 va Ngan hang khong co6 y kién dbi voi
khoan vay ctia ba K. Do d6 viéc nguyén don yéu cau phat mii tai san thé chip la
khong co co s0.

Nguyén don khang cdo nhung khéng chimg minh gi méi, ba D khang céo vé viéc
khong cong nhan hiéu luc ctia hop dong thé chap nhung khong c6 cung cip chimg ctr
moi nén khong co co sé dé xem xét. Pé nghi bac yéu cau khang cio ciia nguyén don
va ba D. Giit nguyén an so tham.
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Sau khi nghién curu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi toa, can
cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Ngay 05/02/2010, Céng ty T1 c6 vay vén tai Ngan
hang K1 theo Hop dong tin dung s6 HD4081/HPTD véi han mic vay: 3.300.000.000
dong (Ba 1y, ba tram triéu dong). Hop ddng tin dung néu trén duoc bao dam bang Hop
déng thé chip tai san (quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat) sd
HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 da dwugc cong chimg tai Van phong C5 ngay
05/02/2010 va Pang ky giao dich bao dam tai Vin phong diang ky quyén str dung dat
quan N ngay 05/02/2010.

Trong qua trinh vay vbn, Cong ty T1 da vi pham hop dong nén Ngan hang K1 da
khoi kién va qua nhiing cap toa xét xu, tai Ban an s6 16/2017/KDTM-PT ngay
13/09/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phd Can Tho d3 tuyén xi nhu sau:

Y ban 4n so tham vé s tién phai tra theo hop dong tin dung va hity mot phan ban
an kinh doanh thwong mai s6 61/2014/KDTM-ST ddi véi viéc xir 1y tai san theo hop
dong thé chap va Giao toan bd hd so vu an cho Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu giai
quyét vu an theo thu tuc so tham. Do phan ng vay di duoc giai quyét xong chi con giai
quyét hop dong thé chap theo xac dinh tai Ban 4n s6 16/2017/KDTM-PT ngay
13/09/2017 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé Can Tho nén xac dinh tranh chép nay
dugc xac dinh 13 “Tranh chdp hop dong thé chdp” trong kinh doanh thuong mai thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an theo khoan 1 diéu 30 Bo luét t6 tung dan su.

[2] Vé thii tuc to tung: Cép so tham tién hanh céc tha tuc triéu tap theo dung quy
dinh nhung bi don va ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong c6 mit tai Toa
an theo thoi gian duoc thong bao nén Toa an xét xir vang mat dbi v4i bi don va ngudi
lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat tb tung dan su la
dung. Tai phién toa phuc tham bi don va ngudi co quyén lgi nghia vy lién quan véang
mit nén tién hanh xu Véng mat theo qui dinh Piéu 228 Bo luit td tung dan sy.

[3] Vé thoi hiéu khdi kién: Do vi pham cam két tra no theo hop ddng tin dung nén
nguyén don khoi kién vao ngay 16/11/2013, qua nhiéu cip t6 tung kéo dai nén thoi
hiéu khoi kién vu 4n van dam bao theo ding quy dinh.

[4] Vé ngi dung khdng cdo ciia Ngdn hang va ba Lé Thi Kim D:

Ngan hang yéu cau duoc phat mai tai san 1a QSD dat va tai san gan lién trén dat
tai C L, phuong A, quin N, theo HDTC ngay 01/02/2010. Ngoai ra con yéu cdu xem
Xét qui trinh cép gidy chimg nhan cua cac duong su va quyén bao luu nghia vu tra no
ctia ba D dbi v6i nghia vu bao lanh no cta ngin hang.

Ba Lé Thi Kim D yéu cau khong cong nhan hop dong thé chip, bac toan bo yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang.

[4.1] Xét vé néi dung hop dong thé chap:
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Nguyén don yéu cau cong nhan Hop ddng thé chip tai san (quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat) so HP 4081/HPTC ngay 01/02/2010 ky két giita bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP K1 véi bén thé chap 13 ba Lé Thi Kim D d3 duoc cong
chimg tai Van phong C5 (nay la van phong C1) ngay 05/02/2010 va Pang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat quan N ngay 05/02/2010 c6 hiéu
luc phap luat. Xét théy, tai san thé chép 1a nha dat tai C L, phuong A, quan N, TPCT
ma ba Lé Thi Kim D ky hop dong thé chap véi Ngan hang TMCP K1 vé hinh thtc va
ndi dung tuan thi ding quy dinh phap luat. Tai san thé chap 1a nha dat C L, phuong A,
quan N, TPCT dung tén riéng ctia ba Kim D nhung theo ching thu khai nhan di san
thira ké dugc cong chimg ngay 22/10/1996 day 1a tai san chung cua ba Kim D va dng
Bui Ngoc N3, 6ng N3 chét naim 1993 khong dé lai di chiic, 6ng N3 va ba D ¢6 hai con
la Bui Ngoc V, Bui Ngoc N4, dng N4 chét nén thira ké thé vi 1a Bui Thi Ngoc P, ky
phan thira ké cua ong V da nhuong lai cho ba Kim D, do d6 ba Kim D dugc huéng 5/6
phan ddi véi tai san thé chap, ba P dugc huong 1/6 phan. Ba P di ky hop dong uy
quyén cho ba Kim D toan quyén dinh doat tai san trong d6 ¢ viéc thé chap. Can ctr
vao hop dong Uy quyén, ba D da thé chap tai san néu trén cho Ngan hang K1 dé bao
dam nghia vu cho Cong ty T1, viéc dinh doat nay khong bi vugt qua pham vi quyén
han dbi voi tai san. T d6 xac dinh hop dong thé chap HD 4081/HPTC ngay
01/2/2010 (dugc cong chirng ngay 05/2/2010) gitra Ngan hang K1 vai ba Lé Thi Kim
D la ding quy dinh phap luat.

[4.2] D4i v6i yéu cau phat mai tai san dé thu hodi ng, Hoi dong xét xtr xét thiy
sau khi ban an phuc tham s6 22/2015/KDTMPT ngay 29/6/2015 cua Toa 4n nhan dan
thanh phé Can Tho c6 hiéu lyc thi tai san thé chdp da ban dau gia, ba Thiy D1 la
nguoi trang dau gia. Nén viéc ba Thiy D1 duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyén s& hitu nha tai C L, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho 13 dung quy
dinh phéap luat. Sau d6 ba Thiy D1 chuyén nhuong lai nha va dat nay cho ba Lu Thi K
va viéc chuyén nhuong giira cac bén cling dam bao dung trinh ty thu tuc quy dinh. Nén
hién nay tai san thé chip quyén st dung dat va quyén s& hiru nha tai C L, phudng A,
quan N, thanh ph Can Tho khong thudc quyén st dung, quyén sé hitu cia ba D .

Do tai san thé chap da chuyén quyén sir dung qua nhiéu nguoi va hién tai san thé
chap da chuyén nhuong cho ba Lu Thi K dung tén. Lién quan dén viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba Thiy D1, ba Lu Thi K,Toa an c6 vin ban dé nghi
UBND quén N tra 16i viéc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat néi trén va UBND
quan N xac nhan viéc cap gidy la ding quy dinh, trinh
tu thu tuc. Vi vay, ba D1, ba K 1a ngudi thr 3 ngay tinh dugc phap luat bao vé, viéc
nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chdp dé thu hdi no 1a khoéng cd co sd, nén an
so thAm khong chap nhan yéu cau ndy cua Ngan hang 1 dung.
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Nha va dat tai C L, phuong A, quan N, TPCT hién nay ba K da thé chép tai Ngan
hang V1, Ngan hang V1 khong cé ¥ kién dbi v6i khoan vay cuia ba K nén khong dit ra
xem xet.

[4.3] Xét yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi
Kim D, ba Bui Thi Ngoc P yéu cau haty hop dong thé chap HP 4081/HDTC ngay
01/2/2010 (duoc cong chimg ngay 05/2/2010), hity ding ky thé chap, budc nguyén don
tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 5401121135 do UBND tinh C cip ngay
05/11/1996 cho ba D va ba P. Hoi dong xét xir xét thdy viéc thé chip 13 hop phap nhu
d3 vién dan trén dong thoi dat da duge cap hop phap cho ba D1, ba K nén khéng c6 co
s& dé huy hop dong thé chap ciing nhu dang ky thé chép, tra lai gidy chimg nhan quyén
str dung dét theo yéu cau doc 1ap cua ba D va ba P.

Nhu trén nhan dinh, Ngan hang va ba D khang cdo nhung tai phién toa phtc
tham van khong cung cap thém tai liéu chimg ct nio khac, nén khong c6 co s¢ dé xét
khang céo ctiia Ngan hang va ba D. Ban an so tham xt 1a ¢6 cin clr can dugc giir
nguyén.

Pbi v6i yéu cau moi cia Ngan hang vé viéc xem xét lai qui trinh cap gidy ching
nhan cda cac duong su, xem xét trdch nhi€ém thuc hién nghia vu cia nguoi bao 1anh
ctiia ba D, ba P dbi véi s6 no ciia Ngan hang 13 yéu cdu méi phat sinh cp phac tham
khong xem xét. Néu c6 yéu cau Ngin hang khoi kién vu an khac theo qui dinh cia
luat.

[5] Vé dn phi so tham: d3 dugc giai quyét tai Ban an s6 61/KDTM-ST ngay
24/9/2014 ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho va Ban an sb
16/2017/KDTM — PT ngay 13/9/2017 cia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho nén bi
don va ba D, ba P phai chiu an phi so thim khong gia ngach.

[6] V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo ctia ngan hang khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi phac thim theo qui dinh; yéu cau khang céo cua ba D khdng
dugc chap nhan phai chiu 4n phi, tuy nhién ba D dugc mién ndp do ngudi cao tudi.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc
chap nhan mot phan nén bi don phai chiu theo quy dinh, bi don phai tra lai cho nguyén
don tién tam tmg chi phi do dac.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
- Khoan 2 Diéu 27 Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Uy ban thuong vu qudc hdi vé an phi 18 phi toa an.
- Nghi quyét 326/2026/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:



10

Bac don khang cao hop 1€ cia Ngan hang TMCP K1 va don khang c4o hop 1€
cua ba Lé Thi Kim D.

Giit nguyén ban 4n so tham;

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP
K1 yéu cau cong nhan Hop ddng thé chép tai san (quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat) sd HD4081/HPTC ngay 01/02/2010 (duoc cong chimg ngay 05/2/2010)
ky két giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP K1 véi bén thé chap 1a ba Lé Thi
Kim D la dtng quy dinh phap luat.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP K1 vé
viéc phat mai tai san thé chip 1a nha dat C L, phuong A, quan N, TPCT (d4t thudc thia
47 to ban d6 sb6 01, gidy chimg nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén st dung dat sé
5401121135 do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996 nay 1a thtra 205, t& ban do s6 4 sd
vao so cp gidy ching nhan quyén st dung dat CH01470 do UBND quan N cip ngay
16/10/2015) theo hop ddng thé chap sé HD4081/HDTC ngay 01/02/2010 (duoc cong
chung ngay 05/2/2010) giita Ngan hang TMCP K1 véi ba Lé Thi Kim D dé thu hoi no.

3. Khong chip nhan yéu cau doc lap cia nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Lé Thi Kim D, ba Bui Thi Ngoc P yéu cau huy hop dong thé chap HD
4081/HPTC ngay 01/2/2010 (dugc cong ching ngay 05/2/2010), huy dang ky thé chap
tai san bao dam, budc nguyén don tra gidy chung nhin quyén st dung dat sb
5401121135 do UBND tinh C cap ngay 05/11/1996 cho ba D va ba P.

4. Vé én phi so tham: Bi don phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu dong) an phi
so tham.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Kim D va ba Bui Thi Ngoc
P mdi ngudi phai chiu 2.000.000 dong an phi so tham.

Chi phi do dac, tham dinh: Bi don phai chiu 2.100.000 dong (hai triéu mot tram
nghin dong). Nguyén don da ndp xong tam tng chi phi do dac, thim dinh nén bi don
phai tra lai cho nguyén don s6 tién 2.100.000 dong tai giai doan thi hanh an.

5. V& an phi phac thim: Nguyén don phai nop 2.000.000 dong, chuyén sd tién
tam Ung an phi di ndp tai bién lai thu sé6 0000218 ngay 26/10/2022 cua Chi cuc thi
hanh an quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho thanh an phi (ndp xong). Ba D duoc
miém do ngudi cao tudi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Truong hop ban 4n, duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an din su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
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TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND TPCT;
- Toa 4n nhan dan Q Ninh Kiéu;
- Chi Cuc THADS Q Ninh Kiéu;
- Luu ho so.

Phan Thi Hong Dung



