TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 104/2023/DS-PT
Ngay: 18 -5-2023
V/v “Tranh chdp két qua ban ddu
gia tai san theo quy dinh cua phap
Iudt vé Thi hanh an Dén su”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG
- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.
Cdc Tham phan: Ong Tran B4 Kha.
Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Kién Giang: Ong Trinh Van
Puong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 03 thang 3, ngay 05 thang 5, ngay 12 thang 5 va tuyén an
ngay 18 thang 5 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Kién Giang xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sd: 228/2022/TLPT-DS ngay 08 thang
12 nam 2022 veé viéc “Tranh chdp két qua ban ddu gid tai san theo quy dinh ciia
phdp ludt vé Thi hanh én Ddn si””. Do ban an dan su so thAm sd: 75/2022/DS-
ST ngay 26 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang bi
khéang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham sb: 17/2023/QD-PT ngay
04 thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Xuan HI — Chép hanh vién Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén H, tinh Kién Giang. C6 don xin vang mat.

bPia chi: Khu phé D, thi trdn H, huyén H, tinh Kién Giang.
2. Bidon:

2.1. Ong Tran Van D1, sinh nam 1984; C6 mat.

Dia chi: xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

2.2. Ong Tran Van T1, sinh ndam 1950; C6 mat.

Dia chi: xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Vii Diéu H2 —
Vian phong luat su Di¢u H2 va cOng su, Poan luat su tinh Kién Giang. C6 mat.



3. Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty cb phan Dinh gid Tu van va Pau tu Xay dung V1;

Dia chi: phuong A, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Truong Van S1— Chtrc vu: Gidm ddc.
Co don xin vang mat.

3.2. Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Kién Giang;

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Luong Ngoc T2 — Chirc vu: Chi cuc
trudng Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién uy quyén tham gia td tung: Bél, Tran Thi Bao C — Chtrc vu:
Pho Chi cyc truong (Theo van ban uy quyén so 120/UQ-CCTHADS, ngay
19/9/2022). C6 don xin vang mat.

3.3. Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van Xay dung V2;

Dja chi: phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Cam N1 — Chtic vu: Chu
tich Ho1 dong thanh vién. Vang mat.

3.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan V3;

Dia chi: phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi.

Ngu:()’i dai dién theo phép luat: Qng Pham Doan S2 — Chtrc vu: Pho chu tich
Ho1 dong quan tri kiém Tong gidm doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Pham Trung D2, sinh
nam 1975 — Chuyén vién xtt Iy ng truc thudc chi nhanh Kién Giang. C6 mat.

_ 35 Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1958 va ba Bui Thi N2, sinh nam 1963;

béu co mat.

Cung dia chi: xa B, huyén H, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cdo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin K va ba Bui Thi N2.

5. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan dan huyén
H, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi [cién, tai liéu co tai hé so va tai phién toa nguyén don
ong Lé Xuan HI - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh an ddn sw huyén H, tinh
Kién Giang trinh bay:

Ong Nguyén Vin K va ba Bui Thi N2 14 ngudi phai thi hanh 4n theo Quyét
dinh cong nhan thoéa thuan sb 61/2013/QDST- DS ngay 29/8/2013 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang. S tién phai thi hanh an la 1.627.641.000
doéng (Trong d6 tién gdc 1a 1.500.000.000 dong, tién 1ai tam tinh dén ngay
31/5/2013 1a 127.641.000 ddng). Thoi gian thanh todn: Vao ngay 30/10/2013



thanh toan s6 tién 127.641.000 dong; Ngdy 30/3/2014 thanh toan so tién
1.500.000.000 dong cho nguoi dugc thi hanh an la Ngan hang Thuong mai c6
phan V3.

Pén thoi han thanh toan do 6ng Nguyén Vin K va ba Bui Thi N2 khong tu
nguyén thi hanh 4n nén Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H ra Quyét dinh sb
189/QD-CCTHA ngay 28/11/2013 va Quyét dinh s6 510/QD-CCTHA ngay
16/4/2014 theo don yéu cau cua Ngan hang Thuong mai C6 phan V3. Ngay
11/8/2014 Chi Cyc thi hanh 4n dan sy huyén H ban hanh quyét dinh s6 47/QP-
CCTHA cudng ché ké bién quyén st dung dat di thé chap lam thu tuc phat mai
dé thu hdi no.

Do cac duong su khong thoa thuan duge gia tai san ké bién, nén ngay
25/8/2014, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H ky Hop ddng tu van dich vu
dinh gia s6: 101/HPDG-NV vé&i Cong ty trach nhiém hiru han Tu van xay dung
V2 dinh gié tai san da ké bién cta ong Nguyén Vin K, ba Bui Thi N2 gdm:

- Thira s6 21, to ban d6 sb 06, dién tich 31.347m?, dat chuyén trong lua,
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AK948475 dugc UBND huyén H cip
ngay 17/10/2007 do ba Bui Thi N2 ding tén;

- Thira s6 22, to ban dd s6 06, dién tich 31. 347m?, dat chuyén trong lta,
gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 AK948474 du:oc UBND huyén H cép
ngay 17/10/2007 do 6ng Nguyén Vin K dung tén;

- Thira s6 128a, to ban do s6 02, dién tich 38.083,5m?, dat chuyén trong
lta, gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AK952721 duoc UBND huyén H
cap ngay 05/01/2009 do ba Bui Thi N2 ding tén.

Ngay 26/8/2014 Cong Ty Trach nhiém htru han tu Yén xay dung V2 ban
hanh chimg thu dinh gia s6 100/CT-BDS/NV theo do tong gia tri tai san 03
quyén st dung dat c6 gia nhu sau:

- Gi4 trj tinh theo Quyét dinh s6 31/2013/QP_UBND tinh Kién Giang 1a
2.402.851.500 dong (Lam tron 2.402.852.000 dong);

- Gié thi truong tai thoi diém thang 8/2014 1a 2.329.020.000 dong.

Sau khi ¢6 ching thu dinh gia, Chép hanh vién ky cac hop dong uy quyén
ban dau gia tai san s6 262 va 263/HDUQDG-VS, cung ngay 13/11/2014; (Hop
ddng 263 duoc thay thé bang hop dong s6 10 va sb 11/HBUQDG-VS, cung
ngay 13/01/2015; Hop ddng 262 dugc thay thé bang hop dong dich vu dau gia
tai san s6 190/HDDV-BDGTS ngay 24/8/2017) v6i Cong ty C6 phan dinh gia tu
van va dau tu xay dung V1 dua tai san ké bién ra ban du gia theo quy dinh cua
phap luat thi hanh an dan su.

Sau nhiéu 1an ban d4u gia do khong co nguoi mua nén phai giam gia 7 lan,
dén lan dau gia lan thtr 8, ngay 26/7/2017 6ng Tran Vin D1 dang ky dau gia va
trang dau gia tai san gom cac Quyén st dung dat sau: Thua s6 21, to ban dd s
06, dién tich 31.347m?, gidy ching nhan quyen sir dung dét sb AK948475 voi
gia trang dau gia 1a 531.000.000 dong; Thira s6 22, t& ban dd sb 06, dién tich



31.347m?, gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 AK948474 véi gia tring dau
gia la 531.000. OOOdong Tong s6 tién trang dau gia 1a 1.062.000 dong, ong Tran
Vin D1 da nop du tién tring dau gia theo quy dinh.

Ngay 05/3/2018, sau lan giam gia lan thr 9 do khong co nguoi mua, ong
Tran Van T1 1a nguoi dang ky dau ~gia va tring dau gia tai san Quyen st dung
dat sau: Thura s6 128a, to' ban d6 s6 06, dién tich 38.083,5m?, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AK 952721, ong T1 trang gia la 379.000.000 dong. Sau
khi triing dau gia 6ng Tran Van T1 d4 nop du tién trang dau gia theo quy dinh.

Ngay 19/3/2018 Cuc thi hanh an Dén su tinh Kién Giang c6 Cong vin s6
148, chi dao xur ly tai san k& bién do Cong ty V2 va Tan Vuong dinh gi4, sau khi
Téng cuc Thi hanh an dan sy co Cong van s6 1827/TCTHADS-NV1, ngay
24/5/2017 vé viéc tham dinh gia trong thi hanh 4n; Chi cuc thi hanh 4n déan sy da
1ap bién ban dé ngudi trang diu gia va nguoi bi thi hanh an thoa thuan véi nhau
nhung hai bén khong thoa thuan dugc, phia 6ng Tran Van D1 va ong Tran Vin
T1 yéu cdu giao tai san trang dau gia con ong Nguyén Vin K va ba Bui Thi N2
khong dong ¥ giao tai san cho ngudi tring dau gia.

Ngay 09/5/2019, Cuyc thi hanh 4n Dan sy tinh Kién Giang tiép tuc c6 cong
van s6 396/CTHADS —NV “v/v huéng din nghiép vu thi hanh 4n” theo d6 yéu
cau chip hanh vién cin cir Luat dau gia tai san, khoan 2 Diéu 102 luat thi hanh
an an dan su khoi kién yéu cau huy két qua ban déu gia d6i v6i nguoi tring dau
gia voi ly do: Cong ty trach nhiém hiru han Tu van Xay dung V2 khong duoc
B0 tai chinh cap gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia
theo quy dinh cua phap luat vé tham dinh gia. Dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia ngudi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh 4an, Chap hanh vién da
lam don khai kién yéu cau hity két qua ban ddu gia tai san d6i voi ong Tran Vin
P1 va ong Tran Vin T1.

Tai phién toa so thidm, Chap hanh vién giit nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi can ctr Diéu 102 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra ddi bo sung nam
2014:

1. Huy ket qua ban dau gia tai san ngay 26/7/2017 do Cong ty Co phan
Dinh gia Tu van va Pau tu Xay dyng V1 to chirc ban dau gia tai san 1a quyen sur
dung dat gdm céc thira: Thira 21, t& ban d6 s6 06, dién tich 31.347m? (do dac
thuc té), gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 AK948475, cap ngay
17/10/2007; Thira s6 22, to ban d6 s6 06, dién tich 31.347m?, gidy chimg nhin
quyén st dung dat sb AK948474, cap ngay 17/10/2007 cung toa lac tai xa B,
huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi trang d4u gia ong Tran Vian D1.

2. Huy ket qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 do Cong ty Co phan
Dinh gia Tu van va Pau tu Xay dung V1 t6 chirc ban du gia tai san 1a quyén s
dung dat: Thira sb 128a, to ban dd 50 06, dién tich 38.083 ,5m%(do dac thuc té),
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AK 952721, cap ngay 05/01/2009, toa lac
tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi trang d4u gia ong Tran Van T1.



* Tai liéu co tai hé so va tai phién toa, bi don ong T ran Vin DI trinh
bay:

Ong Tran Van D1 ¢6 dang ky tham gia dau gia tai san thi hanh 4n tai Cong
ty C6 phan Pinh gid — Tu van va Pau tu Xay dung V1, tai phién dau gia ngay
26/7/2017, 6ng P1 da tring dau gia dugc quyén mua 02 thira dat cu thé nhu sau:
Thira s6 21, to ban dd sd 06, dién tich 31.347m?, dat chuyén trong lua, gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AK948475 duoc UBND huyén H cip ngay
17/10/2007 do ba Bui Thi N2 dimng tén, voi gia trang déu gia 1a 531.000.000
déng; Thira s6 22, to ban dd sd 06, dién tich 31.347m?, dit chuyén tréng lua,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK948474 dugc UBND huyén H cap
ngay 17/10/2007 do 6ng Nguyen Van K ding tén gid trang dau gia la
531.000.000 dong Toéng sb tién trang dau gia 2 quyén su dung dat 1a
1.062.000.000 dong. Sau khi trang ddu gia 6ng D1 di ndp du tién tring dau gia
trong han 15 ngay keé tir ngay dau gia thanh.

Ngay 04/9/2017, 6ng Tran Vin P1 dugce Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
H ban hanh quyét dinh s6 829/QD-CCTHA giao 02 tai san trang dau gia toan
quyén sir dung va dinh doat ciing nhu cudng ché giao dat, tuy nhién Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H khong giao tai san trang dau gia cho ong P1 sur dung
cung nhu khong lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vin D1
gay thiét hai quyén loi ctia 6ng.

Nay Chép hanh vién khoi kién yéu cau hiy két qua ban ddu gia ngay
26/7/2017 d6i voi 02 quyén sir dung dat ma ong trang du gia thi ong D1 khong
dong y. Ong Tran Vin P1 dé nghi Toa an cong nhan két qua ban dau gia
26/7/2017 ctiia Cong ty Co phan Pinh gid, Tu van va Pau tu Xay dung V1 cho
ong D1 va yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H giao tai san trang du gia
cho 6ng P1 sir dung theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop Toa an hay két qua ban ddu gia tai san ngay 26/7/2017 thi 6ng
Tran Vin D1 s& khoi kién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H yéu cau boi
thuong thi€t hai theo quy dinh ctia phap luat & mdt vu kién khac.

* Tai liéu co tai hé so va tai phién toa, bi don ong T ran Vin TI trinh
bay:

Vao ngay 05/03/2018 6ng Tran Vin T1 dang ky tham gia dau gia tai san thi
hanh an tai Cong ty C6 phan Pinh gia—Tu van va Dau tu Xay dung V1, két qua
ong T1 da trung dau gia dugc quyén mua thira dat s6 128a, to ban d6 s6 06, dién
tich 38.083, 5m?, gidy chirng nhan quyén st dung dat sb AK 952721 do UBND
huyén H cp ngay 05/11/2009 dung tén ba Bui Thi N2, dat toa lac xd B, huyén
H, tinh Kién Giang. Gi4 trang dau gia 13 379.000.000 déng, ong T1 di nop du
tién tring ddu gia trong han 15 ngay ké tir ngay dau gia thanh.

Ngay 31/8/2018, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H ban hanh quyét dinh
sd 31 giao tai san trang dau gia cho 6ng Tran Vin T1 st dung. Tuy nhién, dén
thoi diém nay Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H khong giao tai san va ciing



nhu khong 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng Tran Van T1 giy thiét
hai quyén lgi cua ong T1.

Nay Chép hanh vién khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia ngay
05/3/2018 d6i véi quyén six dung dat ma ong T1 tring dau gia thi 6ng T1 khong
dong y. Ong Tran Van T1 d& nghi Toa an cong nhan két qua ban dau gia
05/3/2018 ctia Cong ty C6 phan Dinh gia, Tu van va Pau tu Xay dung V1 cho
ong T1 va yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén H giao tai san trang dau gia
cho 6ng T1 st dung theo quy dinh cia phap luat.

Trudng hop Toa an huy két qua ban du gia tai san ngay 05/3/2018 thi 6ng
Tran Vin T1 s& khoi kién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H yéu cau boi
thuong thi€t hai theo quy dinh ctia phap luat & mot vu kién khac.

* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don la Ludt sw Vi Dié¢u
H?2 trinh bay:

Chép hanh vién khoi kién yéu cdu huy két qua dau gia tai san ngay
26/7/2017 i v6i dng Tran Van D1 va ngay 05/3/2018 ddi v6i 6ng Tran Van T1
vO1 can cir vao cac van ban hudng dan nghiép vu cua Cuc thi hanh 4n Dan su
tinh Kién Giang sau khi Tong cuc Thi hanh an Déan sy két luan Cong ty Trach
nhiém hitu han Tu van X4y dung V2 khong c6 chic ning tham dinh gia 1a
khong dung phap luat, vi day khong phai la van ban quy pham phap luat, khong
c6 can clir dé huy két qua dau gia theo quy dinh tai diéu 72 Luét dau gid tai san
nam 2016.

Theo don khéi kién ciing nhu tai phién toa Chap hanh vién khang dinh quy
trinh ban du gia tai san dung phap luat, 6ng Tran Vin P1 va éng Tran Vin T1
da ndp du tién mua tai san dau gia trong thot han quy dinh, da dugc Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H ban hanh quyét dinh giao tai san trang d4u gia, nhu vay
ong D1 va 6ng T1 1a nguoi mua duoc tai san ddu gia hop phap phai dugc phap
luat bao vé. Viéc cham ban giao tai san tring dau gia cho ong P1 va éng T1 da
vi pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ciia dwong su.

Chép hanh vién khoi kién nhung khong dua ra dugc can cir huy két qua déu
gia theo quy dinh tai diéu 72 Luat d4u gia tai san, nguoi trang ddu gia khong co
hanh vi vi pham trong qué trinh d4u gia, do d6 khong c6 can ctr dé huy két qua
ban dau gia tai san ngay 26/7/2017 va ngay 05/3/2018. Dé nghi Hoi dong xét xir
bac yéu cau khai kién cua Chap hanh vién dong thoi phai co nghia vu giao tai
san trang dau gia cho ong Tran Vian P1 va 6ng Tran Vin T1 theo quy dinh cia
Luat thi hanh 4n dan su.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Co phan Dinh gid — Tw
vin va Pau tw Xdy dung VI do ong Trwong Vin S1 dai dién trinh bay:

Cong ty C6 phan Pinh gia — Tu van va Pau tu Xay dung V1 la doanh
nghiép duogc cap phép kinh doanh dich vu du gia tai san theo quy dinh cua phap
luat, Cong ty V1 va Chép hanh vién chi cuc thi hanh an dan sy huyén H ky cac
hop ddng ty quyén ban du gia tai san s6 262 va 263/HDUQDG-VS, cung ngay
13/11/2014; (Hop ddng 263 dugc thay thé bang hop dong S6 10 va sb



11/HPUQDG-VS, cung ngay 13/01/2015; Hop dong 262 duoc thay thé bang
hop dong dich vu du gia tai san s6 190/HDDV-BDGTS ngay 24/8/2017). Theo
ndi dung hop ddng thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H 1a nguoi c6 tai san;
Cong ty ban déu gia tai san 1ap ké hoach t6 chuc ddu gia, ban hanh quy ché dau
gia tai san; tién hanh dang trén phuong tién thong tin dai ching nhiing thong tin
vé tai san ban dau gia; Niém yét thong tin ngay sau khi té chtrc ban dau gia duoc
thdng nhat; T6 chirc ban dau gia tai san dwa trén hd so do bén Chi cuc thi hanh
an cung cép; Gia khoi diém ban dau gia do Chi cuc thi hanh an dan su huyén H
dé nghi; Giao bién ban ban dau gia tai san cho Chi cuc THA; Thu tién dat trude
ctia khach hang tham gia d4u gi4; Thoi han giao tai san tring dau gia do Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén H thoa thuan voi khach hang tring ddu gia hodc theo
bién ban tring dau gia; Thanh ly hop dong va cac chung tu lién quan khi két
thic ban ddu gia; Boi thuong vi pham hop dong (neu ¢6); Thuc hién hop ddng
néu trén, Cong ty C6 phan Pinh gid Tu van va Pau tu Xay dung V1 di thyc
hién dung cong viée da ky két.

Sau nhiéu 1an du gia khong c6 ngudi mua, Chap hanh vién ra Quyet dinh
giam gia 1an thir 7 ngay 19/5/2017. Cong ty Co phan Dinh gia Tu van va Pau tu
Xay dung V1 ra Thong bao ban dau gia tai san s6 469/TB-VS, ngay 12/6/2017
c6 02 nguoi dang ky tham gia dau gia 1a ba Nguyen Thi M va ong Tran Vin D1,
trude phién dau gia dién ra 01 ngay ba Nguyen Thi M c¢6 rat don xin rat ddu gia,
xin nhén dit tién dat coc va phi tham gia du gia do kha nang tai chinh khong
da. Tai phién dau gia ngay 26/7/2017 ong Tran Vin P1 tham gia dau gia va
trang ddu gia tai san gdm cac quyén sir dung dat sau:

- Thtra so 21, to ban do s6 06, dién tich 31.347m?, gidy ching nhan quyén
sir dung dét sb AK948475 voi gia tring dau gia 1a 531.000.000 dong Theo bién
ban ban d4u gia tai san s6 92/BB-VS ngay 26/7/2017; Thuc hién theo hop dong
iy quyén ban dau gia quyén str dung dat s6 11/HPUQDG-VS ngay 13/01/2015.

- Thira s 22, to ban dd sé 06, dién tich 31.347m?, gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AK948474 véi gia tring d4u gia 1a 531.000.000 dong. Theo bién
ban ban dau gia tai san s6 93/BB-VS ngay 26/7/2017; Thuc hién theo hop dong
iy quyén ban dau gia quyén str dung dat s6 10/HPUQDG-VS ngay 13/01/2015.

Ngay 05/3/2018, 6ng Tran Vin T1 13 nguoi dang ky ddu gia va tring du
gid tai san Quyén su dung dat thoa s6 128a, to ban d6 s6 02, dién tich
38.083,5m?, gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AK952721, véi gia tring
dau gia 1a 379.000.000 ddng. Theo bién ban ban dau gia tai san sé 19/BB-VS
ngay 05/3/2018; Thuc hién theo hop ddng ty quyén ban déu gia quyén sir dung
dat s6 262/HPUQDPG-VS ngay 13/11/2014 va hop dong s6 190/HDDV-VS —
BDGTS ngay 24/8/2017.

Viéce ky hop dong uy quyén ban dau gia va trinh ty dau gia phu hop voi quy
dinh cua phap luat vé dau gia tai san theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 vé ban dau gia tai san va Luat ddu gia tai san nam 2016, qua trinh ban
dau gia khong c6 ai khiéu nai vé trinh tu tha tuc ban dau gia.



Viéc Chéap hanh vién khai kién yéu cau hay két qua ban ddu gia tai san
ngay 26/7/2017 va ngay 05/3/2018 vo1 ly do co sai sot trong lwa chon cong ty
tham dinh gia 1a khong c6 cin cu. Cong ty C6 phan Dinh gia - Tu van va DPau tu
Xay dung V1 ky hop dong ay quyén ban dau gia va t6 chuc dau gia dung quy
dinh cua phap luat nén khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia chip hanh vién.

Pén nay Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H chua thanh toan chi phi ban
dau gia cho cong ty C6 phan Pinh gia — Tu van va Pau tu Xay dung V1, tuy
nhién trong vu an cong ty khong co yéu cau Chi cyc thi hanh an hanh 4n dan sy
huyén H thanh toan chi phi ddu gia, truong hop sau ndy c6 tranh chap s& khoi
kién ¢ vu an khac.

* Tgi van bin ngay 10/7/2019 nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty trach nhiém hiru han Tw vian Xdy dung V2 trinh bay:

Cong ty V2 duoc phép kinh doanh dich vu dinh gia bat dong san theo gidy
ching nhan dang ky doanh nghiép sé 1701665572, c¢6 chung chi dinh gia theo
quy dinh. Viéc ky hop dong dich vu tu van dinh gia sé 101/HP PG-NV ngay
25/8/2014 dua trén co s& Luat kinh doanh bat dong san sé 63/2006/QH ngay
29/6/2006 va cac vin ban huéng dan thi hanh thi cong ty da thuc hién viéc dinh
gia dung theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang Thuwong mai Co
phén V3 do ngwoi dai di¢n theo tiy quyén la éng Pham Trung D2 trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V3 1a ngudi dugc thi hanh an, theo Quyét
dinh cong nhan thoéa thuan sé 61/2013/QDST- DS ngay 29/8/2013 ciia Toa an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang. Ong Nguyén Vin K va ba Bui Thi N2 phai
c6 nghia vu thanh toan sO tién 1a 1.627.641.000 dong cho Ngan hang, tuy nhién
khi dén han thanh toan do 6ng Nguyen Vin K va ba Bui Thi N2 khong thyc hién
thoa thuan nén ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng; Ngay
26/8/2014 Cong Ty Trach nhiém hiru han Tu van X4y dung V2 ban hanh chung
thu dinh gia s6 100/CT-BDS/NV ngay 26/8/2014 tong gié tri tai san 03 quyén sir
dung dat thé chip c6 gia trj tinh theo Quyét dinh sé 31/2013/QD-UBND tinh
Kién Giang: 2.402.851.500 dong (Lam tron 2.402.852.000 dong); Gia thi
truong tai thoi diem thang 8/2014: 2.329.020.000 dong. Sau nhicu lan giam gia
do khong co ngudi mua, dén ngay 26/7/2017 6ng Tran Vin D1 dang ky mua 2
quyén st dung dat va trang ddu gia voi sd t1en 1.062.000.000 dong. Ngay
05/3/2018 6ng Tran Vin T1 diang ky mua quyén st dung dit con lai va nguoi
trang dau gia véi sb tién 12 379.000.000 dong. Tinh tir thoi diém cé chimg thu
dinh gia s6 100 ngay 26/8/2014 dén thoi diém nhiing nguoi trang dau gia mua
tai san thé chap dé thanh toan no thi Ngan hang V3 dong y vé gia da dinh gia
cling nhu céc lan giam gia khong c6 tranh chap hay khiéu nai gi.

Tuy nhién sau khi dau gia thanh dén nay, s6 tién ban dau gia Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan V3 chua nhan dugc dé thu hdi ng do chip hanh vién khoi
kién gy thiét hai cho ngan hang. Nay nguyén don khoi kién yéu cau huy két
qua ban ddu gia cho nguoi trang dau gia ong P1 va éng T1 vai 1y do c6 sai sot



trong qua trinh lya chon cong ty tham dinh gia thi ngan hang dé nghi Toa an xét
XU vu an theo quy dinh cua phép luat.

* Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Chi Cuc thj hanh dan t{dn sw
huyén H, tinh Kién Giang do ngwoi dai dién theo uy quyén la ba Tran Thi
Bao C trinh bay:

Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H thong nhit véi yéu cau khoi kién cia
chap hanh vién, Néu Toa an chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H s€ tra lai $6
tién mua tai san d4u gia cho 6ng Tran Vin D1 1a 1.062.000.000 dong va tra cho
ong Tran Van T1 s6 tién sb tién 379.000.000 ddng va khoan tién 13i suat do Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén H gtri tiét kiém cua s6 tién nay tinh dén thoi diém
trd cho ong D1 va ong T1.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N2 va 6ng Nguyén
Vin K trinh bay:

Tai phién toa so tham, ba N2 thong nhat voi yéu cau khoi kién cta chap
hanh vién vé viéc huy két qua ban déu gia cho ngudi trang dau gia 1a 6ng Tran
Vin P1 va 6ng Tran Van T1. Qua trinh ddu gia con dau cta ba & Phu Quéc co
dang ky tham gia dau gia, c6 nop tién dé dang ky tham gia ddu gia nhung sau d6
vi mua béo khong thé vé tham gia dau gia duoc nhung Cong ty V1 khong hoan
dau gia ma lai t6 chirc dau gi4 thi ba N2 khong dong y. Ngoai ra chap hanh vién
Vién Pinh H3 qua trinh td chirc thi hanh an c6 sai pham b1 ba td cdo va bi xir ly
trach nhiém, phan dat ma ong P1 va ong T1 trang dau gia hién nay do ba quan
Iy str dung dé canh tac laa.

Trong qua trinh td tung, 6ng Nguyén Van K khong c6 16i khai.

* Tai bin dn din sw so thim so: 75/2022/DS-ST ngay 26 thing 9 nim
2022 cua Toa an nhdn ddan huyén H, tinh Kién Giang quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bg yéu cau khoi kién cua Chap hanh vién chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén H vé viéc:

- Yéu cau huy két qua ban ddu gia tai san ngay 26/7/2017 do Coéng ty Co
phan Dinh gia Tu van va Pau tu Xay dyng V1 t6 chirc ban d4u gid tai san 13
quyén st dung dat gdm céc thira: Thira 21, to ban dd sé 06, dién tich 31.347m>
(do dac thyc té), gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK948475, cip ngay
17/10/2007; Thira s6 22, to ban d6 s6 06, dién tich 31.347m?, gidy chimg nhin
quyén sir dung dat sb AK948474, cap ngay 17/10/2007 cung toa lac tai xa B,
huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi trang d4u gia ong Tran Vian D1.

- Yéu cau huy ket qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 do Cong ty Co
phan Pinh gid Tu van va Bau tu Xay dung VI t6 chirc ban déu gia tai san 13
quyén su dung dat: Thira s6 128a, 1o ban d6 sb 06, dién tich 38.083 5m2(d0 dac
thuc té), gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AK 952721, cip ngay
05/01/2009, toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi tring dau gia
ong Tran Van T1.



2. Chap hanh vién phai thuc hién viéc ban giao tai san trang déu gia cho
ong Tran Van D1 va 6ng Tran Van T1 theo ding quy dinh ctua phap luat Pau gia
tai san, phap luat Thi hanh an Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo, khang
nghi theo quy dinh.

* Ngay 05/10/2022, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van K va ba Bii Thi N2 khdang cdo voi nji dung: Y¢&u cau lam rd viéc lay 10
khai 6ng Vién Dinh H3 va d6i chung gitra 6ng H3, cong ty V2 voi ong Ky, ba
N2. Yéu cau liy 161 khai ba Nguyén Thi M.Yéu cau tuyén bb hop dong tu van
dich vu dinh gia s6 101 ngay 25/8/2014; Hop dong iy quyén ban d4u gia tai san
sd 262, 263 cung ngay 13/11/2014; s6 10, 11 cung ngay 13/01/2015 va hop
dong dich vu ddu gia tai san s6 190 ngay 24/8/2017 1a v6 hiéu. Dong thot huy
két qua ban ddu gia ngay 26/7/2017 cua Cong ty cd phan dinh gia tu vn va dau
tu xay dung V1 cho nguoi trang ddu gia 1a o ong Tran Vin P1 va huy két qua ban
dau gia tai san ngay 05/3/2018 cta Cong ty cb phan dinh gia tu van va dau tu
xay dung V1 cho nguoi tring dau gia 1a ong Tran Vin T1 vi khong phu hop
theo quy dinh phap luat, cong ty khong dwoc Bo Tai chinh cap gidy phép.

* Quyét dinh khdng nghi so: 136/0D-VKS-DS ngay 07/10/2022 ciia Vién
kiém sdat nhan dan huyén H, tinh Kién Giang khdng nghi yéu cdu: D& nghi
hay ban an so tham sd: 75/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

* Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vuy lién quan 6ng Nguyen Van K va ba Bui Thi
N2 yéu cau tuyén_ bb: Hop dong tu van dich vu dinh gia s6 101 ngay 25/8/2014;
Hop d6ng uy quyén ban diu gia tai san sb 262 va sd 263 cung ngay 13/11/2014;
s0 10 va 11 cung ngay 13/01/2015; Hop dong dich vu du gia tai san s6 190
ngay 24/8/2017 la v6 hiéu. Huy két qua ban dau gia ngay 26/7/2017 ctia Cong ty
co phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 cho nguoi tring dau gia 1a ong
Tran Vin D1 va hiay két qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 ctia Cong ty cd
phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 cho nguoi tring dau gia 1a 6ng Tran
Van T1.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng Tran Vin D1 va
ong Tran Van T1, cling nhu bi don 6ng P1 va éng T1 yéu cau khong chap nhan
ndi dung khang cao ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin
K va ba Bui Thi N2.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP V3 khong c6
khang c4o, nén khong cé yéu cau gi va dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo
quy dinh.

- Cong ty c6 phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 va Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén H ving mit, nén khong c6 y kién trinh bay.

- Phat bi€u cua ki€ém sat vién tai phién toa:
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Viéc tudn theo phap luat ciia Thim phan va nhting nguoi tham gia t6 tung
trong vu an tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nghi an tai phién toa phic tham
hom nay da tuan thu dung cac quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

V& noi dung: bé nghi Ho1 déng xet xu chép nhan khang nghi ctia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Kién Giang; chap nhan khang cao
clia ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vin K va ba Bui Thi
N2. Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 Bo luat t6 tung dan sy. Stra Ban an
dan sy so tham sé: 75/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén H, tinh Kién Giang theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia chap
hanh vién, hity két qua dau gia tai san.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra va cong
bd cong khai tai phién toa; can ctur két qua tranh luan ctua Luit su, duong sy, trén
co s& xem x¢&t c’[éy du, toan dién cac chung cur va phat biéu cua vi dai vién Vién
kiém sat nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Can cr vao Diéu 296 cta Bo luit td tung dan sy ndm
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xet ndi dung khang cdo cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Van K va ba Bui Thi N2 yéu cau tuyén bo Hop dong tu van dich vu
dinh gia s6 101 ngay 25/8/2014; Hop dong ty quyén ban ddu gia tai san sd 262
va s6 263 cung ngay 13/11/2014; s6 10 va 11 cung ngay 13/01/2015; Hop dong
dich vu dau gia tai san s6 190 ngay 24/8/2017 1a v6 hiéu. Huy két qua ban dau
gia ngay 26/7/2017 ctia Cong ty c¢d phan dinh gia tu van va dau tu xdy dung V1
cho nguoi trang dau gid 13 6 ong Tran Vin D1 va huy két qua ban dau gid tai san
ngay 05/3/2018 ctia Cong ty cd phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 cho
ngudi trang ddu gia 1a ong Tran Van T1.

Hoi dong xét xir xét thay:
[2.1] V& noi dung vu an:

Nguyén don 6ng Lé Xuan HI - Chap hanh vién Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén H, tinh Kién Giang yéu cau:

Huy két qua ban dau gia tai san ‘ngay 26/7/2017 do Cong ty Co phan Dinh
gia Tu van va Pau tu Xay dung V1 t6 chue ban dau gia tai san 1a quyen st dung
dat gom cac thua: Thira s6 21, to ban d6 sb 06, dién tich 31. 347m? (do dac thuc
té), gidy chimg nhan quyen stt dung dét sd AK948475, cap ngay 17/ 10/2007;
Thira s6 22, to ban d6 sb 06, dién tich 31. 347m?, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK948474, cap ngay 17/10/2007 cung toa lac tai xa B, huyén H,
tinh Kién Giang cho ngudi tring dau gia ong Tran Vin D1.

Huy két qua ban dau gia tai san ‘ngay 05/3/2018 do Cong ty Co phan Dinh
gia Tu van va Pau tu Xay dung V1 t6 chirc ban du gia tai san 1a quyén sur dung
dat: Thira s6 128a, to ban dd s6 06, dién tich 38.083,5m? (do dac thuc té), gidy
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ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 952721, cap ngay 05/01/2009, toa lac tai
xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi tring d4u gia ong Tran Van T1.

Bi don 6ng Tran Vin D1 yéu ciu cong nhan két qua ban déu gia ngay
26/7/2017 ctia Cong ty c6 phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 cho ong
D1 va yéu cau Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H giao tai san tring du gia cho
ong D1 st dung theo quy dinh cua phép luat.

Bi don ong Tran Vin T1 yéu cau cong nhan két qua ban dau gia 26/7/2017
cua Cong ty co phan dinh gia tu van va dau tu xay dung V1 cho ong D1 va yéu
cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H giao tai san tring dau gia cho éng P1 st
dung theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi N2 va ong Nguyen Van
K théng nhat v&i yéu cau khoi kién ciia chap hanh vién vé viée yéu cau hay két
qua ban du gia cho ngudi tring ddu gia 13 6ng Tran Van P1 va éng Tran Vin
T1. Qua trinh du gia con dau ctia ba & Phii Quéc c6 ding ky tham gia dau gid,
c6 nop tién dé dang ky tham gia dau gia nhung sau d6 vi mua bao khong thé vé
tham gia d4u gia duoc nhung Cong ty V1 khong hodn d4u gia ma lai t6 chic dau
gia thi ba N2 khong dong y, ngoai ra chap hanh vién Vién Pinh H3 trong qué
trinh t6 chirc thi hanh an co sai pham bi ba td céo va bi xur 1y trach nhiém, phﬁn
dat ma 6ng D1 va éng T1 tring d4u gia hién nay do ba quan 1y sir dung dé canh
tac lua.

[2.1.1] V& Luat ap dung:

Xét quan hé tranh chip va tai san d4u gia 1a tai san thi hanh an, vi vay phap
luat ap dung trong vu an la: Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 vé
ban dau gia tai san; Luat dau gid tai san nam 2016; Luat thi hanh an dan sy nam
2008 stra d6i bo sung nam 2014 va cac van ban huéng dan thi hanh vao thoi
diém dau gia tai san.

[2.1.2] Khoan 13 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy nam 2015 chi quy dinh
can thiép bang ché tai dan sy d6i v6i “Tranh chdp két qua bdn dau gid tai san,
thanh todn phi ton dang ky mua tai san ban ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt
vé Thi hanh dn ddn sy, do &6 pham vi xét xir ciia Toa an ddi voi tranh chép vé
ban dau gia tai san 1a chi xem xét vé két qua ban déu gia tai san khong phai 1a
toan bo qué trinh thi hanh an; Cac quyét dinh, hanh vi vé thi hanh an bi khiéu
nai, t6 céo khong thudc pham vi xem x¢t cua Toa an trong vu an tranh chéap vé
két qua ban dau gia. Néu nguoi phai thi hanh an, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan c6 cin ct cho rang co quan thi hanh 4n, Chap hanh vién c6 hanh vi
dinh gia tai san dé thi hanh an trai phap luat, khong giao tai san tring dau gia
gdy thiét hai thi c6 quyén khiéu nai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 140 cia Luat
Thi hanh an dan su. Viéc giai quyét khiéu nai dugc thuc hién theo nguyén tac,
trinh tu, thu tuc quy dinh tai Muc 1 Chuong VI cta Luédt Thi hanh an déan su.
Nguoi bi thiét hai do quyét dinh thi hanh an, hanh vi thi hanh 4n vi pham phap
luat duge bodi thuong theo quy dinh cia phap luat vé trach nhiém boi thuong ctua
Nha nuée.
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[2.1.3] Xét yéu cau hay két qua ban dau gia tai san ctia Chap hanh vién Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén H vé6i Iy do Chip hanh vién ky hop dong tu van
dich vu dinh gia v&i doanh nghiép khong c6 chirc nang tham dinh gia trong thi
hanh an dan su.

Xuét phat tir viéc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H t6 chuc thi hanh
Quyét dinh cong nhan thoéa thuan s6 61/2013/QDST-DS ngay 29/8/2013 cia
Tda 4n nhan dan huyén H, do ngudi phai thi hanh 4n 6ng Nguyén Vin K va ba
Bui Thi N2 khong tu nguyén thi hanh nén chap hanh vién da ke bién tai san thé
chap gom cac quyén sur dung dat: Thira sd 21, to ban d6 sb 06, dién tich
3L 347m? (do dac thuc té), gidy chung nhan quyen sir dung dat sb AK948475,
cap ngay 17/10/2007; Thura s6 22, to' ban d6 s6 06, dién tich 31. 347m2(d0 dac
thuc té), gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK948474, cip ngay
17/10/2007; Thtra s6 128a, to' ban dd so 02, dién tich 38.083 ,Sm?(do dac thuc
té), gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AK952721 cap ngay 05/01/2009 phat
mai thu hdi no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan V3. Chap hanh vién sau khi
ké bién tai san, ngay 19/8/2014 da lap bién ban thoa thuan vé gia tai san ké bién
va bién ban thoa thuan vé to chirc tham dinh gia, t6 chirc ban dau gia nhung hai
bén duong sy khong thoa thuin duoc gia tri tai san ké bién dong thoi dé nghi
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H thué trung tam tham dinh gia tai san dé ban
dau gia tai san theo quy dinh cta phap lut.

Xét tinh hop phap cua hop dong tu van dich vu dinh gia: Dé dinh gia tai
san 03 quyén sir dung dat ké bién, ngay 25/8/2014 Chap hanh vién ky hop dong
s6 101 véi Cong ty trach nhiém htru han tu van xay dung V2. Ngay 26/8/2014
Cong ty Trach nhiém httu han Tu van xay dung V2 ban hanh chimg thu dinh gia
s6 100/CT-BDS/NV theo d6 gia tri bang tién cac quyén st dung dat nhu sau:

- QSDD sb AK948474 dién tich 31.347m? co‘ gia theo Quyet dinh
31/2013/Qb-UBND tinh Kién Giang la 877.716.000 dong; Gia thi truong tai
thoi diém thang 8/2014 1a 783.675.000 dong.

- QSDD s6 AK948475 dién tich 31.347m> c6 gid theo Quyét dinh
31/201§/QD—UBND tinh Kién Giang lé‘ 877.716.000 dong; Gia thi truong tai
thoi diém thang 8/2014 14 783.675.000 dong.

- QSDD s6 AK952721 dién tich 38.083,5m? c6 gia theo Quyét dinh
31/201§/QD—UBND tinh Kién Giang 1&‘1‘ 747.419.500 dong; Gia thi truong tai
thoi diém thang 8/2014 14 761.670.000 dong.

TOng gid trj tai san 03 quyén sir dung dat: Gia tri tinh theo Quyét dinh
31/2013/Qb-UBND tinh Kién Giang la 2.402.851.500 dong (Lam tron
2.402.852.000 dong); Gia thi truong tai thot diém thang 8/2014: 2.329.020.000
dong.

Sau khi co chimg thu dinh gia Chép hanh vién ¢ vin ban s6 953/TB-THA

ngay 31/9/2014 thong bao vé gia tai san cho cac duong sy, tuy nhién hét thoi
han thong bao khong c¢6 duong su nao cé khiéu nai cling nhu yéu cau dinh gia
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laj tai san theo quy dinh tai Piéu 99 Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008 sira doi
bo sung nam 2014.

Quyén st dung dat 1a mot loai tai san dic biét, vé gia dat dugc quy dinh tur
diéu 112 dén Piéu 116 Luat Dat dai nam 2013. Tai diém a khoan 1 Diéu 116
Luat dat dai quy dinh vé quyén va nghia vu ciia t6 chtrc c6 chirc nang tu van xac
dinh gia dat thi “Thuc hién tu vn xac dinh gia dat duoc thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay, Luat gia va quy dinh ctua phap luat khac co6 lién quan”.

Cong ty Trach nhiém hiru han Tu van xay dung V2 1 doanh nghiép dugc
cap phép kinh doanh dich vu dinh gi4 bat dong san theo quy dinh ctia Luat kinh
doanh bat dong san nam 2006. Viéc chap hanh vién ky hop dong dich vu tu van
dinh gia bat dong san s6 101/HDDG-NV ngay 25/8/2014 véi Cong ty Trach
nhiém hiru han tu van xdy dung V2 trong thoi gian Luat kinh doanh bat dong
san nam 2006 con hiéu luc thi hanh song song cung v&i Ludt gia nam 2012,
trudc ngay Luat kinh doanh bat dong san nam 2014 c¢o6 hiéu lyc thi hanh ngay
01/7/2015, do d6 khong vi pham diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo
quy dinh tai diéu 122 B6 luat dan sy nim 2015 theo nén khong vo hiéu.

Sau khi c6 chimg thu dinh gia, chap hanh vién ky cac hop_ dong ty quyén
ban dau gia tai san voi Cong ty ¢c6 phan Pinh gia Tu van va Pau tu Xay dung
V1 1a doanh nghiép dugc cAp phép kinh doanh dich vu ban du gia tai san theo
quy dinh cta phap luat, qua trinh ddu gia da thyc hién ding trinh ty thu tuc ddu
gia tai san theo quy dinh cua phéap luat, khong c6 duong sy nao co khiéu nai
trong qua trinh ban dau gia.

Tai phién dau gia ngay 26/7/2017, ong Tran Van D1 1a ngudi trang dau gia
dugc quyen mua tai san dau gia bao gbém: Thura s6 21, to ban d6 s6 06, dién tich
31.347m?, gidy chting nhan quyén sir dung dat sd AK948475 Thira s6 22, to
ban do sé 06, dién tich 31.347m?, gidy chimg nhan quyén st dung dét sO
AK948474 theo bién ban dau gia tai san s6 92 va 93 cung ngay 26/7/2017.
Tong sO tién trang du gia 02 quyén su dung dat 1a 1.062.000.000 dong, trir sd
tién dat trude 106.000.000 dong, sb tién trang dau gia con lai ndp trong vong 15
ngay ké tir ngay trang déu gia, thoi gian ban giao tai san khong qua 30 ngay,
truong hop khé khin phire tap khong qua 60 ngay ké tir ngdy ngudi mua ndp du
tién, 6ng D1 da ndp du tién dung theo thoi han. Ngay 04/9/2017, 6ng Tran Vin
b1 dugc Chi cyc thi hanh an dan sy huyén H ban hanh quyét dinh s6 829/QP-
CCTHA giao 02 tai san tring dau gia toan quyén st dung va dinh doat ciing nhu
cudng ché giao dat.

Tai phién déu gia ngay ngay 05/3/2018, ong Tran Vian T1 trang dau gi tai
san dugc mua quyén sir dung dat Thira s6 128a, t6' ban d6 sb 06, dién tich
38.083,5m?, gidy ching nhan quyén st dung dat sé AK 952721. Theo bién ban
dau gia tai san sb 19/BB-VS ngay 05/3/2018 thi sO tién ong T1 tring gia la
379.000.000 ddng, trir sd tién dat trudc 37.772.000 dong, so tién tring dau gia
con lai ndp trong vong 15 ngay ké tir ngay trang dau gia, thoi gian ban giao tai
san khong qua 30 ngay, truong hop kho khin phuc tap khong qua 60 ngay ké tir
ngay ngudi mua ndp du tién, ong T1 da ndp du tién ding theo thoi han. Chap
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hanh vién ban hanh quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS ngay 31/8/2018 giao tai
san tring dau gia cho 6ng Tran Van T1 dugc quyén st hitu dinh doat.

Qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa, chip hanh vién cho rang két qua
ban dau gia tai san co vi pham trong qua trinh ban dau gia, néu c6 vi pham thi
nguoi bi thi€t hai do quyét dinh thi hanh &n, hanh vi thi hanh an vi pham phap
luat duge bdi thuong theo quy dinh cia phap luat vé trach nhiém boi thuong ctua
Nha nudc.

Bén than nguoi trung dau gia la 6ng D1 va 6ng T1 khong c6 vi pham trong
qua trinh du gia, nén quyén loi ciia ong D1 va ong T1 cin duoc phap luat bao
v¢ theo quy dinh.

Pbi chiéu Theo quy dinh tai diéu 103 Luat thi hanh an dan sy, ngudi mua
duogc tai san ban ddu gia, nguodi nhan tai san dé thi hanh an dugc bao vé quyen
sO hitu, stir dung ddi voi tai san d6 va Diéu 7 Luat ddu gia tai san bao vé quyén
va loi ich hop phép cho ngudi mua tai san ddu gia.

Sau khi xét xtr so tham, Chép hanh vién Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
H khong khang cao, day la quyén dinh doat cua duong sy theo quy dinh tai Pidu
5 va Diéu 271 ctia Bo Lut to tung dan su.

Cép 50 tham khong chap nhan yéu ciu khoi kién caa Chap hanh vién vé
viéc yéu cau huy két qua ban ddu gia tai san 26/7/2017 cta Cong ty cd phan
dinh gié, tu van va dau tu xay dung V1 cho ngudi trang du gia 13 6 ong Tran Vin
P1 va hay két qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 cua Cong ty c¢b phan dinh
gia, tu van va dau tu xay dung V1 cho nguoi tring d4u gia 1a éng Tran Vin T1.
Chap hanh vién phai thuc hién viéc ban giao tai san tring d4u gia cho ong Tran
Vin P1 va ong Tran Vian T1 theo dung quy dinh cia phap luat 13 ¢6 can ctr, phu
hop quy dinh phép luat.

[3] Xét khang nghi cta Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén H, tinh
Kién Giang.
Hoi dong xét xir xét thay:

Nhu nhan dinh trén, cép so tham khong chép nhan yéu cau khoi kién cua
Chép hanh vién vé viéc yéu cau hay két qua ban dau gia tai san 26/7/2017 cua
Cong ty cd phan dinh gia, tw van va du tu xdy dung V1 cho ngudi trang du gia
1a ong Tran Van 1 va huy két qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 ctia Cong
ty co phan dinh gia, tu vin va dau tu xay dyng V1 cho ngudi tring dau gia 1a
6ng Tran Van T1. Chap hanh vién phai thuc hién viéc ban giao tai san trang dau
gi4 cho 6ng Tran Vian D1 va éng Tran Vin T1 theo dung quy dinh cua phap luat
1a c6 can ctr, phu hgp quy dinh phap luat.

Qua trinh t6 tung ciling nhu tai phién toa so tham chdp hanh vién 1a ngudi
thye thi nhiém vu trong viéc dua tai san cua nguoi co tai san dua ra thi hanh cho

rang, két qua ban dau gia tai san co vi pham trong qua trinh ban dau gia, do do
néu c¢6 vi pham nhu chap hanh vién thira nhan thi nguoi bi thiét hai do quyét
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dinh thi hanh an, hanh vi thi hanh an vi pham phap luat duogc boi thuong theo
quy dinh cua phép luat vé trach nhiém boi thuong cia Nha nude.

Pbi chiéu Theo quy dinh tai diéu 103 Luat thi hanh an dan sy, ngudi mua
duogc tai san ban ddu gia, nguodi nhan tai san dé thi hanh an dugc bao vé quyen
sO hitu, stir dung ddi voi tai san d6 va Diéu 7 Luat ddu gia tai san bao vé quyén
va loi ich hop phép cho ngudi mua tai san ddu gia

Tt nhiing co s& nhan dinh néu trén, trong thao luan va nghi an Hoi df‘mg
xét xtr thong nhat, khong chap nhan y kién ciia Kiém sat vién, khong chap nhan
ndi dung khang cdo ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Vin
K va ba Bui Thi N2; khong chap nhan ndi dung khang nghi cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Kién Giang. Gitt nguyén ban an déan sy so
tham s6: 75/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Kién Giang.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi dan sy so thim: Chap hanh vién chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén H khong phai ndp tién an phi dan sy so tham.

[4.2] An phi dan sy phtc tham:

Ong Nguyen Vin K 14 nguoi cao tudi, thude trudng hop duge mién an phi
va ¢6 don xin mién ndp an phi nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Budc ngudi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Bui Thi N2 phai chiu
300.000 dong an phi dan su phiic thim, dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi di nop theo bién lai thu tién s6 0008105 ngay 06/10/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015;

Khong chég nhan ndi dung khang cao cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Van K va ba Bui Thi N2; khong chap nhén ndi dung khang
nghi cua Vién trudng Vién ki€m sat nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 75/2022/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Kién Giang.

Cin ctr cac Diéu 102 va Diéu 103 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 sira
d6i 2014; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 vé ban dau gia tai san;
cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 8, Piéu 33, Diéu 44, Diéu 46 va Diéu 72 Luat dau gia
tai san ndm 2016; cac Diéu 117, Piéu 118, Piéu 119 B6 luat dan sy nam 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc Hoi.

Tuyén xur:
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1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Chap hanh vién Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy huyén H, tinh Kién Giang vé viéc:

- Yéu cau huy ket qua ban dau gia tai san ngay 26/7/2017 do Cong ty Co
phan Dinh gia Tu Van va Pau tu Xay dung Vi t6 chirc ban dau gia tai san la
quyén st dung dat gém céc thira: Thua s6 21, to ban d6 sb 06, dién tich
31.347m? (do dac thuc té), gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK948475,
cap ngay 17/10/2007; Thira sd 22, t& ban d6 sé 06, dién tich 31.347m?, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AK948474, cap ngay 17/10/2007 cing toa lac
tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi trang d4u gia ong Tran Vian D1.

- Yéu cau huy ket qua ban dau gia tai san ngay 05/3/2018 do Cong ty Co
phan Pinh gid Tu van va Bau tu Xay dung VI t6 chirc ban ddu gia tai san 13
quyén su dung dat: Thira s6 128a, to ban d6 s6 06, dién tich 38.083, 5m? “(do dac
thuc té), gidy ching nhin quyén st dung dat s AK 952721, cip ngay
05/01/2009, toa lac tai xa B, huyén H, tinh Kién Giang cho nguoi tring dau gia
ong Tran Van T1.

2. Chap hanh vién phai thuc hién viéc ban giao tai san trang dau gia cho
ong Tran Van D1 va ong Tran Van T1 theo dung quy dinh cua phap luat Bau gia
tai san, phap luat Thi hanh an Dan su.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Chép hanh vién chi cuc thi hanh én dan su
huyén H khong phai ndp tién 4n phi dan su so tham.

3.2. An phi dan su phuc tham:

Ong Nguyen Vin K 13 nguoi cao tudi, thude trudng hop duge mién an phi
va ¢6 don xin mién ndp an phi nén khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Budc ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N2 phéi chiu
300.000 dong an phi dan su phic thim, dugc khau trir vao sd tién tam tng an
phi di nop theo bién lai thu tién s6 0008105 ngay 06/10/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén H, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noinhgn: TM.HOQI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS h. Hon Pit;
- Luu hd so.

Tran Binh Dio
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