TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 102/2023/DS-PT
Ngay 29-12-2023
Vv Tranh chap méc gi6i giira
cac quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Vii Thi Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Lé Hoan - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Hai Duong

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién

Ngay 29 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtt phiic thAm coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 100/2023/TLPT-DS ngay
02/11/2023 vé viéc Tranh chap mdc gidi gita cac quyén sir dung dit.

Do ban an dan sy so tham sé: 23/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén K, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dura vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 89/2023/QDXX-PT ngay
04/12/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ch, sinh nam 1965. Dia chi: d6i 5, thon T, xa K,
huyén K, tinh Hai Duong.

2. Bi don.
2.1. Ong Vii Xuan D, sinh nam 1938.

2.2. Ong Bui Hong C (#én goi khdc Bui Van C), sinh ndm 1954 va ba Poan
Thi L (tén goi khac M), sinh nam 1957. Cung dia chi: d6i 5, thon T, xa K, huyén K,
tinh Hai Duong. Ba Poan Thi L uy quyén cho éng Bui Hong C lam ngudi dai dién.

3 Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1957,
3.2. Ong Vii Van B, sinh nam 1965.



3.3. Anh Vi Van V, sinh nam 1981.
3.4. Chi Ninh Thi H, sinh nam 1986
3.5. Anh Vi Van T, sinh nam 1990;
3.6. Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1990;
3.7. Anh Vi Van Th, sinh nam 1991;
Péu co dia chi: d6i 5, thon T, x4 K, huyén K, tinh Hai Duong.
~Bél Nguyén Thi M, ong Vii Vér} b, anh Vi Van T, chi Ninh Thi H, chi
Nguyén Thi X, anh V@i Van Th uy quyén cho anh Vii Van V lam nguoi dai dién.
3.8. Anh Bui Hong Th1, sinh nam 1985
3.9. Chi Pham Thi Ng, sinh nam 1989
Péu co dia chi: d6i 5, thon T, x4 K, huyén K, tinh Hai Duong.
3.10. Anh Bui Vian Th2, sinh nam 1977
3.11. Chi Nguyén Thi Th3, sinh nim 1979
3.12. Anh Bui Thé H1, sinh nam 2000
Péu co dia chi: d6i 18, thon B, xa N, huyén K, tinh Hai Duong;
Anh Bui Héng Thl,‘chi Pham Thi Ng, anh Bui Van Th2, chi Nguyén Thi
Th3, anh Bui Thé H Gy quyén cho 6ng Bui Hong C lam nguoi dai dién.
3.13. Uy ban nhan dan x4 K, huyén K, tinh Hai Duong
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Van T - Chu tich UBND x4 K.
4. Nguoi khéng cao: Ba Lé Thi Ch, l1a nguyén don.
C6 mat ba Ch, 6ng D, dng C, 6ng P va anh V. Cac duong sy khac vang
mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan su so tham sb: 23/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén K, vu an c6 ndi dung tom tat nhu sau;

Nguyén don ba Lé Thi Ch trinh bay: Ba va 6ng Vii Van D 1a vo chong, két
hon nam 1986. Ong Vii Xuan D 1a bd dé ong B, 1a bd chong cia ba. Ong Buii
Hong C, ba Poan Thi L 13 ho gia dinh lién ké. Sau khi két hon, vo chong ba &
chung véi gia dinh nha chong. Thang 7/1987, vo chdng ra & riéng trén dat khai
hoang. Ngay 5/6/1989, dia chinh x4 lam thua tuc cong nhan dét khai hoang 13 dat
& cho vo chong ba. Nam 1991, vo chong xdy 01 gian nha dé ¢. Ngay 08/12/1992,
vo chong ba dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD)
d6i voi thira 280, to ban do s6 13 xa K, huyén K dién tich 184 m? dat & va thira
281 t& ban dd s 13 xa K dién tich 96 m? (trong d6 c6 16 m? ddt ¢ va 80 m? dat
vieon KTGP). Phia Tay Nam thira dat cua gia dinh ba giap véi thira dét cua gia
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dinh 6ng Vi Xuan D. Phia Tay Bic thtra dat giap véi thira dat cua ong Bui Hong
C ba Poan Thi L. Méc gidi giita gia dinh ba va gia dinh 6ng C ba L 13 mdt hang
tre day. Mdc gi6i thira dat cua gia dinh ba va gia dinh 6ng D thing mép ao khai
thac ra mat duong phia dong; vi 1a bd con di lai cho tién nén hai gia dinh khéng
xay tuong bao. Nam 1995, 6ng Vi Xuan D Xy tuong bao di 14n sang thira dat
ctia gia dinh nha ba & canh 12m trong GCNQSDP vdi chiéu ngang 1a 0,5m, dai
19m kéo vé hudng dong cua thira dat, dién tich 9,5m?. Cung nim 1995, vo chong
6ng C ba L d4 pha hang tre day xay tudng bao 14n sang dat nha ba 1m vi tri 1an &
canh 12m ngang cta thira dét, chiéu dai kéo vé hudng dong cua thira dat 1a 19m,
tong dién tich 1a 19m?, hién nay canh 12m trong gidy chting nhén cia gia dinh
nha ba chi con 9,63m.

Nam 2016, vo chong ba phé toan bo nha cil, xiy nha mdi va tudng bao xung
quanh thira dat. Ba yéu cau gia dinh ng D, gia dinh 6ng C ba L, anh Thi chi Q
phai thao d& tuong bao tra dat cho gia dinh ba theo nhu GCNQSDP. Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba thay doi mot phan yéu cau khai kién, ba Ch xac dinh
6ng D chi l4n tai vi chi canh 12m cta thira dat nha ba c6 chiéu ngang 0,5m, chiéu
dai 1a 8m, tong dién tich 1a 4 m2 Ba Ch xé4c dinh li do hién trang quyén sir dung
dat cta gia dinh nha ba tang so voi dién tich trong gidy chimg nhan 1a doan do dac
d4 do ca phan dat luu khong ctia xa vao dat gia dinh ba.

Bi don 0ng Vii Xudn D trinh bay: Ong 1a b6 chong cia nguyén don ba Lé
Thi Ch. Thira dat ba Ch va 6ng P dang sir dung 1a do vo chong ong (Vii Xuan D,
Tran Thi Nh) tach cho vo chong 6ng B va ba Ch vao nam 1992. Pat di cho vo
chong 6ng B ba Ch, 6ng khong bao gio 6ng 1ay lai va ciing khong 14n chiém. Mdc
coi gitta hai thira dat do vo chong ba Ch dng P xac dinh va ty xay dung tuong bao
vao nam 2016. Ong thay ong P ba Ch xac dinh méc gidi va xay tuong bao nhu
vdy, 6ng nhat tri, khong tranh chap gi. Hai gia dinh sir dung on dinh tir nam 2016
cho dén nay. Nay ba Ch cho rang gia dinh 6ng di 1an sang dat cta gia dinh ba Ch
chiéu ngang 0,5m va chiéu dai 19m 1a khong c6 can ctr, vi dét gia dinh dng dang
thiéu, dat cta gia dinh ba Ch lai thira, méc gidi dat do gia dinh ba Ch tu xac dinh,
tuong bao tu xay. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba Ch.

Thira dat ciia 6ng hién co cac con la anh Vii Vian V (vo 1a Ninh Thi H), anh
Vii Vin T (vo 1a Nguyén Thi X), anh Vii Van Th2 dang sinh séng cung trén phan
dat ctia Ong.

Bi don 6ng Biii Hong C va ba L trinh bay: Khong nhat tri v6i yéu cau khoi
kién caa ba Ch vi ly do trén GCNQSDD va trén thuc té canh tiép giap gitra gia
dinh nha 6ng va gia dinh ba Ch khong c6 canh nao 1a 19m ma chi ¢6 25m. Theo
GCNQSDD cua gia dinh dng va thyc té thira dat, canh giap ranh giita thira dat ctia
gia dinh 6ng v&i gia dinh ba Ch 1a mot duong thang nhung theo GCNQSDD ciia
gia dinh ba Ch va theo ba Ch xac dinh vi tri tranh chip giap ranh gitta hai nha 1a
duong gap khuc 1a khong ding, khong phu hop véi thyuc té va GCNQSDD di cap
cho gia dinh nha 6ng. Mat khac, tuong bao la do gia dinh 6ng B ba Ch xay, éng

3



chi xay 9m trd ra ngoai dudng nhung chua hét cdi.

Hién nay trén dt cta gia dinh éng c6 vo chdng dng va vo chdng con trai
6ng l1a anh Bui Hong Thl chi Pham Thi Ng dang sinh sbng trén thtra dat. Ngoai
ra, vo chong anh Bui Van Th2 chi Nguyén Thi Th3 (la vo chéng con trai cd) c6
xay nha trén dat ctia 6ng, nhung lai sinh séng o thon B, xd N, huyén K.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Xudn D la chong ba Ch:
Nhat tri v&i quan diém cta 6ng D, khong dong v vai yéu cau khoi kién cua ba Lé
Thi Ch.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan khdc vé phia bi don: Nhit tri voi
quan diém cua bi don, khong dong y véi yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Ch.

UBND x& K cung cdp: Ngudn goc thira dat ctia 6ng Vi Xuan D ba Lé Thi
Ch 1a do 6ng P nhén tang cho cta bd dé 1a 6ng Vii Xuan D trude nam 1992 sau
nam 1986. Quan diém cua UBND x4, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia
phap luat.

Tai Ban an dan su so tham so: 23/2023/DS-ST ngay 31/8/2023, Tda &4n nhan
dan huyén K, tinh Hai Duong da quyét dinh: Ap dung Diéu 166, Diéu 170, Diéu
203 Luat Dat dai ndm 2013; Piéu 175 B6 luat Dan sy. Khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Lé Thi Ch budc ho ong Bui Xuan Diéu phai tra 9 m? dat; budc
ho ong Bui Hong C phai tra 19 m? dat tai thira 280 to ban do s6 13 xi K, huyén
Kim Moén, tinh Hai Hung (nay la huyén K, tinh Hai Duong) theo GCNQSDD cap
cho 0ng Vi Xuan D s0 A325578 so vao 5O 1091QSDD/KM KX ngay 08 thang
12 nam 1992. Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ba Ch c6 don khang cdo khong dong ¥ véi quyét
dinh cua Toa an cap so tham, dé nghi xét xur lai vu an.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir phic tham
chap nhéan khéng c4o va chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don; bi don dé
nghi khong chap nhan khang cao cia ba Ch.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh ctia Bg luat To tung dan su tir khi
thu 1y dén khi xét xir; dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua ba
Ch; gitr nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an duge xem xét tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai dién
Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung, khang céo cta nguyén don ba Ch trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xeét theo thu tuc phuc tham.



[2] Xét khang c4o cua ba Ch, thi thay:

[3] Vé ngudn gbce thira dt cuia gia dinh ba Ch, 6ng D va 6ng C déu da duoc
cap GCNQSDD tir nam 1992. Ngoai viéc tranh chap dat giita ba Ch véi 6ng D va
v6i 6ng C, cac ho khong c6 tranh chip dat voi cac ho khéc lién ké. Trudc khi
nguyén don va bi don tranh chép dat, viée st dung dAt cua cac gia dinh on dinh,
khong co tranh chap. Theo tai liéu vé ho so cap GCNQSDD va cac tai liéu trong
qua trinh quan 1y va sir dung dat cta gia dinh nguyén don va bi don do co quan
nha nudc c6 thim quyén cung cap thi khéng cd céc tai liéu ndo phan anh vé viéc
ky xac nhan vé mdc gidi, ranh gidi dét giira cac ho. SO lidu cac canh giap ranh
giita thira dat ctia nguyén don va bi don thé hién trong GCNQSDD ciing khong
c6 su trung khdp. Theo so dd hién trang do vé& quyén sir dung dat thi tong dién
tich, s6 liéu cac canh thira dat ciia nguyén don, bi don déu khong tring khop voi
s6 liéu phan anh trén GCNQSDD cua nguyén don va bi don. Hién trang sir dung
dat ctia gia dinh nguyén don, bi don so v6i GCNQSDD c¢6 sy thay doi vé dién
tich, sb do cac canh cta thira dat. Dién tich cAc thira dat cua nguyén don va bi don
déu c6 bién dong so véi GCNQSDD (nguyén don ting 50,3m?, bi don dng D gidm
22.6m?2, dién tich dat ciia bi don ong C thay doi do nhan chuyén nhwong mot phdn
dat ciia hé ba No va éng Hung la hai hé gidp ranh). UBND x4 cung cap, viéc
bién dong dién tich cua cac thira dat néu trén 13 do sai s6 khi do dac va do cac ho
gia dinh da 1an chiém mot phan dat cong. Nhu vy, so liéu dién tich, tir can phan
anh trong GCNQSDP khong phai 14 can ctr duy nhat dé xac dinh ranh giéi, moc gidi
dat va danh gia co hay khong viéc 1an dét chiém giita cac ho gia dinh. Hoi dong xét
X S& can cr VAo hién trang str dung dét, qua trinh quan ly va sir dung ddi véi cac
thira dat va cac tai lidu ching ct khac da thu thap dé xac dinh ranh gisi, méc gidi
dat.

[4] Nguyén don ba Ch va bi don 6ng D sir dung dat mot thoi gian dai khdng
c6 ranh gidi, mdc gidi rd rang do 14 bd con; qua trinh sir dung dat, khéng cé bién
ban phan anh viéc ky xac nhan vé ranh gidi, méc giéi dat. Theo nguyén don ba
Ch khai, tir ndm 1995, 6ng D va 6ng C di xay mot phan tuong bao dé phan dinh
dat gitra cac gia dinh. Khi xay dung tudng bao tir nim 1995, khong ai phan ddi;
cac gia dinh van sir dung tudng bao niy dé phan dinh ranh gigi, mbc gisi dat. Qua
trinh sir dung dét, dén nam 2016 gia dinh ba Ch 1a ngudi xay dung birc tuong bao
ndi tiép cac doan tudng bao xay tir nam 1995. Ong D va 6ng C déu nhat tri ddi
v6i buc tuong gia dinh ba Ch 6ng D x4y nim 2016 1a ranh giéi, mbc gisi dat.
Ngoai burc tuong nay, khéng con chimg ctr nao khac phan anh ranh giéi, méc gidi
dat gitta cac gia dinh. Ba Ch cho rang 6ng D, 6ng C khi xy dung tudng bao tir
nam 1995 da lan chiém mot phan dat. Tuy nhién, 6ng B la chong ba Ch hién van
truc tiép quan 1y, str dung dat xac dinh 6ng D, 6ng C khong lan chiém dat, xac
nhén cac gia dlnh st dung ding ranh g101 moc gidi dat theo nhu hién trang. Thé
hién ranh gidi, mdc gidi giira cac thira dat 13 birc tuong néu trén da duoc cac bén
xac 1ap va thoa thuan str dung 6 on dinh, 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu



175, Piéu 176 cta B luat Dan su. Vi vay, khong c6 can cir xac dinh 6ng D va
gia dinh 6ng C lan chiém dat ctua ba Ch 6ng D.

[5] Toa &n cép so tham da thu thap chimg ct day du va quyét dinh khong
chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba Ch la dang phap luat. Tai cap
phutc tham, ba Ch khdng cung cap tai liéu, chirng ¢t nao khac lam can ¢t cho yéu
cau khdi kién; khong co ching ctr vé viéc vi pham nghié€m trong thu tuc t6 tung. Do
do, khang cao cta ba Ch khong duoc chap nhan; can giltr nguyén ban an dan sy so
tham nhu d€ nghi cta dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Hai Duong.

[6] V& an phi: Khang céo cua ba Ch khéng dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan sy phac tham.

[7] Cac Quyét dinh khéc clia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
cap phuc tham khong xét va da c6 hi¢u luc ke tir khi hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khodng chap nhan khang co cua ba Ch. Giit nguyén ban an dan su so
tham s6: 23/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Hai
Duong.

2. Vé an phl Ba Ch phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 ddng;
duoc tru’ vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 ddng theo bién lai thu tam
ting s6: AAJ2022/0001730 ngay 28/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
K, tinh Hai Duong. Ba Ch da nop du.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén K;
- Chi cuc THA dan sy huyén K;
- Luu: Ho so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Viin Son



