TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2019/KDTM-PT
Ngay 18 - 4 - 2019

Vé viéc “Tranh chap hop dong thué mit
bang, yéu cau bodi thudng thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong;
Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Xuan Pao
Ong Vi Hong Luyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh BPong Nai.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén déan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Hong Nga - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 09/2019/TLPT-KDTM ngay 16 thang
01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué mit bang, yéu cau bdi thuong
thiét hai”.

Do Bén an kinh doanh thuong mai so tham sb: 02/2018/KDTM-ST ngay
15 thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 02/2019/QP-PT ngay
22 thang 02 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién s6: 06/2019/QP-PT ngay 18
thang 3 nam 2019 va Thong bao thay d6i lich xét xtr vu an sd: 03/TB-TA ngay
25/3/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Xuan P, sinh ndm 1975.

Dia chi: X6m 4, Khu 2, 4p B, Xa T1, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo vin bdn 1y quyen
ngay 13/8/2018): Ba Tran Thi Xuén T2, sinh nim 1984; Pia chi: 63B, Khu phd
1, Thi Tran T, huyén T, tinh Déng Nai.(c6 mat)

Bi don: Cong ty Cé Phan Du Lich G. ‘
Dia chi: S6 104/4 ap H, xa G, huyén T, tinh Dong Nai. 7 ’
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyen H1- Chirc vu: Tong giam doc.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don (theo vin ban iy quyén ngay

31/01/2019): Ong Nguyen Phtc L, sinh nim 1970; dia chi: 3R, Khu phd 4,
phuong P, thanh phd B, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, ba Tran Thi Xudn T2 - nguoi dai dién theo 1y quyén ciia
nguyén don trinh bay:

Ngay 01/5/2017, ba P va Cong ty Co phan du lich G ¢6 ky két hop dong
kinh té s 01/2017/HPKT ngay 01/5/2017 bén A 1a Cong ty c6 phan du lich G
va bén B 1a Tran Thi Xuan P voi ndi dung bén A dong ¥ cho bén B thué mit
bang kinh doanh dich vu an uéng trong khudn vién khu Du lich sinh thai thac G.
Thot gian thué 01 nam, tir ngay 01/5/2017 dén ngay 30/4/2018, cu thé bén A
cung cap mit bang cho bén B (nha cho so 3), cung cdp ngudn dién, nudc cho
bén B. Bén B dugc quyén tim nha cung cip hang hda va ban theo gia dich vu
cua bén A, hang thang tra tien dién, nude cho bén A. Gia thué mit béng bén B
thanh toan cho bén A 13 7.000.000 déng/thang (chua bao gdm dién, nudc).
Nhung dén ngay 03/10/2017, bén A ra thong bao chidm dut hop dong trude thoi
han voi bén B va ngay 18/10/2017 bén A ra thu phuc dap dé nghi bén B giao tra
mit bang va di chuyén tai san di noi khac. Viéc cham dut hop dong trude thoi
han ctia bén A gay nhiéu thiét hai vé thu nhap, tai san ¢ dinh d3 dau tu vao mat
bang cho bén B. Nay bén B yéu ciu Toa an budc bén A thanh toan cac khoan
thiét hai sau cho bén B gdm:

- Cong trinh xay dyng 1a nha chd s 3 do bén B dau tu xdy dung 1a
305.970.000 dong;

- Cong cu, dung cy, hang hoa tai nha chd sé 3 13 334.350.000 dong;
- Hang hoa con t6n chua ban duogc 53.333.000 dong;

- Bi thudng thiét hai do thu nhap bi mat 06 thang 30.000.000 d/thang x 6
thang = 180.000.000 dong.

Tong cong thiét hai 1 873.653.000 dong.

Tai phién hoa gidi va cong khai chimg ctr ngay 24/01/2018, nguyén don 1a
ba P rit mot phan yéu cau khai kién so v6i don khoi kién ban dau cu thé yéu cau
boi thuong thiét hai gdm cong trinh x4y dung 1a nha chd s6 3 1a 248.352.160
dong, cong cu, dung cu da qua sir dung tai nha cho 83.723.000 dong; hang hoa
con ton chua qua sir dung 65.362.500 dong, boi thuong do thu nhép bi mat 06
thang la 180.000.000 ddéng (30.000.000 dong/thang) s6 tién thu nhap nay la
nhimg thang tét nguyén don kinh doanh cu thé tét duong lich, am lich, gi6 to
Hung Vuong, ngay 18 30/4 va ngay 18 01/5. Tong cong sd tién thiét hai yéu cau
1a 577.660.000 dong.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don 6ng Nguyén Phiic L, trinh bay:

V{% hop dong thué ding nhu phia nguyén don trinh bay, tuy nhién bi don
khong dong y vo1 yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vi 1y do Cong ty cham dut
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hop ddng theo ding phéap luat. Nhitng yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong
¢ chtng ctr chimg minh. Nhitng coéng cu, tai san ba P c6 thé 1y lai bat cu luc
nao sau khi hoan tit viéc thanh toan tién thué, tién dién, nudc va chAm dat hop
dong. Cong ty khong gitr, khong gy kho khin vé tai san. Cong ty da thong bao
trude 01 thang, gia han thém 01 thang va da gui thong bao 05 lan, ba P d3 nhan
thong bao nhung khong hop tac, khdng chuyen tai san nén Cong ty thué nguoi
don dep dd dac cua ba P ra khoi nha Cho s 3 dé kip tién do kinh doanh nhu
nhimg thong béo da gui. Viéc ba P néi Cong ty sir dung tai san cua ba la khong
dang vi c6 nhimg cong cu khong chuyén dugc va khach tu ¥ ngdi Cong ty
khong can thiép. Ddi véi yéu cau xay dung nha cho do ba P chwa cung cap dugce
nhu’ng ching ctr, hoa don vé xay dung, néu ba P cung cap dugc CONng ty xem xét
va giai quyet

Tai Béan dn kinh doanh thwong mai so tham sé: 02/2018/KDTM-ST ngay
15 thang 11 nam 2018 cia Toa dn nhdn dan huyén T dd dp dung cdc Diéu 24,
50, 55, 269, 303, 307 Ludt Thuwong mai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 vé dn
phi, 1é phi Toa an ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc hdi quy dinh vé
mikc thu, mién, giam, thu, nép quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn. Tuyén
xXu

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Xuén P d6i v6i bi don
Cong ty C6 phan Du lich G vé viéc “Tranh chap hop dong cho thué mit bang va
yéu cau bodi thudng thiét hai vé tai san”.

Budc Cong ty C6 phan Du Lich G phai c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi
Xuan P s6 tién 487.600.000 dong (Bén tram tam muoi bay triéu sau tram nghin
dong), trong d6 gom chi phi xay dung thém nha chd s6 3 1a 248.532.160 dong;
Tri gia cong cu, dung cu da sir dung tai nha cho 13 83.723.000 dong; tri gia hang
héa con ton chua qua str dung 1 65.326.500 dong; boi thuong thiét hai do bi mat
thu nhap 03 thang 14 90.000.000 ddng.

Ké tir ngay an co hiéu luc phap luat va nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau Thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh tra sd tién néu trén
thi hang thang con phai tra tién 141 cua sd tién con phai thi hanh theo murc lai
sqat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong g voi $6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Ba P phai nop an phi 1a 4.500.000 dong (Bén triéu nim trim nghin
d6ng) tién an phi kinh doanh thuong mai so tham nhung duoc trir vao sd tién
tam Ung an phi da ndp, hoan tra ba P sO tlpn tam Ung an phi la 14.605.000 dong
(Muo1 bon triéu sdu tram 1€ ndm nghin dong) theo bién lai thu s6 005758 ngay
23/10/2017 ma ba P da ndp tai Co quan thi hanh an dan sy huyén T.

- COng ty C6 phan du lich G phai ndp an phi kinh doanh thwong mai so
tham la: 23.504.000 déng (Hai muoi ba triéu nam tram 1é bén triéu dong).



Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cta duong su & giai doan thi hanh
an va quyén khang cdo theo luat dinh.

Khang céao:

Ngay 27/11/2018, Cong ty C6 phan du lich G c¢6 don khang céo, dé nghi
cap phuc thim tuyén sira ban 4n so thdm theo hudng khong chdp nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Déng Nai tai
phién toa phiic tham:

V& viéc chap hanh phép luét t tung:

- Viéc tudn theo phap luat cuia Tham phan va Hoi dong xét xu: Toa cap
phuc tham da thyc hién viéc thu 1y, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyét
vu an, dam bao quyén khang cao. Thim phan d3 thyc hién dung cac quy dinh vé
viéc thu thap chung ct, viéce cép téng dat van ban t6 tung hop 1¢ cho duong su
va chuyén ho so cho Vién kiém sat cting cap nghién ctru dang thoi gian quy
dinh. HO1 déng xét xur thuc hién dung cac quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su
dam bao ding thanh phan, vo tu, khach quan va khong co truong hop phai thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién toa duge thuc hién day du
va dang quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién toa hom nay cac duong su da thyc hién dung cac quy dinh
tai cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cta Bo luat T6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi khang cdo: Qua cac tai liéu, ching
clr ¢6 tai ho so va qua ndi dung da dugc 1am 13 tai phién toa phic tham, cho thay
yéu cau khang céo cta bi don 1a ¢ co so. Vi theo hop dong thoa thuan gitra hai
bén thi hai bén c6 quyén chidm dut hop dong trude thoi han véi diéu kién phai
thong bao cho bén kia trudce thoi han 01 thang, bi don da thong bdo dung thoi
han nén viéc Toa an cap so tham cho rang bi don vi pham hop dong va budc boi
thuong 14 khong dung. Tuy nhién, khong thé stra ban an vi lién quan dén céac
hang hoa ctia ba P dem vao kinh doanh, tai san ciia ba P dua vao s dung dé
kinh doanh, cé viéc xay dung thém trudc d6 cua ba P hay khong, cap so thim
chua 1am 16 thi cap phiic thim khong c6 co s& giai quyét. Dé nghi Hoi dong xét
XU ¢an ctt khoan 3 Piéu 308 Bo luét to tung dan su, chép nhan mot phﬁn yéu cu
khang c4o cua bi don, hily ban an so tham, giao hd so vé cho cap so tham giai
quyét lai vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& T tung:

Cong ty Co phan du lich G lam don khang cao va ndp trong thoi han
khang c4do nén dugc xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

[2] V& noi dung;
Ba Tran Thi Xuan P va Cong ty C6 phan du lich G thira nhan tu nguyén

ky hop dong kinh té s 01/2017/HPKT ngay 01/5/2017, day 1a can clr xem xét
giai quyét khi xay ra tranh chap.

Ba P yéu cau Cong ty Co phan du lich G phai tra tong sb tién 1a
577.660.000 dong cu thé yéu cau bdi thuong thiét hai gdbm cong trinh xay dung
la nha cho s6 3 1a 248.352.160 dong, cong cuy, dung cu da qua su dung tai nha
cho 83.723.000 dong; hang hoa con t6n chua qua st dung 65.362.500 dong; boi
thuong do thu nhap bi mit 06 thang la 180.000.000 dong (30.000.000
dong/thang).

Cong ty Co phan du lich G khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua
ba P vi cho rang Cong ty dé ra thong béo va gui cho ba P trude 30 ngdy 1a dung
quy dinh nén khong dong ¥ boi thuong toan bo so tién ba P yéu cau.

- Xét thay: Theo thoa thuan tai Piéu 4 cta hop dong “Trudng hop bén A
mudn cham dat hop dong véi bén B, thi phai thong bao trude 30 ngay, hoac
nguoc lai”.

Theo hd so thé hién ngay 03/10/2017, Cong ty C6 phan du lich G c6 cong
van s6: 31/2017/CV-GD gui ba Tran Thi Xuan P, ndi dung “...thong bao voi ba
Tran Thi Xuan P, bén thué mit bé‘mg nha cho s6 3, vé viéc cham dut hop déng
trude thoi han, trong vong 30 ngay, bat dau tir ngdy 05/10/2017 thoi han két
thiic va thanh 1y hop dong 1a ngay 05/11/2017”. Ba P di nhan dugc thong bao
nay, dén ngay két thiic thoi han theo thong béo ba P van khong don dep ban giao
lai mat bang da thué cho Cong ty Co phan du lich G, sau d6 Cong ty C6 phan du
lich G c6 cac cong van gia han thém thoi gian cho ba P don dep giao tra mat
bang nhung ba P van khong thyc hién.

Nhu vy, viéc chdm dit hop dong trudc thoi han Cong ty Co phan du lich
G da thuc hién ding theo diéu khoan ma hai bén di thoa thuan trong hop dong.
Cép so tham xem Xét, danh gia cho rang Cong ty C6 phan du lich G vi pham
trong viéc cham dit hop ddng trude thoi han, tir d6 budc Cong ty phai bdi
thuong thiét hai cho ba Tran Thi Xuén P 1a khong c6 can ct.

C4cC yéu ciu ctia ba Tran Thi Xuan P ddi véi Cong ty C6 phan du lich G
vé bodi thuong thiét hai cdng trinh xdy dung 1a nha cho s6 3, dung cu di qua s
dung tai nha chd, hang héa con ton chua qua st dung. Toa an cp so thim chua
d6i chat 1am 1 vé cong trinh x4y dung tai nha chd sd 3, chua x4c dinh 13 dung
cu di qua str dung tai nha chd va hang hoa con ton chua qua sir dung ai 1a nguoi
dang tryc tiép giit, bao quan. Roi tir d6 can ¢ vao trach nhiém cuia cac bén trong
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hop ddng kinh té da giao két dé dua ra duong 16i giai quyét mai ¢ cin clr theo
quy dinh cua phép luat.

Do cép so thdm vi pham chuwa lam rd nhitng van dé nhu d3 phan tich trén,
cap phuc tham khong thé khac phuc dugc nén can phai hiy ban an so tham, giao
ho so v€ cho Toa an cap so tham giai quyét so tham lai vu an.

[3] Vé an ph’1 Do ban 4n so thim bi huy nén an phi so thAm duoc quyét
dinh khi giai quyet so tham lai vu 4an. COng ty Co phan du lich G khéng phai nop
an phi phac thim, hoan tra cho Cong ty s tién tam Gng an phi phic thim da
nop.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a hoan toan c6 co
s0, dung quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctir Khoan 3 Diéu 308 cua B luat tb tung dan su;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cia Cong ty Co6 phan du lich G.

Tuyén xu:

1. Hiy ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé: 02/2018/KDTM-ST
ngay 15 thang 11 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén T.

Chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. V& an phi: An phi so tham duoc quyét dinh khi giai quyét so tham lai
vu an. Hoan tra cho Cong ty C6 phan du lich G 3.000.0004 tién tam (mg an phi
phuc tham d3 ndp (Theo bién lai thu s6 001114 ngay 28/11/2018 va s6 001157
ngay 07/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T).

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan huyén T; % r > A 3

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nai;

- Chi cuc Thi hanh 4n huyén T,

- Cac du:or}g su; ’
- Luu: HO so vu an, Toa kinh té,
Vin phong va Tham phan (4).

Vii Thé Phuong






