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TOA AN ND TP BA RIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BA RIA VUNG TAU Poc lap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 37/2019/ DS-ST
Ngay: 03/10/2019 ‘ ’
Vu an: “Tranh chdp Quyén s dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA-VUNG TAU
Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6 :
- Tham phdn - Chii tog phién toa : Ba Tran Thi Mai

- Cac Hoi tham nhdn dan : 1/ Ong Ding Vin D@
2/ Ba Nguyén Thi To My

- Thur ky phién toa: Ba Vii Thj Thao - Thu ky TAND Tp Ba Ria

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din TP Ba Ria tham gia phién toa: Ba Khuat
Thi Thu Ha — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 9 nam 2019 va ngay 03 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an
nhan dan TP Ba Rja, xét xir so tham cong khai vu an Dan su thy 1y s6
78/2017/TLST-DS ngay 11 thang 5 nam 2017, vé “Tranh chdp Quyén sir dung dat”;
theo Quyét dinh vu an ra xét xtr s6 34/2019/QDST-DS ngay 08 thang 8 nam 2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 34/2019/TB-TA ngay 29/8/2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Tén D, sinh ndm 1974 (C6 mit)
Noi cu tra: S6 217-All duong X, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967 (C6 mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Bich T, SN: 1966
(C6 mat)

cung cu trii: T6 10, khu phé K, phudng D, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Cong N - Luat
su thudc doan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat)

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Bich T, sinh ndm 1966 (V¢ 0ng L — C6 mat)

Noi cu tra: T6 10, khu phd K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4. Nguoi lam chirng:
4.1. Ong Tran Vian V, sinh ndm 1956 (C6 mat)
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Noi cu tri: T6 9, khu phd K, phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

4.2. Ba Vo Thi L, sinh nam 1968 (Véang mait) ,

Noi cu tra: S6 117/5/1 duong H, phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

4.3. Ong Trﬁp Lé H, sinh nam 1980 (Vang mit) ’

Noi cu tra: S6 110/2/28 duong N, phuong 7, thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo Pon khoi kién dé ngay 04/5/2017 va qué trinh t6 tung tai Toa,
nguyén don, 6ng Ha Tan D trinh bay:

Niam 1997, 6ng cung véi 6ng Tran Nhat X (6ng Tran Lé Q dung ra mua
giim cho éng Tran Nhat X), 6ng Truong Cao Y c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyen Vian P 01 dién tich dat 1a 5000m?, dat nong nghiép, cu thé: Ong nhéan
chuyén nhuong voi dién tich 1 262m? véi gia 7.900.000 dong, ong Tran Nhat X
nhan chuyén nhuong dién tich 950m? véi gia 6.000.000 dong, 6ng Truong Cao Y
nhan chuyén nhuong dién tich 2.788m2 Sau khi nhan chuyén nhuong dét tir ng P,
ong cung véi 6ng Y, 6ng Q, 6ng V (la nguoi gioi thiéu viéc mua ban dat) d¢én x4 L,
thi x4 B dé lam thu tuc tach thura va cap giay Chung nhan QSD dat. Dia chinh Xa
L, thi xd B do dac, cdm mdc ranh gidi dat ctia ong 13 thira dat s6 169, to ban do sd
18 x4 L, thi x3 B. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, nim 2011, 6ng nop thué dat
hét 125.000 dong; thué cdy hang nam 118.000 dong, quy ra thoc 1a 90kg cua thira
dat s6 169, to ban d6 sb 18, dién tich 1.262m?. Cudi naim 2004, dng ¢ dén Chi cuc
Thué thi x3 Ba Ria dé tiép tuc ndp thué dat thi duoc thong bao mién thu thué doi
v6i dat nong nghiép. Pau nam 2007, UBND phuong D thong béo cho 6ng Ién
phuong 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thuan tién cho viée
dén bu giai toa sau nay, vi c6 du 4n md dudng vanh dai thi xa Ba Ria di ngang qua
phan dat cta 6ng. Thoi diém nay thi dat ciia 6ng da duoc chuyén qua phuong D
quan 1y va c6 sd thira dat 169, to ban d6 09, dién tich 1.262m?. Ngay 08-02-2007,
ong co dén gip can bo dia chinh phuong D dé dugc hudng din lam thu tuc cép
gidy ching nhan QSD dat, sau khi kiém tra ban d6 dia chinh phuong D thi thira dat
s6 169, to ban do sb 09 ghi tén dng Nguyén Vin L dimg tén cha s dung. Ngay 09-
02-2007, 6ng va ong Nguyen Van L ¢6 mat tai UBND phuong D dé 1am viéc, tai
day hai bén thong nhat cing nhau do lai phan dién tich dat 5.000m?ma éng, 6ng X,
6ng Y di nhan chuyén nhuong cia 6ng P vao nam 1997, dé xac dinh ranh giéi dat
giita 6ng va 6ng L. Pén ngay 10-02-2007, 6ng va ong L cing thudc diy do bang
tay. Sau khi do 6ng L ciing xac dinh dién tich 1.262 m? thudc thira dat s6 169, to
ban d6 s 9 toa lac phuong D, thanh phé B 1a thudc quyén sir dung cua 6ng nén
ong co lap glay cam két thoa thuan ranh gioi dat, hai bén nhat tri khong tranh chap
ranh gioi dbi v6i thira dat s6 169 (chi str dung thira dit mang tén Ha Tan D ), gidy
cam két nay do 6ng va ong L cung ky tén, dong thoi ¢6 ngudi 1am ching 1 ba
Nguyén Thi Y (vo 6ng Nguyén Vin P ) ky tén.



Bén ndm 2015, 6ng dén UBND phuong D d¢ duge hudng dan lam thu tuc
cap gidy ching nhén QSD dat thi 6ng mdi biét ong L da duoc cap Gidy chimg
nhéan quyén st dung dat s0 BE 027926 do UBND thi xa Ba Ria cap ngay 17-09-
2011 ddi véi thira dat sd 169, to ban do sb 9, dién tich 1.958,2 m? tai phudng D,
thanh phd Ba Ria.

Nay 0ng yéu cau ong Nguyén Van L phai tra lai cho 6ng 1.262m? dat thudc
thira s6 169, to ban dd s6 9 toa lac phuong D, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau

Tai phién toa, 6ng rut 01 phan yéu cau khoi kién, rt yéu cau “Thu hoi va
huy bo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 027926, do UBND thi xd Ba
Ria cap ngay 17-09-2011 cho 6ng Nguyén Vin L, dat thudc thira dat s6 169, to ban
dd s6 9, dién tich 1.958.2 m?tai phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau”

[2] Pai dién theo iy quyén ctia bi don, ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Nguoén goc dién tich 1.958,2 m? thudc thira dat s6 169, to ban do s6 09 toa
lac phuong D, thanh phé B dang co tranh chép vé6i ong Ha Tan D va ba Tran Anh
P la do cha ong L la 6ng Nguyen Van S khai pha tir nam 1984 véi dién tich hon
10.000m? dat dé trong trot. Pén nam 1988, nha nuoc khai thac dat dé xay dung
cong trinh trong diém qudc gia con lai 1.958,2 m?, dat c6 tr can: Phia tay giap dat
ong C, phia dong giap duong hém, phia bac giap cong trinh khai thac dat Nha
nudc, phia nam giap dat ong T va 6ng P.

Nam 1990, 6ng S da cho 0ng L thura dat nay dé canh tac, 6ng L da dang ky
ké khai sir dung dat va nop thué dén ndam 2003.

Nam 2002, 6ng L dugc ban dia chinh phuong D huéng din thu tuc dé cap
thira va ¢6 chimg nhén ctia cac bén lién ké, riéng vé thia 168, 190 1a cua ba V do
tap doan cap. Ba V di ban cho dng T, 6ng P va hai 6ng nay di xac nhan phan ranh
gidi lién ké. Ong P st dung thira 168 d ban cho 3 nguoi trong d6 c6 6ng Ha Tan
D. P4t 6ng D mua 1a phan cudi giap ranh thira dat 169 cia 6ng L. Ong D mua bén
bang gidy tay va khong co xac nhan cta cic bén chu dat lién ké vi vay 6ng D da
dang ky theo so do thira 169 ma dng L canh tac. Theo so d0, thura dat 168, 170 ba
V di ban cho ong T, 6ng P theo hang ranh gi¢i Bach dan dugc trong tir nam 1987.

Niam 2007, 6ng L va 6ng D di tién hanh x4c dinh lai ranh gi6i dét, luc nay
6ng P da chét, vo 6ng P 1a ba Y d3 cung 6ng L xac nhan lai ranh gi¢i dit ma vo
chong 6ng P da ban cho 6ng D theo hang ranh Bach dan la dung. Gitra 6ng L va
ong D co lap glay cam két thoa thuan ranh giéi dat do dng D yéu cu, tuy nhién khi
6ng L do lai bang thii cong toan bo dién tich dat ma ong D, 6ng Y, 6ng Q da mua
ctia 6ng P 12 5000m?, nhung chi do khong cim méc ranh gi6i ting thira dat va
khéng phai 13 thong nhét ranh gidi dat cua dng D da mua cua ong P.

Nam 2010, dai di¢n dia chinh phuong D, dai dién Phong Tai Nguyén va Moi
truong, ba T, ba Y di chi ranh dat cta hai gia dinh d3 ban va xac dinh 6ng L du
diéu kién cép gidy.



Nay 6ng L khong dong y theo yéu céu khoi kién cua 6ng D, ba P vi thira dat
s6 169, to ban dd s6 9, dién tich 1.958,2 m? tai phuong D, thanh phd B do gia dinh
ong L khai pha st dung G on dinh tir nam 1985 dén nay, duoc UBND thanh phé Ba
Ria cép glay chtng nhan quyén st dung dit, qua trinh 1ap thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat da duoc co quan co thAm quyén kiém tra ra soat vé tinh
phap 1y sau d6 méi duge cong nhan quyén sir dung dat cho éng L.

[3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Bich T trinh bay:

Ba la vo cta ong Nguyén Vin L, ba hoan toan nhét tri voi 101 khai ctia éng L
va khong bo sung y kién gi khéc

[4] Nguoi lam ching,

[4.1] Ong Tran Van V trinh bay:

Ong véi 6ng D va 6ng L khong c6 quan hé ho hang nhung c6 dat giap ranh
nhau. Ong co biét viéc 6ng D cung voi éng Tran Lé Q (6ng Q dung ra mua gium
cho Ong Tran Nhat X), 6ng Truong Cao Y mua 16 dat dién tich 5.000m? cta ong
Nguyén Vin P. Ong la nguoi chimg kién su viéc chu khong tham gia giao dich,
6ng P 1a nguoi truc tiép dung ra chuyen nhuong, nhan tién. Ong 1a nguoi séng 1au
nam tai dia phuong nén biét ro nguodn goc cua tung ho gia dinh, thi ho cua ong S
(cha dng L) str dung dat 1a lién ké voi dat 6ng P ma da chuyen nhuong cho 6ng D,
ong Q, ong Y. Phan dat 6ng S st dung c6 1 phan c¢6 mdc gioi con 1 chiéu khong
c6 moc gidi. Sau nay khi 6ng D chuyén nhuong la c6 lién ké voi phan dat cua 6ng
L nén khi cap gidy chirng nhan c6 sang phan ctia 6ng D khoang vai trim mét.

Khi nhén chuyén nhuong, cac bén khong tlen hanh do dac, 0ng L hién nay
dang tryc tiép st dung thira dat sé 169, ngudn gdc dat do cha cta dng L 4 Ong
Nguyén Van S khai ph4. Theo 6ng, dat cua 6ng L 1a thira 169, to ban d6 s6 9,
phuong D la ding. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd Ba Ria cép gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng L 1a dang. Trong qua trinh su dung, Ong L c6 lan qua
dat cua 6ng D phan dién tich khoang 200m? phan dat cua Ong D van con, ¢6 vi tri
lién ké voi dat cia 6ng X, hién trang toan bQ 1a dat tréng chua cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ai va ciing khong c6 ai dang sir dung.

[4.2] Ba Vo Thi L trinh bay: Ba la vo ctia 6ng Truong Cao Y. Ba xac nhan
vao nam 1997, 6ng Y, 6ng Tran Nhat X va 6ng Ha Tan D c6 nhan chuyén nhugng
5000m? dat ctia ong Nguyén Vin P , dat thudc thira dat sd 08, to ban dd sd 18, xa
L, thi xa B (nay 1a phuong D, thanh phd Ba Ria). Hi¢n dat da dugc UBND thi xa
Ba Ria cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb A0374271 ngay 25/9/2009 cho
6ng Truong Cao Y, véi dién tich 2976,6m? thudc thira dat s6 08, to ban do s6 09
toa lac tai phuong D, thanh phé B. Hién nay 6ng Y di qua dot, dat nay 1a tai san
chung cua 6ng Y va ba. Ba khong co bat ctr ¥ kién hay yéu ciu gi lién quan dén
dién tich dt noi trén.

[4.3] Ong Tran Lé H trinh bay: Ong 1a con ruot cua ong Tran Lé Q. Ong xac
nhan ba 6ng ¢6 nhan chuyén nhugng dum cho 6ng Tran Nhat X 01 di¢n tich dat



5

ctia ong Nguyén Vin P. Hién dat nay da dugc cap Glay ching nhan quyen st dung
dat dung tén 6ng Tran Nhat X, khong lién quan gi dén ba 6ng 13 éng Tran Lé Q.

[4.4] B4 Lé Thi N trinh bay: Ba 1a chu st dung thtra dat sb 170, to ban dd sb
18, dién tich 2534,6m? dit nong nghiép thudc phuong D, thanh phé B, tuy nhién
khi 1am thu tuc thi ba chi dugc cap véi dién tich 1907,8m? dat nong nghi¢p. Ba
khong c6 y kién gi d6i v6i phan dién tich dat bi thiéu nay. Dat 1a do ba nhan
chuyén nhu’O‘ng cua ong T, khi nhan chuyen nhuong ba cling khong biét 6ng L 1a
ai, sau nay thi ba mai biét 6ng L co dét giap ranh dat cua ba. Mic du dat ba giap
v0i thira 169 nhung ba cling khong xac dinh duoc chinh xac chu thira dat 169 12 ai.
Ba xé4c dinh ba khong co yéu cau gi va khong lién quan gi dén vu an.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Ba Ria:
[5.1] Viéc tudn theo phép ludt trong qua trinh giai quyét vu an:

- Vé tham quyén thy ly: D3 tuan tha dung quy dinh tai Dicu 35, 39
BLTTDS nam 2015;

- Vé‘xéc dinh tu cach nhiing ngudi tham gia t6 tung: Thuc hién dung quy
dinh tai Biéu 68 BLTTDS;

- Vé xéc minh, thu thap chimg ct: Toa da tién hanh xéc minh, thu thap
chirng ctr vé tién hanh lay 161 khai cua duong su, tién hanh hoa giai va cac thu
tuc khac theo diing quy dinh BLTTDS;

- V& trinh tu thy ly: Toa thu Iy ding theo quy dinh tai Piéu 195,196
BLTTDS

- Vi€c tuén theo phap ludt cia HDXX va Thu ky tai phién toa: ba tuan
thu dang quy dinh cia BLTTDS vé xét xtr so tham vu an dan su;

- Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia‘té tung: Nguyén don, bi
don da tuan thu dung quy dinh va thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung.

- V& thoi han chuan bi xét xir: Vi pham vé thoi han chuén bi xét xir, can
rut kinh nghiém

[5.2] V& noi dung vu an:

Can ¢t vao chimg ctr c6 trong hd so vu an va d1en bién tai phién toa, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ba Ria cho rang yéu ciu cua phia

nguyén don la hoan toan khong ¢6 co s¢ nén dé nghi HPXX béc toan bo yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Can ct theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xir xac
dinh quan hé phap luét 13 “Tranh chdp Quyén sir dung dat”; dat tranh chép toa
lac tai phuong D, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau nén cin ctr theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctua Bo
luat T6 tung Dan sy ndm 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phd Ba Ria.

[1.2] Xac dinh tu cach cac duong su:

- Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 BLTTDS nim 2015 thi ba V3 Thi L,
6ng Tran Vian V, ong Tran Lé H, ba Lé Thi T khoéng phai 1a nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu an vi viéc giai quyet vu an khong lién quan dén
quyén loi, nghia vy cua ho; tuy nhién, d01 chiéu theo quy dinh tai Piéu 77 cua
BLTTDS thi ho 1a “Nguoi biét céc tinh tiét co lién quan dén noi dung vu vi¢c”
nén ho tham gia t6 tung véi tu cach 1a Nguoi lam ching

- P6i v6i ba Tran Anh P: Theo ching citr ma 6ng Ha Tan D cung cép thi
ba P va 6ng D két hén nam 2010; trong khi d6, 6ng D nhan chuyén nhuong dat
tir nam 1997, trong qué trinh chung séng véi ba P, 6ng D khong lam bét ctr van
ban, gidy to gi xac nhan ddy 1a tai san chung cua 6ng va ba P. Viéc 6ng va ba P
d6ng nguyén don 1a do 6ng khong hiéu biét vé phap luat. Tai bién ban 1am viéc
ngay 25/9/2019, ba P cling xac nhan day la tai san riéng cua 0ng D, khong lién
quan gi dén ba. Do d6 xac dinh ba P khong phai 1a nguyén don trong vu an nay
1a phu hop.

- Tai phién toa, nguyén don, ong Ha Tan D rat yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 BE 027926 do UBND thi xa Ba Ria cap ngay
17/8/2011 cho 6ng Nguyén Vin L nén trong vu an nay, UBND thanh phd Ba
Ria va UBND phudng D khong tham gia t6 tung voi tu cach 13 ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau clia 6ng Ha Tan D , yéu ciu 6ng Nguyén Van L phai tra
lai ’1.282,3m2 dat, thugc thwra dat 169, to ban do s6 9, toa lac tai phuong D, thanh
pho Ba Ria, thi thay:

Ong Ha T4n D cho rang ong c6 cung voi Ong Tran Nhat X, 6ng Tru’ong
Cao Y nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Van P 01 dién tich dat 1a 5.000m?.
Loi khai nhan cta 6ng D vé viéc nhan chuyén nhuong dat ctiia 6ng P phu hop
véi 101 khai ciia ba Vo Thi L (vo 0ng Y- BL s0 140), ong Tran Lé H, con cla
ong Tran Lé Q (la nguoi ding ra nhén chuyen nhugng dat cho ong Tran Nhat X
—BL s6 143), 6ng Tran Van V (ngudi dan 6ng D, 6ng Q, 6ng Y di mua dét cua
6ng P —BL s6 134) va bi don 1a 6ng Nguyén Vin L (BL sé 150), nén cin cit theo
quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS, day 1a tinh tiét ma 6ng D khong phai ching
minh.



- Xdc dinh vé vi tri dat ng Ha Tan D nhdn chuyén nhwong cia éng
Nguyén Van P :

Ong Ha T4n D cho rang sau khi nhan chuyén nhuong dét thi phan chia vi
tri cu thé nhu sau: Ngoai cung la dat ong Truong Cao Y, tiép dén 1a dat ong
Tran Nhat X rdi méi dén dit cua 6ng. Tai bién ban ghi 16 khai cta éng Tran
Van V ngay 06/9/2017 (BL 133) va tai phién toa, 6ng V khing dinh trong phan
dién tich dat 6ng X, 6ng Y va 6ng D nhéan chuyen nhuong cua Ong P vao nam
1997 thi dat cua 6ng Y nim ngoai cing, dén dit cua Ong X, dén dit cua 6ng D.
Loi khai cua 6ng D phu hop véi 101 khai ctia 6ng V vé vi tri ¢at ma 6ng Y, dng
X va 6ng D thoa thuan. Trong cac lan lam viéc tai toa, phia 6ng L x4c nhan « dat
6ng D 14 phan cudi giap ranh véi thira 169” (BL s6 150)

Trong khi do:

+ Pit ctia 6ng Tran Nhat X nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin P
d3a dugc UBND thi xi Ba Rja cap Gidy CNQSDD sé6 AT 720147 ngay
15/5/2007, dién tich 972,9m?, dat thudc thira dat s6 168, t& ban d6 s6 9. Theo So
d6 vi tri khu dat duoc VPPKQSDD xac nhan ngay 14/11/2006 thi thira dat cua
ong X co6 phia Béc giap thira 169; phia Nam giap thia s6 8. Theo Bién ban xac
dinh ranh gi6i, méc gioi thira dat dugc duoc VPDKQSDD lap ngay 12/12/2006,
thé hién cac chu dat lién ké dat 6ng X gom co: phia Bac giap dat ong Ha Tan D ;
phia Nam giap 6ng Truong Cao Y; phia Pong giap duong di.

+ Pt cua 6ng Truong Cao Y nhan chuyén nhugng ciia dng Nguyén Vin
P d3 duwoc UBND thi xd Ba Ria cip gidy CNQSDD sé AO 374271 ngay
25/9/2009, dién tich 2.976,6m?, dat thudc thira dat s6 08, t& ban do s6 09. Theo
So d6 vi tri khu dat do VPPKQSDD lap ngay 08/01/2009 thi phia Bac dat 6ng
Y giap véi dat ong Tran Nhat X; phia Tay giap 6ng Tran Vin C; phia Pong giap
vo1 duong di.

+ Theo So d6 vi tri do Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng 1ap
ngay 17/11/2017, thé hién phan dat hién 6ng Ha Tan D dang tranh chap c6 phia
Nam giap thira 168 (dat 6ng Tran Nhat X).

Tir d6 ¢6 du co so dé khang dinh vi tri ¢at 6ng Ha Tan D nhéan chuyén
nhuong cia 6ng Nguyén Van P 1a vi tri dat hi¢n cac bén dang tranh chap.

Ong Ha Tan D cho rang, sau khi nhdn chuyén nhwong dat tir ong ]\{guyé~n
Van P, ong da dang ky ké khai swr dung dat voi so thura 169, to ban do so 9 voi
dién tich 1.262m?:

- Tai phién toa, ong Nguyén Vin L xac nhén thira dat 169, to ban do 09
hién nay 6ng dugc cap Gidy chung nhén quyén s ~dung dat duoc hinh thanh tir
thira dat 169 va 01 phan thua dat 170; gitta thira dat 169, 170 ¢6 01 16i di. Diéu
nay hoan toan phu hop vai tai liéu chimg ctr do Toa thu thap dugc. Tai hd so cap
Glay chtrng nhan quyén st dung dét caa Ong L (tu’ BL s 53 dén BL s6 59) cling
thé hién thira 169 hién nay dng L duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat



dugc hinh thanh tir thira 169 va 01 phan thira 170 va giita 02 thira nay c6 01 16i
di tur dat 6ng Y, dén dit ong X va cit ngang thira dat 169 ma hién 6ng L duoc
cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat. Tai Ban mo ta thua dat ngay
16/6/2011, So do vi tri khu dat ngay 05/7/2011 va So d6 thira dat trong Gidy
ching nhan quyén st dung dat déu thé hién thira dat 169, to ban dd sé 9, dién
tich 1.958,2m? gém c6 hai phan va 01 phan c6 dién tich 626,8m2, cach nhau 01
16i di. Vi Olphan thira dat 170 dugc xac dinh co dién tich 1a 626,8m? nén thua
dat 169 cii ¢6 dién tich 1a 1.958,2m? — 626,8m? = 1.331,4m? (bao gdm ca phan
16i di ty mo); diéu ndy hoan toan phu hop véi 161 khai cia Ong D 1a sau khi nhan
chuyén nhuong dat ciia dng P, thi 6ng, dng X va dng Y thong nhat dé lai mot 161
di chung c¢6 chiéu ngang khoang 2m va chiéu dai cho hét dat cua 6ng D va dién

tich dat 6ng dang ky ké khai st dung 13 1.262m?2.

- Tai phién toa, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cta 6ng L cho rang
s6 thira 169, to ban d6 s6 09, dién tich 1.958,2m? 6ng L da dang ky keé khai tir
nam 1991, diéu nay hoan toan mau thudn véi 16i khai cua ong L va hf) SO cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dét caa 6ng L (tir BL s6 70 dén BL s6 84). Hon
nira trong Gidy x4c nhan da dang ky ke khai str dung dat nong nghiép do UBND
x4 L cap ngay 24/8/1991(BL s6 78, 79) va S6 ké khai dién tich va thu ndp thué
néng nghiép s6 1026/TNN do UBND x& L cip ngay 21/10/1999 (BL s6 82),
khong thé hién s to, s6 thira ma 6ng L ding ky sir dung. Trong khi do, tai trang
123, s6 muc k& nam 1998 va trang 18 SO muc ké nim 2004 thé hién: Thua dat
169, to ban d6 s6 9, dién tich 1.262m?, 6ng Ha Tan D da dang ky ké khai (tir BL
s6 93 dén BL s6 96) ; diéu nay hoan toan pht hop véi 10i khai ciia 6ng D 12 sau
khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng P, ong di tach thira mai hinh thanh thira dat
169, t& ban d6 09, dién tich 1262m?.

- Ong D cho rang nam 2007, 6ng phat hién dng L da dang ky trén ban d6
dia chinh thira dat 169, t& ban d6 s6 9 nén dng va 6ng L di do lai dat va ngay
10/02/2007 hai bén 1ap Giay cam két thoa thuan ranh gi6i dat. Tai Gidy cam két
thoa thuan ranh gidi dat dugc lap ngay 10/02/2007, c¢6 chit ky ctua 6ng Nguyén
Vin L va ba Nguyén Thi Y (vo 0ng P), theo d6 cac bén cam két “Nay hai bén
giita 6ng D va ong L da thoa thuan nhat tri vé ranh gidi dat nhu da cé trén ban
vé& clia dia chinh (nha dat) phuong D. Vay ké tir hom nay hai chung t6i nhat tri
khong tranh chap Vé ranh giéi dat o thtra 169 (chu dat thira 169 mang tén Ha
Tan D ) nira” (Bl s6 31). Ong L thi cho rang khi ky 6ng khong doc lai ndi dung
ctia Gidy cam két nén khong biét trong Glay cam két thé hién “chu thira dat 169
mang tén Ha Tan D”. Trong khi d6, Gidy cam két nay duoc 14p vao vao nim
2007, dng L ciing luu giit 01 ban photo cua Gidy cam két nhung tir d6 cho dén
khi xay ra tranh chip, néu 0 ong L cho rang viéc cam két d6 1a khong phu hop thi
ong phai gép ong D dé y€u cau chinh sua lai nhung ong khong lam cho dén khi
c6 su tranh chap; xét thay 10i khai cua 6ng L 1a khong c6 co so nén khong chap
nhan.



T nhitng phan tich trén co du co s& dé khang dinh phan dit duoc ky hiéu
la A c6 dién tich 1.282,3m?, thira dat 169, to ban dd sb 9 thude quyén sir dung
ctia 6ng D nén chip nhan yéu cau khai kién cia ong D. Cén ctr theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 166 cua Luat DAt dai ndm 2013 vé Quyén cua nguoi st dung dat
do 1a “ Pugc Nha nudc bao hd khi ngudi khac xadm pham quyén, lgi ich hop
phap vé dat dai ctia minh”, budc ong Nguyén Vin L phai tra lai cho 6ng Ha Tan
D phan dat c6 ky hiéu 1a A, c6 dién tich 1282,3m? (Theo So dd vi tri do Trung
tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau lap ngay
17/11/2017 — ngay 01/10/2019)

[2.2] Tai phién toa, 6ng Ha Tan D rat yéu cau “Thu hdi va hay bo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé BE 027926, do UBND thi x4 Ba Ria cip ngay
17-9-2011 cho 6ng Nguyén Vin L, dat thudc thira dat sé 169, to ban do sé 9, dién
tich 1.958,2 m? tai phuong D, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau”. Xét
thdy, viéc rat mot phan yéu cau khaoi kién cua 6ng Ha Tan D 1a pha hop voi quy
dinh cua phap luat nén can cir theo quy dinh tai Piéu 217 ciia BLTTDS, toa an
dinh chi ddi véi yéu cau nay.

[2.3] Vé tai san ¢ trén dat: Theo Bién ban dinh gia tai san ngay
22/8/2017, thi tai san trén dat gom co:

- Cay dau den: 400m?x 2000d/01m? = 800.000 dong

- Cay bach dan Pi 10: 30 cay x 16.900d/cay = 507.000 dong
- Cay bach dan Pi 20: 15 ciy x 54.450d/cay = 816.750 dong
- Cay sua Pi 15 : 3 cay x 272.250d/cay = 816.750 dong

- Cay sua Pi 10: 4 cay x 84.500d/cay = 338.000 dong

- Cay g0 Pi 20: 6 cay x 181.500d/cay = 108.900 dong

- Cay dau Pi 5: 5 cdy x 48.000d/cay = 240.000 dong

- Cay si Pi 10: 3 cay x 200.000d/cay = 600.000 dong

- Cay sa : 40m? x 8.000d/1m? = 320.000 dong

- Pau Cove: 150m? x 7.000d/01m? = 1.050.000 dong

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2019, thi hién trén
dat tranh chap khong con ddu den, sa va dau Cove nira ma ngoai mot sO cdy nhu
bién ban dinh gia ngay 22/8/2017 thi c6 thém 72 ciy mang cau tréng tir nim
2017. Theo Quyét dinh sb 66/QD-UBT ngay 31/12/2014 cua UBND tinh Ba
Ria-Viing Tau thi cdy mang cau 3 nim tudi (tréng tir nam 2017) c6 gia
110.500d/1 cdy, do d6 72 cay x 110.500 d = 7.956.000 dong

Theo 0ng D thi toan bd cay tréng co trén dat khong phai do 6ng tréng, con
Ong L lai cho rang toan bo cdy trong trén dat 1a do ong trong. Vi quyén st dung
dat dugc cong nhan cho 6ng D nén 6ng D duoc s& hitu toan bo cay trong co trén
dat (Theo Bién ban dinh gia ngay 22/8/2017 va Bién ban tham dinh ngay
08/8/2019) va dng D phai thanh toan cho 6ng L sé tién 11.383.400 dong 1a gia
tri cy trong co trén dat.



[3] V& chi phi tham dinh, dinh gia: Chi phi thim dinh, dinh gia 1a
12.575.000 dong (muodi hai tri€u, nam tram bay muoi lam ngan dong), ong Ha
Tan D ty nguyén ndp.

[4] An phi DSST: Vi toan bo yéu cau cua 6ng Ha Tan D dugc chép nhan
nen theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 va diém a khoan 2 Diéu 27, Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 — 12 — 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
héi, dng Nguyén Vin L phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.0004.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung:
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Bicu 39; céc
bicu 157; 165; 217; 235; 266; 271 va Dicu 273 cua B luat To tung Dan sy nam
2015

- Khoan 5 Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013

-Khoan 2 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27, Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 — 12 — 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi

Tuyén xur:
[1] Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Ha Tan D dbi véi ong
Nguyen Van L vé “Tranh chap Quyén su dung dat”

[1.1] Budc 6ng Nguyén Vin L phai tra lai cho 6ng Ha Tan D phan dat
duoc ky hiéu 1a A, ¢ dién tich 1.282,3m?, dit thudc thira dat s6 169, to ban dd
s6 9, toa lac tai phuong D, thanh phé Ba Ria, theo So db vi tri cua Trung tam K¥
thuat Tai nguyén va Mo6i truong lap ngay 17/11/2017 — 01/10/20109.

[1.2] CA)n‘g Ha Tan D dugc quyén s¢ hitu: 45 cdy bach dan, 7 céy sua, 6
cay go, 5 cay dau, 3 cay si, 72 cady mang cau.

[1.3] Ong Ha Tan D c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin L s6
tién 11.383.400 dong (mudi mot triéu, ba trim tdm muoi ba ngan, bén trim
ddng)

[1.4] Qng Ha Tan D c¢6 guyén lién h¢ v6i cac co quan co tham quyén dé
duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phép luat.
Ong !\Iguyén Van L ¢o ‘quyén lién hé voi cac co quan co tham quyén dé
chinh Iy Giay ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.
_ [2] Pinh chi yéu cau khoi kién “Thu hoi va hiy bo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 BE 027926, do UBND thi xd Ba Ria cap ngay 17-9-2011
cho 6ng Nguyén Van L”.
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[3] Chi phi tham dinh, dinh gia: Ong Ha Tén D tu nguyén nop sd tién
12.575.000 dong (muoi hai triéu, nam tram bay muoi lam ngan dong); 6ng D da
ndp du.

[4] An phi dan su so tham:

[4.1] Ong Nguyén Vin L phai ndp 300.000 dong (ba trim ngan dong)

[4.2] Hoan lai cho 6ng Ha Tan D sé tién tam Gmg an phi d ndp 1a 300.000
déng (ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tién s6 TU/2016/0005044 va
2.250.000 ddng (hai triéu, hai trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién
s6 TU/2016/0005045 cing ngay 10/5/2017, cta Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy
thanh phd Ba Ria.

[5] Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khéng cao Ban an trong thoi han 15
ngay tinh tir ngdy tuyén an; dbi v6i nguoi ving mat thi thoi han khang cao la 15
ngay tinh tir ngay nhan duoc Ban 4n hodc ngiy Ban an dugc niém yét cong khai
dé yéu cau Toa an Nhan déan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir phuc tham.

[6] Tinh tir ngdy bén dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai
chiu khoan tién Iai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su ndam 2015

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

(Kém theo Ban 4n 1a So dd vi tri do Trung tdim K¥ thuat Tai nguyén va
Moi truong 1ap ngay 17/11/2017 — 01/10/2019)

Noi nhan: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT,; Tham phan- Chi tga phién toa
-VKSND TP-BR;

-Thi hanh an dan su Tp BR; (Dba ky)

-Cac dvwong su;

-Lueu ho so.

Tran Thi Mai
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