TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 76/2024/DS-PT
Ngay: 23-4-2024
V/v “Yéu cau hity hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao

Cdc Tham phan: Ong Bui Vin Binh

Ba Pinh Thi Quy Chi

Thie ky phién toa: ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

KiéZn sat vien Vlén kiém sat nhéan déan tinh Binh Phudce tham du phién toa:
ong Nguyén Thanh Mén.

Trong cac ngay 16 va 23 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y
275/2023/ TLPT- DS ngay 30 thang 11 nam 2023; vé& “Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham sé: 265/2023/QDXXPT-
DS ngay 27 thang 12 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Anh Pinh Tién Q, sinh nam 1979 (c6 mat)
Chi DBoan Thi Thuy K, sinh nam 1979 (c6 mat)
Cung cu tru tai: to 2, ap T, xd B, huyén C, tinh Dong Nai.
Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: 6ng Tran Hong T, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 127, duong C, thi trin T, huyén D, tinh Binh Phudc, theo van ban ty
quyén s 8561 quyén sd 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/11/2023 tai vin
phong cong ching Nguyén Lé L.

- Bi don: Anh Tran Dinh T, sinh nim 1971 (vang mit)

Chi Lé Thi Q, sinh nam 1978 (c6 mat)
Cung cu tra tai: khu H, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.
+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Q:



Luat su Nguyén Thanh K, sinh nim 1979 (c6 mat)
Cu tré tai: khu D, thi trdn D, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ Van phong cong chirng Nguyén H (Xin ving mat)
Dia chi: khu D, thi tran B, huyén B, tinh Binh Phuéc.

2/ Chi Ngd Thi Ngoc H, sinh nam 1973 (ving mit)
Cu tru tai: thdn 5, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang cao bi don ba Lé Thi Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va tai phién toa Cac nguyén don anh Pinh Tién O va
chi Doan Thi Thuy K trinh bay:

Ngay 22/12/2021 thong qua anh Ngo Xuan T vo chong anh Q, chi K ¢6
ky két hop dong dat coc voi anh Tran Pinh T va chi Lé Thi Q dé nhan chuyén
nhuong thira dét sb 67, to ban dd s6 10, dién tich 1.185,6m? toa lac tai thon 5, x4
B, huyén B, tinh Binh Phudc véi gia 1a 1.820.000.000d, ngay trong ngay anh Q,
chi K dit coc véi s6 tién 1a 150.000.000d, s6 tién con lai 1.670.000.0004 hai bén
thoa thuén khi ky hop dong cong chirng xong sé giao du. Ngay 21/01/2022 hai
bén ky két hop dong chuyén nhuong QSDD tai van phong cong ching Nguyén
H vi thira dat s6 67, to ban d6 s6 10, v6i dién tich 1.185,6m? c6 gidy chung
nhan QSDPD s6 CR 425465 dang dung tén chi Ngo Thi Ngoc H nén thong nhat
cong chimg hop d6éng chuyén nhuong tir chi H qua cho vo chong anh Q, chi K;
sau khi ky két xong anh Q, chi K di giao sd tlen 1a 1.590.000.000d cho anh T,
chi Q (vi anh T, chi Q b6t cho 80.000.000d), tong cong anh Q, chi K d3 giao cho
anh T, chi Q s tin 1a 1.740.000.000d. Sau do anh Q chi K dén Uy ban nhan
dan x3 B dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong QSDD thi duogc tra 101 thira
dat dang c6 tranh chép nén khong thuc hién duogc viéc chuyén nhuong. Nay, anh
Q, chi K yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 21/01/2022 giita ba
Ng6 Thi Ngoc H v6i anh Dinh Tién Q, chi Boan Thi Thuy K; budc chi Lé Thi Q
v6i anh Tran DPinh T lién d6i hoan tra lai cho anh Dinh Tién Q, chi Poan Thi
Thuy K s6 tién 1.740.000.000d di nhan, ngoai ra khong yéu cau gi thém; vé tai
liéu ching ctt nhu trong hd so vu 4n ma anh Q, chi K da giao ndp cho Toa an,
ngoai ra khong giao ndp gi thém.

Bi don chi Lé Thi Q trinh bay: Chi Q thira nhan vao ngay 22/12/2021 chi Q
c6 ky két hop dong dit coc cung v6i anh Tran Dinh T nhung chi Lé Thi Q chi ky
v6i tu cach 1a ngudi ching kién viée chuyén nhugng thira dat s6 67, to ban dd s6
10, dién tich 1.185,6m? toa lac tai thon 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc; chi Q
khong nhan tién tir anh Q, chi K nén chi Q khong dong y véi yéu cau ciia anh Q,
chi K. Ngoai ra, chi Q khong co ¥ kién gi thém, khong giao ndp tai liéu, ching
cu gi.

Anh Tran Dinh T d3 bo di, hién nay khong c6 mit tai dia phuong; toa &n
d3 nhin tin trén cic phuong tién thong tin dai chung, di tién hanh niém yét cac



van ban t6 tung va triéu tdp anh T dén toa an dé lam viéc nhung anh T khéng
dén Toa 4n nhan dan huyén B dé 1am viéc; khong giao ndp bat ky tai liéu, ching
ctr, ¥ kién gi cho toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Ngoé Thi Ngoc H: chi Ngbd Thi Ngoc H da bo di, hién nay khong cé
mat tai dia phuong; toa an da nhin tin trén cac phuong tién thong tin dai
chang, da tién hanh niém yét cc van ban té tung va triéu tap chi H dén toa 4n
dé lam viéc nhung chi H khong dén Toa an nhan dan huyén B dé 1am viéc;
khong giao ndp bat ky tai licu, ching cu, y kién gi cho toa an.

Van phong cong chirng Nguyén H trinh bay:

Ngay 21/01/2022 Vin phong céng chimg Nguyén H tiép nhan yéu cau
cong chimg hop dong chuyén nhuong QSDD giira chi Ngb Thi Ngoc H véi chi
Poan Thi Thay K, doi véi thira dat s6 67, to ban d6 sb 10, dat tai lac tai thén 5,
xd B, huyén B, tinh Binh Phudc. Vin phong thuc hién ching nhan hop dong
chuyén nhugng QSDPD s6 0522, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/01/2022 1a hoan toan ding, khong trai quy dinh cia Ludt Cong chimmg ndm
2014.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Q, luat su Nguyén Thanh
K cho rang hién nay chi H, anh T khong c6 mat tai dia phuong, khong lay
duoc 101 khai, chua c6 can cur xac dinh 16 sO tién giao nhan nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chdp nhan yéu ciu cia cac nguyén don d6i véi sd tién
1.590.000.000d. Can c&t vao hop dong dit coc thi chi Q, anh T chi nhan la
150.000.000d nén anh T, chi Q tra lai cho anh Q sd tién 1a 150.000.000d, dong
¥ huy hop déng chuyén nhugng QSDD ngay 21/01/2022 cong chimg tai Van
phong cong chimg Nguyén H.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 24/8/2023 ciia Toa dn
nhén ddn huyén B, tinh Binh Phudc quyét dinh:

Can cr cac Diéu 328, 423, 427 cua bo Luat Dan sy nim 2015

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266 va Diéu 273
ctia bo Luat T4 tung dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi cua Toa an ngay
30/12/2016.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua cic nguyén don anh Pinh Tién Q, chi
Poan Thi Thuy K; tuyén huy hop dong chuyén nhuong QSDP ngay
21/01/2022 gitra chi Ng6 Thi Ngoc H véi anh Dinh Tién Q, chi Poan Thi Thuy
K; budc chi Lé Thi Q va anh Tran Dinh T lién d6i tra cho anh Pinh Tién Q, chi
Poan Thi Thuy K sd tién 1.740.000.000d (Mot ty bay trim bon muoi triéu
dong)

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo theo quy dinh.

Khong dong ¥ voi Ban én so tham da tuyén. Ngay 21/3/2022, ba Q khéng
cao Ban an so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 24/8/2023, dé nghi Toa an cap phuic



tham stra hodc hily 4n so thim theo hudng t6i chi phai chiu trach nhiém lién déi
trong viéc tra lai tién da nhan coc.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don va bi don ba Q khong thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don dé nghj giit nguyén Ban an so thim.

Bi don ba Q va luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Q dé nghi
HDXX chap nhan khang c4o sira ban 4n so tham.

Quan diém cta Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy ly giai quyét vu 4n tai cAp phac tham dén
nay, Tham phan, Thu ky Toa 4n, Hoi dong xét xir va cac duong sy di chap hanh
dung quy dinh cta B luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don, ap dung khoan 2 Piéu 308, 309 cua B luat TS tung Dan sy nam 2015, sira
Ban 4n Dén sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nim 2023 cua Toa
an nhan dan huy¢n B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cta bi don ba Lé Thi Q lam trong thoi han luat dinh,
vé hinh thtrc va ndi dung phu hop vOi quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
BLTTDS. Nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Vé sy vang mit ctua duong su: Dbi voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1a Vin phong cong chimg Nguyén H c6 don xin ving mit, ba Ngo Thi
Ngoc H vang mit, bi don anh Tran Pinh T vang mit di dugc niém yét, can cur
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat Td tung dan sy, Hoi dong xét
XU tiép tuc phién tda va xét xir vang mat d6i voi cac 6ng ba c6 tén néu trén.

[2] Xét khang cdo cta ba Q thay rang:

Nguyén don cho rang ngudi chuyén nhuong QSDD cho minh 1a anh T,
chi Q chur khong phai la ba H. Can cr ma nguyén don dua la Giay hop dong dat
coc ngay 22/12/2021 do chinh dng T, ba Q dimg ra giao dich, ky ket. Tuy nhién,
xet hop dong nay 1a hop dong dit coc nham dam bao cho viée giao két hop dong
v6i sO tién dat coc la 150.000.000 dong va thoi gian thuc hién tir ngay
22/12/2021 dén ngay 22/01/2022. Pén ngay 21/Q1/2’O22 giita vo chong ong Q,
ba K véi ba H da ky két véi nhau HDCNQSD dat so 0522 ngay 21/01/2022 tai
Vian phong cong chiing Nguyen H (BL06-08) va hop dong nay dang trong qua
trinh thuc hién. Nhu vay ké tir ngay 21/01/2022 khi vg chong ong Q, ba K véi

ba H ky két véi nhau HDCNQSD dai; s6 0522 thi hop dong dit coc ngay
22/12/2021 mdc nhién dugc xem da hét hiéu luc phap ludt. Phia nguyén don



khong c¢o ching ctt ndo ching minh hop déng CNQSDP sé 0522 ngay
21/01/2022 giita vo chong 6ng Q ba K v6i ba H tai Vin phong cong chimg
Nguyén H 1a gia tao nham che gidu giao dich that giira 6ng Q véi anh T, chi Q;
trong khi d6 bi don ba Q khéng thira nhan ma chi cho ring minh chi 13 nguoi
gidi thiéu ctia bén ban (bén chuyén nhuong — ba H-BL97).

Vi cac chiing cu trén c6 du can cir ching minh va xac dinh HbCNQSD
dat trén duoc xac 1ap giita vo chong anh Q chi K véi chi H chu khong pha1 Xac
lap gitra vo chong anh Q chi K v6i anh T, chi Q. Do d6, néu mdt trong cac bén
cho rang quyén va loi ich hop phap cia minh bi xam pham thong qua viéc xac
lap HPCN nay thi c¢6 quyén khoi kién bén kia ra dé yéu cau toa an bao v¢ quyen
va lot ich hop phap cho minh. Cu thé anh Q, chi K dugc quyen khoi kién d6i voi
ba H dé yéu cau giai quyét vé tranh chap HDCNQSD dat. Nhu vay, nguyén don
da khoi kién khong dung chi thé nén viéc yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a
khong c6 can ctr chap nhan.

Mit khac, ban an so thim chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
tuyén hity hop dong ndy nhung khong budc cac bén tham gia giao dich hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131, 427 BLDS Ia khong
dung, ma nguoc lai lai budc bén thir 3, khong phai la bén truc tiép tham gia giao
dich tra tién cho nguyén don, tirc khong tuyén budc ba H (bén chuyén nhuong)
ma la tuyén budc anh T, chi Q tra lai tién cho nguyén don anh Q chi K (bén
nhan chuyén nhuong). Ngoai ra, Toa so thim giai quyet tranh chap HDCNQSD
dat nhung khong ap dung cac quy dinh phap luat hop dong vé QSD dét va Luat
dat dai nam 2013 ma lai 4p dung Piéu 328 BLDS vé hop dong dit coc (cic bén
khong tranh chip) dé tuyén budc bi don (khong phai 1 bén tham gia HDCN)
hoan tra tién 1a mau thun sai lam trong ap dung phap luat.

Ttr su phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy can chap nhan
yéu cau khang cdo cta bi don, sira Ban an dan su so tham sb 56/2023/DS-ST
ngay 24 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc;

[3] Vé an phi so tham va chi phi t6 tung: Yéu cau khoi kién ciia nguyén
don anh Dinh Tién Q, chi Poan Thi Thuy K khong dugc Toa an chdp nhan nén
an phi so thim va chi phi t6 tung dugc tinh lai. Cyu thé (tir 800.000.000 ddong
dén 2.000.000.000 dong = 36.000.000 ddng + 3% cla phan gia tri tranh chap
vuot qua 800.000.000d (1.740.000.000 dong - 800.000.000 dong) = 940.000.000
ddng x 3% = 28.200.000 dong.

Tong sd tién nguyén don anh Q, chi K phai chiu 1a (36.000.000 dong +
28.200.000 dong) = 64.200.000 dong

[4] An phi phuc ‘Eh.'flm: Do khang cao duoc chiap nhan, nén ba Q khong
phai chiu an phi phac tham.

[5] Quan diém cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don ba
Q c6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.



[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham 1a phu
hop véi nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Chép nhén khang cao ctia bi don ba Lé Thi Q;

Stra Ban 4n dan sy so tham sb 56/2023/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Cy thé:

Cin ctr cac Diéu 500, 501, 502, 503 ctia BO luat Dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 5, Diéu 91, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 266
va biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi ciia Toa an ngay
30/12/2016.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia cic nguyén don anh Pinh Tién
Q, chi Poan Thi Thuy K vé viéc yéu cau tuyén huy hop dong chuyén nhuong
QSDP ngay 21/01/2022 giira chi Ngoé Thi Ngoc H véi anh Pinh Tién Q, chi
Poan Thi Thuy K; va budc chi Lé Thi Q va anh Tran Pinh T lién ddi tra cho
anh Dinh Tién Q, chi Poan Thi Thuy K s tién 1.740.000.000d (Mot ty bay trim
bén muoi triéu dong).

2. V& an phi dan sy so thim: Budc Nguyén don anh Pinh Tién Q va chi
Poan Thi Thuy K phai chiu sb tién 12 64.200.000d; Puoc khiu trir vao sd tién
ma anh DPinh Tién Q, chi Poan Thi Thuy K da tam tmg 12 300.000d, theo bién
lai thu tién s6 0000303, ngay 24/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
B. Anh Q, chi K con phai nop 63.900.000 dong.

3. An phi dan su phuc tham: Bi don ba Lé Thi Q khéng phai chiu. Hoan tra
lai s6 tién 300.000 dong tam tng an phi phic tham da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 18 phi Toa an s6 0001176 ngay 15 thang 9 nam 2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén B, tinh Binh Phudc.

Truwong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6,7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Luat thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lywc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc;

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong sy; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Bui Thanh Thao



