TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Djc 1ap — Tw do — Hanh phUc
TINH PAK LAK
Ban 4n sd: 54/2022/DS -ST
Ngay: 28/9/2022
V/V Tranh chip Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Tin.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Ngoc Tho;

2. Ong Nguyén Tu Thé. :

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Yén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kréng BUK, tinh Bak Lak.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kréng Biik tham gia phién tda: Ong
Nguyén Vin Toan — Kiém sét vién.

Ngay 28/9/2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh Bak Lak
xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sb: 298/2022/TLST-DS ngay 21/7/2022 vé
tranh chap Hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
80/2022/QDXXST-DS ngay 05/9/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
52/2022/QBST-DS ngay 23/9/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N;

Dia chi: S6 A, phuong 4, Quéan 3, Tp. HO Chi Minh; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Hoang Trong Tr; Tong giam ddoc cong ty A kiém giam dbc chi nhanh
Thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Puc L; Chuyén vién xtr Iy no;
Dia chi: S6 1, phuong Th, Tp. B, tinh Pik Lik. C6 mit.

- Bi don: Ong Y D, ba H T; Dja chi: Buon D, x4 C, huyén K, tinh Pik Lik;

Co6 mat.



- Nguoi phién dich cho bi don: Ong Y Mung Nié — Doi cong tac 253 xi Cu
Pong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién toa dai
dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén Pire L trinh bay: Ong Y D —ba H
T da ky két Hop dong tin dung du ng giam dan s6 0808/2016/502 ngay 06/12/2016;
Hop dong tin dung du no giam dan s6 0276/2020/502-CV ngay 20/4/2020 va Hop
d6ng tin dung han murc s6 0309/2018/502-CV ngay 05/4/2018 dé vay tién ctia Ngan
hang N - Chi nhanh Pak Lik, cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung du no giam dan s6 0808/2016/502 ngay 06/12/2016 theo
gidy nhan no s 0808-01/2016/502 ngay 09/12/2016; S6 tién vay:
550.000.000 dong; Thoi han vay: 52 thang (T ngay 06/4/2016 dén ngay
06/4/2021); Lai suat trong han: 10.3%/nam; Thay d6i 03 thang/lan; Lai suét
qua han: Bang 150% li sut trong han; Lai cham tra 14i: 10%/nam;

Muc dich vay: Pau tu cac khoan muc phuc vu SXNN (Cham so6c cay ca phe,
bo, trdng modi tiéu va mua sim coéng cu SXNN...); Du no cua khoan vay tam
tinh dén ngay 16/6/2022 1a: 248.603.888 dong, trong do:

e No gbc : 189.050.000 dong;

e Nolai . 59.553.888 dong.

- Hop dong tin dyng du no giam dan sb 0276/2020/502-CV ngay 20/4/2020
theo gidy nhan ng so6 01/GNN-0276/2020/502-CV ngay 21/4/2020; Sé tién vay:
130.000.000 dong; Thoi han vay: 24 thang (T ngay 21/4/2020 dén ngay
21/4/2022); Lai suat trong han: 11,5%/ndm; Thay d6i 03 thang/lan; Lii suit qua han:
Bﬁng 150% 13i suat trong han; Lai cham trd 1ai: 10%/ndm; Muc dich vay: Pau tu céc
khoan muc phuc vu SXNN (Chiam soc bo, siu riéng va mua sam cong cu SXNN...);
Du no ctia khoan vay tam tinh dén ngay 16/6/2022 1a: 162.662.588 dong, trong dé:

e No gbc : 130.000.000 dong;
e No lai : 32.662.588 dong.

- Hop ddng tin dung han murc s6 0309/2018/502-CV ngay 05/4/2018 theo gidy
nhan ng sé 03/GNN-0309/2018/502-CV ngay 21/4/2020; Sé tién vay: 130.000.000
dong; Thoi han vay: 12 thang (Tt ngay 14/4/2020 dén ngay 14/4/2021); Lai suat
trong han: 11,3%/nam; Thay doi 03 thang/lan; Lai suat qua han: Bang 150% lai suat



trong han; Lai cham tra 1ai: 10%/ndm; Muc dich vay: Pau tu von phuc vu SXNN;
Du no ctia khoan vay tam tinh dén ngay 16/6/2022 1a: 167.484.521 dong, trong dé:

e No gbc : 130.000.000 dong;

e No lai : 37.484.521 dong.

Tong du no cia 03 khoan vay trén tam tinh dén ngay 16/6/2022 Ia:
578.750.997 ddng, trong do:

e No gbc : 449.050.000 dong;

e No lai : 129.700.997 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chip s6 0808-
01/2016/502-BD ngay 06/12/2016; Hop dong stra d6i, bod sung hop dong thé chap sd
01/SP-0808-01/2016/502-BP ngay 05/4/2018 va Hop dong sira doi, bd sung hop
dong thé chip s6 02/SP-0808-01/2016/502-BD ngay 20/4/2020 1a: Quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat tai thira dat sb 01, to ban d6
s6 1 (trich do sb 05), dién tich dat 18844 m?; dia chi: Budn E, x& E, huyén K, tinh
Pik Lik theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sé6 BX 874522, s6 vao s6 cap GCN: CH 92029 do UBND
huyén Krong Buk cap ngay 11/12/2014.

Trong thoi gian thuc hién nghia vu tra ng, 6ng Y D —ba H T d4 vi pham nghia
vu thanh toan no gdc va no 13i phat sinh. Mic du Ngan hang d3 nhiéu 1an don dbc,
tao diéu kién dé 6ng Y D — ba H T tra no nhung 6ng Y D — ba H T van khéng thuc
hién. Gan day, 6ng Y D — ba H T c6 biéu hién bat hop tac, tim cach lan tranh va
khéng thién chi giai quyét no vay véi Ngan hang.

Viéc khong thuc hién nghia vu tra no theo cam két, ké hoach tra no véi Ngan
hang TMCP Nam A ciia 6ng Y D —ba H T dé vi pham céc diéu khoan cam két theo
hop ddng tin dung va gidy nhan no dé ky, gy thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap cia Ngan hang TMCP N. Chinh vi nhiing ly do trén, voi tu cach la nguoi khoi
kién, Ngan hang TMCP N kinh d& nghi Quy Toa xem xét, thu ly don khéi kién nay
dé giai quyét cac yéu cau dbi véi ngudi bi kién nhu sau: Tuyén bude 6ng Y D —ba H
T ¢6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP N toan b0 s6 no géc, no 1i va tién
cham tra 13i theo hop ddng tin dung va gidy nhén no di ky, Téng du no cta 03
khoan vay tam tinh dén ngay 16/6/2022 la: 578.750.997 dong, trong do:

e No gbc : 449.050.000 dong;

e No lai : 129.700.997 dong.



Trong thoi gian chua thanh toan no, 6ng Y D — ba H T van phai chiu 141 sut
qua han, 14i chdm tra 14i theo quy dinh tai hop dong tin dung va gidy nhan no da ky
cho dén khi thanh toan hét no.

Khi Ban an/Quyét dinh ctiia Toa an c6 hiéu luc phap luat, ong Y D —ba H T van
khéng thuc hién nghia vu tra no theo hop déng tin dung, hop dong thé chap va gidy
nhan no da ky thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6
tham quyén xur 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap sé 0808-01/2016/502-BD
ngay 06/12/2016; Hop dong sira do6i, b sung hop dong thé chap sé 01/SP-0808-
01/2016/502-BD ngay 05/4/2018 va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap
s6 02/SP-0808-01/2016/502-BP ngay 20/4/2020 la: Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat tai thira dat s6 01, to ban dd s6 1 (trich do
s6 05), dién tich dat 18844 m?; dia chi: Budn E, x4 E, huyén K, tinh Pk Lik theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BX 874522, s6 vao so cap GCN: CH 92029 do UBND huyén Krong Bk cap
ngay 11/12/2014 dé thu hdi no theo dung quy dinh trong hop déng thé chip ciing
nhu quy dinh cta phép luat. Néu sau khi xtr ly tai san bao dam ma van khong du tra
ng, Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac
tai san khac 6ng Y D — ba H T cho dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

- Bi don éng Y D, ba H T trinh bay: Vo chong toi thira nhan no cua Ngan
hang Thuong mai c6 phan N, s6 tién goc con no lai 1a 449.050.000 dong. Tuy nhién,
khi nao vo chdng toi ban dugc dat gan 1,9 ha dat riy ¢ budn E, x4 E thi vo chong toi
tra cho ngan hang; vo chong t6i khong hen ngay thang tra, tirc 1a khong hen khi ndo
tra; ban duogc sdm thi tra sém; néu chua ban dugc ma dén mua ca phé thi hai ca phé
dé tra trude mot it con dé lai tién dé mua phan boén vé dau tu, chim sdc vudn ca phé.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan huyén Krong Bk phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, nguyén don, bi don ké tir khi thu Iy vu an cho dén tai
phién toa di tuan thu dung trinh ty, tha tuc va cac quy dinh cta phap luat T tung
dan su.

Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x¢&t xur chép nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don Ngin hang Thuong mai c6 phan N, budc bj don 6ng Y D, baH T
phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N tong sb tién 578.750.997 dong, trong
d6: No gde: 449.050.000 dong; No 13i: 129.700.997 dong (ng 13i tinh dén ngay
16/6/2022) va tiép tuc tinh 1ai phat sinh ké tir ngay 17/6/2022 theo mirc 14i suat quy



dinh trong hop ddng tin dung va gidy nhan no cho dén khi tra xong ng. Trudng hop

khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra no thi dé nghi xtr 1y tai

san thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat da ky két.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va cin ctr vao 101 trinh by cua duong su va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Day 1a quan hé phéap luat hop
déng vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy va tranh
chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Bik theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan
su.

[2] V& ndi dung tranh chap: Xét yéu cau khaoi kién ciia Ngan hang Thuong
mai co phan N, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]1 Ong Y D, ba H T c6 ky két Hop dong tin dung dé vay tién tai Ngan hang
N - Chi nhanh Pak Lik theo Hop dong tin dung du ng giam dan sé 0808/2016/502
ngay 06/12/2016 s tién vay 550.000.000 dong, thoi han vay 52 thang; Hop dong tin
dung du no giam dan s6 0276/2020/502-CV ngay 20/4/2020 s6 tién vay 130.000.000
d6ng thoi han vay 24 thang va Hop dong tin dung han mac sé 0309/2018/502-CV
ngay 05/4/2018 s tién vay 130.000.000 dong thdi han vay 12 thang. Khoan vay cia
6ng Y D, ba H T dén han nhung Y D, ba H T khong thuc hién viéc tra ng day du cho
Ngan hang. Viéc ky két hop dong tin dung giita hai bén 1a hoan toan ty nguyén va
6ng Y D, ba H T x4c nhan c6 vay cua Ngan hang sé tién trén. Tuy nhién, éng Y D,
ba H T khéng thuc hién tra ng déy du, dang han, vi pham nghia vu thanh toan ddi
v6i Ngan hang. Vi vay, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu cau khoi kién
ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan N, budc 6ng Y D, ba H T phai tra cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan N tong s tién 578.750.997 dong, trong do: No gdc:
449.050.000 dong; No 14i : 129.700.997 dong (no 1ai tinh dén ngay 16/6/2022) va
tiép tuc tinh 13i phat sinh ké tir ngay 17/6/2022 theo mirc 1ai suat quy dinh trong hop
dong tin dung va gidy nhan ng cho dén khi tra xong no 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Diéu 91; Diéu 95 Luét céc td chic tin dung.

[2.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chip: Dé dam bao cho khoan vay, éng Y D,
ba H T da ky Hop dong thé chap s6 0808-01/2016/502-BP ngay 06/12/2016; Hop
dong stra do6i, bo sung hop dong thé chap sé 01/SP-0808-01/2016/502-BP ngay
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05/4/2018 va Hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap s 02/SP-0808-
01/2016/502-BD ngay 20/4/2020 d6i v6i Quyén st dung dat thira dat sb 01, to ban
d6 s6 1 (trich do s 05), dién tich dat 18844 m?; dia chi: Buén E, x4 E, huyén K, tinh
Pik Lik theo Gidy ching nhin quyén str dung dat s BX 874522 do UBND huyén
Krong Buk cép ngay 11/12/2014; dtng tén Y D, ba H T. Hién 6ng Y D, ba H T dang
quan 1y, canh tac thira dat trén.

Hoi dong xét xtr xét thay, can chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu
hdi ng ctia ngan hang. Trudng hop 6ng Y D, ba H T khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi xtr 1y tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat thira
dat s6 01, to ban dd s6 1 (trich do sb 05), dién tich dat 18844 m?; dia chi: Buén E, x4
E, huyén K, tinh Pak Lak theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BX 874522
do UBND huyén Krong Bik cap ngay 11/12/2014; dimg tén Y D, ba H T dé thu hdi
ng la phu hop véi quy dinh tai cac biéu 317, 318, 319, 321, 322, 323 B) luat Dan su
nam 2015.

Truong hop tai san thé chap khong dii dé thanh toan hét no thi Ngan hang ¢
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac 6ng Y
D, ba H T cho dén khi thanh to4n hét toan b khoan ng. Truong hop 6ng Y D, ba H
T tra ddy du no cho ngan hang ma khong phai xt 1y tai san thé chip thi Ngan hang
tra cho 6ng Y D, ba H T gidy to phap 1y cua tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BX 874522 do UBND huyén Krong Biik cap ngay 11/12/2014;
ding tén' Y D, baH T.

[3] V& an phi: Bi don 6ng Y D, ba H T phai chiu 27.150.000 dong 4n phi dan
su so tham. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan N s tién 13.575.000 dong
tién tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 144,
Piéu 147 Bo luat TH tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH
12 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 321, Piéu 322, Piéu 323, Piéu 357 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Khoan 2 Diéu 91; Piéu 95 Luit cac to chirc tin dung.



- Diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147 Bo
luat T6 tung dan su.

- Khoén 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang
Thwong mai c6 phan N.

- Vé sb ng: Budc bi don 6ng Y D, ba H T phai tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan N tong s6 tién 578.750.997 dong, trong do: No gdc: 449.050.000 dong; No
1ai: 129.700.997 d6ng (no 14i tinh dén ngay 16/6/2022) va tiép tuc tinh Iai phat sinh
ké tir ngay 17/6/2022 theo muc I3i suit quy dinh trong Hop dong tin dung du no
giam dan s6 0808/2016/502 ngay 06/12/2016; Hop dong tin dung du no giam dan s6
0276/2020/502-CV ngay 20/4/2020 va Hop ddong tin dung han mac s6
0309/2018/502-CV ngay 05/4/2018 va Gidy nhan no sé 01/GNN-0276/2020/502-
CV ngay 21/4/2020, sé 03/GNN-0309/2018/502-CV ngay 14/4/2020, sé 0808-
01/2016/502 ngay 09/12/2016 cho dén khi tra xong no.

- Vé xir ly tai san thé chap: Truong hop 6ng Y D, ba H T khong thuc hién
hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no thi xir ly tai san thé chap theo Hop
ddng thé chap s6 0808-01/2016/502-BP ngay 06/12/2016; Hop dong stra doi, bd
sung hop dong thé chap sé 01/SP-0808-01/2016/502-BD ngay 05/4/2018 va Hop
dong stra doi, bo sung hop dong thé chap sé 02/SP-0808-01/2016/502-BP ngay
20/4/2020 d6i véi Quyén sir dung dat thira dat s6 01, to ban d6 s6 1 (trich do s6 05),
dién tich dat 18844 m?; dia chi: Budn E, xa E, huyén K, tinh Dik Lik theo Gidy
chang nhan quyén st dung dat sé BX 874522 do UBND huyén Krong Buk cip ngay
11/12/2014; dgtng tén Y D, ba H T.

Truong hop tai san thé chap khong du dé thanh toan hét no thi Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat
mai cac tai san khac 6ng Y D, ba H T cho dén khi thanh toan hét toan bé khoan no.

Truong hop 6ng Y D, ba H T tra ddy dii no cho ngan hang ma khong phai xir
Iy tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai c6 phan N tra cho 6ng Y D, ba H T 01
Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BX 874522 do UBND huyén Krong Buk cip
ngay 11/12/2014; dtmg tén Y D, ba H T.

2. Vé an phi:



Bi don 6ng Y D, ba H T phai chiu 27.150.000 dong an phi dan su so tham.
Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan N sb tién 13.575.000 dong da nop
theo Bién lai s6 AA/2021/0020604 ngay 15/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Krong Bik, tinh Pak Lak.

Béo cho nguyén don, bj don c6 quyén khang céo an so tham trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an.

Trwong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan su, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢ quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
S,

Noi nhén: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ddk Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Buk;

- Chi cuc THADS huyén Krong BUKk;

- Cac duong su;

- Luu hé so, Vp.

Vo Van Tin



