TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 533/2019/DS-ST
Ngay: 28-11-2019

V/v tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nhu Suong

2. Ba Bui Thuy Thanh Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Tuyét - Thu ky Toa an nhan dan Quén 11,
Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din Qudn 11, Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tran Viét Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 ndm ?019 tai try so Toa an nhéq dan Quan 11, Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 312/2019/TLST-DS

\
A

ngay 24 thang 5 nam 2019 vé “Tranh chap vé hop dong dit coc mua ban nha”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s0 161/2019/QbXXST-DS ngay 23 thang
10 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa so 24/2019/QDST-DS ngay 11 thang
11 nam 2019 gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: Ong P Ngoc H, sinh nam: 1967; dia chi: duong CK, khu phd 1,
phuong TP, quan TD, Thanh pho H. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Luong H1, sinh nam: 1962; thuong tra: duong 3/2, Phuong MH,
Quan Xl, Thanh ph@ Ho6 C’hi MinhH; dia chi: S6 131 duong Lo Siéu, Phuong T,
Quan Xl, Thanh pho H; (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Ngoc C, sinh nam 1982; dia chi duong s 20,
Phuong N, quan GV 13 nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén s6 cong

ching 00035444 lap ngay 11/11/2019 tai Van phong Coéng chimg Pam Sen)
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 19/4/2019, cac ban tu khai va bién ban hoa
giai, nguyén don — 6ng Do Ngoc H trinh bay:



Vao ngay 12/02/2018, éng DS Ngoc H ¢ thoa thudn mua cin nha sb
105B duodng LS, Phuong T, Quén XI, Thanh phd H cua ba Luong H1 véi gid 1a
1.800.000.000 (Mot ty tim tram triéu) dong. ong H da dat coc trude
500.000.000 (Nam tram tri¢u) ddng va ba H1 haa dén thang 5/2018 ra sb tén ba
H1 thi ba H1 s& chuyén gidy to sang tén 6ng H, Ong H sé& thanh toan hét sd tién
con lai la 1.300.000.000 (Mot ty ba tram tri¢u) déng. Nguoc lai, neu ba H1 (101 ¥
khong ban cin nha trén thi ba H1 phai bdi thudng cho dng H gip d6i sd tién
nhan coc.

Pén thoi diém ra gidy to thi ba H1 da ban cin nha trén cho ngudi khac.
Ong H c6 dén nha hoi thi ba H1 hen 1an hen luot ma khong tra tién lai cho dng
H. Pong thoi 6ng H ¢6 1am don giri dén Cong an Phuong, Cong an Quan va
Cong an Thanh phd nhung co quan Cong an tra 16i 1a ¢6 moi ba H1 nhiéu lan
nhung ba H1 khong dén. Ong H xac dinh khong yéu cau Cong an giai quyét vu
an nita ma chi yéu cau Toa an giai quyét vu an tranh chap hop dong dit coc mua
ban nha.

Tai don khoi kién 6ng H yéu cau Toa an budc ba Luong H1 hoan tra s6
tién dat coc va sb tién boi thudng cho 6ng H tong cong 1a 1.000.000.000 (Mot
ty) dong theo thoa thuan cta gidy nhan coc ban cin nha s6 105B duong Lo Siéu,
Phuong 8, Quan 11, Thanh phé Ho Chi Minh dugc lap ngay 12/02/2018.

Ong H xac dinh luc dat coc mua ban nha ong H ¢6 coi giéy td nha va biét
r& can nha sd 105B duong LS, Phuong T, Quan Xl, Thanh pho H khong phai
cua ba Luong HI. Do d6 6ng xin rut lai yéu cau bdi thuo’ng tién coc ma chi yéu
cau ba Luong H1 tra lai s6 tién dat coc 1a 500.000.000 (Nam tram triéu) dong.

Ong H xé4c dinh s tlen nay la tai san riéng ctua 0ng, khong lién quan bat
ctr ai. Ong H chi dit coc tién cho ba Lwong H1 nén chi yéu cau ba Luong H1 tra
lai tién coc, dé nghi Toa an khong triéu tap nguoi khac tham gia t6 tung voi tu
cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ba D6 Thi Thanh N la em rudt cua
ong H, 1a nguoi ching kién 6ng H dat coc tién cho ba Lwong H1, khong phai la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan téi vu an. Hién ba N da mat.

Tai phién toa hom nay:

~_ Nguyén don trinh bay: Chi yéu cau Toa an budc ba Luong H1 phai tra lai
s0 tien dat coc cho 6ng H la 500.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng H khong co yéu
cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11, Thanh phd HS6 Chi Minh tham
gia phién toa c6 y kién nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an, Toa an chua dam
bao dung thoi han chuan bi g(ét xu theo quy giinh tai Diéu 203 ,B(f) luat To tung
dan sy. Tai phién toa Ho1 dong xét xir da tién hanh trinh ty t6 tung ding quy
dinh cua phap luat

- Vé ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau cia
nguyén don



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Ong DS Ngoc H yéu cau Toa an budc ba Luong H1 phai tra sb tién dit
coc mua ban nha theo Hop ddng dit coc mua ban nha , day 1a tranh chap vé hop
d6ng dan su nén thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an. Bi don ba Luwong H1
cO noi cu tra tai Quan 11, can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu
35; diém a Khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan su vu an nay thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& t6 tung:

Phién toa xét xur vu an dugc mo vao luc 14 gio 00 phit ngay 11/11/2019
va 14 gio 30 phut ngay 28/11/2019, bi don da duoc thong bao veé thoi gian va
dia diém xeét xur vu an néu trén nhung déu Vang mit khong 1y do nén Hoi dong
xét xir quyét dinh van tién hanh xét xr vu 4n vang mit bi don theo quy dinh tai
Piém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228 cta B luit T6 tung dan su.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don:

Ddi véi bi don ba Luong HI sau khi thu 1y vu &4n, Toa an da tién hanh cép,
téng dat hop 18 Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao mo phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng ctr va hoa giai cling nhu Thong bao
vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa
giai cho ba Luong H1 nhung ba H1 khéng c6 y kién gi ddi v6i yéu cau khoi kién
cua nguyén don, khong c6 van ban tra 161 cho Toa an, khong dua ra ching cur va
khong tham gia phién hop nén can cur theo Khoan 2, Khoan 4 Piéu 91 cia Bo
luat TS tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo nhiing
chtmg ctr di thu thap duoc co trong ho so vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng P Ngoc H cung cap cho Toa an
Gidy nhan coc mua ban nha ngay 12/02/2018 ¢6 chit ky ctia ba Luong HI1 the
hién ndi dung ba Luong Hl c6 nhan coc cua ong P Ngoc H sd tién
500.000.000 dong dé ban can nha s6 105B duong Lo Siéu, Phuong 8, Quan 11,
Thanh phd HO Chi Minh, day duoc xem la ching ctr chimg minh cho yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 hop phéap theo quy dinh tai Diéu 93 cua B luat T6
tung dan su.

Péi voi yéu cau cua nguyén don bugc bi don hoan tra s6 tién dit coc 1a
500.000.000d6ng: Can cr Gidy nhan coc mua ban nha ngay 12/02/2018, Hoi
doéng xét xir xét thay ba Luong HI c6 nhén coc cua 6ng Bo Ngoc H sd tién
500.000.000 d6ng dé tién hanh chuyén nhuong can nha 56 105B duong Lo
Siéu, Phuong 8, Quan 11, hai bén hen dén thang 5/2018 ra s6 hong quyén st
dung dat s& tiép tuc giao sb tién con lai, tuy nhién ba Luong HI khéng thuc
hién ding nghia vu nhu cam két. Vé ngudn gbc cin nha sé6 105B dudng LS,



Phuong T, Quén Xl, Thanh phé H, Toa an di tién hanh xac minh tai Vin phong
dang ky dat dai Thanh phd HO Chi Minh — Chi nhanh Quén 11, cin ¢t vao Cong
van s6 4601/VPPK-CNQI1 1 ngay 28/8/2019 tra 16i can nha s6 105B hién do ong
Tran Nguyén Gia dimg tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin véi dat s6 CM452302 duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap ngay 03/01/2019, hién tai khong c6 thong tin bién dong va giao dich
bao dam can nha trén. Xac dinh thoi diém 6ng H dit coc mua ban nha 12
12/02/2018 va thoi diém hién tai can nha 105B Lo Siu khong thudc quyén sir
dung cta ba Luong H1 nén khong thé t1ep tuc thyc hién hop déng dat coc. Tu
nhig nhan dinh trén, H6i dong xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Vé boi thuong thiét hai: Nguyén don c6 yéu cau xin rat yéu cau boi
thuong thi¢t hai. Xét théy, vi€c ty nguyén rut mot phén don khoi kién cua 6ng H
trong pham vi don khoi kién ban dau va phu hop voi quy dinh tai Piéu 5 cua Bo
luat To tung dan sy nén HO1 dong x€t xu chap nhén. Dinh chi giai quyét d6i vai
yéu cau cia 6ng Pd Ngoc H vé viéc yéu cau ba Luong HI boi thuong thiét hai
s6 tién 500.000.000d6ng. Ong Pd Ngoc H c¢b quyén khoi kién lai bang vu an
khac d6i véi ndi dung dng H di rat yéu cau theo quy dinh ciia phap luat.

[4] Vé an phi:

Nguyén don yéu cdu bi don tra sd tién 500.000.000 dong, dugc Toa an
chap nhan toan bo, nén theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 26 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an nguyén don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy la
24.000.000 dong.

[5] Xét vé quan diém giai quyét vu an cta Pai dién Vién kiém sat nhan
dan Quan 11 1a phu hgp v6i nhan dinh cua Hoi df‘mg x¢&t x1r nén duoc chép nhan
toan bd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1

Piéu 39, Dicu 147, icu 227, biéu 228, biéu 271, Piéu 273, Dicu 278 va Dicu
280 B0 luat To tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cir vao Nghi quyét sd 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu cua ong DS Ngoc H.

Buoc ba Lwong H1 co6 nghia vu tra cho 6ng Pd Ngoc H sb tién
500.000.000 (Nam tram tri¢u) dong, khi ban an c6 hi€u lyc phap luat.
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2. Dinh chi yéu cdu cla ong DS‘Ng(_)c H vé viéc yéu cau ba Luong H1 bdi
thuong thiét hai s6 tién 500.000.000 dong.

Ong Bd Ngoc H co quyén khoi kién lai bang vu 4n khac ddi véi noi dung
ong H da rat yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& an phi:

3.1 Ba Luong H1 phai chiu an phi dén sy so tham 1a 24.000.000 (Hai
muoi bon triéu) dong.

3.2 Hoan tra lai cho 6ng D& Ngoc H sb tién tam tmg an phi di nop la
21.000.000 (Hai muoi mét triéu) dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi
Toa an sb AA/2016/0010161 ngay 21/5/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac trudong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Vé quén khang céo: Cac duong su duogc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; Tham phan — Chu tga phién toa

- VKSND Qudn 11;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Qudn 11;

- Cac dwong su;

- Luu VP, hé so.

Nguyén Ngoc Hoai



