TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 75/2023/DS-ST
Ngay: 07-3-2023. ’
VIV: “Tranh chap quyén su dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V§ Vin Ngau.
Cac Thdam phan: 1. Ba Pham Thi Thanh Giang;

2. Ba Duong Thiy Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ph - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Trong 02 ngay 01 va 07 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xtr phic thim cong khai vu an dan su thy 1y sb 485/2022/TLPT-DS ngay 28
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”

Do Ban an dan su so thim sé 125/2022/DS-ST, ngay 29 thang 9 niam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 34/2023/QDXX-PT ngay 02 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Thai H, sinh ndm 1974.

Dia chi cu tri: s6 196, duong T, khu phé 2, phuong 1, thanh phd N, tinh Tay
Ninh. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1967.

Pia chi cu trii: to 7, ap B, X& T, huyén B, tinh Tay Ninh. Co mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952.

Dia chi cu tri: 4p D, xa H, huyén C, tinh Ty Ninh.



Ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ba Tran Thanh H, sinh niam 1965 (theo
Vin ban uy quyén ngdy 24-6-2022 duoc Vin phong Cong chimg Tran Tat D, cong
chung).

Pia chi cu tra: s6 63A, dudong 30/4, khu ph 4, phuong 3, thanh N, tinh Tay Ninh.
C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Kiéu L, sinh nam 1960.

bia chi cu tru: ép T, xa H, huyén C, tinh Tay Ninh.

Ngwoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nim 1975
(theo Vin ban uy quyén ngdy 24-6-2022 duoc Vin phong Cong chimg Bui Van H,
cong chimg).

Dia chi cu tra: s6 140, hém 5, duong P, khu phé B, phuong N, thanh phd N, tinh
Tay Ninh. C6 mit.

3. Ong Boan Puc L, sinh nam 1974 va ba V4 Thi C, sinh ndm 1977.

Dia chi: t6 5, 4p T, xd H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ong L ¢6 mit; ba C vang mit,
c6 don xin xét xir ving mit.

4. Ong Ngo Cong D, sinh nam 1983 va ba Mai Thi Kim N, sinh nam 1987.

Dia chi cu tra: ap T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ong D c6 mat, ba N ving mat,
c6 don xin xét xir ving mét.

5. Ong Nguyén Phi L, sinh ndm 1981.

Pia chi cu tri: khu phd T, phuong N, thanh phé N, tinh Tay Ninh. Vang mat, 6
don xin xét xtr vang mat.

6. Ngan hang thuong mai cd phan qudc t& Viét Nam (goi tat VIB).

Pia chi: tang 1 (tang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111A Pasteur,
Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V — chire vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Thu H — chirc vu: Giam ddc Trung
tam quan Iy no Ngan hang ban 1¢ - VIB.

7. Ba Vo Ngoc D, sinh nam 1950 va chi Nguyén Thi T, sinh nam 1975.

Dia chi cu tra: to 6, ép T, X& H, huyén C, tinh Tay Ninh. V.'fmg mat, c6 don xin xét
X\ vang mit.

8. BaLam Thi D, sinh nam 1978.

bPia chi cu tra: ép B, xa T, huyén B tinh Tay Ninh. meg mat, ¢ don xin xét xur
Véng mat.

9. Ba Pham Thanh T, sinh nam 1981.



Dia chi cu tri: s6 196, duong T, khu phd 2, phuong 1, thanh phd N, tinh Tay
Ninh.

Newoi dai dién hop phdp theo wy quyén cia ba T: Ong Pinh Thai H, sinh nim
1974 (theo Vin ban uy quyén ngay 24-12-2021 ctia Uy ban Nhan dan phuong 1, thanh
phd T4y Ninh, tinh T4y Ninh). C6 mat.

Ngueoi lam chimg: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1953.

Dia chi cu tr: hém s 5, nha s6 21, khu phd T, phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh.
Co mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign va 167 khai trong qud tinh gidi quyét vu dn tai cdp so thim,
nguyén don — Ong Dinh Thdi H trinh bay:

Va0 ngay 30-7-2019, vo chdng dng c6 nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Phi L
- 14 ngudi duoc ba Nguyén Thi Kiéu L uy quyén) mot phan dét dién tich 2.031,8m’
thudc thira s6 39, to ban do s6 55, dat toa lac tai ap L, x4 H, huyén C, tinh TAy Ninh; dat
c6 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS154330 va s6 vao so cap GCN: CS03121
cap ngay 10-7-2019, tén chu sir dung dét 13 ba Nguyén Thi Kiéu L; dat c¢6 t can nhu
sau: hudéng dong giap thira dat s6 28, hudng tay gidp duong DT 793, hudng nam giap
thira dét s6 3, hudng bic giap thira dat s6 38. Hop dong chuyén nhuogng quyén st dung
dat duoc cong chimg ngay 30-7-2019 tai Van phong Cong chimg Tran Duy L (s6 cong
chimg 6012, quyén s6 15.TP/CC-SCC/HPGD). Pén ngay 05-8-2019, cian cir Gidy
chimg nhan quyén st dung dét va sau khi cac bén thuc hién céc thi tuc, nghia vu thué
theo quy dinh cta phap luat, Van phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh
huyén C da diéu chinh tén 6ng va vo 6ng (1a ba Pham Thanh T) vao trang 3 cia Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét. Vo chong ong di duoc ong Nguyén Phi L tién hanh 1ap
bién ban ban giao dat va tai san trén dat.

Hién nay, phan dién tich dat néu trén, vo chong ong da thé chap vay von Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam (viét tat 1a VIB) s6 tién 1a 1.150.000.000 dong (thé hién
tai Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 180369119 va Hop dong tin dung sb
978898619 ngay 21-10-2019).

Ngay 24-4-2021, 6ng dén phan dét néu trén dé don dep, gia cd hang rao, thi dng
Nguyén Vin C dén tranh chip, him doa va khang dinh day 1 phan dat cua 6ng C da
chuyén nhuong hop phép va dong thoi 6ng C tu ¥ cho ba V& Ngoc D, chi Nguyén Thi
T & trén dét. Qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai Uy ban nhan dan xi H, huyén C,
tinh Tay Ninh, 0ng C cung vadi 6ng Poan Pic L va 6ng Ngo Cong D cung xac dinh
rang 03 6ng 14 ngudi mua chung phan dat nay.

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc dng C, ong L va ong D tra lai cho vo
chong dng phan dat dién tich 2.031,8m’ va tai san trén phan dat néu trén, dong thoi



budc ba Vo Ngoc D va nhitng ngudi ¢ chung véi ba D khong duoce cu tra trén nha va
dat cuia Ong.

Qua trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don Nguyén Vin C
trinh bay:

Vao ngay 15-7-2018, 6ng cung 6ng Poan Btic L va 6ng Ngé Cong D, nhan
chuyén nhwong ctia ba Nguyén Thi D 02 phan dat, 01 phan dién tich 1.440m” va phan
d4t dang tranh chip dién tich 13 1.974m? chuyén nhuong bang gidy tay, khéng cé cong
chung, ching thuc, do mdt minh 6ng L truc tiép giao dich vai ba D. Phan dit 1.440m?
céc 6ng da chuyén nhugng cho ngudi khac, con phan dat dang tranh chip do ba
Nguyén Thi Kiéu L (1a em chdng ba D) dung tén chi sir dung dat nén chua chuyén
nhuong duoc. Hién tai cic 6ng dang giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ban chinh
s6 HO0155 cap ngay 22-3-2005 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh cip cho
ba Nguyén Thi Kiéu L dtng tén chu sir dung. Khi chuyén nhugng phan dat tranh chép,
cac ong da c6 thong tin ba Nguyén Thi D 1a nguoi chii hop phap va dugce hudng theo
cac ban an da c6 hiéu luc phap luat cung cic van ban thoa thuan phan chia di san thira
ké trong gia dinh cta ba D. Viéc 6ng H chuyén nhuong dt ciia ba L nhu thé nao, 6ng
khong biét. Trén phan dat tranh chip, ¢6 01 cin nha x4y tudong, 6ng da cho gia dinh ba
D & nho. Tur khi chuyén nhuong dat dén nay, 6ng va 6ng L, 6ng D giit nguyén hién
trang, khdng co xay dung cong trinh méi hay trong cay trai gi thém trén dat.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua 6ng H, 6ng H khoi kién sai dbi
twong. Néu Toa an chap nhéan yéu cau khéi kién ctia 6ng H, thi dng va cac ong D, L s&
khoi kién giai quyét viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Nguyén
Thi D ¢ vu kién khac.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan va dai dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan dén
vu dan trinh bay:

* Ong Nguyén Phi L trinh bay: ba Nguyén Thi Kiéu L uy quyén cho 6ng thuc
hién 02 phén viéc, gém:

- Thyc hién thu tuc xin cép lai gir?'ly chimg nhan quyén str dung dat ctia ba L thira
206, t& ban dd 6A, dién tich 1.974m’, tai 4p T, xa H, huyén C, tinh T4y Ninh.

- Toan quyén quyét dinh thira dat trén.

Thuec hién theo Gy quyén cua ba L, ong da 1am thu tuc va duge So Tai nguyén va
Mai trudng tinh Tay Ninh, cip lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s dién tich dat
trén cho ba L. VVao ngay 30-7-2019, ong da thuc hién hoan tit viéc chuyén nhuong va
ban giao thira dét trén cho ong Pinh Thai H, ba Pham Thanh T. Viéc cac bén tranh chap
dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh phap luat.



* Ba Nguyén Thi Kiéu L va nguoi dai dién hop phdp la ba Nguyén Thi Kim D
trinh bay: ba L 12 em rudt 6ng Nguyén Vian D (chét vao nam 2014), ba Nguyén Thi D
1a vo 6ng D. Sau khi 6ng D chét, ba L c6 dai dién cho cac con rudt ctia 6ng D va ba D
gdm: Nguyén Thi Thu T, Nguyén Thi Thu M, Nguyén Phuong D dé thoéa thudn phan
chia di san thira ké v6i ba D. Ba khong xac dinh dugc co giao ban chinh gidy chimg
nhan thira dat dang tranh chap cho ba D hay khong va giao thoi diém nao. Do ba L
dumg tén thira dat gium cho T, M, Phuong D nén ba L thuc hién viéc ty quyén cho 6ng
L xin c4p lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va chuyén nhuong dat cho ong H 1a
theo y kién ctia cac con 6ng D 1a T, M, Phuong D. Viéc ba D chuyén nhuong dét cho
cac 6ng L, C, D nhu thé nao ba L khong biét. Viéc chuyén nhuong dat cho vo chong
6ng H do 6ng L thyc hién va thoa thuan mua ban giao nhan tién do ong L, 6ng H, ong
H, dng H, chi M, chi T ciing thoa thuan nhén tién, ba L khong biét.

Tai phién toa so thim, ba Nguyén Thi Kim P 13 nguoi dai dién theo ty quyén ctia
ba L trinh bay: ba L khong ¢ y kién dbi v6i viéc chuyén nhuong dat gitta ba D va cac
ong C, L, D, d& nghi tda 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phap ludt. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dang tranh chip ma ba ay quyén cho 6ng L véi vo chong
ong H, ba T 1a dung theo quy dinh phéap lut, ba L khong c6 y kién.

* Ba Neuyén Thi D va nguoi dai dién theo 1ty quyén 1a ba Tran Thanh H trinh
bay: ba D 1 chi dau ciia ba Nguyén Thi Kiéu L, ba L 1a em chong ba D. Vao ngay 19-
6-2017, ba L va ba D co 1ap Vin ban thoa thuan giao tai san 13 14 gidy dat va 01 s6
hong, trong d6 ¢ phan dat mang tén ba Nguyén Thi Kiéu L dtng tén chu st dung dat
thira dét s6 206 to ban dd 6A (ban gdc) sé HO0155 cap ngay 22-3-2005, dén ngay 26-6-
2018 cac bén lap Van ban thoa thuén tai san.

Sau d0, vao ngay 15-7-2018 ba D c¢6 chuyén nhuong phan dat dién tich 1.440m”
va 1.974m’ cho 6ng Poan Ptic L, trong d6 ¢6 lién quan dén phan dt tai x4 H, huyén C,
tinh Tay Ninh do 6ng Pinh Thai H hién dang dung tén gidy dat. Déi voi thira dat s6 206
td ban do 6A 1a clia ba D va ba D nho ba L dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t va ba L thira nhan c6 dung tén gitm phan dat tai Gidy dong ¥ sang nhuong dét ngay
23-7-2019 do ba L ky tén. Trong qua trinh giai quyét, y kién ba D 1a vi ¢ don kién ba
L doi lai quyén st dung dat dbi véi phr:fm d4t dién tich 2.031,8m? toa lac tai ép T, xa H,
huyén C, tinh Tay Ninh da dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh thu 1y giai
quyét. Do d6, d& nghi tda an xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat, viéc chuyén
nhuong gitra ba D va cdc éng C, L, D 1a hop phap.

* Ong Doan Pirc L va 6ng Ngd Cong D trinh bay: théng nhat y kién ong Nguyén
Van C.

* Ba Lam Thi D(vo éng Ngé Céng D), ba Vé Thi C(ve éng Neuyén Vin C), ba
Mai Thi Kim N (vo éng Podn Bire L) trinh bay: viéc mua dét gitta 6ng D, ong C, dng L
v6i ba D thi cac ba khong biét, nén khong co ¥ kién.



* Ba V6 Ngoc D va chi Nguyén Thi T trinh bay: ba D, chi T duoc 6ng Nguyén
Vin C cho ¢ nho trén dit va khong c6 cong stic gi trén dét tranh chap. Dé nghj toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat, ba D, chi T s& chap hanh.

* Ngdn hang thwong mai ¢ phan quoc té Viét Nam (VIB):

Trong qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh c6 Cong vin
s0 151 ngay 22-7-2022, giri dén Ngan hang thuong mai ¢6 phan qudc té Viét Nam
(VIB), théng qua Chi nhanh Tay Ninh yéu cau vé viéc tham gia t6 tung, cung cip thong
tin. Tuy nhién, Ngan hang chi cung cip hd so vé hop ddng tin dung nhung khdng c6 y
kién hoac yéu cau doc 1ap vé viéc giai quyét khoan vay cua 6ng H, ba T trong qué trinh
giai quyét.

Ban 4n dan su so thdm s 125/2022/DS-ST, ngay 29 thang 9 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh, tuyén xu:

Can ctt Biéu 166 va Diéu 223 cta Bo luat dan su; cac DPiéu 97, 167 va 203 cua
Luat dat dai; cac Diéu 147, 157 va 165 ctia B ludt T tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Chap nhan yéu cu khéi kién ciia ong Pinh Thai H ddi véi 6ng Nguyén Van C vé
viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Budc dng Nguyén Vin C, 6ng Poan Puc L, éng Ngd Cong D, ba Vo Thi D, chi
Nguyén Thi T c6 nghia vy giao tra cho 6ng Pinh Thai H, ba Pham Thanh T 01 (mdt)
phan dit dién tich 2.031,8m’ va tai san trén dt thudc thira s 39, to ban dd sb 55 toa lac
tai 4p L, X4 H, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gin lién voi dat s CS 154330, s6 vao so cap GCN: CS03121
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cap ngay 10-7-2019.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén va nghia vy thi hanh
an, quyén khang céo theo quy dinh ctia phéap luét.

Ngay 11 thang 10 ndm 2022, bi don Nguyén Van C; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Poan Pic L, Ngd Cong D va nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi D 14 ba Tran Thanh H khang c4o toan bd ban
an so tham, dé nghi Toa an cap phic thim khéng chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don, stra ban 4n so thim.

Tai phién toa:

* Nguyén don Pinh Thai H giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo ctia bi don Nguyén Vin C va khang cdo ctia ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Poan Ptic L, Ngé Cong D va Nguyén Thi D (do Tran
Thanh H dai dién khang cao). Béi vi, phan dién tich dét tranh chap do ba Nguyén Thi
Kiéu L duoc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cép gidy chimg nhén cho ba



L 1a chu sir dung dat hop phap. Ba L uy quyén cho 6ng Nguyén Phi L 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dét tranh chip ndy; viéc chuyén nhuong ddi
voi dién tich dat nay gitta 6ng L va vo chong 6ng ding quy dinh ctia phap luat. Ong L
da ban giao dat cho 6ng, khong ai tranh chap va hién tai giita ong va ba L khong co
tranh chap. Ong da thuc hién dy du nghia vu thué cho Nha nudc va duge Vian phong
dang ky dét dai - Chi nhanh huyén C diéu chinh tai trang 3 cho 6ng va vo ong 1a Pham
Thanh T cung ding té€n chu str dung.

* Bj don Nguyén Vian C va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Poan Pic L,
Ngo Cong D gitt nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang
C40 clia cac Ong, sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don Pinh Thai H. Béi vi, phan dat tranh chap ba Nguyén Thi D di chuyén
nhuong cho cac 6ng vao ngay 15-7-2018, do 6ng L 1a ngudi truc tiép thuc hién giao
dich véi ba D. Khi nhan chuyén nhuong c6 1am gidy tay, khong c6 cong chimg, chimg
thye, cac 6ng da tra tién day du, ba D dd ban giao dat cho cac 6ng quan 1y, sir dung, ké
ca giao gidy chung nhin quyén sir dung phan dién tich dat tranh chép cho 6ng L git.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dt tranh chap do ba Nguyén Thi Kiéu L (em rudt 6ng
D) dimg tén chu st dung, nhung do ba D trinh bay dat nay 1a dét ctia vo chong ba D,
nho ba L ding tén gium, da dugc phan chia tai san thude quyén stir dung ctia ba D, cac
6ng dang quan 1y, st dung tir khi chuyén nhuong dén nay.

* B3 Tran Thanh H dai dién cho ba Nguyén Thi D trinh bay: Ban an s
03/2017/DS-ST ngay 07-6-2017 ctia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh c6 hiéu luc phap
lut; ngdy 26-6-2019 ba L va ba D thoa thuén ban giao tai san, trong d6 co phan dat va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat tranh chap. Cap so tham khong
thu thap chimg ctr lam 16 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba L duogc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat nam 2005 hién ai dang giif, chi can cir vao viéc ba L
duoc cép lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat dbi voi phan dat tranh chap, dé xac
dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dét co tranh chép giira ba L
(do dng Nguyén Phi L 1a ngudi duogc ba L uy quyén) v6i vo chong 6ng Dinh Thai H va
ba Pham Thanh T 13 hop phap. Tir d6 budc 6ng Nguyén Vin C, ong Doan Dt L, ong
Ngo Cong D, ba V5 Thi D, chi Nguyén Thi T c6 nghia vu giao tra cho 6ng Dinh Thai
H, ba Pham Thanh T 01 (mdt) phan dit dién tich 2.031,8m? va tai san trén dét thudc
thira s6 39, to ban dd s6 55 toa lac tai 4p T, X& H, huyén C, tinh Tay Ninh theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dt quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CS
154330, s6 vao s6 cap GCN: CS03121 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh
cap ngay 10-7-2019, 1a khong c6 can cir. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét, khong chap
nhén yéu cau khoi kién cia ong Dinh Thai H, sira ban 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh trinh bay quan diém giai quyét
vy an:



- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching ctr, chuin bi xét
XU va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua Bo luat T6 tung dan sy; HO1 déng x¢t xu, Thu ky phién toa
thuc hién dang trinh tu, thu tuc ddi véi phién toa dan sy phuc tham. Nhiing nguoi
tham gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét
Noi qui phién toa.

- Vé noi dung vu an: pé nghi Hoi déng xét x1r can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BO
luat TS tung dan s, khong chap nhan khang cio ctia bi don Nguyén Vin C, ciia ngudi
¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Poan Puc L, Lé Cong D, ctia nguoi dai dién hop phap
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi D, giit nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cur vao cac tai liéu, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cuia Kiém sat vién, cac
duong su, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

[1.1] Toa 4n cip so thim xét xir vu 4n, tuyén an ngdy 29 thang 9 nam 2022; ngay
11 thang 10 nam 2022, cac duong sy Nguyén Vin C, Poan Puc L, Ngo Cong D va
Tran Thanh H(dai dién theo Gy quyén ciia ba Nguyén Thi D) khang cdo. Pon khang
céo cua dng C hop 18, phu hop véi quy dinh tai Diéu 272 va 273 ctia Bo luat T tung
dan sy, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Déi voi ong Ngo Cong D, ong Poan Pic L, ba Tran Thanh H(la nguoi dai dién
cho ba Nguyén Thi D) 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n, chi duoc
quyén khang cao dén phan quyét dinh ctia ban an so tham lién quan dén quyén loi,
nghia vu cia minh, do d6 viéc cac duong su D, L, H khang cdo toan bo ban an 1a khong
dung quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham cac dwong sy trinh bay
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Dinh Théi
H ddi voi ong Nguyén Vin C vé tranh chip quyén sit dung dat 2.031,8 m” thira 39, to
ban d6 s6 55 (Ban db cu, thira 206, t& ban d6 6A), phan dét tranh chap nay c6 lién quan
dén quyén loi, nghia vu cta éng L, ong D va ba D, nén Hoi dong xét xir xem xét trong
qua trinh xét xr vu an.

[1.2] Ba Nguyén Thi Kiéu L va ba Pham Thanh Th 13 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat nhung c6 ba Nguyén Thi Kim P va 6ng Dinh Thai H 1a nguoi
dai dién theo y quyén c6 mit; ba V5 Thi D, éng Nguyén Phi L, ba L4m Thi D, ba V6
Thi C, ba Mai Thi Kim N, chi Nguyén Thi T vang mit, c6 yéu cau giai quyét, xét xir
vang mit. Do d6, can ctr Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét x1r vu an.



[2] Xét khang céo ctia bi don Nguyén Vin C va ctia ngudi ¢o quyén loi, nghia vu
lién quan Ngo Cong D, Poan Puc L, Tran Thanh H (dai dién theo Gy quyén ciia ba
Nguyén Thi D), thdy rang:

[2.1] Ba Nguyén Thi Kiéu L duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat sé H00155, ngay 22-3-2005, dién tich 1.974m’
thudc thira 206, t ban do 6A tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ngay 29-3-2019, ba L
iy quyén cho 6ng Nguyén Phi L lam tha tuc xin cép lai Gidy ching nhan quyén st
dung dét thira dat trén. Ngay 10-7-2019, ba L dwoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Tay Ninh cép lai Giéy chiimg nhan quyén str dung dét s6 CS03121, dién tich 2.031,8m?
thudc thira 39, to ban do 55 tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ngay 23-7-2019, ba
L lap hop dong 1y quyén cho 6ng Nguyén Phi L dugc toan quyén giao dich ddi véi
thira dat nay. Ngay 30-7-2019, 6ng L ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho
6ng Dinh Thai H va ba Pham Thanh T. Ngay 21-10-2019, 6ng Hva ba T thé chép thira
dat trén cho Ngan hang VIB vay tién, hién tai Ngan hang VIB dang giit ban chinh Gidy
chimg nhéan quyén st dung dat.

[2.2] Ong Nguyén Van C, 6ng Poan Puc L va 6ng Ngé Cong D cuing trinh bay,
phan dét tranh chap, cac 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi D vao ngay 15-7-
2018 va thong nhat dé cho 6ng L tryc tiép giao dich véi ba D. Ba D va 6ng L 1ap hop
déng chuyén nhuong, nhung khong coéng chimg chimg thyuc theo quy dinh, vi thira dat
nay ba Nguyén Thi Kiéu L dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, do Uy ban
nhéan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap ngay 22-3-2005. Ba D giao ban chinh gidy ching
nhan thira dat cAp ndm 2005 do ba Kiéu L dimg tén cho ong L giir. Ong L, ba L ¢6 hop
déng uy quyén vé viéc xac minh ngudn gbe dat va éng L dugc biét phan dat cia ba L
da duoc chuyén nhuong cho 6ng Dinh Thai H. Tuy nhién, do ba D khong dugc phép
lut thira nhan quyén so hitu, sir dung doi voi thira dat va tai san gan lién voi thira dat
néu trén, nén viéc ba D chuyén nhuong thira dat nay cho cac 6ng C, L, D do 6ng L la
nguoi truc tiép giao dich Ia khong ding quy dinh tai khoan 1 Didu 167 Luat dét dai.

[2.3] Mt khac, ba D va ngudi dai dién theo ty quyén cta ba D trinh bay ngudn
gdc thira dat 206 to ban do 6A, tai xa H, huyén C, tinh Tay Ninh 14 ctia vo chong ba D,
do ba L dtg tén gitim gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba L trinh bay ba dung tén
gitim thira dat trén cho cac con 6ng D dé chét (6ng D 1a chong ba D) 1a chi Nguyén Thi
Thu T, Nguyén Thi Thu M, Nguyén Phuong D, nhung ba D, ba L déu khong c6 tai
liéu, chimg ctr chirmg minh. Hon nita, vao ngdy 09-7-2021, ba D khai kién d6i voiba L
doi lai tai san 13 quyén st dung thira thira dat 206, to ban d6 sé 6A néu trén, Toa an
nhan dan huyén C, tinh TAy Ninh d4 thu ly giai quyét. Trong qué trinh giai quyét vu an,
ba Dan da tu nguyén rat don khai kién va Toa an nhan dan huyén Tan C da dinh chi
giai quyét vu 4n vao ngay 09-9-2022.

[2.4] Tai phién toa phtc thdm, ba Nguyén Thi N (1a nguoi 1am chimg) trinh bay,
ba 13 nguoi duoc cac con ong D, ba D tiy quyén dai dién giai quyét viéc tranh chip chia



di san thua ké voi ba Nguyén Thi D. Ba L 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n d thira nhan s6 dién tich dt ba L dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung
d4t cho 6ng Nguyén Vin D(chdng ba D) c6 phan dién tich dat 1.794 m? thira 206, t&
ban d6 6A tai 4p T, Xx& H, huyén C, tinh Tay Ninh. Ba L da giao cac gidy chig nhan
quyén sir dung dat nay cho ba giir; sau khi ba Dan théng nhat phan chia di san thira ké
cho cac con ba D véi 6ng D(do ba dai dién), ba di giao lai cac gidy to dat nay cho ba D
sau khi ba D d thuc hién xong nghia vu vé tai san dbi v6i cac con ciia ba D, nhung ba
N khéng cung cip dugc cac tai lidu, ching cr chimg minh viéc giao nhan cac gidy
chimg nhdn quyén str dung do ba Lién giao cho ba, ciing nhu viéc ba giao nhan cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat voi ba D.

[2.5] Can cir vao céc tai liéu, chimg ¢t do bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ndp tai TOa &n cap so tham nhu: cac ban an c¢6 hiéu lyc cia Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh va Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh (Ban 4n s6
03/2017/DS-ST ngay 07-6-2017 va Ban an s 584/2020/DS-PT, ngay 30-10-2020); ban
cam két giita hai gia dinh (btt luc 227-228); vin ban thoa thuan ngay 19-6-2017 tai Van
phong Luat su Thanh H (but luc 217-218); vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké
gitta ba D va 05 nguoi con 1ap ngay 18-01-2018; van ban thoa thuan phan chia di san
thira ké 1ap ngay 26-6-2018; tat ca cac van ban nay déu khong thé hién phan dién tich
1.974 m? thira dét 206, to ban dd 6A tai x T, huyén C, tinh Tay Ninh do Uy ban nhén
dan C, tinh Tay Ninh cdp Gidy chig nhin quyén st dung dat ngay 22-3-2005, nay Ia
thira 39, t& ban d6 55. Hién tai ba D ciing khong tranh chap vé thira dat nay véi ba L, do
ba D da rat don khoi kién ngay 09-9-2022 va Toa &n nhan dan huyén C da dinh chi giai
quyét vy an.

[3] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay, phan dién tich dat 2.031,8
m? thira 39, t& ban do sb 55 (thira cii 206, to ban dd 6A) ba Nguyén Thi Kiéu L duoc
cac co quan nha nudc ¢ tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dang quy
dinh ctia phap luat. Ba Nguyén Thi D khong phai 14 chu sir dung hop phép ddi voi phan
dién tich dat 2.031,8 m? ndy, nén viéc ba D chuyén nhuong phan dién tich dit nay cho
cac ong C, L va D 1a khong hop phap. Ong DPinh Thai H va ba Pham Thanh T nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi Kiéu L (do 6ng Nguyén Phi L Ia
nguoi dai dién theo tly quyén cua ba L thyc hién) duoc thuc hién dung quy dinh coa
phap luat. Hién nay, 6ng H, ba T dd duoc Co quan quan Iy Nha nuée vé dat dai chinh
ly Muc IV trang 3 gidy chtmg nhan xac 14p quyén sir dung dat, nén ong H, ba T 1a chu
str dung hop phép cua thira dat trén theo quy dinh tai Diéu 223 Bo luat Dan su.

[4] Toa an cap so tham chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Dinh Thai H
d6i voi 6ng Nguyén Vian C vé tranh chip quyén st dung dién tich dét 2.031,8 m” va tai
san gin lién v6i dat thira 39, to ban do 55 tai 4p T, x& H, huyén C, tinh Ty Ninh la c6
can cu, dung phap luat.
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[5] Ong Nguyén Vin C, ong Poan Puc L, 6ng Ngo C Diing va ba Tran Thanh
H(dai dién cho ba Nguyén Thi D) khang céo, nhung khong cung cap duge tai liéu
chimg ctr méi, nén khong ¢ can ctr chap nhén.

[6] Quan diém ctia Kiém sat vién phi hop v6i nhan dinh ctiia Hoi dong xét xir, nén
duoc chap nhan.

[7] Trong qué trinh giai quyét vu an, Tod 4n cdp so thim dua Ngan hang TMCP
Qudc té Viét Nam (VIB) tham gia t tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Toa an cap so tham co6 Cong vin sd 151 ngay 22-7-2022 giri dén Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam thong qua Chi nhanh T4y Ninh yéu cau vé viéc tham gia t6
tung, cung cap thong tin. Tuy nhién, Ngan hang VIB chi cung cip hd so vé hop dong
tin dung, nhung khéng c6 y kién hoic yéu cau doc 1ap vé viée giai quyét hop dong tin
dung, hop dong thé chap gitra Ngan hang voi 6ng H, ba T, Toa an cap so tham khong
dat ra giai quyét trong vu an nay; sau ndy Ngan hang c6 tranh chép s& duoc giai quyét
bang vu 4n khac. Sau khi xét xtr so tham, ngay 03-10-2022, Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau 6ng H, ba T tra tién vay va xt 1y tai san thé
chip. Xét thay, yéu cau nay chua duoc cp so tham thu 1y, giai quyét, nén cap phuc
thadm khong xem xét.

[8] Pi v6i hop dong chuyén nhugng (gidy tay) phan dién tich dat 1.974 m® thira
206, to ban do 6A, tén chu sir dung dat 1a ba Nguyén Thi Kiéu L do ba Nguyén Thi D
va ong Poan Pirc L thyc hién, hién cac bén khong tranh chip trong vu &n nay, s¢ dugc
giai quyét bang vu an dan su khac khi cac bén duong sy ¢ yéu cau.

[9] V& chi phi t6 tung: chi phi xem Xét thim dinh tai chd 13 2.000.000 (hai triéu)
dong, 6ng Pinh Thai H tu nguyén chiu va da chi phi xong.

[10] An phi: cac duong su phai chiu an phi dan sy so thim va phuc tham theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cr khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cao ctia bj don Nguyén Van C va ctia nguoi c¢o quyén loi,
nghia vy lién quan Ngo Cong D, Poan Piic L, Tran Thanh H (dai dién theo iy quyén
ctia ba Nguyén Thi D);

Gitr nguyén Bén an dan su so thim sé 125/2022/DS-ST, ngay 29 thang 9 niam
2022 cia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh.

Can ctr cac Diéu 166 va 223 Bo luat Dan su; cac Diéu 97, 167 va 203 Luat dat
dai; cac Piéu 147, 157 va 165 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1 phi Toa an:
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1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia dng Binh Thai H d6i v6i ong Nguyén Vin C
vé viée “Tranh chap quyén st dung dat”.

Budc ng Nguyén Viin C, 6ng Doan Dtc L, dng Ngd Cong D, ba V& Thi D va chi
Nguyén Thi T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Dinh Thai H va ba Pham Thanh T phéan dat
dién tich 2.031,8m” va tai san trén dat thudc thira s6 39, to ban dd s 55, toa lac tai dp T
x4 H, huyén C, tinh Ty Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 CS 154330, s6 vao s6 cap GCN: CS03121 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cip ngay 10-7-2019, do 6ng Dinh Thai H va
ba Pham Thanh T dimg tén chu sir dung d4t.

2. Chi phi tham dinh, dinh gié tai san.

Ghi nhan 6ng Dinh Thai H tu nguyén chiu 2.000.000 (hai triéu) déng, da nop va
chi phi xong.

3. Vé an phi.

3.1. An phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Vin C, 6ng Poan Puc L, éng Ngé Cong D, ba Vo Thi D, chi
Nguyén Thi T, mdi ngudi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong 4n phi dan sy so
tham;

- Ong Pinh Thai H khong phai chiu 4n phi dan su so tham; dugc hoan tra lai s
tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 23.100.000 (hai muoi ba triéu mot tram
nghin) dong, theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi toa an s6 0006773 ngay 13-10-
2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3.2. An phi dan sy phuc tham.

- Ba Nguyén Thi D khong phai chiu tién an phi dan su phuc tham.

- Ong Nguyén Vin C, éng Poan Puc L va déng Ngé Cong D mdi ngudi phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong; duoc khau trir vao sd tién tam tmg an phi dan sy phic
tham da ndp tai cac Bién lai thu s6 0007609, 0007610, 0007611 cing ngay 13-10-2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tay Ninh.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh TN; (Piky)
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- TAND huyén C, tinh Tay Ninh;

- CCTHADS huyén C, tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Hd so vu 4n;

- Luu.

V6 Vin Ngau
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