TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAC SON boc Lap - Tu Do - Hanh Phuc
TINH HOA BINH
Ban 4n so: 38/2017/DS-ST
Ngay: 18/9/2017
V/v. Tranh chap quyén sit dung
dat thé cu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAC SON - TINH HOA BINH

Véi Hoi dong xét xir so thAm gdm co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: ong Bli Vin Cwong

- Hoi thAm nhan dan: 1. Ong: Bui Vin Thiéu;

2. Ong: BUi Vin On

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Hoang Thi Khanh Linh - Thu ky toa an
nhan dan huyén Lac Son.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tod 6ng Lé Xudn Truong - Kiém sat
vién Vién kiém sat nhan dan huyén Lac Son.

Ngay 18 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dén huyén Lac Son- tinh
Hoa Binh. Toa an nhan dan huy¢n Lac Son xét Xu: so tham géng kh;li vu an thuy 1y sQ:
15/2017/TLST-DS ngay 18 thang 9 nam 2017 vé tranh chap v dat dai. Theo quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 49/2017/QbXX-ST ngay 01/9/2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don:. 0ng Bui Van V , sinh nam 1966. Tra tai xom Loi, xa Van Son,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat.

2. Bi don: 6ng Cao Viét T , sinh nam 1977. Trd quan: xém Loi, xd Van Son,
huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. C6 mat.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cia bi don: Ong Cao Viét H , sinh nim 1968.
Tra tai: xom Song, xa Ngoc My, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.(Van ban uy quyén
ngay 14/9/2017; Hoi dong xét xvr da kiem tra chimg minh thu nhan dan cua nguoi
dwoc uy quyén tai phién toa). Co mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 0918/2017, ban ty khai, bién ban hoa gidi, cdc tai liéu
chitng cir ¢é trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa 0ng Bui Van V trinh 6ng:

Nam 2013, 6ng Bui Van V¢ nhu cau vé dat ¢ va da lam ho so gui dén co
quan c6 tham quyén dé xin dugc cap dat theo hinh thirc cap dit co thu tién sir dung
dat. Theo do, ngay 03/5/2013 Uy ban nhan dan huyén Lac Son da cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BG165271, thira dat s6 445, to ban db s6 31, dién tich
119,9m2, toa lac tai xom L1, xa Van Son, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh. Sau khi
duoc cap dat, 6ng Bui Van V chua xdy dung cong trinh trén dat thd cu vi chua du
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diéu kién kinh té. Dén cubi ndm 2013, ong Cao Viét T tu ¥ trong keo va hoa mau
vao dat thd cu ma 6ng da duoc cap. Ong V' da 1am don dé nghi UBND x3 Vin Son
giai quyét. Mic du da duoc UBND x3 Vin Son hoa giai nhiéu 1an va yéu cau 6ng T
tra lai dat thd cu cho 6ng V nhung 6ng T khong chap hanh nén 6ng Bui Vin V 1am
don khéi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Lac Son budc 0ng Cao Viét T tra lai
dién tich dat thd cu ma nha nude di cip cho 6ng sir dung.

Theo bdn tir khai, bién ban hoa gidi do éng Cao Viét T trinh by ciing nhie tai
phién toa nguwoi diroc 1ty quyén cia bi don éng Cao Viét H trinh bay:

Dién tich dit ma 6ng Bui Van V cho rang 6ng chiém 1a dit cta gia dinh 6ng
da str dung tir ndm 1982 dén nam 2012 khong xay ra tranh chip. Ngay 03/5/2013,
Uy ban nhan dan huyén Lac Son cap gidy chting nhan quyén st dung dat cho ong
Bui Van V nhung khong bdi thuong tién dat va hoa mau trén dat cho gia dinh 6ng.
Vi thé ngay 16/10/2014, 6ng Cao Viét T da khoi kién cac quyét dinh hanh chinh cua
UBND huyén Lac Son dén Toa an nhan dan huyén Lac Son. Trong qué trinh giai
quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Lac Son di to chirc budi d6i thoai giira 6ng T
va ngudi bi kién. Tai budi ddi thoai ngdy 05/12/2014, dai dién theo uy quyén cua
nguoi bi kién la ong Bui Van Ph — Pho chu tich Uy ban nhan dan huy¢n Lac Son da
htra cdp cho gia dinh 6ng Cao Viét T thira dat twong duong va bdi thuong tién hoa
mau trén dat. Nhan thay, viéc giai quyét cia UBND huyén Lac Son di dam bao
quyén va loi ich cho minh nén 6ng Cao Viét T da rat toan bd yéu cau khoi kién doi
vo1 UBND huyén Lac Son. Theo d6, Toa an nhan dan huyén Lac Son da ra quyét
dinh dinh chi vu 4n vao ngay 08/12/2014. Tuy nhién, tir 46 d¢én nay Uy ban nhan dan
huyén Lac Son khong thyc hién nhiing cam két trong budi d6i thoai ngay
05/12/2014. Do @6, 6ng Bui Vin V yéu cau 6ng T  tra lai ¢at ma UBND huyén Lac
Son di cép cho 6ng thi dng T khong dong ¥ vi dng T cho rang d6 van 1a dit cua gia
dinh 6ng. Vi vay, 6ng dé nghi Toa an nhan dan huyén Lac Son béac toan bd yéu cau
khoi kién ctiia Ong Bui Van V.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Bui Van V dé nghi Toa an nhan
dan huyén Lac Son xem xét tham dinh tai chd d6i phﬁn dién tich dat tranh chép,
trung cau co quan c6 tham quyén trich do dién tich dat dang tranh chap dé 1am co so
giai quyét vu an.

Ngay 01/9/2017, Toa an nhan dan huyén Lac Son di xem xét tham dinh tai
chd. Trén co so d6 xac dinh duoc phan dat dang tranh chap cu thé nhu sau:

- Dién tich: 119.9m2.

- T can:

+ Phia Bic c6 canh chiéu dai 06m giap véi dat duong lién xom;

+ Phia T4y c6 canh chiéu dai 20m giap véi dat ctia 6ng Bui Vin B;

+ Phia Nam c6 canh chiéu dai 06m giap voi dat caa ong Cao Viét T ;
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+ Phia Pong c6 canh chiéu dai 20m giap voi dat ctia 6ng Bui Van Kh

- Hién trang sur dung dat: Trén dat c6 18m2 dién tich dat 6ng Cao Viét T
trong keo khoang 02 nam tudi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Lac Son di trich luc
mot sd but luc cua vu 4n hanh chinh so thim thu ly s6: 01/2014/TLST-HC ngay
24/11/2014 d6 1a: Pon khoi kién, Ban tu khai cta ong Cao Viét T , Bién ban lay 10i
khai d6i v6i 6ng Cao Viét T ; Quyét dinh sd 1921/QD-UBND ngay 06/8/2012 cua
UBND huyén Lac Son vé viéc chuyén ddi muc dich dat tréng cay hang nam thanh
dat &; Quyét dinh sé 1922/QD-UBND ngay 06/8/2012 ctia UBND huyén Lac Son vé
viéc thu hoi dat; Quyét dinh sé 33/QD-UBND ngay 15/5/2013 cua UBND huyén
Lac Son vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ong Cao Viét T ; Bién ban lam viéc s6 01
ngay 28/01/2013 vé viéc lién quan dén lam ching dét dai tai thon Loi; Bién ban xur
phat hanh chinh vé linh vuc dat dai cia UBND xa Van Son ngay 01/02/2013;Quyét
dinh s6 5646/QD-UBND ngay 18/9/2014 ciia UBND huyén Lac Son vé viéc giai
quyét khiéu nai d6i v6i ong Cao Viét T ; Pon dé nghi ngay 05/3/2014 cua 6ng Cao
Viét T ; Bién ban d6i thoai ngay 05/12/2014; Pon xin rat yéu cau khai kién ngay
05/12/2014; Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an hanh chinh ngay 08/12/2014 cta
Toa an nhan dan huyén Lac Son.

*Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé to tung: Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Lac Son, tinh Hoa
Binh cong nhan viéc chép hanh dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy cua
Tham phan, HDXX va cac duong su tir khi thy 1y dén trude khi HDXX nghi an.

Vé ndi dung: P& nghi HDXX tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung

- V& an phi: Can cr vao Piéu 147 Bo luat TH tung dan su 2015, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an bi
don 6ng Cao Viét T phai ndp 300.000 dong an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céac tai li€u c6 trong ho so vu an; duge tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa HDXX nhan dinh:

[1]. V@ td tung: Vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cip
huyén theo khoan 1 Diéu 35 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

[2]. Ngudn gdc dét tranh chép:

Nguyén don 6ng Bui Van V khang dinh dién tich dat dang tranh chap 1a dat
ctia Nha nudc giao cin ctr theo gidy chimg nhin quyén st dung dit sé BG165267
ciia UBND huyén Lac Son.Ong Cao Viét T cho rang dién tich dit dang tranh chip
la dat ctia gia dinh 6ng sir dung 6n dinh tir ndm 1982 dén nam 2012 khong xay ra
tranh chap. Can c& vao nhing tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an thi 6ng Cao
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Viét T khong dua ra bat cir tai liéu, chimg ¢t ndo chimg minh viéc minh 1a ngudi st
dung dat hop phéap cho dién tich dat néu trén. Ngay 06/8/2012, Uy ban nhan dan
huyén Lac Son dd ban hanh quyét dinh sb 1922/QD-UBND vé viéc thu hoi
7.409.2m2 dat trong cdy hang nim khac ctia 30 ho gia dinh, ca nhan dé quy hoach
dat gidn dan tai xd Van Son trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chap néu trén. Do
d6 co co so két luan, dién tich dat tranh chap néu trén c6 ngudn gbc 1a dat gian dan
ctia x4 Vian Son, huyén Lac Son. Ngay 03/5/2013 Uy ban nhan dan huyén Lac Son
da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Bui Van V , viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dit dung theo quy dinh cta phap luat. Do d6, 1i trinh dng cua
ong Bui Van V la co can cur.

Qua trinh st dung dit ké tir khi duoc cdp dat dén nay: cubi nam 2013, 6ng
Cao Viét T ty y trong keo va hoa mau vao dat thé cu ma 6ng V da duge cap. Ong
V di lam don d& nghi UBND xi Vin Son giai quyét. Mic du da dugc UBND xa
Vin Son hoa giai nhiéu lan va yéu cau 6ng T tra lai dat thd cu cho 6ng V' nhung
6ng T khoéng chap hanh nén 6ng Bui Van V 1am don khoi kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Lac Son budc 6ng Cao Viét T tra lai dién tich dat thd cu ma nha nuée da
cap cho Ong st dung.

[3]. Pdi véi viée xac dinh nguoi ¢é quyén sir dung phan dat tranh chap:

Can clr theo két qua do dac thuc té tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd
ngay 01/9//2017, So dd cap dat theo ban d6 chinh quy, gidy ching nhan quyén st
dung dat cua 6ng Bui Van V , trich do thira dat ctia phong Tai nguyén va Mdi truong
huyén Lac Son cung cap Hoi dong xét xir xét thay:

Thir nhét, 6ng Bui Van V13 nguoi st dung hop phap thira dat s6 445, to ban
do s0 31.

Thir hai, 6ng Cao Viét T cho rang: Tai budi hoa giai ngay 05/12/2014, dai
dién theo ty quyén ctia UBND huyén Lac Son da hira cap dién tich dat tuwong duong
v6i dién tich dat da thu hoi va boi thuong tién hoa mau cho 6ng nén ong rut toan bo
don khot kién. Tuy nhién, tir do dén nay, UBND huyén Lac Son do khong thuc hi¢n
cam két trong budi hoa giai nén dién tich dat dang tranh chdp van la dit cua ong.
Can cir vao bién ban hoa dbi thoai ngay 05/12/2014, thi nguoi dai dién theo uy
quyén caa UBND huyén Lac Son khang dinh: “Uy ban nhdn déin huyén Lac Son da
co phuwong an hé tro viéc thu hoi dat cho hé ong T, ké ca viéc hé tro tai san gd'n lién
véi dién tich ddt bi thu hoi ciia 0ng T néu cé can cir phdp ludt. Vé yéu cau cap gidy
chirng nhdan quyén sir dung dat cia ong T - néu ong T ¢6 du diéu kién dé cd’p gidy
chung nhan quyén s dung dat, ciing nhw ¢é ddy dit hé so dé nghz cap gzay chung
nhan quyen sir dung dat thi UBND huyén Lac Son sé giai quyét viéc cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.” . Do d6, nhimg 15i trinh dng
ctia 6ng Cao Viét T 1a khong c6 cin ct. Viée rat don khai kién ctia ong Cao Viét T
1a hoan toan ty nguyé¢n va viéc Toa an nhan dan huyén Lac Son ra quyét dinh dinh
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chi giai quyét vu an hanh chinh 1a dung quy dinh cua phap luat. Hon nita, ndi dung
6ng T cho rang UBND huyén Lac Son thu hdi khéng bodi thuong tién dat va hoa
mau trén dat 1a mbi quan hé ctia phap luat hanh chinh, ctia 6ng T va UBND huyén
Lac Son, khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thiy nguoi ¢6 quyén st dung phan dat tranh
chap 1a 6ng Bui Van V . Vi thé, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; chip nhan quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan huyén Lac Son.

[4]. V& an phi: Cin ct theo diém a, khoan 2 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an thi
tranh chap vé quyén st dung dat ma Toa 4n khong xem xét gia tri, chi xem quyén s
dung dit 1a cua ai thi duong sy phai 6ngu an phi dan su khoéng c6 gia ngach. Do do,
6ng Cao Viét T phai nop 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan su so tham.

[5]. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy co quyén khang céo trong thoi gian
luat dinh.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Can ctr Diéu 166, 175 B0 luat Dan sy 2015; Diéu 166, 203 Luat Dat dai 2013

Can cu biéu 147, 227 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cian ct Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an

1. Chap nhin toan bd yéu cau khéi kién ciia 6ng Bui Vin V .

Budc ong Cao Viét T phai hoan tra cho 6ng Bui Van V dién tich dat di lan
chiém 12 119,9m2 dat thudc thira dat sd 445, to ban d6 s 31, theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat BG165271do UBND huyén Lac Son cap ngay 03/5/2013, c6 tir
can nhu sau:

+ Phia Béc ¢6 canh chiéu dai 06m giap véi dat duong lién xom;

+ Phia T4y c6 canh chiéu dai 20m giap voi dat cia 6ng Bui Van B;

+ Phia Nam c6 canh chiéu dai 06m giap voi dat caa ong Cao Viét T ;

+ Phia Pong c6 canh chiéu dai 20m giap voi dat cua ong Bui Van Kh

Ong Cao Viét T c6 nghia vy thu hoach 18m2 keo da tré)ng trén dién tich dat
néu trén. Thoi gian thu hoach va viéc tra dat khi an c6 hiéu luc phép luat.

2. VVé an phi: 6ng Cao Viét T phai ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
dan sy so tham. Ong Bui Van V. d3 dd nop 300.000d du phi theo bién lai sd



0003681 ngay 18 thang 8 nam 2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lac Son,
nay 0ng Bui Van V dugc hoan lai 300.000 dong du phi d ndp.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

3. Cac duong sy c¢6 mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so thim.

Noi nhén: ~ T/M HQI PONG XET XU

- VKSND huyén Lac Son; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHA huyén Lac Son,

- UBND x& Van Son;

- Duong su;

- Luru ho so.

Bui Van Cuong



