TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 Doc Lap — Tu do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 51/2026/DS-ST

Ngay: 23/02/2026

V/v tranh chap “Hop dong vay tai san va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5-PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdam phén- chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Thoa.

Cdc Hpi tham nhén dan:

Ong Quach Trung Son

Ong Nguyén Phudc Tuong

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Kim Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
5 —DPong Thap.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén déan khu vye 5 - Dong Thdp tham gia phién
toa: Ba Tran Huong Linh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 02 nam 2026 tai try so Toa an r;hén dan khu vuc 5 — Pong
Thap dua ra xet xu so tham cong khai vy an thy 1y s6: 374/2025/TLST- DS ngay
16 thang 6 nam 2025 vé viéc tranh chép ° ‘Hop dong vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb
202A/2025/QbXXST- DS ngay 16 thang 12 nam 2025 giira cdc duong su.

Nguyén don:

Ba D6 Kim L, sinh nam 1966 (co6 mat);

S6 can cudc cong dan: 082166000609;

Dia chi: s0 45, duong N, khom 4, xa T, tinh D.

Zf,i d‘an:~ ,

Ong D6 Thanh A, sinh nam 1978 (vang mét);

S6 can cudce cong dan: 082078032576;

Dia chi: s0 265,16 8, ap A, xa C, tinh b.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 09 thang 6 nam 2025, qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa nguyén don ba Bo Kim L trinh bay:

Trudc day me cua ba la cu Pham Thi’ D c6 cho em ba la })6 Ihénh ‘A 04 cong
rudng. Vao ngay 15/5/2016 do 6ng A muodn lam an nén da thé chap quyen st dung
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dat cho ba véi sb tién 70.000.000 dong, 1ai suat 700.000 déng/thang (trc
1%/thang), thoi han tra 1a 02 ndm ke tu ngay 15/5/2016. Nhung khi den han thi
ong A van chua tra tién cho ba sd tién vén va 1di nao. Hién ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung dat thi ba ciing da tra lai cho 6ng A giit va ba ciing khong ¢o
canh tac hay quan 1y sir dung gi d6i véi phan dat ma ong A da thé chap cho ba.

Bén canh d6 vao khoang thang 5/2021, éng A c6 lam gidy sang nhuong dat
cho ba L ddi véi thira dat 301, to ban dd 15, dién tich 269,7 m?, dia chi 4p An Binh
Pong, xi Pong Hoa Hiép, huyén Cai Bé, tinh Tién Giang véi dién tich sang
nhuong dién tich 105m? (chiéu ngang 7m, chiéu dai 15m), gia chuyén nhuong 13
200.000.000 ddng, ba di dua cho ong A sb tién 50.000.000 dong. Nhung dén nay
thi ba van chua lam dugc thu tuc sang tén quyén st dung dat.

Tai phién toa, nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khai kién d6i véi yéu
cau: tuyén bd hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat thang 5/2021 gitra ba
P kim L voi ong D6 Thanh A vo6 hiéu; Budc 6ng D6 Thanh A hoan tra lai cho ba
L s6 tién 50. 000.000 ddéng da nhan trong qua trinh thuc hién giao dich va ba yéu
cau tinh 13i sut cham tra 1,66% tir ngay khoi kién 05/6/2025 dén khi giai quyet
xong vu an; yéu cau tra 1ai chdm tra s6 tién 96.446.000 dong va 1ai chua tra sb tién
16.800.000 dong cta s6 tién von vay 70.000.000 dong.

Nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng P& Thanh A tra lai cho ba B4 Kim L s6 tién von vay 70.000.000
dong.

* Trong qua trinh giai quyét vy dn bi don éng P6 Thanh A va dai dién theo iy
quyén cua ong Do Thanh A la 6ng Lé Hoang A trinh bay:

Me cuia ong A 1a ba Pham Thi M c6 dung tén quyén sir dung dat thira dat sd
301, to ban do6 15, dién tich 269, 7m? tai 4p An Binh Dong, huyén Cai Be, tinh
Tién Giang (nay 1a 4p An Binh Pong, xi Cai B¢, tinh Pong Thap). Nam 2022 ong
A €6 hoi muon cua ba L 20.000.000 dong, balL dong ¥ cho mugn nhung phai lam
glay ban dat mdi cho muon. Vi can tién nén 6ng A da lam gidy sang nhuong 01
phan dat trong thtra dit ngang 07m, dai 15m cho ba L voi gia 20.000.000 dong
Gidy sang nhuong dat do ong A Vlet con phan nhan 30.000.000 dong trong gidy
sang nhuong khong phai éng A viét va ky tén.

Pbi voi gidy thé chap 04 cong rudng cho ba Pd Kim L s6 tién 70.000.000
ddng 1a do ba L viét, chi 1a hinh thirc, khong c6 viée giao dich thé chap va giao
nhan sd tién 70.000.000 déng Ba L s¢ ong ban phén 04 cong rudng cho nguoi
khac nén viét gidy thé chap san roi kéu 6 ong A ky tén de ong A khong c6 sang ban,
chuyén nhuong cho nguoi khac duoc. Pbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don
thi bi don khong dong v tra sb tién nhu nguyén don yéu cau.

* Tai phién toa bi don ong D6 Thanh A d3 duoc Toa an nhan dan khu vue 5 —
Pong Thap tong dat Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir; Quyét dinh dwa vu an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa
nhung bi don khong c6 giri dén Toa an van ban gi khac thé hién ¥ kién cua minh
d6i voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don va vang mat tai phién toa.
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* Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 5 — Dong Thap phat biéu ¥ kién
va dé nghi:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan trong qua trinh tir khi
thu 1y vu an cho dén khi xét xir thuc hién dung theo quy dinh tai Diéu 48 B luat
T tung Dan sy. Tai phién toa, Hoi dong xét xir da tudn thi theo ding quy dinh Bo
luat T4 tung Dan su. Tu cach ctia nguoi tham gia t6 tung tuan thu theo ding quy
dinh tai cac Diéu 68, 79, 71, 72, 73, 234 B6 luat T6 tung Dan su.

- V& noi dung: Can cir vao Piéu 463, Diéu 466, Didu 468 ciia Bo luat Dan su,
dé nghi xur: Chap nhén toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc bi don
ong DO Thanh A tra lai cho ba P4 Kim L s tién vén vay 70.000.000 dong. Dinh
chi xét xtr ddi v6i cac yéu cau ma nguyén don da rut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so loi trinh bay cua cac dwong su, cac tai lieu chung cwe dwoc dua ra
xem xét tai phién toa. Trén co so két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé 16 tung: Dm v6i bi don ong BS Thanh A da dugce Toa 4n triéu tap hop
1¢ 1an thtr hai ma van Vang mat nén can cur vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3
Piéu 228 cua B ludt T6 tung Dan su tién hanh xét xtr vang mit d6i voi ong A 1a
phu hop.

[2] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyet Theo yéu cau
khai kién cta nguyén don cin ct Piéu 463 B0 luat dan su Hoi dong xét xir xac
dinh quan h¢ tranh chap 1a “Hop dong vay tai san va hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat”. Bi don dang ky ho khau thuong tra tai s6 265, t6 8, ap An
Binh Péng, x4 Céi B¢, tinh Pong Thap cin clr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém
a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat T tung dan sy nén thudc thAm quyén giai quyét cua
Tda 4n nhan dan khu vyc 5 — Pong Thap.

[3] V& nodi dung: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don. Hoi dong xét xir xét
thdy, phia nguyén don xac dinh c6 cho bi don vay sb tién 70.000.000 dong,
nguyén don ciing c6 cung cap tai liéu, ching cir dé ching minh 13 ban chinh gidy
thué chap dé ngay 15/5/2016 co6 chir ky cua 6ng D4 Thanh A. Nhung khi dén han
tra tién thi 6ng A khong thyc hién viéc tra tién nhu da thoa thuan. Viéc bi don
khong thyc hién dung noi dung da thoa thuan 1a da vi pham nghia vu tra tién cho
nguyén don.

[4] Xét, 101 trinh bay cua bi don 6ng A d6i v6i gidy thé chip 04 cong rudng
cho ba B Kim L sd tién 70.000.000 dong 1a do ba L viét, chi 1a hinh thirc, khong
c6 viée giao dich thé chip va giao nhan s tién 70.000.000 dong. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 cung cp tai liéu chiung ctr dé chung
minh cho 10i trinh bay ctia minh 13 dtng, nén khong c6 co s¢ dé Hoi dong xét xir
xem xét. Mt khac, can cir vao bién ban lay 16i khai ngudi lam chimg ong DS Vin
Minh dé ngay 04/8/2025, bién ban lay 16i khai ngudi lam chimg ba D6 Anh Pao
dé ngay 04/8/2025; bién ban lay 15i khai ngudi lam chting Pham Minh Hung dé
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ngay 04/8/2025 thé hién ba Dao ¢ ching kién 6ng A muon tién cua ba L sd tién
70.000.000 ddng, o thé chép dat ctia me cho ong A cho ba L; ong Pham Minh
Hung ciing c¢6 ching kién ba L va 6ng A thoa thuan ba L cho 6ng A vay
70.000.000 dong, ong co6 ching kién ba L dua cho éng A 70.000.000 dong. Qua
trinh giai quyét va tai toa ong A viang mat khong ly do va cting khong c6 y kién gi
khéc gui cho Toa an. Cho thay, phia bi don da biét dugc sb tién ma phia nguyén
don da khoi kién dé yéu cau phia bi don c6 nghia vu tra, nhung bi don da tir bo
nghia vu cung cip chung cir dé chimg minh 13 minh c6 ng sb tién nhu yéu cau
khoi kién cua nguyén don hay khéng, diéu nay ciing dong nghia 1 phia bi don da
thira nhan sd tién con ng ma phia nguyén don da khoi kién yéu cau bi don phai tra
nén bi don khong cung cp tai lidu, ching cir gi khac dé chimg minh. Viéc bi don
cb tinh khong dén 1a nhim kéo dai thoi gian tra no va gay kho khin cho viéc thu
hdi ng cta nguyén don, anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cho nguyén
don.

[5] Theo don khoi kién ngay 09/6/2025 thi nguyén don ba Po Kim L ¢6 yéu
cau Toa an giai quyet tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat thang
5/2021 giita ba P kim L voi ong Pd Thanh A vo hiéu; Budc 6ng D6 Thanh A
hoan tra lai cho ba L s tién 50. 000.000 dong da nhan trong qué trinh thyc hién
giao dich va ba yéu cau tinh 1ai suat cham tra 1,66 % tir ngay khot kién 05/6/2025
dén khi giai quyet xong vu an; yéu cau tra 1ai cham tra so tién 96.446.000 dong va
1ai chua tra s6 tién 16.800.000 dong cua sé tién von vay 70.000.000 dong. Tai
phién toa, thi nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang 5/2021 giita ba P
kim L véi 6ng D6 Thanh A v6 hiéu; Budc 6ng D6 Thanh A hoan tra lai cho ba L
s6 tién 50. 000.000 dong da nhan trong qua trinh thyc hién giao dich va ba yéu cau
tinh 13i suat cham tra 1,66 % tu ngay khol kién 05/6/2025 dén khi giai quyét xong
vu an; yéu cau tra 1ai cham tra s6 tién 96.446.000 dong va 1di chua tra sb tlen
16.800.000 dong ctia sb tién von vay 70.000.000 dong Nguyén don chi yéu cau:
Bugc ong Do Thanh A tra lai cho ba P4 Kim L sé tién von vay 70.000.000 dong
Xét thiy, viéc rat yéu cdu noi trén 1a hoan toan ty nguyén, cin clr vao diém c
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung Dan su, nén Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau nay cua nguyén don.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Bugc bi don ong D6 Thanh A c6 nghia vu tra cho nguyén don ba
P4 Kim L s6 tién von vay 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong.

[7] Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cin clr vao
Pi¢u 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh v€ an phi va I¢ phi Toa an, nén bi don ong D6 Thanh
A phai chiu tién 4n phi dan sy so tham 1a 70.000.000 dong x 5% = 3.500.000 dong.

[8] Xét dé nghi ctuia Pai dlon Vién kiém sat nhe}n dan khn vuc 5 — Bong Tnap
phu hop v61 nhan dinh cia Hoi dong xét xir, nén chap nhan dé nghi cua Vién kiém
sat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

_ - Cén cir Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Diéu 227, Dicu 228, khoén 2
bicu 244, bicu 271, Diéu 272, Bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan su;

- Can ct Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir

1.Vé dan su:

- Dinh chi xét xtr 01 phén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba D) Kim L
d6i voi yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thang
5/2021 giita ba Do kim L vo1 6ng Do Thanh A v6 hiéu; Budc 6ng DS Thanh A
hoan tra lai cho ba L sé tién 50.000.000 dong di nhan trong qué trinh thyuc hién
giao dich va ba yéu ciu tinh 14i suat cham tra 1,66% tir ngay khoi kién 05/6/2025
dén khi giai quyét xong vu an; yéu cau tra 13i cham tra so tién 96.446.000 dong va
131 chua tra s6 tién 16.800.000 dong cia so tién von vay 70.000.000 dong.

- thép nhan yeu cau khai kién cua nguyén don bé~D5 Kim L: Bugc bi don
6ng D6 Thanh A c6 nghia vu tra cho nguyén don ba D6 Kim L s tién von vay
70.000.000 (Bay muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

2.Vé an phi:

Ong D6 Thanh A phai chiu 3.500.000 (Ba triéu nim trdm nghin) dong tién 4n
phi dan su so tham.

Hoan lai ba 6 Kim L s6 tién 5.832.000 (Nam triéu tdm trim ba muoi hai
nghin) dong tién tam tng 4n phi ma ba L da ndp theo bién lai thu s6 0001874 ngay
16 thang 6 nam 2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang (nay 13 Thi hanh 4n Dan su tinh Dong Thap).

3. Vé quyén khang cédo: Nguyén don co6 quyén khang cdo ban 4n so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don dugc quyén khang céo ban an
so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat
hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudot phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhgn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dong Thap; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 5 — Bong Thap; ¢

- Thi hanh 4n dén sy tinh Dong Thap;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc

5, tinh Pong Thap;

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Lé Thi Kim Thoa






