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TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL - TINH PAK NONG

- T phin Hpi dong xét xir so tham gém c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Trac Linh.
Céac Hoi tham nhan dan: Ong Phan S§ Phac va ba Hoang Thi Thanh.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Xuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
bak Mil, tinh Bak Nong.
- Dai dién Vién kiém sdit nhéin dan huyen Ditk Mil, tinh Dik Nong tham gia
phién toa: Ong Pham Vin Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2023 tai try s Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh

Pik Nong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 33/2023/TLST-DS ngay 27
thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 40/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang
7 nam 2023 va quyét dinh hodn phién toa sé 43/2023/QDST-DS ngay 03 thang 8
nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dik Mil gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Mai Thi Tuong V; sinh nam 1993; dia chi: Thon B, xa
T, huyén B, tinh Pak Nong; vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Lé H; sinh nim 1972; dia
chi: Thon B, xa T, huyén D, tinh Pak Néng; c6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi Nhu P, sinh nam 1977; dia chi: TDP 2, TT D, huyén
P, tinh Pak Nong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vi Thi L; sinh nim 1994; dia chi: 271/24
L, P. E, Tp. B, tinh Pak Néng; c6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyen Quynh T; sinh nam 1985; dia chi: Thon D, xa D, huyén D,
tinh Pk Nong; vang mat.

2. Ba Nguyen Thi Lé H; dia chi: Thon B, xa T, huyén D, tinh Pik Nong;
sinh nam 1972; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo noi dung don khoi kién, loi khai cua nguyén don Mai Thi Tuong V,
ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Nguyén Thi Lé H trong qud trinh to
tung va tai phién toa trinh bay:

Ngay 01/10/2020 chi Mai Thi Tuong V nhan chuyén nhuong cua ba Tran
Thi Nhu P quyén st dung d6i voi thira dat 43, to ban d6 (Khong o) dién tich
(4.5m x 20m), c6 ttr can cu thé; dat toa lac lai TDP 4, thi tran P, huyén D, gia
300.000.000 dong, chi V di giao du sd tién 300.000.000 dong cho bi don (Théng
qua ba H), sau khi chuyén nhuong bi don da chi dat cho nguyén don nhung do dit
chua duogc cap gidy ching nhén quyen st dung nén nguyén don chua sir dung, hai
bén co lam gidy tay v€ viéc nhan chuyén nhuong dét, bi don chiu trach nhiém lam
thu tuc cap bia cho nguyén don trong thoi han 4 thang ké tir ngay 01/10/2020. Hét
thoi han theo thoa thuan thi bi don thdng bao co quan c6 tham quyén khong thé
lam thu tuc cap gidy chtng nhan quyén st dung dét cho bi don duoc vi Iy do dat bi
chdng 1an. Cudi nam 2022 nguyén don va bi don ¢6 théng nhat hay hop dong va bi
don cam két tra lai tién cho nguyén don nhung dén nay bi don van khéng tra. Do
d6 nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai s6 tién 300.000.000 dong da nhan
ctia nguyén don, dong thoi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra hai bén vo6 hi¢u, nguyén don khong yéu cau bdi thuong thiét hai do hau qua
cua hop dong v6 hiéu. Chi V khong yéu cau ong T lién d6i tra lai sb tién
300.000.000 ddng cho chj V.

Theo loi khai ciia bi don ba Tran Thi Nhw P va nguwoi dai dién theo iy quyén
cua bi don ba Vi Thi L trong qud trinh 16 tung va tqi phién toa trinh bay:

Bi don thira nhan ngay 01/10/2020 c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i nguyén don, thtra dat ¢ dic diém nhu nguyén don trinh bay
va chtmg ct nguyén don cung cip, chua giao dat cho nguyén don su dung, gia thoa
thuan 300.000.000 dong. Tuy nhién, muyc dich ctia viéc bi don ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit véi nguyén don 1 do trude d6 ba H (La me cua nguyén
don) va bi don ¢6 lam &n chung voi nhau, ba H gap kho khan nén nho ba P ky giay
ban dat cho con cua ba H dé vo chong chi V yén tam. Ly do ky déa nhan so tién
300.000.000 dong 1a do ba P no ba H 270.000.000 dong nén thong nhat ban dat 1a
dé cén trir no (30.000.000 dong 14 14i), nhung s no gitra ba P va ba H da duoc giai
quyét xong, khong lién quan gi voi nhau ntra. viéc chuyén nhuong dat gitra ba P va
chi V khong lién quan dén khoan ng cta ba P d6i véi ba H. Dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi bi don dong y tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat duogc ky két gitra nguyén don va bi don. Tuy nhién, bi don
khéng chap nhan tra lai s6 tién 300.000.000 dong cho nguyén don vi bi don khong
nhén duoc s6 tién 300.000.000 dong tir nguyén don. Pdi véi ndi dung ghi trong
gidy sang nhu:ong D3 nhan du so tién 300. 000.000 d6ng 1 do tin twong nén ba P
moi ghi vao gidy sang nhuong dat da nhan tién cha thyc té thi khong cé. Bi don
cling khong thé biét dugc chi V da dua cho ba H 300.000.000 dong dé can trir ng
cho ba P hay chua.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Lé H trinh bay:
Ba H xac nhan 10i trinh bay cta nguyén don, viéc nhan chuyén nhuong quyén



str dung dét gitra nguyén don voi bi don c6 su thong nhit caa ba H. Ly do trudc
day ba H cho vo chong ba P vay sb tién 800.000.000 dong, da tra nhiéu lan duoc
500.000.000 ddng, ng lai 300.000.000 dong. Nam 2020 ba P chuyén nhuong dit
cho ngudi khac tai Pk Song, ba H thong bao s€ ngan chan nén ba P, éng T thuong
lwong v6i ba H chuyen nhuong thira dét tai TDP 4, TT Dik Mil cho ba H véi gia
300.000.000 dong dé trir ng. Do ba H kho khin, can tién dé tra ng cho ngudi khac
nén da gidi thiéu cho chi V mua, sau d6 chi V déng y mua véi s6 tién 300.000.000
ddng dé ba P 14y s tién d6 tra ng cho ba H. Ba H ciing x4c nhén chi V khéng giao
s6 tién 300.000.000 ddng truc tiép cho ba P ma giao cho ba H 1a thay cho ba P tra
ng cho ba H. Sau khi ky gidy ban dat cho chi V thi khoan ng giira ba H véi ba P da
duogc giai quyét xong, ba P khdng con no ba H. Toan b 10i khai ctia bj don vé viée
ba P va ba H 1am an chung, ba H nho ba P ky gidy ban dat dé chi V yén tam, khoan
ng gitta ba H va ba P da dugc giai quyét xong trude d6 déu khong cé can ci.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Quynh T trinh bay:

Ong T 1a chong cua ba P, 6ng T xdc nhan c6 ky vao “Gidy ban dat” do ba
Tran Thi Nhu P viét cho chi Mai Thi Tudng V nhung dat chuyén nhugng c6 nguén
gbc cuia bd me ba P tang cho ba P chit khong phai tai san chung ctia vo chong. D6i
vé6i s tién 300.000.000 dong ba P ky nhan nhung thuc té khong c6 nhan tién nén
ong T ciing khong c6 sir dung chung khoan tién nay. Pdi voi viée 1am an chung va
ba P no tién ba H nhu thé nao 6ng T khong biét. Viéc khoi kién ciia chi V ddi voi
ba P khong lién quan dén nghia vu ctia 6ng T.

Pai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Pak Mil tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

1. Vé t6 tung:

- Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan: Tham phan dugc phan
cong thu 1y giai quyét vu an da thue hién dung, ddy du cac quy dinh cua B9 luat t6
tung dan sy; Toa an nhan dan huyén Pk Mil thu 1y giai quyet vu an 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat to tung dan su; xac dinh
quan h¢ phap luat tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a ding
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B luat td tung dan sy; vé thu thap chimg cu:
Toa an thu thap chung cir dung quy dinh tai Diéu 97 cua Bo luat td tung dan su; vé
thoi han chuan bi xét xu va thoi gian mo phién toa khong vi pham quy dinh tai
Diéu 203 cua Bo luit td tung dan sy; thoi han giri hd so cho Vién kiém sat nghién

ctru khong vi pham quy dinh tai Diéu 220 ciia Bo luat té tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa: DA tuan
theo dung cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

- Viéc chap hanh phép ludt ciia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thy ly vu an
cting nhu tai phién toa hom nay, nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai Diéu 70,
Diéu 71, Piéu 72, Diéu 234 cua Bo luat to tung dan su.

2. Vé néi dung: Dé nghi ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40, khoan 4 Diéu 91, Piéu 121;
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165; khoan 2 Diéu 244, Diéu 246 cua Bo luat



t tung dan su; Picu 117, Piéu 119, Biéu 122, Piéu 123, Piéu 129; Piéu 131, Piéu
357, Piéu 468, Dicu 501, Diéu 502 ciia Bo luat dan su; Diéu 188 cua Luat dat dai;
khoan 2 DPiéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi:

Chép nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

1.1 Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhu’ong quyen st dung dit ngay
01/10/2020 duoc ky két gitra chi Mai Thi Tudng V va ba Tran Thi Nhu P.

1.2 Budc ba Tran Thi Nhu P phai tra lai cho chi Mai Thi Tudng V s6 tién
300.000.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong, bén
phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mute 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan su.

Budc ba Tran Thi Nhu P phai chiu s6 tién 5.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

Budc ba Tran Thi Nhu P phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phép
lut; tra lai cho nguyén don toan bo sb tién tam tmg an phi d ndp.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xur nhan dinh:
[1]. V& thi tuc t6 tung:

- Vé quan h¢ phép luat tranh chép Nguyén don Mai Thi Tuong V khai kién
yéu cau tuyen vO hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, budc bi don
tra lai sb tién 300.000.000 dong. Vi vay, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap
luat “Tranh chap hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat” 1a dung quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

- V& tham quyen. Bi don ba Tran Thi Nhu P cu tra tai TDP 2, TT D, huyén
P, tinh Pak Nong nén Toa an nhan dan huyén Pak Mil, tinh Pak Néng thu 1y va
giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a
khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luit t tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don: Chimg ¢ nguyén don cung cap
la hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/10/2020 ¢6 chir ky cua
nguyén don, bi don. Trinh bay cua duong su va két qua xem xet tham dinh tai chd
dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat. Theo bién ban xem x¢ét tham
dinh tai chd tai san tranh chap va két qua do dac, dién tich thuc té cua thira dat la 75
m2 (theo g1ay chuyén nhuong 4.5m x 20 m = 90 m?), dat chua dugc cdp gidy chung
nhén quyén sur dung dat cho ai; ttr can: phia Pong giap dat ong Q, Tay giap duong
bé tong, Nam giap dat dng T, Bac giap dat ong H, ba M; thudc thira dat s6 01, to ban
d6: TD -2023, toa lac tai TDP 4, thi tran D, huyén D, tinh Pak Néng, do do viéc
chuyén nhugng quyén st dung dat giira cac bén 1a co that. Xét hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira cac bén duoc xac 1ap trén co sd tu nguyén, tuy
nhién hinh thic chua 1ap T van ban dugc cong ching, chimg thuc va ndi dung vi
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pham diéu cdm cua luat, trai voi quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 123, 129 ciia Bo
luat dan sy va Diéu 188 cua Luat dat dai nén vo hiéu. Bi don ciing chap nhan tuyén
v6 hiéu hop dong nén HDXX chép nhan.

Péi voi yéu cau ciia nguyén don budc bi don tra lai s6 tién 300.000.000 dong,
Hoi dong xét xtr xét thay: Cac dwong su déu thira nhan c6 su viéc ba P ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung d6i voi thira dat s6 43 (Két qua do dac 1a thua dat s6
01, dién tich 75 m2, t& ban d6: TD -2023, toa lac tai TDP 4, thi trdn D, huyen b, tinh
Dak Néng) cho chi V véi gia 300.000.000 dong nhung chi V khong giao sb tién
300.000.000 dong cho ba P.

Bi don xac nhan c6 no ba H 270.000.000 déng nhung di thanh toan xong
trude do, viée chuyén nhuong dét giita ba P va chi V khong lién quan dén khoan
ng ctia ba P ddi véi ba H, tuy nhién ba P khong dua ra duoc ching ctr dé ching
minh 13 d4 trd no cho ba H. Néu khong c6 su thong nhat gitra ba H, ba P va chi V
Vé ndi dung chuyén nhuong quyén sir dung dat véi gia 300.000.000 dong dé lay
tién tra ng cho ba H thl ba P khong viét gidy ban dat va nhén tién nhu ching ctr
nguyén don dé cung cap. Chi V khong giao tién truc tiép cho ba P nhung di thay
mat ba P tra s6 tién 300.000.000 dong cho ba H, duoc ba H xac nhan nén duoc coi
nhu chi V d3 thanh toan toan bo tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba P. Bi don khai khong chic chi V di giao tién cho ba H thay cho ba P chua la
khoéng can thiét vi ba H xac nhin di nhan du tién tir chi V va ba P khong con ng
tién ba H nita. Bi don cho rang do khong nhan tién cua chi V nén khong chap nhan
tra lai tién 1a khong c6 cin ctt dugc chap nhan.

Nguyén don cho rang, truéc day ba H cho ba P vay sé tién 800.000.000
dong, da tra 500.000.000 dong, con no 300.000.000 dong. Nam 2020 ba P thuong
luong s& chuyén nhugng thira dat néu trén cho ba H véi gia 300.000.000 dong dé
trir no. Tuy nhién ba H khong du diéu kién nhan chuyén nhuong nén gidi thiéu cho
chi V va chi V dong ¥ nhan chuyén nhuong véi gia 300.000.000 dong dé ba P lay
s6 tién d6 tra ng cho ba H. Ba H x4c nhan di nhéan du s6 tién cta chi V, giira ba H
va ba P khong con lién quan gi vé tién ng véi nhau nita. trinh bay cua chi V va ba
H 1a phu hop v6i ching cir chi V di cung cAp nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do giao dich dan su v6 hiéu nén khong lam phét sinh, thay d6i, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap; khi
giao dich dan sy v6 hi¢u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan. C4c duong sy x4c nhan bi don van dang quan 1y, st dung
dat nén van dé giao tra dat khong dat ra, bi don da nhan cua nguyén don
300.000.000 dong thong qua viéc nguyén don thay mat bi don tra ng cho ba H nén
can budc bi don tra lai cho nguyén don nguyén don sé tién 300.000.000 dong 13 co
can ctr theo quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat dan su.

Picu 131 ciia B) luat dan sw quy dinh: Hau qua phap 1y ciia giao dich
dan su vo hi¢u

1. Giao dich dén sw v6 hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdac bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.



2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Céac duong sy khong yéu cau boi thuong thiét hai nén HDXX khong dit ra
giai quyét.

Dbi véi ong Nguyen Quynh T méc du co ky vao gidy ban dat nhung khong
c¢6 ndi dung 6ng T chuyén nhugng dat va nhan tién cua chi V. Cac duong su xac
nhén tai san chuyén nhuong 13 riéng ctia ba P do c6 ngudn gbc duge bd me ting
cho. Viéc no tién giita ba P va ba H ciing khong lién quan 6ng T nén khong ¢o cin
ctr budc 6ng T cling ba P tra tién cho chi V.

Pbi v6i anh H6 S§ T 1a chong ciia chi V x4c nhéan s6 tién 300.000.000 dong
d3 giao cho ba H dé nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tién riéng cua chi
V, anh T khong c6 yéu cau tra lai nén HDXX chép nhan.

Ba P khong c6 yéu cau phan td, ba H khong c6 yéu cau doc 1ap vé hop dong
vay tai san nén HDXX khong giai quyét, cac duong su co quyén khoi kién trong
mot vu an dan su khac.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cdu cla nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd véi sb tién
5.000.000 dong. Nguyén don di ndp tam tng nén bj don phai tra lai cho nguyén
don 5.000.000 dong.

[6] Vé an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu 4n phi dan sy so tham gom 300.000 dong an phi dan sy khong co gia ngach va
15.000.000 dong an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém g khoan 1 Piéu 40, khoan 4 Diéu 91, Diéu 121; Piéu 144, Piéu 147, Piéu
157, Piéu 165; khoan 2 Diéu 244, Diéu 246 cua Bo luat t6 tung dan su; ap dung
Piéu 117, biéu 119, biéu 122, Piéu 123, Diéu 129; Piéu 131, Diéu 357, Diéu 468,
Piéu 501, Piéu 502 cua Bo luat dan sy; Piéu 188 cua Luat dat dai; khoan 2 Diéu
26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Qudc hoi:

Tuyén xtr: 1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Mai Thi Tudng V.

1.1 Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat duoc ky két gitta chi
Mai Thi Tuong V va ba Tran Thi Nhu P ngay 01/10/2020 1a v6 hiéu.

1.2 Budc ba Tran Thi Nhu P tra lai cho chi Mai Thi Tuong V s tién
300.0000.000 dong (Ba tram triéu dong).

1.3 V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Budc ba Tran Thi Nhu P tra lai cho chi
Mai Thi Tuong V s6 tién 5.000.0000 dong (Nam triéu dong).



Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1Gi sudt quy dinh tai khoadan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. V& 4an phi: Budc ba Tran Thi Nhu P phai chiu 15.300.000 dong (Muoi lim
triéu ba tram nghin dong) an phi dan su so thAm. Tra lai chi Mai Thi Tudng V sd tién
7.500.000 ddng tam tmg 4n phi dd ndp theo bién lai s 0007124 ngay 24/02/2023 tai
Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pak Mil.

3. V& quyén khéang c4o: Puong sy c6 mit co6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an; nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong thdi han 15 (Mudi 1dm) ngay
ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop 1¢.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan
dan sy c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Ludt thi hanh dan dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Pieu 30 cua Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

'TAND tinh Dék Nﬁng; R r _ d oA 1

- VKSND huyén Bik Mil: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cyc THADS huyén Pik Mil;
- Puong su;

- Luu HS, VT.
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