TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 134/2025/DS-ST
Ngay 31/12/2025
V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Yén Oanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Vii Van Chuong

2. Ong Ho Si Tién

- Thu ky phién toa: Ba ‘Nguyén Thi Bich Ngoc 1a Thu ky Toa 4n nhéan
dan khu vyc 11 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan déan khu viee 11 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngéy 31 thang 12 nam 2025, tai tru sé Toa &n nhan dan lghu vuc 11 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu cong khai vu an dan sy so' tham thu ly so:
206/2025/TLST-DS ngay 9 thang 10 ndam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur s6 98/2025/QbXXST-DS ngay 27
thang 11 nam 2025, Quyéet dinh hoan phién toa s6 81/2025/QDST-DS ngay 15
thang 12 nam 2025 gitta cac duong su:

+ Nguyén don: Ngan hang TMCP C1

Dia chi: S6 A T, phuong C, Thanh phd Ha Noi;

‘Ngu’(‘}i dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B — chic danh: Chu tich
Ho1 dong quan tri;

~ Ngudi duge uy quyén tham gia t6 tung: Ba Khuc Thi T — Chtic vu: Giam
doc Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh G1;

Ba Khiic Thi T uy quyén lai cho:

Ba Huynh Thij Kim C - Pho Giam doc Ngan hang TMCP C1 — Chi nhéanh
G1, vang mat;

~ Ong Nguyén Chi D — Truong P2 - Ngan hang TMCP C1 — Chi nhanh G1,
vang mat;



Ong Bui Nguyén Anh N — Can by quan h¢ khach hang - Ngan hang
TMCP C1 — Chi nhanh G1, c6 don d¢ nghi vang mat;

Ong Tran Hitu A — Cén b6 quan h¢ khach hang - Ngan hang TMCP C1 -
Chi nhanh G1, vang mat;

, Dia chi: Tﬁng A, tﬁng B, tﬁng 3, tﬁng D, Toanha sd I N, phuong P, Thanh
pho H6 Chi Minh.

+ Bi don: Ong Vil Nguyén Viét D1, sinh nim 1994, Véng mat

Pia chi: S6 E dudng C phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay la phuong T, Thanh pho HO Chi Minh).

+ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Cong ty TNHH P3, c6 don dé
nghi vang mat;

~ bia chi: Tang C Khu nha & lgét hop thuong mai — dich vu va van phong,
s0 B duong V, phuong T, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh, nay la phuong
A, Thanh pho H6 Chi Minh,

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 14/8/2025 va qQud trinh gidi quyét vu dn dai dién
nguyén don trinh bay:

Ong Vi Nguyén Viét D1 da ky két vai Ngan hang TMCP C1 - Chi nhanh
G1 cac hop dong sau:

+ Hop dong cho vay (HDCV) s6 45/2023-HPCV/NHCT93031- VNVD
ngay 28/09/2023 véi sd tién cho vay 1a 5,116,696,737 dong (Bang chir: Nam ty
mot trdm mudi sau tri¢u sau tram chin muoi sau ngan bay tram ba muoi bay
d6ng). Muc dich vay: Thanh toan chi phi d¢é mua bat dong san theo Hop Pong
Mua Ban Can Ho s A.00.03/Masteri Centre.

+ Giay dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong s 3024957262
ngay 19/10/2023 va Phy luc hop dong sir dung thé tin dung sé phu luc HPSDT
3024957262/01 ngay 03/11/2023 gitra Ngan hang TMCP C1 Chi nhanh G1 va
6ng Vii Nguyén Viét D1.

Pé dam bao cho toan toan bo khoan vay néu trén, ong Vii Nguyén Viét
D1 di ky Hop dong thé chap quyén tai san so 45/2023/HPBBD/NHCT93031-
VNVD ngay 28/09/2023 va da diang ky giao dich bdo dam tai Trung tam dang
ky giao dich, tai san tai Thanh phé HO6 Chi Minh ngay 28/9/2023. Tai san dam
bao (TSPB) la bat dong san cin ho A.00.03 thudc du an Khu chung cu cao tang
thudc 6 quy hoach B6 du an Khu dan cu va Cong vién P, c6 tén thuong mai la
Master Centre P, toa lac tai phuong L va Phuong L, Thanh phé T, nay la
phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh, (Quyén tai san phat sinh tir H Mua Ban Cén
Ho6 s6 A.00.03/Masteri Centre Point/HDMB ngay 28/08/2023 giita Cong Ty
TNHH P3 va Ong Vii Nguyén Viét D1).

Do 6ng Vii Nguyén Viét D1 khong thuc hién nghia vu tra no theo Hop
dong cho vay da ky, nén toan bo khoan vay da chuyén sang no qua han tir ngay



04/08/2025.

S6 no cua ong Vit Nguyén Viét D1 theo hop dong cho vay sb 45/2023-
HPCV/NHCT93031 - VNVD ngay 28/09/2023, s6 tién tam tinh dén hét ngay
31/12/2025 nhu sau: No géc quéa han: 5.116.696.737 déng; No lai qua han:
269.481.361 dong; Lai phat: 1.418.594 ddng. Tong no: 5.387.596.692 dong.

S6 no cua ong Vit Nguyén Viét D1 theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong sb 3024957262 ngay 19/10/2023 va Phu luc hop déng str
dung thé tin dung s6 phu luc HPSDT 3024957262/01 ngay 03/11/2023, sd tién
tam tinh dén hét ngay 31/12/2025 nhu sau: No gbc qua han: 149.937.958 dong;
No ldi quéd han: 14.962.068 dong; Phi phat: 3.180.516 dong. Tong no:
168.080.542 dong.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong cho vay, mic du da dugc Ngan hang
tao moi diéu kién thuan lo1 dé gia han thoi gian thuc hién cac cam két nhung
6ng Vii Nguyén Viét D1 van khong thuc hién viéc thanh toan ng goc, 13i day du,
dung han cho Ngan hang.

Do d6 dé bao dam quyén va loi ich hop phéap cua minh, Ngan hang TMCP
C1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau day:

Budc 6ng Vii Nguyén Viét D1 thanh toan ngay s tién no goc 1ai trong
han va 13i qua han theo cac hop dong cho vay trén, trong do cac s tién néu dudi
day la tam tinh dén ngay 31/12/2025, sau thoi diém nay s tién 13i, phat, phi con
tlep tuc phat sinh theo quy dinh tai HDCV cho dén khi Ngan hang thu hoi dugc
hét toan bd sd tién no theo quy dinh, cu thé nhu sau: No gdc qua han:
5.266.634.695 dong, No lai qua han: 284.443.429 dong, Lai phat: 1.418.594
ddng; Phi phat: 3.180.516 dong; Tong no: 5.555.677.234 dong.

Truong hop 6ng Vii Nguyén Viét D1 khong thanh todn hodc thanh toan
khong day dii khoan no thi Ngan hang TMCP C1 c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c¢6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san dam bao thé chap 1a bat
dong san can ho A.00.03 thudc du an Khu chung cu cao tang thudc 6 quy hoach
B6 du an Khu dan cu va Cong vién P, c6 tén thuong mai la Masteri Centre P1,
toa lac tai Phuong L va Phuong L, Thanh phd T, nay la phuong L, Thanh phd
H6 Chi Minh, (Quyén tai san phat sinh tr H Mua Ban Cin HO s
A.00.03/Masteri Centre Point/HPMB ngay 28/08/2023 gitta Cong Ty TNHH P3
va Ong Vii Nguyén Viét D1). Chu s& hitu cac tai san néu trén 1a 6ng Vii Nguyén
Viét D1.

Truong hop gié tri tai sdn bdo dam sau khi ké bién va xur ly theo quy dinh
thi hanh an van khong du dé thu hoi toan bo nghia vu no ciia khach hang, Ngan
hang TMCP C1 d& nghj Toa an/Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké
bién, xtr 1y toan bo cac tai san khac thudc quyén s¢ hitu hop phap cua ong Vil
Nguyén Viét D1 bao gdm cé cic tai san hinh thanh trong twong lai, dé bao dam
thu hoi toan bd sé du ng gdc, 14i vay, phi phat va cac chi phi lién quan, phtt hop
voi quy dinh cua B luat Dan sy, Luat Thi hanh an dan sy va cdc van ban phap
luat co lién quan.

Bi don éng Vii Nguyén Viét DI Toa an da tong dat hop 1¢ cac van ban t6
tung va triéu tap ong Vi Nguyen Viét D1 yéu cau dén Toa an dé€ lam vi¢c nhung



6ng Vi Nguyén Viét D1 vang mit va khong gui van ban néu y kién vé ndi dung
vu an.

Theo Phiéu x4c minh sé 32/2025/PYC/XM ngay 20/10/2025 cua Tda an
tai Cong an phuong T, Thanh phé Hb Chi Minh thi 6ng Vi Nguyen Viét D1 cé
dang ky thuong tra tai s S duong C phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh).

Theo van ban y kién ngay 03/12/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH P3 trinh bay:

Cong ty khong phai la mot bén trong cac hop ddng tin dung duoc ky két
gitta Nguyén don - Ngan hang TMCP C1 va Bi don - 0ng Vi Nguyén Viét Dl
nén khong co co sd dé co ¥y kién d6i véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viéc budc bi don thuc hién nghia vu tai chinh theo cac Hop dong tin dung. Céng
ty d& nghi Toa an xem xét cac yéu cau khai kién nay caa nguyén don theo quy
dinh caa phap luat va tai liéu, chung ctr do Nguyén don va Bi don cung cap.

Pbi véi yéu cau khai kién cia nguyén don Ve viéc “Bi don khong thuc
hién nghia vu tra ng day dii thi Nguyén don c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh
dan dén s c¢é tham quyén ké bién, xir Iy tai san bdo dam la: Bdt déng sdn la can
ho A.00.03 thuoc dw an Khu chung cu cao tdng thuéc 6 quy hoach B6 du an Khu
dan cw V7 thi y kién cua Céng ty TNHH P3 nhu sau:

Ngay 28/8/2023, Cong ty TNHH P3 va Bi don di ky két Hop dong mua
ban Cian ho s A.00.03/Masteri Centre Point/HPMB bao gém cac phu luc va
thoa thuan kem theo (“Hop dong mua ban”) dé Cong ty TNHH P3 ban va Bi
don mua Can ho c6 ma s6 A.00.03 (“Can ho™) tai cong trinh Nha & chung cu cao
tang tai 16 dat co ky hiéu B6 thuoc Dy an Khu dan cu va Coéng vién P (tén
thuong lai 1a Dy an Masteri C) toa lac tai phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam (“Dy 4n”).

Tai Phu luc 2 cia Hop d6ng mua ban, Cong ty TNHH P3 va bi don da
thoa thuan gia ban Can ho 1a 10.419.766.956 dong (bang chir: mudi ty, bon tram
mudi chin tridu, bay trim sdu muoi sau nghin, chin trim nim muoi sau dong)
(43 bao gom thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri) vai tién do thanh toan duoc
quy dinh tai Phy luc 2 cua Hop dong mua ban. Tuy nhién, dén ngay 04/12/2025,
bi don chi méi thanh toan gia ban Can h¢ dot 1, dot 2 va mot phan dot 3 tuong
tng s6 tién 13 6.664.036.084 dong (bang chir: sau ty, sdu trim sau muoi bon
triéu, ba muoi sau nghin, tim muoi bén doéng). Theo d6, Bi don con ng Cong ty
TNHH P3 sb tién la 4.492.468.387 ddng (bang chit: bén ty, bon traim chin muoi
hai triéu, bdn trim sdu muoi tam nghin, ba trim tim muoi bay dong), bao gom
no gbc va no 13i Hop dong mua ban (tam tinh dén ngay 03/12/2025), cu thé nhu
Sau.

- Toan bo gia ban Cin ho con lai (dd qua han) la 3.755.730.872 ddng
(bang chir: ba ty, bay trim nim muoi lam triéu, bay tram ba muoi nghin, tdm
tram bay muoi hai dong);



- Lai cham thanh toan G ban Cin ho theo thoa thuan tai diém a) khoan 1
Piéu 12 cua Hop ddng mua ban (I3i suat 0,05%/ngay (x) nhan sb tién cham
thanh toan (x) nhan sé ngay cham thanh toan), tam tinh dén ngay 03/12/2025 la
736.737.515 dong (bang chir: bay trim ba muoi séu triéu, bay trim ba muoi bay
nghin, nim trim muoi lim dong).

Truong hop ban an so thim tuyén Nguyén don thuc hién thu tuc va/hoic
yéu cau Co quan nha nudc co tham quyén tién hanh ké bién, xur 1y tai san bao
dam 1a quyén va nghia vu cua Bi don theo Hop ddng mua ban hoic Can ho
(hoic noi dung twong tu), Bi don hoic bén ké thira quyén va nghia vu cua Bi
don phai thyc hién nghia vu tai chinh véi Cong ty TNHH P3 nhu quy dinh tai
Hop dong mua ban (bao gom tra ng goc va lai néu trén, trong do, lai s¢ dugc
tinh trén sé tién cham tra d¢én ngay hoan tra) trudc khi yéu cau Cong ty TNHH
P3 x4c nhan bat ky noi dung nao cé lién quan dén viéc chuyén nhuong hoic ban
dau gia tai san theo Hop dong mua ban (hoic hinh thic ké bién, xu 1y tai san
bao dam khac). Cong ty TNHH P3 duogc bao luu toan bd quyén cua minh theo
Hop dong mua ban va quy dinh caa phap luat, bao gom nhung khong gidi han
quyén don phuong cham dit Hop dong mua ban do Bi don vi pham nghia vu
thanh toan Gia ban Can ho, khdng ban giao Can ho va khong thuc hién tha tuc
dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i Cin hd.

Cong ty TNHH P3 khong dua ra yéu cau doc 1ap trong vu an, dé nghi Toa
an danh quyén khai kién caa Cong ty TNHH P3 ddi véi bi don trong mot ban an
Khac.

Pai dién Vién kiém sdat nhéan dan khu viee 11 — Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Toa an thu Iy vu an ding thAm quyén, Tham phan, Ho1
dong xét xir, thu ky phién toa da tuan thu ding quy dinh cua phap luét vé thu
tuc, nguyeén tac xét xir so tham. Nguyén don, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan chip hanh theo dung quy dinh tai Diéu 70, 71 va biéu 234 Bo luit t6 tung
dan sy. Bi don chua chp hanh day du nghia vu cua duong su theo quy dinh tai
Piéu 70, 72 B6 luat td tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr d3 duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat vién, cac quy dinh cia phap
luat, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé ap dung phap luat t6 tung:

1.1. Vé quan h¢ tranh chap: Xét quan hé tranh chip giita nguyén don va bi
don la “Tranh chép hop dong tin dung” dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.



1.2. V& tham quyén: Bi don 6ng Vii Nguyén Viét D1 c6 dang ky thuong
tra tai phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay la phuong T, Thanh
pho H6 Chi Minh. Do d6 cin cr vao diém a khoan 1 Dleu 35, dlem a khoan 1
Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan khu vyc 11 - Thanh phd H6 Chi Minh.

1.3. V& sy c6 mit cia duong su tai phién toa:

Bi don ong Vii Nguyén Viét D1 di duoc Toa an triéu tap ddi vai viee xét
xt nhung 6ng D1 vang mat, khong dén tham gia phién tdoa xem nhu tir bé quyén
va nghia vu chimg minh ctia minh theo khoan 4 Piéu 91 va diém b khoan 2 Piéu
227 cua B luat to tung dan su. Toa 4n van tién hanh xét xur trong truong hop
Véng mat bi don 6ng D1 theo khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat td tung dan su.

[2] Xét vé& yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP C1 (viét tét 1a V) déi
véi Ong Vi Nguyen Viét D1:

Theo Hop dong cho vay sd 45/2023-HPCV/NHCT93031-VNVD ngay
28/09/2023, V da cho 6ng Vi Nguyén Viét D1 vay s tién 5.116.696.737 dong
(Bang chit: Nam ty mot trim mudi sau triéu, sau trim chin muoi sau ngan, bay
trim ba muoi bay dong), thoi han cho vay: 300 thang ké tir ngay tiép theo cua
ngay giai ngan khoan ng dau tién, ngdy nhan no: 29/9/2023, muyc dich vay dé
thanh toan chi phi mua bat dong san theo Hop Pong mua ban Cian Ho sb
A.00.03/Masteri Centre. Lai sut cho vay tai thoi diém nhan ng 1a 9%/nam, thoi
han ap dung dén hét ngay 28/9/2025; Lii suat qué han bang 150% lii suat cho
vay trong han.

Theo thoa thuan cam két tra goc 13i tra vao ngay 25 hang thang. Tra trong
100 ky, 99 ky dau moéi ky tra 18.340.000 dong, ky 100 tra 18.176.737 dong.
Ngay trd ng dau tién l1a ngay 25/10/2023.

Theo Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong s6 3024957262
ngay 19/10/2023 va Phu luc hop dong sir dung thé tin dung s6 phu luc HDSDT
3024957262/01 ngay 03/11/2023 V di cho 6ng Vii Nguyén Viét D1 han mirc tin
dung: 150.000.000 dong, 13i suat cho vay va 1i suat qua han theo quy dinh cia
Ngéan hang tung thoi ki.

Trong qua trinh vay von 6ng Vii Nguyén Viét D1 khong c6 thién chi tra
ng, thudng xuyén cham tra so véi ky han da quy dinh trong Hop dong tin dung
va bat dau phat sinh ng qua han tai V ké tir ngdy 04/8/2025. Tong s6 tién ong D1
d3 tra cho V tinh tir ngdy nhin no dau tién dén thoi diém hién tai 1a
19.415.260.476 ddng, bao gom: 7.203.306.812 ddng no goc va 12.221.420.476
d6ng no 13i trong han.

Ngan hang da thong bao ng qua han nhiéu 1an nhung 6ng D1 khong hop
tac. Viéc 6ng D1 khéng thuc hién viéc tra ng, di vi pham nghia vu tra no gdc,
1ai nhu thoa thuan theo hop ddng cho vay duoc 1ap giita hai bén nén V di
chuyén sang no qua han tir ngay 04/8/2025.

Xét viec ky két hop dong tin dung giita V va 6ng Vii Nguyén Viét DI:

Noi dung Hop dong cho vay sd 45/2023-HPCV/NHCT93031-VNVD
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ngay 28/09/2023 va Gidy d& nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong so
3024957262 ngay 19/10/2023 phu hgp voi khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luit cac to
chtrc tin dung, Dleu 13 Thoéng tu s6 39/2016 ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chirc tin dung. Ong D1 da vi pham
thoi han nghia vu trd no theo thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 45/2023-
HPCV/NHCT93031-VNVD ngay 28/09/2023, Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong sb 3024957262 ngay 19/10/2023 va Phu luc hop déng str
dung thé tin dung s6 phu luc HDSDT 3024957262/01 ngay 03/11/2023. Vi vay
yéu cau khoi kién cua V budc ong D1 tra sé no tam tinh dén hét ngay
31/12/2025 1a 5.555.677.234 dong, trong d6: No gbc qua han: 5.266.634.695
déng; no 1ai qué han: 284.443.429 déng; Lai phat: 1.418.594 déng; Phi phat:
3.180.516 dong va tién 14i tiép tuc phat sinh theo mirc 14i suat dugc quy dinh tai
cac Hop dong cho vay da ky két gitra V va 6ng D1 13 phu hop phép luét can
dugc chap nhan. Yéu cau thyc hién tra ngay khi 4n ¢ hiéu luc phap luat.

Vé tai san thé chap: Xét Hop dong thé chdp quyén tai san sd
45/2023/HBPBDB/NHCT93031-VNVD ngay 28/09/2023 va da dang ky giao dich
bao dam tai Trung tdm dang ky giao dich, tai san tai Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 28/9/2023, tai san thé chap 1a bat dong san cin hd A.00.03 thudc du an
Khu chung cu cao tang thudc 6 quy hoach B6 du an Khu dan cu va Cong vién P,
c6 tén thuong mai la Master Centre P, toa lac tai phuong L va phuong L, Thanh
phé T, nay phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh (Quyén tai san phat sinh tir H
Mua Ban Cin Ho sd A.00.03/Masteri Centre Point/HDMB ngay 28/08/2023
gitta Cong Ty TNHH P3 va 6ng Vii Nguyén Viét D1).

Can cur vao tai liéu, chimg cir nguyén don cung cap c6 du co sé xac dinh
viéc 6ng D1 ky két hop dong thé chap quyén tai san voi V dé thyc hién viéc vay
von cua ong D1 la ding theo quy dinh tai Piéu 562, 563, 565, 566 B luat dan
su nam 2015. Viéc thé chap ciing dugc thé hién trong Hop déng mua ban can ho
ngay 28/8/2023 duoc ky két gitta Cong ty TNHH P4 voi ong Vii Nguyén Viét
D1 va Cong ty TNHH P4 ciing dong ¥ cho 6ng D1 thé chap dugc thé hién qua
bién ban “Thao thuan” ngay 28/9/2023 duoc ky két giira ba bén. Cian ctr vao
bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/11/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 11 — Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan hién trang tai san thé chép la: Hién
trang A.00.03 2 tang Thap A (cin hd) co dién tich 100,63m? thudc du an Khu
chung cu nha & cao ting thudc 6 quy hoach B6 du an Khu dan cu va Cong vién
P, c6 tén thuong mai la Master Centre P, toa lac tai Phuong L va Phuong L,
Thanh phd T, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong L, Thanh phd H6 Chi
Minh) khong c6 thay d6i so véi thoi diém thé chap. Hién tai can ho dong cia
khong c6 nguoi 6.

Nhu vay, hop dong thé chip 1a hop phép va co gia tri phap ly, trong
truong hop ong D1 khoéng thanh toan dugc toan bo s6 ng thi Ngan hang TMCP
C1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an din su phat mai tai san thé chap.
Truong hop phat mai thi Cong ty TNHH P4, Ong Vi Nguyen Vi¢t D1 co nghla
vu ban giao can ho néu trén cho co quan c6 tham quyén dé thyuc hién phat mai
theo quy dinh.



[3] P6i véi Cong ty TNHH P4 khong co yéu cau doc 1ap gi trong vu an
nén khong xem xeét. Truong hop Cong ty TNHH P4 cd tranh chép véi ong Vi
Nguyén Viét D1 vé hop dong mua ban nha ¢ dé yéu cau cau thanh toan sb tién
con ng lai thi s€ duoc giai quyet bang mot vu an khac.

[4] Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan khu vuc 11 —
Thanh phé H6 Chi Minh 1 ¢6 cin ctr, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, diéu tra xac minh thu thap
chung ctr 1a 15.000.000d, ong D1 phai chiu. Do Ngan hang TMCP C1 da nop
tam (ng nén 6ng D1 phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C1 s tién
15.000.000 dong.

[6] V& an phi: Bi don 6ng D1 phai chiu 4n phi so thim tinh trén sé tién
phai thanh toan cho nguyén don Ngan hang TMCP C1 Ia 113.555.677 dong.
Nguyén don Ngan hang TMCP C1 khéng phai chiu 4n phi so thim va duoc
hoan tré lai s tién tam Gmg an phi da nop 1a 56.600.000 dong.

[7] Vé quyen‘ khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 273 cua B0 luat to tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

‘ Can C‘I’l’ Khoén‘3 Piéu 2§ va diém a khqén 1 Piéu 35, djém b khoan 1
Diéu 39, bicu 40, Diéu 227, Diéu 228 B0 luat to tung dan su; Diéu 463, 466 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 91, Khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung;

Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP C1 (V) vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i vai ong Vi Nguyen Viét D1.

1. Budc 6ng Vil Nguyén Viét D1 c6 nghia vy thanh toan cho Ngén hang
TMCP C1 (V) tong so tién tinh dén hét ngay 31/12/2025 1a 5.555.677.234d
(Bang chir: Nam ty, nim trim nim muoi lam triéu, sdu trim bay muoi bay
nghin, hai trim ba muoi bon dong), trong d6: No gdc qua han: 5.266.634.6954d
(Bang chit: Nam ty, hai tram sdu muoi séu triéu, sau trim ba muoi bon nghin,
sau trim chin muoi lam dong); no 14i qua han: 284.443.429¢ (Bang chit: Hai
tram tAm muoi bdn triéu, bon trim bdn muoi ba nghin, bon traim hai muoi chin
ddng); Lai phat: 1.418.594d (Bang chir: Mot triéu, bdn trim mudi tam nghin,
nam trim chin muoi bén dong); Phi phat: 3.180.516d (Bang chit: Ba triéu, mot
tram tm muoi nghin, ndm trim mudi sau dong).

Ké tir ngay 01/01/2026, 6ng Vii Nguyén Viét D1 con phai tiép tuc chiu
tién 14i qua han cta sd tién chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma cic bén thoa
thuan trong Hop dong cho vay s6 45/2023-HDCV/NHCT93031-VNVD ngay



28/09/2023, Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong s6 3024957262
ngay 19/10/2023 va Phu luc hop dong sir dung thé tin dung s6 phu luc HPSDT
3024957262/01 ngay 03/11/2023 cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngan hang
TMCP C1 (V).

2. V& tai san thé chap: Trong truong hop 6ng Vit Nguyén Viét D1 khong
thyc hién nghia vy thanh todn khoan no trén thi Ngan hang TMCP C1 (V) dugc
quyén yéu cu co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1 bat
dong san can ho A.00.03 thudc du an Khu chung cu cao tang thudc 6 quy hoach
B6 du an Khu dan cu va Cong vién P, c6 tén thuong mai la Masteri Centre P1,
toa lac tai phuong L va phuong L, thanh phd T (Quan I cii), Thanh phdé Ho Chi
Minh, nay 1a phuong L, Thanh phé Ho Chi Minh (Quyén tai san phat sinh tir H
Mua Ban Cin Ho sd A.00.03/Masteri Centre Point/HDMB ngay 28/08/2023
gitta Cong Ty TNHH P3 va Ong Vi Nguyén Viét D1) theo Hop dong thé chip
quyén tai san s6 45/2023/HPBD/NHCT93031-VNVD ngay 28/09/2023 va da
dang ky giao dich bdo dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Thanh
phb HO Chi Minh ngay 28/9/2023. Cong ty TNHH P4, 6ng Vii Nguyén Viét D1
c6 nghia vy ban giao cin ho néu trén cho co quan c6 thim quyén dé thuc hién
phat mai theo quy dinh.

~Né'u gia tri tai san bao dam phat mai khong du thanh toan ng thi 6ng Vi
Nguyén Viét D1 ti€p tuc c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP C1 (V) cho dén
khi thanh toan dut no.

3. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, diéu tra x4c minh thu thap ching
ctr 1a 15.000.000d (Bang chit: Mudi lam triéu dong), ong Vii Nguyén Viét D1
phai chiu. Do Ngan hang TMCP C1 di nop tam ung nén 6ng Vii Nguyén Viét
D1 phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP C1 sé tién 15.000.000d (Bang chit:
Mudi 1am triéu dong).

4. Vé an phi: Ong Vii Nguyén Viét D1 phai ndp 113.555.677d (Bang chi:
Mot tram mudi ba triéu, ndm tram ndm muoi lam nghin, sau tram bay muoi bay
dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP C1 sé tién 56.600. 000d (Bang chii: Nam
muoi sau tridu sau trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6
0023749 ngay 07/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

5.Vé quyén khang cio: Duong sy c6 mat tai phién toa hodc c6 nguoi dai
dién hop phap c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an; Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao ban an
trong tho1 han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc tong dat hop 1€.

6. V& quyén yéu cau thi hanh: Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bd sung nam 2014, nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su duoc stra doi,



bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh &an dan sy duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV11 - TP. H6 Chi Minh;

- Thi hanh 4n DS TP. H6 Chi Minh;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so vu an.

Phan Thi Yén Oanh
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