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- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbubr

Cdc Tham phdan: Ong Truong Cong Binh

Ba Pinh Thi Tuyét
- Thur ky phién toa: Ong Hoang Van Viét — Thu ky Toa an nhan dén tinh Dak
Lak.

- Dqi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan sinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phlc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 48/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 02
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dit coc”. Do ban 4n dan sy so thim s6
30/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Cu Kuin,
tinh Pak Lak bi khing cdo. Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu so:
68/2023/QDBPT-DS ngay 07 thang 3 nam 2023, gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh niam 1987. Pia chi: Thon A, xa D,
huyén C, tinh bak Lak, c6 mat.

* Bi don: Ong Pham Van P, sinh ném 196] Vé: ba Pham Thi N, sinh nam
1975. Dia chi: Thon F, xa E, huyén C, tinh Bak Lak, déu c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Opg Tran Minh L, sinh ndm 1968
(c6 mat) va ong Tran Minh T3, sinh nam 1993 (vang mat); Cung dia chi: Thon G,
xa E, huyén C, tinh Bak Lak.

* Nhitng nguoi lam chimg:

- Qng ’Pham Xuan Q, sinh nam 1998. Dia chi: Thon F, xa E, huyén C, tinh
bak Lak, vang mat.

- Ong Nguyén Quang T2, sinh nam 1981. Dia chi: Uy ban nhan dan x4 E,
huyén C, tinh bak Lak, vang mat.



- Ong Phan Hitu P, sinh nam 1982. Dia chi: duong T3, thanh phé B, tinh Pak
Lak, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la ba Nguyén
Thi T1 trinh bay:

Ngay 18/04/2022, vo chong dng Pham Vin P va ba Pham Thi N (bi don) d
thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung thtra dat s6 4751, to ban do sb 18, dién
tich 2830m? (Dt trong cdy lau nam) toa lac tai Xa E, huyén K1 (nay la huyén C),
tinh ik Lk cho ba Nguyen Thi T1, hai bén ky két Hop dong dit coc dé dam bao
thuc hién viéc chuyen nhuong voi ndi dung nhu sau: Ong P va ba N chuyén
nhuong dién tich dat noi trén cho ba T1 véi gia 1.350.000.000d (Mot 1y ba trim
nam muoi triéu dong); vo chdng dng P ba N dd nhan tién coc 1a 500.000.000d
(Nam tram triéu dong) clia ba T1; thoi han dat coc 1a 01 thang tur ngay 18/4/2022
dén ngay 18/5/2022 hai bén s& den van phong cong ching dé ky két va cong chung
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén; dia chi van phong cong
chtng do ba T1 lya chon. Khi l1ap hop dong dit coc thi ¢ dng Pham Xuan Q la
chau ctia ba N 1a nguoi moi gidi va ciing la ngudi lam ching cho viée thoa thuan
dat coc gitra hai bén.

Chiéu ngay 17/5/2022, lic 16 gio> 03 phit ba T1 co goi dién thoai cho ong
Pham Xuan Q thong bao cho vo chong 6ng P ba N vao sang ngay 18/5/2022 dén
van phong cong chimg X, dia chi duong Y, thanh phé B, tinh Pak Lak dé thyc
hién viéc ky két va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo
thoa thuén cta hai bén, sau d6 0ng Q goi di¢n thoai thong bao lai cho ba T1 biét
ong P ba N khong dong y cong chu‘ng hop dong chuyén nhuong ¢ van phong cong
ching ma yéu cau ba T1 vao sang ngay 18/5/2022 phai dén Uy ban nhan dan
(UBND) x4 E, huyén C dé thuc hién viéc cong ching hop ddng chuyén nhuong.
Do vao budi sang ngay 18/5/2022, ba T1 phai dén van phong cong chimg X dé
thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong véi khach hang nén ba T1 co goi
dién thoai b4o cho 6ng Q thong bao cho 6ng P ba N biét vao chiéu ngay 18/5/2022
ba T1 s& xuong UBND x4 E dé hoi 1y do tai sao 6ng P ba N lai yéu cau ba T1 dén
UBND nhén dan x4 E dé cong chimg hop déng chuyén nhugng, vi hai bén di thoa
thuan hop dong chuyén nhuong dugc cong ching tai van phong cong chimg do ba
T1 chi dinh.

Chiéu ngay 18/5/2022, ba T1 cung voi 6ng Phan Hiru P dén UBND x3 E dé
gap vo chéng ong P ba N. Tai Phong tu phap UBND xa E, ba T1 gdp vo chdng 6ng
P ba N cing éng Tran Minh L va 6ng Nguyén Quang T2 - can b tu phap xa E, tai
day 6ng L gio ra mot sd gidy to ma ba T1 khong biét noi dung gi trong do, dong
thoi 6ng L tu giéi thiéu 1a nguoi duoc 6ng P ba N uy quyén dé ky hop dong
chuyén nhuong va yéu cau ba T1 ky hop ddng chuyén nhuong véi 6ng L, do qué
bat ngd vi ke tir ngay hai bén ky hop dong dit coc ba T1 khong nghe 6ng P ba N
thong bao vé vige uy quyén cho 6ng L va ba T1 ciing chua hé biét 6ng L 12 ai nén
ba T1 c6 yéu cau ong P, ba N va 6ng L cam két mot sé van dé sau d6 méi ky két
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hop ddng nhung 6ng P, va N va 6ng L khong chip nhan va bo ra vé.

Dén ngay 20/5/2022 va cac ngay tiép theo ba T1 c6 vao nha dng P ba N va
goi dién thoai nhiéu lan dé yéu cau 6ng P ba N dén vin phong cong ching dé cong
ching hop dong chuyen nhuong theo thoa thuan gitra hai bén nhung vo chdng 6ng
P ba N ¢6 tinh tir chdi va yéu cau ba T1 lién hé véi dng L dé giai quyét nén ba T1
khong dong ¥.

Ngoai ra, sau khi tim hiéu, ba T1 duoc biét ring dat caa 6ng P va ba N di 1am
hop ddng dit coc voi ba T1 dang co tranh chip voi ong Hoang Trong M va dién
tich thuc té cta thira dat khong dung véi dién tich 6ng P va ba N da cam két khi ky
hop ddng dit coc 1a 2.830m?. Sau d6, ba T1 da thué cong ty do dac dé xac dinh lai
dién tich dit, ngay 25/5/2022 ba T1 nhén duoc két qua do dac thuc té 1a 2.668m?
thiéu 162m? so véi dién tich trén sé ma 6ng P va ba N cam két.

Vi nhitng 1y do nhu trén nén ba T1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
vo chong 6ng P ba N phai tra lai tién coc 1a 500.000.000 dong va phai chiu phat
coc vai sb tién 1a 500.000.000 dong do dng P va ba N da vi pham cac nghia vu da
cam két trong hop dong dit coc duogc ky két gitra hai bén.

. Qud trinh tham gia 10 tung, ngwoi dgi dién theo tiy quyén ciia bi don 13 6ng
Tran Minh L, Tran Minh T3 trinh bay:

Vao ngay 18/4/2022 6ng P va ba N ky Hop dong dit coc voi muc dich dam
bao cho viéc chuyén nhuong thira dit s6 4751, to ban db 18, dién tich 2.830m?, tai
Bubn K2, xa E, huyén K1 (nay 1a huyén C), tinh Pak Lik, v6i gia chuyén nhuong:
1.350.000.000 dong, cac bén da dat coc: 500.000.000 déng. SH tién 850.000.000
ddng con lai ba T1 thanh toan thanh 02 1an cho vo chong 6ng P, ba N, trong d6
840.000.000 ddng khi hai bén k¥ hop déng chuyén nhuong dat dai tai co quan co
tham quyén va 10.000.000 dong sau khi ba T1 c6 GCNQSD dat. Thoi gian giao
tién va ky hop dong chuyén nhuong 1a vao ngay 18/5/2022. Viéc ky két Hop dong
dit coc co ngudi 1am chimg 1a 6ng Pham Xuan Q va duoc 1ap thanh 03 ban, mdi
bén gitr 01 ban.

Vao hoi 13 gio 40 phat ngay 18/05/2022, 6ng L cliing vo chong dng P va ba N
tGi phong lam viéc ctia bd phan Tu phap xa E, ndp hd so dé ky hop dong chuyén
nhuong dat dai véi ba T1. Theo hop dong dit coc ngay 18/04/2022 ky giira cac bén
lién quan, trong d6 c6 hop dong Gy quyén ngay 22/04/2022 cua 6ng P cho ong L,
c6 chirng thuc cia UBND xa E.

Sau khi 6ng L ndp hd so cho Ong T2 la can b tu phap xa E kiém tra thi ca
6ng L va vo chdng 6ng P cling ng01 doi tai phong lam viéc cua Tu phap x4 E dé
chd ba T1 téi ky hop dong chuyén nhuong giita cac bén lién quan nhu ho so thé
hién. Khoang 30 phut sau thi ba T1 cung mot nguoi dan 6ng khac (gioi thi¢u la
chdng ba T1) toi. Ong L da dua Hop dong uy quyén cho ba T1 xem va co giai
thich viéc uy quyén cua 6ng P cho 6ng L ciing nhu dwa GCNQSD dat s6 Al
737727, do UBND huyén K1 cép cho hd dng P ngay 21/06/2007, dugc chinh Iy bo
sung tai trang s6 04 ngay 15/04/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén C, tinh Pak Lak va Quyét dinh dinh chi vu an s6 21 ngay 09/05/2022 ciia
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Toa &n nhan dan huyén C cho phia ba T1 xem. Sau khi ba T1 kiém tra ho so 6ng L
dua va nghe 6ng L giai thich thi vg chong ba T1 c6 cac y kién nhu sau:

- Thtr nhat: Ba T1 yéu cau ong L phai viét cam két véi noi dung khi hd so
chuyén nhuong dat dai nop qua bd phan mot cira UBND huyén C, néu bi ngén
chin thi phai dén bu cho phia ba toan bo sb tién da dit coc va tlen ba tra ngay sau
khi hai bén ky hop dong chuyén nhuogng dat dai. Ong L néi rang minh khong c6
nghia vu thyc hién yéu cau khong ding ciia vo chong ba T1, vi phap luat khong bit
budc 6ng L phai lam viéc d6 tai phong tu phap xa E.

- Thi hai: Vo chong ba T1 hoi tién chuyén nhuong dat dai thi tra cho ai? Ong
L tra 101 1a tién nay ba T1 tra cho 6ng P cha dét, vi hop dong oy quyén giita 6ng P
v6i ong L khong quy dinh 6ng L duge nhén tién thay 6ng P. Vo chong ba T1 lai
khong chiu véi 1y do ky hop dong chuyén nhuong véi ong L nhung tién thi giao
cho nguoi khac.

- Thtr ba: Vo chong ba T1 dé nghi 6 ong L va ong P phai ky lai hop dong dat
coc. Ong L khong dong ¥, sau do vo chong ba T1 yéu ciu ong L va 6ng P néu
khong dap img cac yéu cau cua vo chong ba T1 thi phai tra lai sb tién 500.000.000
d6ng ma ba T1 da dat coc cho 6ng P tai hop dong dit coc vao ngay 18/04/2022.

Do vo chong ba T1 dua ra nhitng yéu cau thiéu can cu, khong phu hop, trai
phép luat nén ong L va v chong 6ng P khong chap nhan va ra vé. Trude luc vé,
v6i su c6 mat cua cac bén lién quan, ong L c6 trao doi cOng khai va dé nghi ong
Nguyén Quang T2 xac thuc, lam ching cho ong L vé nhimng ndi dung dién ra nhu
trong van ban nay.

Vao cudi gior chiéu cung ngay 18/05/2022, sau khi tir UBND x4 E tr& vé, 6ng
L va vo chf)ng ong P da dién thoai cho ba T1, 6ng Q £ap thuyét phuc vg chong ba
T1 dé tiép tuc thuc hién hop dong. Tuy nhién, vo chdng ba T1 khong déng ¥ Iam
viéc vadi ng L, vi cho rang 6ng P uy quyén cho dng L 1a trai phap luat va yéu cau
6ng P phai ky lai hop dong dit coc ciing nhu ky hop dong chuyen nhuong dat dai
tai Van phong cong ching chir khong ky tai UBND x4 E. Ong L thong bao véi ba
T1 rang ngay trong ngay mai s& giri van ban thong bao cho ba T1 vé viéc cham dit
hop ddng dit coc ma cac bén lién quan ky ngay 18/04/2022.

Sang ngay 20/05/2022, 6ng L guri van ban thong bao cham dat hop dong dit
coc ma cac bén lién quan ky ngay 18/04/2022 cho ba T1 qua dudng buu dién co
bao phat lai, tuy nhién sau d6 may hom thi 6ng L dugc ba H 1a nhan vién buu dién
huyén C giao lai bao phat v6i 1y do “ngudi nhan tir chdi nhan”. Ba T1 mai 1a ngudi
vi pham hop dong dat coc nhu cac tai li¢u, chimg cir chimg minh nén éng P ba N
khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba T1, dé nghi Toa an khéng chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba T1.

Ngoai ra, khi thoa thuin dit coc thi vo chong 6ng P chi can ctr va ghi dién
tich dat theo GCNQSD dét, con thuc té cac bén khong do dac cu thé, v chong dng
P da thong bao cho ba T1 biét vé dién tich dat thyc té it hon so voi GCNQD dat va
cac bén chi chuyén nhugng theo dién tich dat thuc té nén viéc thiéu dat khong phai
18i ctia bén ban, mat khac thtra dat ciia 6ng P ba N ¢6 hinh dang dic biét nén khéng
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thé kiém tra bang thudc tay duoc ma phai théng qua may moc chuyén dung thi mai
xac dinh duoc dién tich dat.

Ngwoi lam chirng 6ng Pham Xudn Q trinh bay:

Ong Q la chéu rudt ctia ba N. Do c6 nhu cau chuyén nhuong dat nén ba N c¢6 nho
6ng Q gidi thiéu ngudi nhan chuyén nhuong, sau d6 dng Q c6 gidi thiéu ba T1 dé hai bén
thyuc hién viéc chuyén nhuong voi nhau. Ong Q 13 nguoi 1am chimg va c6 ky xac nhan
vao trong hop ddng dit coc ngay 18/4/2022 giira vo chong 6ng P ba N vai ba T1. Khi
thoa thuan dat coc thi ba T1 va ng P khong tién hanh do dac dat cu thé ma chi can cr
vao dién tich ghi trén GCNQSD dat dé lam hop dong va hai bén khong co thoa thuan gi
khéc vé dién tich dat chuyén nhugng.

Vao chiéu ngay 17/5/2022, lac 16 gio 03 phut ba T1 goi dién thoai cho 6ng Q
va nho dng Q thdng bao cho vo chong 6ng P ba N vao sang ngay 18/5/2022 dén
Vién phong cong ching X, dia chi duong Y, thanh phé B, tinh Pak Lik dé thuc
hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sau d6 ong Q
c6 goi dién cho 6ng P dé thong bao yéu cau cta ba T1 nhung 6ng P noi 6ng Q lién
hé v6i ong Tran Minh L nén 6ng Q c6 goi dién thoai cho ong L va thdng béo cho
6ng L vé yéu cau ciia ba T1. Tuy nhién, sau khi nghe dién thoai 6ng L khéng dong
¥ va nho 0ng Q théng béao lai cho ba T1 biét vao sang ngay 18/5/2022 ba T1 phai
dén UBND x& E, huyén C dé thuc hién viéc cong ching hop d6ng nhung ba T1 noi
sang ngay 18/5/2022 ba T1 ban viéc nén s& dén vao chiéu ngay 18/5/2022. Sau do,
cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong va tranh chap véi nhau vé hop dong dit coc
nhu thé nao thi dng Q khong biét.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Quang T2 trinh bay:

Vao nhiéu ngay 18/5/2022, 6ng T2 c6 tiép nhan hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat cta 6ng Tran Minh L va sau d6 c6 chimg kién sy viéc xay ra giira ba
T1 v6i 6ng L tai phong Tu phap UBND x& E dung theo nhu ndi dung ma éng L
trinh bay. Vao chiéu 18/5/2022, c¢6 éng L, vo chong 6ng P ba N, ba T1 va mot
nguoi dan ong khac ma ba T1 gidi thiéu 1a chong ba T1 ma éng T2 khong biét ho
tén, dia chi & ddu dén UBND x4 E dé thyc hién viéc chimg thuc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat gitta ba T1 véi vo chong dng P, ngoai ra thi khong con
c6 ai khac, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 23/2015/QD — CP caa Chinh phu thi
UBND xa khdéng c6 chirc nang cong ching cac giao dich dan sy nhu cac Van
phong cong chimg dugc thanh 1ép theo quy dinh cua phap luat. Do bén cong tac
nén 6ng T2 xin ving mit tai cac budi lam viéc va cic phién toa xét xir vu 4n.

Nguwoi lam chirng 6ng Phan Hiku P trinh bay:

Vao lac 13 gio 45 ngay 18/5/2022, 6ng P c6 di cung v6i ba T1 dén UBND x4
E, khi dén tai phong lam viéc cua can bo Tu phap xa E thi ¢d éng P, ba T1, vo
chdng 6ng P va hai nguoi dan ong khac ma ong P khong biét tén, luc nay c6 mot
nguoi dan ong (sau ndy moi biét 1a 6 ong Tran Minh L) c0 gio ra mot so gidy to va
tu gidi thiéu 1a Luat su dugc vo Chong 6ng P uy quyén dé ky hop ddéng chuyén
nhuong véi ba T1. Sau do, Ong L yéu cau ba T1 ky hop dong chuyén nhuong véi
6ng L nhung ba T1 khong dong y ky, ba T1 c6 yéu cau dén Vin phong cong chimg
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dé cong chung hop df)ng nhung 6 ong L khéng déng ¥, sau do hai bén co noi qua noi
lai mot lac thi vo chong 6 ong P va Ong L bo ra vé. Trude khi bo vé thi 6ng L co de
doa ba T1 1a “bon bay sé mdt coc”. V& ndi dung ndi qua noi lai gitra ba T1 va ong
L nhu thé nao thi éng P khong nghe ro. Ong P khéng thiy éng L dua bat cir gidy to
gi cho ba T1 xem ma chi cam trén tay va gio ra trudc mat ba T1 roi gidi thiéu 1a
Luét su duoc vo chdng dng P uy quyén ky hop dong chuyén nhugng véi ba T1.

Tai ban an dén sw so thAm s 30/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nim 2022
cia Toa an nhin dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak da quyet dinh:

C{?ln ct khoan 3 Diéu 26; diém a,khoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac bieu 144, 147, 235, 266 B0 luat To tung dan su;

~ Cain cu cée Dicu 116, 117, 141, 328 BY luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luét
bat dai ndm 2013;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T1, cong nhan
hiéu lyc ctia hop dong dit coc ngay 18/4/2022 duoc ky két giita ba Nguyén Thi T1
véi ong Pham Van P va ba Pham Thi N. Budc 6ng Pham Van P va ba Pham Thi N
c¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi T1 500.000.000 dong tién coc va 500.000.000
d6ng tién phat coc, tong cong 1a 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

2. Vé chi phi tb tung: Ong Pham Vin P va ba Pham Thi N ¢6 nghia vu hoan
tra cho ba Nguyén Thi T1 s tién 4.582.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va do dac, chia déu cho mdi ngudi 1a 2.291.000 dong (Hai triéu hai tram
chin mwoi mot nghin dong).

3. V& an phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Thi T1 khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham va duoc nhan lai sb
tién tam ting an phi da ndp 1a 21.000.000 dong (Hai muwoi mot triéu dong) theo bién
lai thu s6 AA/2021/0017205 ngay 02/6/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Pak Lak.

- Ong Pham Van P Vél ba Pham Thi N phai chiu an phi dan su so thém la
42.000.000 dong, chia déu moi nguoi phai ndp la 21.000.000 dong (Hai muwoi mot triéu
dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén quyén khang cdo cho cic duong sy theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 05/01/2023, bi don 6ng Pham Van P, ba Pham Thi N c6 don khang céao
v0i ndi dung: Do nguyén don ba Nguyén Thi T1 1a nguoi dé vi pham nghia vy da
cam két trong hop dong dit coc nén dé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr lai vu 4n
theo huéng khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba T1.



Tai phién toa phic tham, phia bi don Ong Pham Van P, ba Pham Thi N gitr
nguyén yéu cau khang cao ciing nhu quan diém, y klen da trinh bay tai Toa an cap
so tham va dé nghi khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi T1. Phia nguyén don ba T1 d& nghi Toa an cdp phuc tham giir nguyén
quyét dinh ctia Ban an so thAm.

Tuy nhién, qua trinh tranh tung tai phién toa phuc tham, bi don c6 yéu cau
hoa giai va dong ¥ tra lai tién dat coc cho ba T1 500.000.000 ddng nhung ba T1
khong dong ¥ va yéu cau tda giai quyét theo quy dinh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik: Vé td tung: Trong qua trinh
giai quyét vu an ctia Tham phén ciing nhu tai phién toa, Hoi dong xet xu, Thu ky
va cac duong sy dé tuan thu ding cac quy dinh cta phap luét t6 tung dan sy; Vvé ndi
dung: dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap nhén yéu cau khang cao cua
6ng Pham Van P, ba Pham Thi N, gitt nguyén Quyét dinh ctia Ban an so tham s
30/2022/DS-ST ngay 23 thang 12 nam 2022 cua Toa 4n nhén dan huyén C, tinh
bak Lak.

Can cu vao cac chung cu, tai liéu dugc thu thap co trong ho so vu an; sau
khi nghe nguoi khang cao trinh bay ndi dung khang cao, y kién cua cac bén lién
quan dén ndi dung khang céo va tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sét vién
v€ viéc tuan theo phap lut ¢ giai doan xét xu phuc tham va quan diém cua Vién
kiém sat vé giai quyet vu 4n; sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir phic
tham nhan dinh vé noi dung khang cao nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Pham Vién P va ba
Pham Thi N duogc thuc hién dung theo quy (jinh cua B0 luat To tung dan sy nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Pham Van P va ba Pham Thi N, Hoi dong
xét xtr phuc tham, thay rang:

Ngay 18/4/2022, ba Nguyen Thi T1 v&i ong Pham Van P va ba Pham Thi N
thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb 4751, to ban d6 18, dién tich 2.830m” dt tai
thén 7, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak, ¢4 duoc UBND huyén K1 (nay 1a huyén C)
cap giéy chirmg nhén quyén str dung it (GCNQSD dat) sé Al 737727 cho ho gia
dinh 6ng Pham Vin P vao ngay 21/06/2007 va duoc chinh 1y bién dong sang tén
cho 6ng Pham Vian P vao ngay 15/04/2022, gia chuyén nhuong 13 1.350.000.000
d6ng. Bé dam bao cho viéc thuc hién hop dong, ba T1 da dit coc cho dng P ba N
500.000.000 déng, thot han dat coc 1a 01 thang tir ngay 18/4/2022 dén 18/5/2022.

Theo nd1 dung cua hop déng dit coc thi sau khi hoan tat thu tuc va ky van ban
chuyén nhuong tai phong cong chimg c6 thAm quyén thi ba T1 thanh toan cho 6ng
P ba N s tién con lai 12 840.000.000 dong, dia diém cong ching hop dong chuyen
nhuong do ba T1 lua chon chi dinh tai Van phong cong ching c6 tham quyén. Do
do, vao ngay 17/5/2022, ba T1 da thong bdo cho bi don la vao sang ngay
18/5/2022 bi don dén vin phong cong chimg X, dia chi duong Y, thanh phé B, tinh
Pik Lak dé hai bén thuc hién ky két, cong chimg hop doéng chuyén nhugng va
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thanh toan sd tién con lai theo hop dong nhung bi don da khong thyc hién ding
nhu cam két ma yéu cau nguyén don phai dén UBND x& E dé chung thuc hop
déng chuyén nhuong. Nhu vy, bi don ong P ba N da vi pham nghia vu da thoa
thudn vdi nguyén don ba T1 vé dia diém cong chimg van ban chuyen nhuong gitra
hai bén. Viéc dng P ba N cho rang dia diém thoa thuan di duoc thong nhit 13 tai
Uy ban nhan dan xa E tir trude 1a khong ¢o6 can cu.

Theo Piéu 4 Hop ddng dit coc, bén nhan coc 1a 6ng Pham Vin P va ba Pham
Thi N cam két “Puing thira dat, khong tranh chap khong bz ngan chan”, “Néu bi
tranh chdp ngan chén bén A dén coc gap 2 lan sé tién coc”. Tai Diéu 5 Hop dong
dat coc, bén nhéan coc la 6ng Pham Van P va ba Pham Thi N cam két “tai san trén
thudc quyén sé hitu ciia minh, c6 day di cac gidy to lién quan dé chirng minh,
khong c6 tranh chdp véi bdt ky co quan té chire, cd nhdn nao”. Tuy nhién, vao
ngay 18/4/2022, khi ky két hop dong dit coc chuyén nhuong thu:a dat sb 4751, to
ban d6 sb 18, dia chi tai Budn K2, xa E, huyén K1, tinh Pak Lik thi trudc d6 vao
ngay 17/02/2022 éng P va ba N da ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong
chinh thia dat néu trén cho 6ng Hoang Trong M véi s6 tién 1a 780.000.000 dong
va da nhén tién coc ciia 6ng M 1a 110.000.000 dong. Sau d6 hai bén xay ra tranh
chap, ngay 20/4/2022, 6ng M ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén C yéu
cau giai quyét “Tranh chap hop dong dat coc” gitta ong M va Ong P, ba N. Nhu
vy, co can ctr xac dinh rang tai thoi diém ky két hop dong dit coc vao ngiy
18/4/2022, thira dat s6 4751, to ban d6 sd 18 néu trén dang co tranh chap nhung
6ng P ba N van ky két hop dong dit coc va nhén tién coc ctia ba T1 14 vi pham cam
két tai Pidu 5 Hop dong dit coc ngay 18/4/2022.

Tai Piéu 1 Hop dong dit coc, dién tich dat chuyén nhuong la 2.830m? va tai
Diéu 4 cua hop dong dit coc bi don cam két s& giao cho nguyén don ding dién tich
theo thoa thuan gilra hai bén, nhung theo két qua xem xét, tham dinh tai chd va do
dac thyuc té thi thira dat sé 4751, t& ban dd 18 caa bi don chi c6 2.683,6m? 14 thiéu
146,4m* so v6i dién tich dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Bi don cho
rang d4 thong bao trude cho nguyén don vé viée dién tich dat thuc té it hon dién
tich trén GCNQSD dat nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching cr chimg minh
thong tin trén. Nhu vy, viéc bi don cho rang di thong bao cho nguyén don biét
dién tich dat thyc té it hon trong GCNQSD dat 1a khdng c6 cé so. Bi don 13 ngudi
quan 1y, st dung dat va 1a bén chuyén nhugng nhung da dua ra thong tin khong
dung vé dién tich dat chuyén nhuong dé nguyén don nhdm 14n xac 1ap giao dich
v6i bi don 1a do 15i cta bi don.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung . dat gitra cac bén khong thé
giao két va thyuc hién duogc 1a do 16i hoan toan thudc vé bi don 6ng P, ba N di vi
pham nhimg nghia vu di cam két trong hop dong dit coc ngay 18/4/2022.

Ciing theo cam két tai Diéu 5 Hop dong dit coc ngay 18/4/2022: “Sau khi
hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu bén A khéng ban, chuyén
nhiwrgng tai san ddt coc trén cho bén B, thi bén A phdi boi thuwong cho bén B gdp 02
lan sé tién ma bén B da dat coc cho bén A, nguoc lai néu bén B khong tién hanh
mua thi phai chiu mat sé tien da dat coc trén”. Xét théy viéc khong thuc hién dugc
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viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ma ba T1 va 6ng P, ba N di ky hop dong
dat coc vao ngay 18/4/2022 14 hoan toan do 16i ctia bén A 1a ong P ba N da vi
pham nhimg nghia vu cam két trong hop déng dit coc. Vi vy, can ct theo thoa
thuan cua hop ddng dit coc, 6ng P ba N phai boi thuong gip 02 1an sb tién ma ba
T1 da dat coc 1a 1.000.000.000 dong.

Tu nhing phan tich va nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc thim nhan thay
viéc Toa an céap so thAm can cr vao Diéu 328 B luat dan sy nam 2015 dé chap
nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén
don sb tién coc 1a 500. 000.000 ddng va phai chiu Pphat coc vi 6 tién tuong duong
1a 500.000.000 dong, tong cong 1.000.000.000 dong 1a c6 co s, phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

Do dd, khong c6 can cu dé chap nhén khang cao cua bi don 6ng Pham Van P
va ba Pham Thi N, can gitr nguyén quy¢t dinh tai ban an dan sy so thdm cua Toa
an nhan dan huyén C, tinh bak Lak.

[3] Vé an phi phtc tham: dng P va ba N phai chiu 4n phi theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- Khong chip nhan don khang céo ctia 6ng Pham Vin P va ba Pham Thi N,
gilt nguyén quyét dinh cta Ban 4n Dan su so thim s6 30/2022/DSST ngay 23
thang 12 ndm 2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lak.

- Cin cr cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu
188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T1.

Bugc 6ng Pham Van P va ba Pham Thi N ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
T1 500.000.000 dong tién coc va 500.000.000 dong tién phat coc, tong cong la
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

2. Vé chi phi tf) tung: C)ng Phqm Van P va bél‘Pharn Ihj N c6 nghia vy hoan
tra lai cho ba Nguyén Thi T1 s6 tién 4.582.000 dong (Bon trieu nam tram tam
mueoi hai nghin dong) tien chi phi xem xét, tham dinh tai cho va do dac, chia déu
cho moi nguoi 1a 2.291.000 dong (Hai triéu hai tram chin muoi mot ngan dong).

3. V& an phi:

3.1. Vé an phi dan sy so tham:

. -Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu an phi dan sy so th?lm va dugc nhan lai 50
tién tam Ung an phi da nop 1a 21.000.000 dong (Hai mwoi mot triéu dong) theo bién
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lai thu sb AA/2921/9017205 ngay 02/6/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Pak Lak.

- Ong Pham Van P va ba Pham Thi N phai chiu an phi dan sy so thdm 1a
42.000.000 dong (Bon mueoi hai triéu dong), chia du mdi ngudi phai ndp la 21.000.000
ddng (Hai muweoi mot triéu dong) an phi dan sy so tham.

3.2. V& 4n phi dan sy phuc tham:

Ong Pham Vin P va ba Pham Thi N mdi ‘nguoi phai chiu 300.000 dbng (Ba tram
ngan dong) an phi dan sy phuc tham. Puoc khau trir mdi ngudi 300.000 dong (Ba trdm
ngan dong) tién tam tmg an phi dan su phtc thim do 6ng Pham Van P va ba Pham Thi N
da ndp (6ng Tran Minh T3 ndp thay) theo cac bién lai thu s6 0017511 va 0017512 ngay
12 thang 01 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pak Lak. Nhu
vay, ong Pham Van P, ba Pham Thi N da nop xong tién an phi dan sy phic tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dweoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh dan
ddn sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phtic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bk Lik;

- TAND huyén Cu Kuin,
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cdc dvuong su; ﬂiikﬁ)

- Luu ho so.

Y Phi Kbuor

10



