TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 66 /2026/DS-PT
Ngay 26/10/2026
“V/v: Yeu cau huy két qua tring dau
gid, huy hop dong mua ban va yéu cau
boi thuong thiét hai vé tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ha Vian Chuong.

Céc Tham phan: Ong Ma Hong Thang, ong Triéu Ngoc Thure.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam, ba Mong Thu Huong - Thu
ky Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan ddn tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Ma Thi Tham - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 22, 23 va 26 thang 10 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang md phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6
21/2026/TLPT-DS ngay 14 thang 7 nam 2026 vé viéc “Yéu cau huy két qua tring
ddu gid, hiy hop dong mua bén va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

Do Ban 4n dén sy so tham sd 108/2026/DS-ST, ngay 23 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 34/2026/QD-PT, ngay
17 thang 8 nam 2026 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Céng ty Co phin G;

Dia chi: S6 A, duong V, t6 dan phd H (nay 1a to dan phé I), phuong A, tinh
Tuyén Quang;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Phuong N - Chirc vu: Tong
Giam dbc; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Nguyén Hitu T - Chie vy: Chu tich Hiép hoi doanh nghiép tinh T;
cO madt tai phién toa, meg mat khi tuyén an.

Dia chi: T6 dan phd P (nay 1 t6 dan phd P), phuong M, tinh Tuyén Quang;

+ Ong Tri€u Quang N1, sinh nam 1959; c6 mat.

Dia chi: T dan phd T (nay 13 t6 dan phd T), phuong M, tinh Tuyén Quang.

- Ong Lai Hodi Q, sinh nam 1980; c6 mit.

Dia chi: T6 dan phd H, phuong N, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lai Hoai Q: Ba Pham Thi
Thanh N2 - Luat su thuoc Cong ty L - Poan luat su thanh phd H; ving mit khong
co li do.
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Pia chi: S6 A, ngd B, phuong H, thanh phé Ha Noi.

2. Bidon:

- Trung tam D;

Dia chi: SO F, dudong C, t6 dan phd T (nay 14 to dan phd A), phudng M, tinh
Tuyén Quang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Poan Diéu T1 - Chtic vu: Giam ddc; co
mit tai phién toa, vang mat khi tuyén an.

- Ngdn hang thuwong mai Co phin C2 (V);

Pia chi: S6 A T, phuong C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ong Tran Minh B - Chirc vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri; ving mit, co6 ngudi dai di¢n theo uy quyén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

+ Ong Duong Tuan N3; Chirc vu: Pho Giam ddc Ngan hang thuong mai Co
phan C2 - Chi nhanh T5; c6 mit.

+ Ong Nguyén Thanh H; Chire vu: Phé Giam déc Ngan hang thuong mai
C6 phan C2 - Chi nhanh T5; c6 mit.

+ Ong Tran Tuan A; Chirc vu: Chuyén vién cao cap phong xir Iy no - Trung
tam quan 1y va xtr Iy ng Ngan hang thuong mai C6 phan C2; c6 mit tai phién toa,
vang mat khi tuyén 4n.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH V1,

Dia chi tru s¢: Tang F, Toa nha V, sb I, phd D, phuong D, quan C, Thanh
phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van T2 - Chire vu: Giam ddc; vang
mat khong c6 ly do;

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Cong ty Co phdn G (goi tit la Cong ty G) trinh bay:

Ngén hang Thuong mai ¢ phan C2 (V) chi nhanh T5 (goi tat 1a Ngan hang
V) 1a to chirc ¢6 tai san ban dau gia: Toan bo dy an nha may G1 tai huyén Q, tinh
Ha Glang do Céng ty TNHH V1 (viét tit 1a Cong ty V1) la t6 chirc co tai san thé
chép (thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai) dé vay vén Ngan hang V (Co6 danh
muc tai san hinh thanh trong twong lai kém theo du 4n thé chap); khi cac khoan vay
cua Cong ty V1 tai Ngan hang V chuyén sang ng qua han, khong co kha nang thanh
todn ng da uy quyen cho Ngan hang V phat mai tai san thé chap dé thu hdi cong no
(theo Hop dbng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai sd
99/2020/HBPBD/NHCT174/PKHKD ngay 05/11/2020 va 5O
100/2020/HDBB/NHCT174/PKHKD ngay 05/11/2020).

Trung tam D (goi tat 1a Trung tam D) 1a don vi thyc hién ky hop dong ban
dau gia tai san vai Ngan hang V (theo Hop dong dich vu dau gid tai san sé 90/HD-
DVDGTS ngay 05/9/2022 trong d6 c6 néu cac diéu kién dé ban dau gi tai Diéu 2
1a dy 4n dau tu va cac gidy to lién quan dén dy an dau tu). Cong ty G 1a don vi tring
dau gia tai san, cong khai ngay tinh:

Theo Quy ché s6 26/QC- -TTDVDGTS ngay 16/5/2023 cua Trung tam dau gia
vé viée “Piu gia tai san bao dam tién vay cua Ngan hang V do Trung tim déu gia
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t6 chire ngay 31/5/2023 (lan 5)” nguoi dang ky tham gia phai dép tmg diéu kién tai
Diéu 3 d6i tuong dang ky tham gia dau gia: “l1.1. Doanh nghiép dugc thanh lap
theo quy dinh cua phap luat co Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép, trong dé c6
dang ky nganh nghe kinh doanh phu hop véi du an dau tu thudc ddi tuong duoc
mua tai san gan lién véi dat thué cua Nha nudc theo quy dinh tai Diéu 189 Luat Dt
dai 2013, ¢6 nhu ciu st dung dat dé tiép tuc thuc hién Dy an Nha may gach Tuynel
T” va phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 189 Luat dat dai nim
2013 thi ngudi trang dau gia tai san s& duge Nha nudce tiép tuc cho thué dét trong
thoi han st dung con lai theo gia dét cu thé, str dung dat dang muyc dich dé tiép tuc
thie hién Du 4n Nha may gach Tuynel T theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189 Luat
Dat dai nam 2013.

Tai Thong bao s6 28/TB-TTDVBDGTS ngay 16/5/2023 vé viéc dau gia tai
san (Lan 5) ctia Trung tim dau gia, Cong ty G di ding ky, nop ho so tham gia dau
gia va trang dau gia tai san duoc ghi nhan tai Bién ban ban tai san dau gia s 19/BB-
DGTS ngay 31/5/2023 1a “Tai san bao dam tién vay ctia V Chi nhanh tinh T5 Ia
toan by Dy an Nha may G1” theo Théng béo s6 28/TB- TTDVDGTS ngay
16/5/2023 ndi trén do Cong ty V1 uy quyén cho Ngan hang V ban.

Theo két qua tring d4u gia Cong ty G da ky Hop dong mua ban tai san dau
gia s6 690/HD-MBTSDG ngay 05/6/2023 v6i Ngan hang V, tai B. khoan 2 Piéu 7
Hop dong mua ban tai san ban déu gia s6 690/HD-MBTSDG ngay 05/6/2023 da ghi
rd: “2.2. Pa xem xét k¥, biét rd vé hién trang tai san la Toan bo du an Nha may G1
néu tai Dleu 1 cua Hop ddng nay va cac gidy to vé quyen str dung dat, quyén s hiru

tai san gan lién voi dat”; ngay 12/8/2023 ba bén gom: Ngan hang V, Cong ty V1 va

Cong ty G da 1ap Bién ban ban giao tai san ddu gia thudoc Dy an Nha may G1 la:
“Tai san dam bao tién vay ctia V 13 toan bd dy an Nha may G1, nguyén trang tai san
tai thoi diém ban giao ...”. Sau khi mua duogc tai san dau gia Cong ty G di dau tu
s6 tién 1a: 25.611.319.9508 (Hai muoi lam ty, sdu tram muwoi mot triéu, ba trdm
muwoi chin nghin, chin trdm ndm muroi dong) vao viéc sira chita, cai tao, bo sung
may moc, thiét bi cia nha may.

Ngay 31/10/2023 Cdng ty G ndp ho so dé nghi diéu chinh Dy 4n du tur (Ian
1) dugc ky v6i Ngan hang V dén S¢ Ké hoach va Pau tu tinh H (So K) theo quy
dinh Piéu 49 Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu vé diéu
chinh Du 4n dau tu trong truong hop nha dau tu nhan chuyén nhuong Dy 4n dau tu
la tai san bao dam. Ngay 15/11/2023 Cong ty G nhan duwoc Vin ban s
2649/SKHDT-QLDT dé ngay 10/11/2023 cua So K théng bao chua c6 du co s6 dé
xem x¢ét, giai quyét hd so cua Cong ty G. Sau do Cong ty G da cung cip day du cac
tai liéu chirng minh Cong ty trang dau gia tai san 1a Dy 4n dau tu.

Ngay 08/10/2024 Cong ty G tiép tuc ndp hd so dé nghi diéu chinh Dy an dau
tu (1an 2) thi duoc biét So K da cham dit dy an dau tu tai Thong bao s 1461/TB-
SKHDT ngay 23/7/2024 trén co sé hd so dé nghi cua Cong ty V1 va do Cong ty V1
trong qua trinh thyc hién du 4n da vi pham cac nguyén tac, diéu kién ddi v4i nha
dau tu khi thuc hién du 4n trong Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu va Gidy
chung nhan ding ky dau tu cu thé: “Trién khai dau tu xdy dung cac hang muyc cong
trinh nhung chua hoan thién thii tuc phap 1y, ddn dén viéc dau tu xay dung cac hang
muc cong trinh cta dy an (hinh thanh tai san trén dat) khong dung quy dinh cia
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phap luat vé quy hoach, dau tu xdy dung, chua du diéu kién dé hoat dong san xuat,
kinh doanh; ddng thoi di st dung dat khong dang pham vi, ranh gioi khu dat duoc
UBND tinh cho thué dat, xay dung khong ding quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét; khong dap img diéu kién vé thé chip quyén sir dung dat ddi véi trudong hop
thué dat tra tién hang nim theo quy dinh ctia Luat Dat dai ndm 2013”.

Ngay 09/10/2024 bd phan mot cira Sd KH&PT di c6 phiéu tir chéi tiép nhan
giai quyét hd so véi 1y do du an xay dung nha may G1 di duoc S6 KH&PT ban
hanh Théng bao sé 1461/TB-SKHDT ngay 23/7/2024 vé viéc cham dut hoat dong
ctiia Du an dau tu trén co sé hd so dé nghi va thong bao chdm dut hoat dong dy an
cua Cong ty V1.

Tai Bién ban hop lién nganh giai quyét vuéng mic d6i véi du an dau tu xay
dung nha may G1, huyén Q va cac So lién nganh tinh Ha Giang ngay 21/11/2024
da néu: “Duy an Pau tu xay dung Nha may G1 cua Cong ty V1 chua dép ting day du
cac quy dinh cua phap luat vé dau tu, dat dai, moi truong, xdy dung, quy hoach,
chuyén giao cong nghé, PCCC ... va Cong ty V1 da bi xtr 1y vi pham hanh chinh vé
linh vuc xay dung nhung khong thuc hién cac bién phap dé khac phuc”.

Ngay 30/10/2024, Cong ty G ¢6 Cong van so 181/CV-CT Vv mua dau gid
tai san bdo dam la dy dn dau tw gui So Tu phap tinh Tuyén Quang; ngay 07/11/2024
S¢ Tu phap c6 Gidy moi hop s6 1804/STP-TTr vé viéc xem xét kién nghi ciia Céng
1y vé tai san tring dau gid vao hoi 14 gio ngay 09/11/2024 g6m cac thanh phan chu
tri cudc hop do Giam déc va Phé Giam ddc S& chi tri ciing v6i dai dién Trung tim
dau gia, Hiép hoi doanh nghiép tinh T, Ngan hang V va Cong ty G; tai cugc hop néu
trén ca Ngan hang V va Trung tam dau gia déu khing dinh tai san bao dam ma Cong
ty G tring dau gia 12 tai san gan lién voi dat khong phai 1a dy an dau tu.

Ngay 04/11/2024 tai try s Hoi so chinh ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
C2 (viét tat 1a Ngan hang V) tai thanh ph Ha Noi gom c6 dai dién Ngan hang V,
Cong ty G, Hiép hoi doanh nghiép tinh T va Ngan hang V cung lam viéc vé tai san
bao dam ma Cong ty G trang dau gia; tai budi lam viéc dai dién Ngan hang Vdaco
¥ kién khang dinh 12 tai san bao dam ma Cong ty G trang d4u gia 13 tai san gan lién
v6i dat khong phai 1a du an dau tu rat mau thuan véi ho so Cong ty G tham gia mua
dau gia tai san lai néu 1a du 4n dau tu (Tai san dam bao khong ding véi hd so dau
gi4) cho thdy Ngan hang V c¢6 su gian doi khi ky Hop dong dich vu d4u gi tai san
s6 90/HD-DVDGTS ngay 05/9/2022 da “bién tudng 1am sai léch thong tin tai san
dau gia 1a tai san gan lién vé6i déat tro thanh du 4n dau tu”; dong thoi ciing chinh
Ngan hang V dua “tai san gin lién voi dat dang vi pham do tao 1ap bat hop phap”
dé ban dau gia 1a dy an dau tu dé tir 46 Trung tAm d4u gia ban hanh Quy ché du
gia, Thong bao ban dau gia tai san ... khién Cong ty bi lira di khi mua dau gia “tai
san bao dam 1a dy 4n dau tu” dan dén khong thé diéu chinh chu truong dau tu dé
tiép tuc duoc thuc hién dy &n ma nguoc lai du 4an bi S6 KH&DPT H da ra Thong bao
cham dut hoat dong gay thiét hai ning né cho Cong ty.

Ngay 11/11/2024, Cong ty G c¢6 Cong vin sd 190/CV-CT giri Ngan hang V
va s6 191/CV-CT giri Trung tm D d@é nghi ¢6 y kién vé ban dau gid tai san bdo
dam ma Cong ty tring dau gia (lan thir 2) dé nghi tra 161 cu thé, rd rang, minh bach
tai san dam bao do Cong ty TNHH V1 thé chap tai Ngan hang V 1a dy 4n dau tu
hay 1a tai san gan lién véi dat (nha xwong, mdy méc thiét bi, tai san ciia dw dn dau
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tir,...) dé Cong ty giai quyét dut diém viéc vudng mac trén nhung dén nay ca hai
don vi déu chua ¢6 vin ban tra 10i.

Cong ty G la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai diéu 133 B6 luat Dan
sw nam 2015 va nguoi trang dau gia ngay tinh Diéu 7 Luat Pau gia tai san nam 2016
duge Co quan nha nudc cd thim quyén bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop
phap. Cong ty di dau tu mua tai san ddu gia va dau tu stra chita nha may X, viéc
cang keo dai thoi gian vi ly do trén da khién Cong ty tiép tuc thiét hai hang chuc ty
ddng din dén Cong ty dang bi dimg bén bd vyc pha san nén Cong ty G da khoi kién
vu 4n dé nghi Toa an giai quyét nhirng van dé sau day d6i voi bi don:

1) Tuyén hity két qua trang d4u gia tai san theo: Bién ban ban tai san dau gia
s6 19/BB-DGTS ngay 31/5/2023.

2) Tuyén hiy Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 690/HD-MBTSDG ngay
05/06/2023 gitra Cong ty G va Ngan hang V.

3) Budc Ngan hang V tra lai Cong ty c6 phan G sb tién di nhan theo Hop
déng mua ban tai san trang dau gia sé6 690/HD-MBTSDG ngay 05/06/2023 1a
50.000.000.000d0ng (Nam muoi ty dong);

4) Budc V phai boi hoan lai cho Cong ty G sé tién Cong ty di dau tu chi phi
vao viéc sura chira, cai tao, bo sung may moc, thiét bi, khoi phuc lai nha may tu
hoang tan d6 nat xudng cip nghiém trong, hao mon ty nhién voi so tién la:
25.611.319.950d (Hai mwoi lam ty, sau tram mwoi mot triéu, ba tram muwoi chin
nghin, chin tram nam muoi dong) nhung da bi S& K cham dut dy an.

5) Bugc V phai tra cho Cong ty G khoan tién 13i suét theo 13i vay cua Ngan
hang V sd tién da chi tir khi trang du gi tai san tinh dén ngay xét xir (tam tinh dén
ngay nOp don khaoi kién 18/11/2024) 1a: 9.015.434.9654d (Chin ty, khong tram muoi
lam triéu, bon tram ba muoi tw nghin, chin tram sdu muwoi ldm dong).

Sau d0, tai phién toa ngay 15/4/2026 Cong ty G di thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién vé yéu cau khoan tién bdi thudng thiét hai thuc té di phat sinh, gdm: S6
tién chi phi dau tu mua méi, xay dung méi, stra chira, cai tao 21.622.736.470 dong;
chi phi quan 1y, duy tri, bao vé 934.161.349 dong va chi phi 13i vay von dau tu va
sira chira, cai tao Nha may thuc té phat sinh dén 28/02/2026 1a 12.189.442.843 dong.
Tong chi phi ma Cong ty G yéu cau boi thudng 1 34.746.340.662d (Ba muoi tur 1y,
bay trdam bon muoi sau triéu, ba tram bon muoi nghin, sau tram sau muwoi hai dong).

Hop ddng cho thué khoan nha may s6 02 ngay 02/01/2023 dugc ky giita Cong
ty TNHH V1 va Cong ty TNHH N5 vé viéc cho thué dé khai thac Nha may gach
Tuynel T 1a khong dung vi: Trong thoi gian tai san da duoc tham dinh gia va dang
dugc rao ban dau gia, tai san van bi cho thué khoan dé khai thac, van hanh, sira
chita, cai tao. Piéu ndy 1am phat sinh mot mau thudn rat 16n vé tinh trung thuc cta
hién trang tai san va do tin cay cua két qua tham dinh gia. Boi 1€, tai san da duoc
dinh gia tai mot thoi diém xac dinh nhung trong thoi gian sau do6 lai tiép tuc bi khai
thac, van hanh, hao mon, thay ddi hién trang, tham chi dugc sura chira, cai tao, thi
gia tri thyc té cua tai san tai thoi diém ban dau gia duong nhién c6 kha nang thay
d6i dang ké so véi thoi diém tham dinh gia. Tai san da dugc dinh gia, da rao ban
nhung van dang cho thué khoan, khai thac, van hanh, stra chira, cai tao ma Ngan
hang V khong yéu cau tham dinh lai, khong cap nhat lai hé so phap 1y va khong
cong bé trung thuc cho ngudi tham gia dau gia, thi day 1a thém maot can cir chimg
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minh quy trinh ban dau gia da khong con trung thuc, khach quan, minh bach theo
Diéu 6 Luat Dau gid tai san va khong tuan thi theo Diéu 320, Piéu 321, Piéu 323
Bo luat Déan su va Diéu 20 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh
phu.

Vé viée sir dung Chimg thu thAm dinh gia s6 377/2022/CT-VPG dugc 1ap ngay
23/8/2022 cho phién dau gia thanh ngay 31/5/2023, tic da vuot qua 06 thang. Boi
vay, tai thoi diém ban du gid, ching thu nay da hét thoi han hi¢u lyc t6i da theo
phap luat vé gia dang 4 ap dung tai thoi diém d6 1a vi pham Luat Gia s6 11/2012/ QHI3
va hé thong Tiéu chuan tham dinh gid Viét Nam ban hanh kém theo Thong tu s6
28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ctia B6 T6. Khoan 3 Piéu 32 Luat Gia nim 2012
quy dinh két qua tham dinh gia chi duogc st dung trong thoi han ¢ hiéu luc dugce
ghi trong Béo co két qua tham dinh gia va Chtng thu thim dinh gia. Tiéu chuan
tham dinh gid Viét Nam s6 06 ban hanh kém Thong tu s6 28/2015/TT-BTC quy
dinh thoi han 6 hiéu luc cua két qua thim dinh gia toi da khong quéa 06 thang ké tur
thoi diém chang thu ¢6 hiéu lyc. Sai pham nay lam suy giam nghiém trong tinh hop
phap, tinh tin cay cta toan bo quy trinh dau gia; dong thoi két hop voi cac sai 1éch
vé ban chat phap ly cua tai san, cang lam rd rang két qua trang dau gia, Hop dong
mua ban tai san d4u gia va Phu luc hop dong déu khong thé tiép tuc duoc phap luat
bao V€.

* Nguyén don ong Lai Hoai Q va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp
cho 6ng Q trinh bay: Ong Q 1 thanh vién gop von trong Cong ty TNHH V1 - Chu
dau tu du 4n Nha may G1 (c6 dia chi tai thon N, xa T, huyén Q, tinh Ha Giang).
Trong qué trinh thyc hién Du 4n, Cong ty TNHH V1 ¢6 ky két hop dong tin dung
50 668/2020 ngay 25/8/2020 va sd 68/2021 ngay 01/9/2021 véi Ngan hang TMCP
C2 - Chi nhanh T5. Tai san thé chdp 1a cac hang muc cong trinh va hé thong may
moc thiét bi thudc Dy 4n Nha may G1 theo Hop ddng thé chap tai san hinh thanh
trong twong lai s6 99/2020 va s6 100/2020 ngay 05/11/2020; cting mot sb tai san thé
chap cua bén tht 3 dé dam bao nghia vu tra no khoan vay ctua Céng ty TNHH V1.

Do thoi diém thuc hién Dy an bi anh huodng cua dich bénh Covid nén Cong
ty TNHH V1 gdp kho khan trong viéc thanh todn cac khoan ng cho Ngan hang.
Ngay 01/6/2022, Céng ty TNHH V1 hop Hoi dong thanh vién thong nhét ban toan
b tai san ctia Dy 4n dé tra no vay tai Ngan hang V. Ngay 22/8/2022, Cong ty V1
vavV - Tuyén Quang da ky két Hop dong ¢ uy quyén xu ly tai san bao dam. Noi dung
iy quyén: Ngoai viée (i) thué Cong ty thim dinh gia dé xac dinh gia tri tai san 1am
can ctr xac dinh gia khoi diém, (ii) thué don vi d4u gia tai san thi chi duoc (iii) ky
Hop dong chuyén nhuong tai san cho khach hang tring ddu gia hop 18. Vietinbak -
Tuyén Quang c6 nghia vu thuc hién cong viéc theo dung ndi dung Cong ty V1 da
iy quyén va co cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luat. Theo do, Cong ty
V1 chi iy quyén cho Ngan hang ban tai san cua Dy an, ky Hop d6ng chuyén nhuong
tai san cho khach hang tring dau gia hop 1€, khong ty quyén cho V - Tuyén Quang
dugc dai dién ky Phu luc Hop dong v6i khach hang tring dau gia. Do vay, V -
Tuyén Quang tu ¥ ky Phu luc Hop dong mua ban v6i khach hang 1a thyc hién cong
viéc vuot qua pham vi iy quyén.

Ngéan hang V ciing khong thuc hién ding trach nhiém cta bén nhan uy quyén,
khong giam sat quy trinh ban dau gia tai san dé dam bao viéc ban dau gia tuan thu



7
dang quy dinh cta phap luat, khong thuc hién cong viéc dai dién vi lgi ich cia Cong
ty V1 nhu quy dinh tai Diéu 134 BLDS: “I. Paqi dién la viéc cd nhdn, phdp nhdn
(sau ddy goi chung la nguoi dai dién) nhdan danh va vi loi ich cua ca nhdn hoac
phap nhan khac (sau day goi chung la nguoi dwoc dai dién) xac lap, thuc hién giao
dich dan su.”. Cu thé,

Trong lan ban du gia thir 5, Trung tdm D c¢6 van ban sé 53 ngay 30/5/2023
thong bao chi ¢6 01 khach hang nop hé so ding ky tham gia dau gia, nop phiéu tra
gia va nop du tién dit trude. “Theo quy dinh tai diém 4.2, khodn 4, Diéu 7 Quy ché
s6 26/0C-TTDVDGTS ngay 16/5/2023 ciia Trung tdm Dich vy ddu gid tdi san thi
01 khdich hang da di diéu kién tham gia budl cong bé gia”. Trung tam D dé nghj V
- Tuyen Quang cho ¥ kién bang vin ban vé viéc ¢ ban tai san cho 01 ngudi tham
gia dau gia néu trén khong. Ngay 30/5/2023, V - Tuyén Quang ¢ vin ban sb 304
ddng ¥ ban tai san cho 01 khach hang da nop hd so dang ky tham gia dau gia, nop
phiéu tra gia va nop du tién dat trude theo quy dinh.

Viéc chdp nhan ban dau gia nhu trén cua Ngéan hang V la khong dung quy
dinh vi theo khoan 2 Piéu 6 Quy ché sb 26 cua Trung tdm Dich vu dau gia tai san
thi truong hop 01 khach hang néu trén khong du diéu kién tham gia budi cong bd
gia. Ngoai ra trong Quy ché s6 26/QC-TTDVDGTS ngay 16/5/2023 khong c6 diém
4.2, khoan 4, Piéu 7 nhu trong van ban cua Trung tdm DV DGTS dua ra dé cho
rang 01 khach hang da du diéu kién tham gia budi cong bo.

Mat khac, V - Tuyén Quang chi la bén dai dién cho chu s¢ hiru 1a Cong ty V1
dé ban tai san nhung Ngan hang khong hoi ¥ kién cua chu tai san trong trudng hop
nay ma ty y ra van ban dong ¥, ban tai san khi chi c¢6 01 khach hang 1a khong dam
bao loi ich tdi da cho chu tai san - bén ty quyén nhu quy dinh tai Diéu 134 BLDS.

Ngoai ra, V - Tuyén Quang dé khong bam bao tinh doc lap, khach quan theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Luat Dau gia tai san khi vura dai dién cho Cong ty V1
bén tai san, lai vira c6 vin ban cam két cung cap tai chinh cho Cong ty G dé tham
gia dau gia tai san, cling lai dong y ban tai san khi chi c¢6 01 khach hang 1a Cong ty
G tham gia dau gia: “2. Bdo ddm tinh déc ldp, trung thie, céng khai, minh bach,
céng bang, khach quan”. Theo d6, Ngan hang V da khong thuc hién ding noi dung
iy quyén, trach nhiém ciia bén nhan ty quyén, khong vi loi ich cta bén iy quyén,
khong dam bao tinh doc 1ap, khach quan khi ban dau gia.

Trung tim Pau gia tai san ban dau gia trai quy dinh: Theo Piéu 2 Quy ché 26
ngay 16/5/2023 do Trung tam Déu gid tai san t6 chirc ngay 31/5/2023 thi: “Piéu 2:
Nguyén tdc dau gia:

2. Budi céng bé gid lan dau chi dwoc tién hanh khi ¢é day di cac diéu kién
Sau:

- C6 it nhat 02 d6i twong déing ky tham gia ddu gid tré lén;

- C6 it nhat 02 nguoi tham gia tra gid c6 ) phiéu tra gid hop 1é;

- C6 it nhat 02 nguoi ngp tién dat truede.

Tir buéi céng bé gla lan thir hai dwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn 1
Piéu 14 ciia Quy ché nay.

- Theo quy dinh trén thi tai budi cong bd gia ngay 31/5/2023 1a budi cong bd
gia lan dau khi chi ¢6 01 khach hang ding ky tham gia nhung Trung tim Déu gia
tai san van tién hanh budi cong bd gia 1a vi pham quy dinh cta Quy ché 26.
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- Mit khac theo quy dinh tai Diéu 6 Quy ché 26 thi “1. Thoi gian dia diém
xem tdi san: Xem tai san ngay 22/5/2023 va ngay 23/5/2023 tai noi ¢é tdi san dau
gi&”. Tuy nhién theo Phiéu ding ky xem tai san caa COng ty G thi thoi gian xem tai
san lai 1a ngay 17/5/2023, trude ca thoi diém ban hd so, dang ky ddu gia 1 vi pham
Quy ché 26 cua Trung tam DAu gia tai san.

- Ngoai ra, theo Diéu 7 Quy ché 26 thi: “3. Piéu kién tham gia trd gla tham
gia budi cong bé gid: 3.2. Nguoi dii diéu kién tham gia budi cong bé gid la Nnguoi
i diéu kién quy dinh tai khoan 2 va diém 4.1 khodn 4 cia Diéu nay, ngp phiéu tra
gid, np du tién dét trwée quy dinh tai khodn 3 Diéu 5 Quy ché nay nhung khong
thugc triwong hop quy dinh tai khoan 1, Piéu 14 ciia Quy ché nay.” Thyc té tai Piéu
7 ctia Quy ché 26 khong c6 quy dinh diém 4.1 khoan 4 va truong hop dau gia khi
chi c¢6 01 khach hang ngay 31/5/2023 1a thudc trudng hop khong da didu kién tham
gia budi cong bd gia.

- Theo Diéu 21 Quy ché 26 quy dinh vé diéu khoan thi hanh thi: “1. Quy ché
nay duwoc dp dung trong pham vi cudc dau gid tai san bdo dam tién vay ciia V chi
nhanh tinh TS do Trung tam Dich vu Pdu gid tai san t6 chirc ngay 31/5/2023. 2.
Vién chirc, nguoi lao déng cia Trung tam; nguoi tham gia dau gid tai san co trach
nhiém thyc hién nghiém cdac quy dinh ciia Quy ché nay”. Theo d6, Quy ché 26 1a
Quy ché duoc ap dung riéng cho cudc ddu gia tai san bao dam tién vay cta V do
Trung tam Dich vu dau gi tai san to chirc ngay 31/5/2023 va nhiing ngudi lién quan
co trach nhiém thue hién nghiém cac quy dinh cua Quy ché nay.

- Do d6, Trung tim Pau gia tai san vi pham vé nguyén tac ddu gia, tién hanh
budi cong bd gia khi khong du diéu kién; trich din cin cir khong c6 trong Quy ché
26 dé ban hanh vin ban sd 53 ngay 30/5/2023 thong bao 01 khach hang da du diéu
kién tham gia budi cong bé gid 1a khong dung quy dinh; vi pham cac quy dinh trong
Quy ché 26 do chinh Trung tdm PAu gia tai san ban hanh va c6 trach nhiém phai
thie hién nghiém cac quy dinh ctiia Quy ché nay.

Ngan hang V va Trung tdm D dua ra thong tin vé tai san ban dau gia chua rd
rang, c¢o su sai léch vé thong tin tai san ddu gia gdy nham 1an cho nguoi mua, cy thé:

Cac tai liéu thé hién tai san ban dau gia 13 tai san cua/thudc Dy 4n gdm c6:

+ Chung thu tham dinh gia tai san s6 377/2022 ngay 23/8/2022 thi tai san
tham dinh gia 12 tai san gan lién voi dat va may moc thiét bi cia Nha may G1.

+ Thong bao vé viéc ban du gia tai san s6 28 ngay 16/5/2022 thi tai san dau
gia 1a tai san bao dam tién vay cua Ngan hang V, bao gém toan bd cac hang muc
cong trinh, hé théng may moc thiét bi thuéc Dy an.

+ Hop déng mua ban tai san ban dau gia s6 690, tai Diéu 1 ghi: Tai san dau
gia bao gdm: Toan b tai san gan lién voi dat 1a toan b cac hang muc cong trinh
dugc xay dung cua Du an va toan b hé théng may moc thiét bi, linh kién, phu tung

.. thuoc Du an.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CN 563429 thi ngay 10/11/2020,
Vin phong Pang ky dat dai tinh H diang ky thé chap bang tai san gan lién véi dat
hinh thanh trong tuong lai.

Céc tai liéu thé hién tai san ban déu gia 1a Dy 4n dau tu gom co:

+ Bién ban ban tai san dau gia_ s6 19 ngay 31/5/2023, tai muc 1 Phan 2 Tai
san ddu gid gom: “Tai san bdo dam tién vay cia V la toan bé duw an dau te xdy dung
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nha may G1 theo Théng bdo s6 28 ngay 16/5/2023 ciia Trung tam Dich vu ddu gid
tai san’.

+ Hop ddng mua ban tai san ban du gia sb 690 ngay 05/6/2023, tai muc 2.2
khoan 2 Diéu 7 Bén mua tai san dau gia cam doan: “Pd xem xét ky, biét ré vé hién
trang tai san la toan b dy dn Nha may G1 néu tai Bleu I cua Hop dong nay va cdc
gidy to vé quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat”.

+ Bién ban ban giao tai san d4u gi4, tai muc 1 co ghi: “Bén bdn dd giao, bén
mua dd nhdn tai san tring dau gid la: Tai san dam bdo tién vay ciia  la toan bé
dy an Nha may G1....”.

+ Bao c4o sd 42 ngay 13/11/2023 ctia Trung tim Dich vu dau gia tai san, tai
tiéu dé co ghi: “Vé cdc néi dung, trinh tu, thi tuc ddu gid tai san bao dam tién vay
Ngan hang V chi nhanh T5 la dir an Nha may G1..

- Can cir cac tai lidu trén thi thay cac thong t1n vé tai san ban dau gia dugc ghi
khong r6 rang, co van ban thi thé hién tai san ban du gia la cac tai san gan lién voi
dat va may moc thiét bi cua Dy an, c6 van ban lai thé hién tai san BDG 1a toan bd
Dy an dau tu, tham chi trén cing mot vian ban ciing ghi khong théng nhét vé tai san
ban dau gia.

- Ngan hang V va Trung tdm D thong tin vé tai san ban dau gia khong 16 rang,
c6 su sai léch vé tai san ban dau gia gy nham 1an cho nguoi tham gia dau gia va
nguoi mua tai san ban dau gia. Hién Cong ty G 1a don vi trang dau gia tai san luén
khang dinh cong ty mua Dy an dau tu, khong mua tai san cua Dy an. Néu cong ty
biét tai san ban dau gia 1a tai san cua Dy an, khong phai la Dy an dau tu thi ho khong
tham gia dau gia. Thuc té Cong ty G da bi Co quan Nha nude c6 tham quyén tir chdi
hd so diéu chinh du an dau tu trong truong hop nha dau tu nhan chuyén nhuong du
an dau tu 1a tai san bao dam.

- Do vy, c6 can cir dé xac dinh qua trinh ban dau gia tai san bao dam cua
Ngan hang V va Trung tdm D khong dam bao tinh trung thuc, minh bach, khach
quan dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 Luat Pau gia tai san 2016; lam cho ngudi
mua tai san khong dat duoc muc dich khi tham gia giao dich theo quy dinh tai Piéu
118 BLDS 2015: “Muc dich cua giao dich dan sy la loi ich ma chu thé mong muon
dat dwoc khi xac lap giao dich do”; c6 d4u hiéu lam sai léch thong tin tai san_dau
gia 13 can ctr dé hiy két qua dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 72 Luat
Pau gia tai san 2016.

Tai san dau gia khong du diéu kién dé ban/chuyén nhuong: Can clr cac vin
ban, bao céo kiém tra ctia cac co quan Nha nudc d6i véi Dy an Nha may G1, Quyét
dinh xi phat vi pham hanh chinh s 30/QD-XPVPHC ngay 24/5/2021 cta S¢ Xay
dung. .. thi thy cac hang muc cong trinh cua dy an dugc xay dung khi chu dau tu
chua lap, tham dinh, phé duyét bao cao nghién ctru kha thi; 1ap, tham dinh va phé
duyét thlet ké xay dung trién khai sau thlet ké co s6; chua duoc co quan quan ly nha
nudc cap phép xay dyng; xay dung nha cap IV va day chuyén san xuét gach co mot
phan dién tich nam ngoai pham vi ranh giéi duge UBND tinh cho thué dat, xay dung
khong ding quy hoach chi tiét dd dugc phé duyét, khong ding tién do da duoc
UBND tinh chép thuén.

Do Chii dau tu d3 vi pham cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, xay
dung, quy hoach ... nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 189 Luat Dat dai 2013 va
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khoan 1 Diéu 46 Luat Pau tu 2020 thi Ngan hang V chua du diéu kién dé ban tai
san gan lién voi dat thué ciia Nha nude 1a cac hang muc cong trinh cia Dy an; ciing
nhu chua du diéu kién dé chuyén nhuong Du an dau tu. Cac hang muc cong trinh
ciia Dy an Nha may G1 dugc xay dung trén dat thué ctia Nha nudc chua dap Gmg
du diéu kién dé dugc ban, tai san khong dugc phep giao dich theo quy dinh cta phap
luat nén khong duge du diéu kién dé xac dinh 1a tai san déu gia theo quy dinh tai
khoan 11 Diéu 5 Luat Dau gia tai san 2016: “11. Tai san dau gid la tai san dwoc
phép giao dich theo quy dinh cua phap luat”.

Theo d6, qua trinh ban dau gia Ngan hang V va Trung tam D da khong thyc
hi¢n ding quy dinh cua phap luét trong qua trinh ban dau gia tai san, khong dang
thong bao dau gia cong khai va niém yét viéc dau gia theo quy dinh tai Diéu 35 va
Piéu 57 Luat Pau gia tai san ndm 2016 nén khong co nguoi dang ky tham g1a dau
gia. Viéc nay da lam cho tai san d4u gia phai ha gid 4 1an (tir 71 ty dong gia khoi
diém ban dau phai ha gid xudng con 50 ty dong) va phai qua 5 lan ban dau gia méi
c6 ngudi mua. Mit khac, trong qua trinh ban dau gia tai san ctia Cong ty TNHH V1,
Vietinbank Tuyén Q1 da ban dau gia ca tai san thudc sé hitu ca nhan ctia 6ng Q1.
Cu thé, hang muc Nha diéu hanh do ong Q1 truc tiép ky véi don vi thi cong 1a Cong
ty TNHH M1 (c6 dia chi tai Cum C, x4 B, huyén D, tinh Thai Binh) theo Hop dong
kinh té s6 30012021/HDKT/MD-LHQ ngay 30/01/2021 dé thi cong xay dung cong
trinh. Ong Q1 ciing 1a ngudi ky xac nhan gia tri khoéi lugng cong viéc hoan thanh
va truc tiép thanh toan cho Céng ty TNHH M1 bang tién ca nhan. Ngoai ra cac tai
san khac nhu may moc, vat tu, cong cu, dung cu cua Dy an Nha may G1 ciing 1a tai

san do 6ng Q1 mua va thanh toan bang nguon tién ca nhan. Céc tai san trén khong
thudc s& hiru cia Cong ty TNHH V1, khong phai 1 tai san thé chap, khong cé trong
Bién ban dinh gia tai san bao dam cua V. Tuy nhién, cic tai san ndy di bi V ban du
gia cung vdi cac tai san khac cua Cong ty TNHH V1. Hién céc tai san cua 6ng Q1
da bi V ban giao cho Cong ty cb phan G quan 1y, sir dung do don vi nay da trling
dau gia tai san.

Hop dong Mua ban tai san dau gia gitta V va Cong ty G ky vi pham thoi han
cong chimg, c¢6 dau hiéu hop thire thi tuc cong chimg khi cong chimg vién xac nhan:
“Cdc bén giao két da tw doc lai dong y toan bé ndi dung va ky vao tirmg trang ciia
Hop dong nay truée mdt téi... " trong khi Hop dong duoc ky két ngay 05/6/2023,
con cong ching vién cong ching ngay 03/8/2023, sau khi cac bén di ky két gan 02
thang, vi pham thoi han coéng ching theo khoan 2 Diéu 43 : “2. Thoi han céng
chitng khéng qud 02 ngay lam viée; déi véi hop dong, giao dich ¢é ndi dung phu’c
tap thi thoi han cong chimg co thé kéo dai hon nhung khéng qud 10 ngay lam vigc”.
Phu luc hop dong s 01, sira d6i bd sung thoi han thanh toan tién mua tai san la:
Trong thoi han 15 ngay 1am viéc, ké tir khi ngudi trang déu gia ky Phu luc Hop
ddng Mua bén tai san dau gia. Can ctt cac ndi dung thoa thuan néu trén thi thay
ngudi trang dau gia da vi pham nghiém trong thdi han thanh toan tién mua tai san,
duoc xac dinh 13 da tir chdi mua tai san khi khong nop du tién trong thoi han quy
dinh va sd tién dat trude thude vé don vi ¢6 tai san 1a Cong ty V1. Ngoai ra, tai san
dau gia 1a d6i tuong ciia Hop dong MBTSPG ngay 05/6/2023 nhung khong du diéu
kién tham gia giao dich mua ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 189 Luat bat dai
2013 hay khoan 1 Piéu 46 Luat Pau tu 2020, 13 tai san chua dugc phép giao dich
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nén Hop déng mua ban tai dau gia ngdy 05/6/2023 va Phu luc Hop dong ngay
03/8/2023 vo hi¢u toan bd.

Tuy nhién V voéi tu cach la dai dién cho Chu tai san 1a Cong ty V1 nhung
khong vi loi ich cho nguoi dai dién, da thyc hién cong viéc vuot qua pham vi uy
quyén khi tu y ky Phu luc hop ddng dé gia han thoi gian thanh toan cho nguoi trang
dau gia, la vi pham nghiém trong cac ndi dung da thoa thuan trong Hop dong ty
quyén va quy dinh cua phap luat vé nguoi dai dién.

Do d6, 6ng Q1 khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hity Hop dong mua ban tai san ban dau gia ngay 05/6/5023 va Phu
luc hop ddng ngay 03/8/2023 vé viéc mua ban tai san dau gia gitra Ngan hang V -
Chi nh&nh T5 va Cong ty CP G.

- Budc Ngan hang V - Chi nhanh T5 va Cong ty c6 phan G tra lai cac tai san
thudc so hiru ctia 6ng Q1 da bi ban dau gid trai quy dinh ctia phap luat.

* Bi don Ngan hang V chi nhanh T5 trinh bay:

+ Ngay 25/08/2020, V va Bén vay la Cong ty TNHH V1 ky két Hop dong
tin dung s6 668/2020-HDCVDADT/NHCT174- CONG TY TNHH VINH HOA cu
thé nhu sau: SO tién cho vay dy 4an: 55.000 triéu déng, du no gbc hién tai: 0 dong.
Muc dich str dung vbn vay: Cho vay thanh toan céac chi phi hop 1y, hop 1& dé thuc
hién dau tu Dy 4an Nha may G1.

+ Ngay 01/09/2021, V va Bén vay tiép tuc ky két Hop dong tin dung s6
68/2021-HDCVHM /NHCT174 — C3, cu thé nhu sau: S6 tién cho vay: 7.000 triéu
ddng, du no gdc hién tai: khong ddong. Muc dich sir dung von vay: Bo sung vén luu
dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh caa Nha may G1.

- Céc khoan vay trén dugc bao dam bang 06 (sau) tai san va 01 thu cam két
thanh toan, trong dé co6 02 tai san theo cac HDTC sau:

+ HDTC tai san hinh thanh trong tuong lai sO
99/2020/HBPBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 gitra V va Céng ty TNHH
V1.

Tai san thé chap 1a Toan bo tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai
1a toan bo cac hang muc cong trinh ctia Dy 4n Nha may gach Tuynel T, cong suat
75 triéu vién/nam, dugc xay dung tai thon N, xa T, huyén Q, tinh Ha Giang theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CN 563429, s vao sd cap GCN CT00446 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh H cip ngay 4/9/2018 cho du tai san d6 dang duge Bén Thé Chap sé hitu
hay s& s& hiru trong tuong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh
trong tuong lai.

Nghia vu duoc bao dam bang tai san 1a: Toan bd nghia vu tra ng day du va
ding han bao gém: géc, 11, phi, tién phat, tién boi thuong thiét hai va nghia vy tai
chinh khéac cua Bén vay theo cac Hop ddng cdp tin dung ma Bén vay ky voi N6
trude, trong va sau thoi diém xac 1ap cac HDTC.

+ HDTC tai san ~ hinh  thanh  trong  tuong lai 5O
100/2020/HPBDB/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 gitta V va Cong ty TNHH
V1.
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Tai san thé chép la Toan bo hé théng may moc thiét bi thudc Dy an Nha may
gach Tuynel T, cong suét 75 triéu vién/nam, duoc xay dung tai thon N, xa T, huyén
Q, tinh Ha Giang bao gdm nhung khong gidi han cac tai san sau:

(1) Cac tai san la toan bo dong san hinh thanh thuéc Dy an (bao gbém: Dy
chuyén san xuét gach Tuynel, hé¢ Robot xép mdc, thiét bi ham 16 Tuynel di dong,
tram bién 4 ap, thiét bi co gio1 va cac dong san khac thude du an;

(il) TAt ca cac quyén tai san (Bao gém: quyén thu hudng, sd tién bao hiém,
loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac lién quan dén tai san (i).

Nghia vu duge bao dam bang tai san 1a: Toan bd nghia vu tra no dy da va
ding han bao gém: géc, 131, phi, tién phat, tién boi thuong thiét hai va nghia vu tai
chinh khéac cua Bén vay theo cac Hop dong cap tin dung ma Bén vay ky voi N6
trude, trong va sau thoi diém xac 1ap cac HDTC.

Ké tir khi khoan vay ctia Cong ty TNHH V1 tai Chi nhanh chuyén sang ng
qua han, V d nhiéu lan guri cac van ban va lam viéc voi Cong ty TNHH V1, Cong
ty CP T7 va bén c6 quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau thyc hién nghia vu.

Ngay 01/06/2022, Hoi dong thanh vién Cong ty TNHH V1 di thong qua bién
ban: (i) Ban toan b gia tri quyén sir dung dat va cac hang muc cong trinh xay dung,
day chuyén may moc thiét bi, cac cong trinh phuy trg va tai san khac cho du tai san
d6 dang dugc Cong ty TNHH V1 s6 hitu hay s€ s hitu trong twong lai va cho du
tai san 46 dang ton tai hodc sé hinh thanh trong tuwong lai thudc Du an Nha may G1;
(ii) Uy quyén cho V thyc hién céc thu tuc dau gia qua Trung tAm dich vu du gi tai
san tinh Tuyén Quang va ky Hop ddng chuyen nhuong tai san va (iii) Giao cho 6ng
Lé Vian T2 - Giam ddc Cong ty D ky két Hop dong ty quyén ban dau gia véi dai
dién V.

Ngay 03/06/2022, V, Cong ty TNHH V1 va Cong ty CP T7 da c6 bién ban
lam viéc vé viéc thu hdi no xdu Cong ty TNHH V1; theo d6 cac bén thong nhét chap
thuan dé Cong ty TNHH V1 tu ban TSBD véi gia ban t6i thiéu bang du no gdc va
1ai phat sinh nhung khong thap hon sb tién 57,5 ty dong trong thdi gian tir ngay
03/06/2022 dén hét ngay 05/08/2022.

Ngay 11/08/2022, V, Cong ty TNHH V1 va Cong ty CP T7 da c6 bién ban
1am viéc vé thu hdi ng xdu Cong ty TNHH V1; theo d6 cac bén théng nhét x4c nhan
rang dén nay Cong ty TNHH V1 khong ban dugc tai san dé tra no; dong thoi Cong
ty TNHH V1 cam két hoan thién ho so @y quyén ban dau gia TSBD 1a toan bo hé
théng may moc thiét bi, cac hang muc cong trinh thuoc Dy an nha may G1 trong
vong 10 ngay ké tir ngay 11/8/2022 dén hét ngay 21/8/2022 qua Trung tam dich vy
dau gia tai san tinh D hodc doanh nghiép ddu gid tai san duoc thanh 1ap theo quy
dinh cua phap luat dé thu hoi ng theo trinh ty, thi tuc va mic gia do V quyet dinh.

Céan cu cac bién ban lam vi¢c trude do, ngay 22/8/2022 Cong ty TNHH V1
da ky Hop dong uy quyén xir Iy TSBD; theo d6 Cong ty uy quyén cho V thué tham
dinh gia doc 1ap, thué Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh Tuyén Quang, ky hop
ddng chuyén nhuong tai san ddi véi toan bo gid tri quyen str dung dat, toan bo cac
hang muc cong trinh xay dung, day chuyén may moc thiét bi, cac cong trinh phy trg
va tai san khac cho du tai san d6 dang dugc Cong ty TNHH V1 s¢ hitu hay s€ so
hiru trong twong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hoac s& hinh thanh trong twong
lai thuéc Du an Nha may G1.



13

Tir ngay 22/8/2022 dén ngay 29/8/2022, V 6 chiic lya chon t6 chirc dau gia
tai san; theo d6 V da danh gia va lya chon td chire dau gia tai san la Trung tdm dich
vu dau gia tai san thudc S& Tu phép tinh Tuyén Quang. Moi thu tuc, trinh tu danh
gid va lya chon td chire dau gia tai san dugc V thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat.

Can cu két qua lya chon to chire d4u gia tai san, ngay 30/08/2022, V da co
Vin ban sb 521/CV-CNTQ-PTH vé viéc ban ddu gia tai san gui Trung tdm D. Theo
do, V. Theo yéu cau cua Trung tdm D, V di cung cdp day di, chinh xéac thong tin,
gidy to o lién quan dén tai san dau gia ma V c6 duoc, trong d6 co:

- Hop ddng uy quyén xir 1y tai san bao dam trong truong hop ban dau gia tai
san dugc ky két gitta Cong ty TNHH V1 va V;

- Chting thu tham dinh gia sb: 377/2022/CT-VPG ngay 23/08/2022 cua Cong
ty TNHH T8;

-Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai sb:
99/2020/HPBB/NHCT174/PKHDN duoc ky két ngay 05/11/2020 gitta V va Cong
ty TNHH V1;

-Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong tuwong lai sb:
100/2020/HDBB/NHCT174/PKHDN dugc ky két ngay 05/11/2020 giita V va Cong
ty TNHH V1;

- Gidy chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé CN 563429 do So Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngdy
04/09/2018;

- Gidy chung nhan dau tu sb: 6022305725 do S& Ké hoach va Pau tu —
UBND tinh H chirg nhan 1an ddu ngay 18/01/2017, chting nhan thay d6i 1an 2 ngay
10/02/2020.

Ngay 05/09/2022, Trung tdm dich vu dau gia tai san tinh D da ky két Hop
dong dich vu dau gia tai san s0 90/HD-DVDGTS vo1 V. Tai Piéu 1 ciia Hop dong
dich vu d4u gié tai san so 90/HD-DVDGTS ngay 05/09/2022 c6 ghi rd: Tai san dau
gia 13 tai san bao dam tién vay cua V — Chi nhanh T5, bao gom:

- Toan bé tai san gdn lién véi dat hinh thanh trong twong lai la todn bg cdc
hang muc cong trinh cua Dy an Nha may gach G1...

- Toan bé hé thong mdy méc thiét bi thuéc Dw an Nha may G1...

Trong qua trinh thyuc hién hoat dong d4u gia tai san, Trung tdm dich vu dau
gia tai san tinh D d4 to chtrc ddu gia cong khai, minh bach va tuan thu theo dung
trinh ty, thi tuc ctia Luat ddu gid tai san; tong sb 1an dau gia 1a 05 1an dau gia (trong
d6 04 1an to chirc dau gia khong thanh, 01 lan t6 chtrc dau gia thanh).

Trung tAm d3 ban hanh thong bao, niém yét cong khai thong bao dau gia tai
san theo quy dinh cua phap luat tai: B1, Trung tdm dich vu dau gia tai san, UBND
xaT, huyén Q, tinh Ha Giang, gui cho Cong ty TNHH V1; dang tai trén trang Quan
1y phan mém vé dau gia tai san cua BO Tu phép, cu thé cac 1an sau: Lan 1 ngay
07/09/2022, 1an 2 ngay 04/10/2022, 1an 3 ngay 26/10/2022, 1an 4 ngay 24/11/2022,
lan 5 ngay 15/05/2023.

Ngay 16/05/2023, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh D d c6 thong bao
s6 28/TB-TTDVDGTS va Quy ché dau gia sb6 26/QC-TTDVDGTS ngay
16/05/2023 véi gia khoi diém 1a 50.000 triéu dong.
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Tai Thong bao vé viéc ban dau gia tai san s6 28/TB/TTDVDGTS ngay
16/05/2023 va Biéu 5 Quy ché s6 26/QC-TTDVDGTS ngay 16/05/2023 cua Trung
tam D c6 ghi ro:

“]. Tai san ddu gid: Tai san bao dam tién vay ciia Ngan hang TMCP C2 -
Chi nhanh T5 gom:

- Toan bo tai san gcfn lién véi dat la toan bé cdc hang muc cong trinh cua Dy
an Nha may G1, cong sudt 75 triéu vién/nam dwoc xdy dung tai thon N, xa T, huyén
O, tinh Ha Giang ....

- Toan b hé thong mdy méc thiét bi thuéc Dy dn Nha may G1 ...

(Theo Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai ... dwoc ky két
giita V va Cong ty TNHH V1)”.

Trung tdm dich vu d4u gi tai san tinh D d& niém yét cong khai trén B1 (quang
c4o ngdy 18/05/2023), niém yét cong khai tai UBND x4 T, huyén Q, tinh Ha Giang
tir ngay 18/05/2023 va guri thong béo trén cho Cong ty TNHH V1 nim duoc.

Ngay 30/05/2023, Trung tam dich vu dau gia tai san tinh D di co6 thong bao
s6 206/TTDVDGTS vé viéc ban tai san dau gia trong truong hop ¢6 01 nguoi.

Ngay 31/05/2023, Trung tim dich vy dau gia tai san tinh D di ra Bién ban
dau gia va Van ban s6 54/TTDVDGTS; theo d6 Cong ty CP G 1a don vi trang dau
gia v4i gia trang 1a 50.000 triéu dong.

Ngay 05/06/2023, V, Cong ty TNHH V1 va Cong ty CP G khong thé tién
hanh ban giao tai san duoc do mot s6 dbi tac cung cidp ma Coéng ty TNHH V1 con
ng tién da dén can tro. Cuing ngay 05/06/2023, V di c6 van ban sé 317/CNTQ-TH
ngay 05/06/2023 vé viéc bao cdo Lanh dao UBND tinh H vé viéc dé nghi hd tro
doanh nghiép trong viéc ban giao tai san trang dau gia; theo d6 V bao cao co gan
30 nguoi dan da dén can trd khong cho cac bén vao kiém ké tai san va dai dién Cong
ty TNHH V1 dé dung ra lap danh sach va c6 cam két trong thang 06/2023 s& thanh
toan toan bo sb tién con ng cong nhan va cac khoan cong ng khac khi duoc xac dinh
rd can cu. Sau ngay 05/06/2023, Cong ty TNHH V1 co budi 1am viéc tryc tlep voi
cac nha cung cap dé thu thap, ra soat ho so ching tir, cac bién ban d6i chiéu cong
ng dé 0 co 8O thong nhat s tién va phuong thirc thanh toan cong ng cho cac nha
cung cap, ngay 09/06/2023, Cong ty TNHH V1 ¢6 vén ban s6 230609.01/CV-VH
gl cac dbi tac nha cung cap vé viée thong bao ra soat ho so, thanh toan cong ng tén
dong.

Ngay 14/06/2023, UBND tinh H ¢6 van ban s6 1772/UBND — KTTH giri
UBND huyén Q, tinh Ha Giang vé viéc chi dao Chu tich UBND huyén Q c6 trach
nhiém chi dao cac co quan chuyén moén va UBND x& T phdi hop hd tro V trong viée
kiém ké va ban giao tai san Nha may G1 thudc huyén Q cho don vi tring du gia.

Ngay 23/06/2023, Céng ty TNHH V1 ¢6 vin ban s6 230623.01/CV-VH giri
UBND huyén Q, UBND x& T vé viéc bdo cdo va dé nghi hd tro cong tac ban giao
nha may G1.

Ngay 29/06/2023, V, Cong ty TNHH V1 va Cong ty CP G tiép tuc t6 chuc
ban giao tai san tuy nhién da khong thuc hi¢n dugc do mot s6 ddi tac cung cép ma
Cong ty TNHH V1 con no tién da dén can tro.

Ngay 24/07/2023, V di c6 van ban s6 431/CV-CNTQ-TH ngay 24/07/2023
gui UBND huyén Q, tinh Ha Giang; theo d6 V bao céo tinh hinh Cong ty TNHH
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V1 thanh toan cong no cho cac bén co lién quan va dé nghi UBND huyén Q xem
x¢€t chi dao cac co quan churc nang phéi hop, hd tro V dam bao an ninh trat ty dé
viéc kiém ké va ban giao tai san trang gia cho Pon vi mua dugc thuan loi, sém dua
Nha may G1 vao hoat dong.

Ngay 03/08/2023, V di ky Hop ddng mua ban tai san dau gia sb 690/HD-
MBTSDG véi Cong ty CP G véi gia ban 1a 50 ty dong.

Tai Piéu 1 cia Hop dong mua ban tai san dau gia s6 690/HD-MBTSPG ciing
xdc dinh: Tai san dau gia 1a tai san bao dam tién vay cta V - Chi nhanh T5, bao
gom:

- Toan bé tai san gdn lién véi dat hinh thanh trong twong lai la todn b cdc
hang muc cong trinh cua Dy an Nha may gach G1...

- Toan b hé théng mdy méc thiét bi thuéc Dy an Nha may G1...

Ngay 12/08/2023 tai Nha may G1 tai thon N, xa T, huyén Q, tinh Ha Giang,
V cling Cong ty TNHH V1 va Cong ty CP G di tién hanh ban giao tai san cho don
vi tring gia.

Vé Can ctr phap 1y khang dinh V thuc hién xt Iy Tai san bao dam thudc Nha
may G1 la phu hop theo quy dinh cua phap luat:

- Mot la, Tai san thé chap da dugc ding ky thé chap theo quy dung quy dinh
cua phap luat vé ding ky bién phap bao dam: Pang ky thé chap tai Vian phong dang
ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Moéi truong tinh H ngay 10/11/0020 thé hién tai
trang bd sung Glay ching nhan quyén st dung dat s6 CN 563429: “Thé chdp bang
tai san gan lién véi dat hinh thanh trong twong lai tai Ngan hang TMCP C2 Chi
nhanh T5 theo Hé so sé 000.00.06.H22-201109- 002/TNHS . Vin ban chimg nhan
dang ky bién phap bao dam ngay 16/11/2020, Trung tam dang ky giao dich, tai san
tai thanh phd Ha Noi chirng nhan ddi véi tai san 1a toan b hé thong may moc thiét
bi thuéc Dy an Nha may G1, cong sudt 75 triéu vién/nam, duoc x4y dung tai thon
N, xa T, huyén Q, tinh Ha Giang hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty TNHH V1 khong thuc hién day di cac nghia vu tra ng dung thoi han
da cam két nén V hoan toan c6 quyén xu 1y tai san bao dam dé thu hoi no thong qua
ban du gia tai san trén co so cac quy dinh cta phap luat va cac thoa thuan tai cac
Hop df)ng thé chép tai san. Do vay, vi€c ban toan b tai san bao dam dugc néu trong
02 Hop dong thé chap tai san dé thu hoi ng 1a dung quy dinh ctia phap luat va theo
dung thoa thuan trong Hop dong thé chap tai san da ky két giita cac bén tham gia.

- Hai 134, Tai san bao dam cua Cong ty TNHH V1 ma Vv nhén, xur ly qua dau
gia la tai san hinh thanh trong tuong lai, chua dugc dang ky quyen sO hitu d6i voi
tai san gan lién voi dat; La tai san gan lién véi dat (nha xwong, mdy moc thiét bi, tai
san cia/thudc dw dn dau tw), khong phai 1a du an dau tu.

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 295 B Luat dan sy nam 2015 quy
dinh vé tai san bao dam: “Tai san bao dam co thé 1a tai san hién c6 hodc tai san hinh
thanh trong tuong lai”.

Cin cir Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/2/2012 sira
d6i bo sung mot sb dicu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam thi: “2. Tai san hinh thanh trong twong lai gom: ....b) Tai san dang
trong giai doan hinh thanh hodc dang dwoc tao ldp hop phdp tai thoi diém giao két

2

giao dich bao dam;....”.
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Theo quy dinh tai Diéu 55. Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP (thay thé Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006) cling c6 quy dinh : ““ Xur Iy tai san bao dam la
tai san hinh thanh trong twong lai”:

Viéc xur Iy tai san bao dam la tai san hinh thanh trong twong lai thuc hién
theo théa thudn cia cdc bén. Théa thudn ndy cé thé c6 cdc ndi dung sau ddy:

1. Truong hop tai san bao dam chwa hinh thanh hodc da hinh thanh nhung
chia dwoc cdp Gidy chitng nhén trong trieong hop thudc doi twgng phai dang ky
theo quy dinh cua phap ludt thi bén nhén bao dam co thé chuyén nhwong hop dong
mua bdn tai san, hop dong khdc vé xdc ldp quyén déi véi tai san hinh thanh trong
twong lai, nhdn chinh tai san bao dam dé thay thé cho viéc thuc hién nghia vu dwrgc
bao dam hoac ban tai san hinh thanh trong tiong lai theo quy dinh cua phap luat;

Can cur theo cac quy dinh trén, viéc Bén thé chap la Cong ty TNHH V1 da
thé chip toan bo tai san gan lién véi dat va may moc thiét bi thuoc Dy an nha may
G1 (dang s¢ hitu hodc sé sé hitu trong twong lai va cho di tai san dé dang ton tai
hodc sé hinh thanh trong twong lai) theo cic Hop dong thé chap soé
99/2020/HPBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 va Hop dong thé chap sd
100/2020/HDBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 la dung quy dinh cua phap
luat vé dan sy va phap luat vé giao dich bao dam.

Theo Hop dong thé chéap tai san, V chi nhéan tai san bao dam 3 tai san gan
lién v&i dat (nha xudng, may moc thiét bi, tai san ciia du an dau tu, khong phai 1a
du an dau tu). Hop dong dich vu d4u gia tai san, thong bao dau gia va quy ché dau
gia tai san déu d3 ghi rd. Nhu vay, V ban du gia 1a “tai san” chir khong phai 1a “du
an”.

- Ba la, Cac gidy to co lién quan dén tai san dau gia ma V c6 duoc da duoc
cung cap day da cho Trung tdm dich vu d4u gia tai san theo yéu cau.

Tai Khoan 4.04 Piéu 4 “Quyén, trach nhiém cua Bén thé chap ciia Hop dong
thé chip tai san hinh thanh trong twong lai s6 99/2020/HDBD/NHCT174/PKHDN
¢ quy dinh: Poi voi Gidy To Tai San T) hé Chdp, Bén Thé Chdp bao dam va cam
két rang: (i) ban goc cdc gidy to ban giao cho Bén Nhan T, hé Chap la ban goc duy
nhdt ma Bén T hé Chdp cé; (i) cung cdp ngay cho Bén Nhdn Thé Chdp ban goc cua
bat ky gidy to lién quan t6i Tai San T ma Bén Thé Chdp cé dwoe sau thoi diém ky
Hop dong; .....). Cac ho so/tai liéu lién quan dén phat vi pham hanh chinh/kiém tra
du an ma Cong ty CP G c6 néu trong hod so khoi kién, V khong nhan duoc va cac
hd so (bién ban, béo céo, vin ban) cia Poan kiém tra lién nganh, S& Ké hoach va
Pau tu tinh H duoc thuc hién va phat sinh sau thoi diém V ban giao tai san ddu gia
cho Nguyén don.

- Bén la: Trong qua trinh thue hién hoat dong dau gia tai san, Trung tim dich
vu d4u gia tai san da to chirc dau gia cong khai, minh bach va tuan thu theo dung
trinh tu, tha tuc cua Luat ddu gia tai san; tong so lan d4u gia 13 05 1an d4u gia tur
7/9/2022 dén ngay 16/5/2023 (trong d6 04 1an t6 chirc dau gia khong thanh, 01 lan
t6 chirc dau gia thanh). Trung tdm d& ban hanh thong bao, niém yét cong khai thong
béo dau gia tai san theo quy dinh cta phéap luat tai: B1, Trung tdm dich vu d4u gia
tai san, UBND xa T, huyén Q, tinh Ha Giang, gui cho Cong ty TNHH V1; déng tai
trén trang Quan ly phan mém vé dau gia tai san cua Bo Tu phap. Ngoai ra, thong tin
dau gia tai san dugc dang tai trén nhiéu trang Web lién quan khac.
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Nhu vay, cac thong tin tai san ddu gid dugce hoan toan cong khai, minh bach
tir khi Trung tAm dich vu du gia tai san to chue tir 1an 1 ngdy 7/9/2022 dén lan 5
ngay 16/5/2023; tai san ddu gia déu ghi rd 1a tai san thudc/cua Dy an Nha may G1.

Tai Phiéu diang ky ddu gia ngay 18/05/2023 cua Cong ty CP G (nay la Cong
ty CP G) ¢6 néu 15: “Sau khi nghién ciu Quy ché dau gid sé6 26/QC-TTDVPGTS
ngay 16/5/2023 cua Trung tam D - So Tw phap tinh Tuyén Quang, va xem ky tai san
ddu gid, ciing nhir can cit phdp Iy tai san.

DBon vi chiing t6i dang ky dau gia: Tai san bao dam tién vay ciia V Chi nhanh
TS5, bao gom: Todn bé tdi sdan gan lién véi dat la toan bg cdc hang muc cong trinh
ciia Dy dn Nha may G1, cong sudt 75 trigu vién/nam dwgc xdy dung tai thdn N, xa
T, huyen Q, tinh Ha Giang; Cac quyen loi ich, khoan thanh toan ma Cong ty TNHH
V1 ¢6 thé nhdn dwoc lién quan dén quyen sir dung dat va tai san gan lién véi ddt
thuéc Dy an Nhamay G1; Toan bo hé thong mdy moc thiét bi thuéc D dn Nha may
G1; Cdc thiét bi, linh kién, phu ting, phu kién, thiét bi lién lac, thiét bi dinh vi, cdc
thiét bi khdc dwoc lcfp dat cho va gd'n lien vao tai san thuéc Dy an; Cdc quyén, loi
ich, cdc khodn boi hoan va cdc khoan thanh todn ma Cong ty TNHH V1 ¢6 thé nhdn
dwoc lién quan dén bat ky tai san nao thuéc Dw an Nha may G1.”.

Tai Phiéu dang ky xem tai san ngay 18/5/2023, theo d6 Cong ty CP G da xac
nhan: Pa xem tai san.

Cong ty CP G da xem k¥ tai san d4u gia cling nhu ho so phap 1y du an, da
xem thyc té tai san va tai san dau gia duoc Cong ty CP G xac dinh rd 1a tai san
thudc/ctia Du an Nha may G1 chir khong phai 1a Dy an dau tu. Tai Phiéu tra gia
gian tiép ngay 29/05/2023.

- Nam la, Ngay 18/08/2023, Cong ty CP G (nay la Cong ty c6 phan G) da ky
Hop d6ng thé chap tai san sb: 88.03/2023/HPMB/NHCT174-KHDN-CTCP VLXD
VIEN CHAU. Theo Khoan 2.04 cta Diéu 2 Hop dﬁ)ng thé chép néu trén, cac vat
phu, trang thiét bi, tai san dau tu, 1ap thém cho va/hodc gan lién véi Tai san thé chip
déu thudc Tai san thé chap; Moi tai san gan lién va/hoic phuc vu cho viéc van hanh,
khai thac, str dung Tai san thé chap trude va trong qua trinh xir Iy Tai san thé chap
déu thudc Tai san Thé Chap va V 1a Bén nhan thé chap dugc quyén xir 1y, cho du
tai san d6 ton tai trude hay sau thoi diém ky két Hop dong nay, cho du tai san d6 do
Cong ty CP G dau tu hay cho phép bén thtr ba dau tu.

- Sau la: Trong yéu cau khoi kién ctia Nguyén don cho rang, viéc ban tai san
1a khong dap tmg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu 189 Luat Pat dai ndm 2013:

“1. T6 churc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai duge ban tai san gan lién voi dat thué
ctiia Nha nuée khi co du cac diéu kién sau day:

a) Tai san gin lién voi dat thué duoc tao 1ap hop phéap theo quy dinh caa phap
luat;

b) ba hoan thanh viéc xay dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va du
an dau tu da duoc phé duyét, chap thuan.”

Vé néi dung nay: \ c6 quan diém nhw sau:

- Piéu kién ban tai san gan lién véi dat thué duge Nha nudce cho thué thu tién
thué dat hang nam 1a “Tai san gan hen v6i dat thué dugce tao 1ap hop phap theo quy
dinh ctia phap luat”. Khong nhu quyén st dung dat hay nha ¢, diéu kién dé thuc
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hién chuyén nhuong 13 phai co gidy ‘ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Diéu kién ban tai san gan lién vOi dat trong
truong hop nay chi yéu cau la “dugce tao 1ap hop phap” ma khong yéu cau phai dugc
ghi nhan quyen s6 hiru vao Gidy chung nhan - V va Trung tim d4u gia di dap tng
diéu kién nay trong toan bd qua trinh ban dau gia.

- Piéu kién bén tai san gén lién véi dat thué duoc Nha nude cho thué thu tién
thué dat hang nam 1a tai san “da hoan thanh viéc xay dung theo ding quy hoach xay
dung chi tiét va du an dau tu da duoc phé duy¢t, chép thuan”. Trong toan bg ho so
vu viée khong c6 can cu, tai liéu xac dinh, két luan cu thé Cong ty TNHH V1 khong
thue hién ding hay vi pham diéu kién d hoan thanh viéc xay dung theo ding quy
hoach xay dung chi tiét va du an dau tu da dugc phé duyét, chap thuan. Nguyén don
c6 vién dan vin ban 2274/BC-SKHDT ngay 31/10/2024 ctia S¢ ké hoach va dau tu
tinh H cung bién ban lam viéc kém theo; vién dan cin ctr Bién ban hop lién nganh
giai quyét vuéng mac ddi véi dy an dau tu xay dung Nha may G1 cua cac So lién
nganh ngay 21/11/2024, tuy nhién Bién ban nay chila y kién ctia cac So ban nganh,
phan két luan cia bién ban ciing khong co két luan cu thé, chinh xac noi dung vi
pham cua COng ty TNHH V1. Mat khac, tai van ban 2535/BC-SKHDT ngay
29/11/2024 cua S& ké hoach va dau tu tinh H (sau khi hop cac So lién nganh) bao
c4o Uy ban nhan dan tinh H ciing khong néu cu thé vi pham ciia Cong ty TNHH
V1.

- Bén canh d0, tai Vin ban s6 2649/SKHDT-QLDT ngay 10/11/2023 cua S&
ké hoach dau tu tinh H gii Cong ty CP G tai phan 3. Nhén xet va kién nghi (trang
2 van ban) c6 néu r0: Tir cdc ngi dung tren, cong ty ¢é phan G ¢6é quyén so hitu
toan bé tai san gdn lién véi dat la cdc hang muc cong trinh va mdy moc thiét bi ciia
dy an nhung chwa co cac van ban chung minh dwoc quyén trién khai thuc hién dir
dn ddu tie... RS rang ndi dung nay da thira nhan viéc Cong ty c¢b phan G 1a don vi
trang du gia tai san hop phap.

V khfmg dinh dén thoi diém hién tai khong c6 mdt két luan cua co quan nha
nudce c6 tham quyén vé viée tai san bao dam 1a khong du diéu kién dugc duoc ban/
chuyén nhuong ma chi 13 ¥ kién danh gia, dé xuat ctia cac sé ban nganh tham muu
cho Uy ban nhan dan tinh H khi giai quyét vu viéc. Do d6, viéc x4c dinh va bo sung
Uy ban nhén dan tinh T tham gia t6 tung voi tu cach 1a Ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan trong vu an dé c6 v kién cy thé 1 can thiét.

- Bay la: Can cu, 1y do chim dat hoat dong cua du an tai Thong bao sb
1461/TB-SKHDT ngay 23/7/2024 cta S& ké hoach dau tu tinh H da néu o 1a nha
dau tu (Cong ty V1) tu quyét dinh chAm dut hoat dong cua dy an dau tu theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 48 Luat dau tu chir khong nhu cac can cir phia Cong
ty G néu ra.

Trong qua trinh tham gia t5 tung va tai phién toa, phia Cong ty G c6 vién dan
cac Bién ban lam viéc, van ban cua cac s¢ ban nganh cua tinh Ha Giang. Tuy nhién,
dé nghi Hoi dong xét xtr danh gia cac tai liéu do Cong ty G cung cap dé xac dinh
nguon chimg cu, danh gia ching cir theo ding quy dinh cua B luét t6 tung dan su.

- T3 I&: Tai phién toa ngay 08/9/2025, dai dién theo Gy quyén cua V cb dé
nghi Hoi dong xét xir xac dinh va bo sung thém UBND tinh H (nay la tinh Tuyén
Quang) tham gia t6 tung vu an vai tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
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1a can thiét vi nhiéu tai liéu, van ban cua cc sé ban nganh tinh H lién quan dén qua
trinh giai quyét vu viéc, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén trong
qua trinh tham gia t6 tung. Do d6, UBND tinh T ¢6 trach nhiém va nghia vu giai
thich 1d rang cac ndi dung cua cac vin ban lién quan ciing nhu c6 ¥ kién ddi voi
viéc giai quyét vu an.

- Chin 1, Ddi vé6i yéu cau khai kién cua ong Lai Hoai Q: Qua trinh nhén va
xtr Iy TSBD, Chi nhanh khong nhan duoc bat ky vin ban nao ciia Céng ty TNHH
V1 hoic bén thtr ba thong béo vé viéc mot sb tai san tai Nha may G1 thudc sé hiru
c4 nhan cta 6ng Lai Hoai Q - Thanh vién gép vén Cong ty.

Tai khoan 2 Piéu 20 “Pau tu tai san thé chap” ciia Nghi dinh s6 21/2021/ND-
CP ngay 19/03/2021 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh thi hanh B luat dan su vé bao
dam thuc hién nghia vu c6 quy dinh:

“]1. Truong hop bén thé chdp thie hién quyén dau tw dé lam ting gid tri ciia
tai san thé chdp theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 321 ciia B ludt dén sy thi phan gid
tri tang thém thudc tai san thé chdp.

2. Viéc dau tw vao tai san thé chdp phdi cé sw dong y ciia bén nhdn thé chdp
trong truong hop:

a) Bén thir ba dau tw vdo tai san thé chap;

b) Bén thé chdp ddu tir vao tai san thé chdp lam phdt sinh tai san méi khéng
thuéc tai san thé chdp theo théa thudn trong hop dong thé chdp”.

4. Truong hop bén thé chdp, bén thir ba dau tw vao tdi san thé chdp khéng
tudn thi quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay ma gdy thiét hai thi phdi boi
thwong cho bén nhdn thé chdp.”

Tai khoan 4.03 va 4.04 Diéu 4 “Quyén, trach nhiém cta Bén thé chap” cua
Hop dong thé «chip tii san hinh thanh trong tuong lai s
99/2020/HBPBD/NHCT174/PKHDN va 99/2020/HBDBD/NHCT174/PKHDN dugc
cong ching ngay 05/11/2020 duogc ky két gitra Chi nhanh va Céng ty TNHH V1 ¢
quy dinh:

“4.03. Sau thoi diém ky két Hop dong nay, Bén thé chdp sé chi sir dung tdi
sdn thé chap lam doi tuong cua bdt ky giao dich véi t6 chirc/cd nhan khdc khi dwoc
sw chdp thudn truée bang van ban ciia Bén nhan thé chap,

4.04. Boi v6i Gidy To Tai San Thé Chap, Bén Thé Chap bao dam va cam két
rang: (i) ban gbc cac gidy to ban giao cho Bén Nhan Thé Chap 1a ban goc duy nhat
ma Bén Thé Chap co; (ii) cung cdp ngay cho Bén Nhin Thé Chdp bdan goc cia bt
k)‘/gicfy to' lién quan t6i Tai San T ma Bén Thé Chdp cé dwoc sau thoi diém ky Hop
Dong; ...”

Tai khoan 4.07 Piéu 4 “Quyén, trach nhiém ctia Bén thé chap” ctia Hop dong
thé chép tai san hinh thanh trong twong lai s6 99/2020/HDBB/NHCT174/PKHDN
duoc cong chimg ngay 05/11/2020 duge ky két gitta Chi nhanh va Coéng ty TNHH
V1 c6 quy dinh:

“4.07. ... Bén Thé Chdp cam két sé théng bdo cho Bén Nhdn Thé Chap trudc
khi c6 bat ky hanh déng/khéng hanh déng ndo lam thay déi, anh hwéng dén Tai San
Thé Chdp va cung cdp ngay cho Bén Nhin Thé Chdp ngay sau khi Bén Thé Chap
c6 dwege bt ky théng tin nao: (i) lién quan dén viéc tang/giam gid tri, sw dich chuyén
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hodc bdt ky suw kién ndo cé thé anh hwéng bat loi t6i Tai San Thé Chap; (ii) lién
quan t&i chinh Bén Thé Chdp.”

Trong sudt qué trinh nhan TSBP 1a Nha may G1, Chi nhanh khong nhan bt
ky van ban nao ctia Cong ty TNHH V2 thir ba hoac cua Cong ty TNHH V1 xin 'y
kién vé viéc cho phép bén tht ba dau tu tai san méi khong thudc tai san thé chap
theo thoa thuén trong hop ddng thé chap.

Tir khi V nhan thé chip TSBP 1a Nha may G1 cho dén khi t6 chirc dau gia
tai san, kiém ké va ban giao tai san cho don vi triing gia; Chi nhanh chua tiép nhan
bét ctr van ban nao ciia Cong ty TNHH V1 hodc bén thir ba thong bao vé viéc mot
s6 tai san tai Nha may G1 thudc s hiru ca nhan cta 6ng Lai Hoai Q - Thanh vién
gop von Cong ty.

Pé nghi Toa an xem xét danh gia tu cach du:ong su cua 6ng Lai Hoai Q c0
quyen khoi kién Trung tim ban dau gia, V khong? vi 6ng Q chi 1a thanh vién gop
von cua Cong ty V1 - khong phai la dai dién theo phap luat, khi khoi kién tai Toa
an nhan dan quan Hoan Kiém, Ha Noi, 6ng Q khong xuat trinh/ndp cho Toa an tai
liéu, ho so xac dinh/chimg minh lién quan dén tai san ban d4u gia. V thiy rang viéc
tranh chép gitta ndi bo ctia cac thanh vién Cong ty V1 thi phai dugc xem xét va giai
quyét theo ding ddi tuong, do d6 dng Q khong c6 quyén khoi kién Trung tAm ban
dau gia va V nén dng Lai Hoai Q khong phai 13 nguyén don trong vu an.

Nhu vay tir cac can cir néu trén thay rang, V thuc hién xtr Iy TSBD cta Nha
may G1, qua trinh ban dau gia tai san 13 phu hop theo quy dinh ctia phéap luat. Do
do yéu cau khoi kién cua cac Nguyén don la khong co can ctr. Pé nghi Hoi dong
xét xir khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a Cong ty co
phan G, 6ng Lai Hoai Q.

- Muoi la: Viée st dung Chung thu tham dinh gia tai san phu hop voi quy
dinh cta phap luat. Khi ky két Hop dong dich vu ban dau gia tai san, qua céac lan
ban dau gia thir 1 dén thir 4 Chimg thu dinh gia van trong thoi han. Do d6, quan
diém phia COng ty G cho rang viéc ban dau gia tai san khi st dung Chtng thu da
hét han 13 khéng c6 can ct.

Nhu vay tir cac cin cr néu trén thay rang, V thuc hién xtr Iy TSBD cta Nha
may G1, qua trinh ban du gia tai san 1a phu hop theo quy dinh ciia phéap luat. Do
d6, yéu cau khai kién ctia cac Nguyén don 13 khong co cin ct.

* Bi don Trung tam D trinh bay:

Ngay 30/8/2022, Trung tam Dich vu déu gia tai san nhan duoc Cong van sb
521/CV-CNTQ-PTH ngay 30/8/2022 cua V vé viéc ban dau gia tai san va cac tai
liéu lién quan dén ngudn gdc tai san dau gia la:

- Gidy chitng nhdn quyen sir dung dat sé CN 563429 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh H cdp ngay 04/9/2018.

- Gidy chirng nhdn déang ky dau tw s6 6022305725 do Sé Ké hoach va Pau tir
- tinh Ha Giang chimg nhdn lan dau ngay 18/01/2017, thay déi lan thir 3 ngdy
28/9/2020.

- Hop dong thé chdp tai sin hinh thanh trong twong lai sé
99/2020/HPBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 da ky giita Cong ty TNHH V1
va Vietinbank Tuyén QL.
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- Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai sé
100/2020/HDBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 da ky giita Cong ty TNHH
V1 va Vietinbank Tuyén Q1.

- Hop déng iy quyén xit Iy tai san s6: 01-2022/HPUQ-NHCT174 ngay
22/08/2022 gita Cong ty TNHH V1 va Vietinbank Tuyén Q1;

Sau khi nhan dugc cong van dé nghi va cac tai liu kém theo, Trung tam D
d3 xem xét, xac dinh tai san dau gia va kiém tra thong tin vé quyén dugc ban tai
san cua V theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 33 Luat dau gia tai san 2016. Theo do:

Can ct Diéu 2 ciia cac Hop dong thé chép tai san hinh thanh trong tuong lai
56 99/2020/HDBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 va Hop dong thé chap tai
san hinh thanh trong twong lai s6 100/2020/HDBB/NHCT174/PKHDN ngay
05/11/2020 di ky giira Cong ty TNHH V1 va Vietinbank Tuyén Q1, tai san dau
gia dugc xac dinh 1a tai san bao dam tién vay ctia V bao gom:

- Toan b0 ta1 san gén lién vé6i dat 1a toan bd céc hang muc cong trinh ctia Dy an
Nha may G1, cong suat 75 triéu vién/nam duoc xay dung tai thon N, xa T, huyén
Q, tinh Ha Giang ... (Theo Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai
s6 99/2020/HPBP/NHCTI174/PKHDN ngay 05/11/2020 da ky giita Cong ty
TNHH V1 va Vietinbank Tuyén Q1).

- Tat ca cac quyeén, quyen sO hiru va lgi ich cua Cong ty TNHH V1 dbi voi toan bo
hé thong may moc thiét bi thuéc Dy an Nha may G1, cong suat 75 triéu vién/nam
duoc xay dung tai thon N xa T, huyén Q, tinh Ha Giang (dé, dang va s€ hinh thanh
trong twong lai); Cac thiét bi, linh kién, phu tung, phu kién, thiét bi lién lac, thiét
bi dinh vi cac thiét bi khac duogc lap dit cho va gan lién vao tai san thudc Dy an;
Cac quyén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan ma Cong ty TNHH
V1 c6 thé nhan duogc lién quan dén bat ky tai san nao thuéc Dy an Nha may G1
cho du nhiing tai sdn nay dang dugc Cong ty TNHH V1 s¢ hitu hay s€ s& hitu trong
tuong lai va cho du tai san d6 dang ton tai hodc s& hinh thanh trong tuong lai (Theo
Hop dong thé chdp tai san hinh thanh trong twong lai  so
100/2020/HDBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 da ky gitta Cong ty TNHH
V1 va Vietinbank Tuyén Q1).

Nhu vay, tai san ddu gia 13 tai san bao dam tién vay ctia V, viéc ban dau gia
duogc thuc hién theo quy dinh cia hop déng thé chép, Luét dau gia tai san 2016,
Luat dat dai 2013, B luat dan sy 2015 va cac vin ban phap luat lién quan dén xtr
1y giao dich bdo dam.

Cian ct Piém 5.01 Diéu 5 cta cac Hop ddng thé chip tai san hinh thanh
trong tuong lai s6 99/2020/HPBB/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 va Hop
ddong thé chidp tai san hinh thanh trong twong lai s6
100/2020/HBBB/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 gitra Cong ty TNHH V1
va Vietinbank Tuyén Q1 quy dinh vé cic truong hop Bén nhan thé chip
(Vietinbank Tuyén Q1) c6 quyén xir 1y tai san thé chap khi xay ra mot trong cac
su kién sau:

“(a) Bén dwoc bao dam khong thuc hién kip thoi, dcfy du Nghia Vu Puoc
Bdo Pam khi dén han (thoi diém dén han theo quy dinh tai Hop déng Cd'p Tin
Dung hodc thoi diém ma Bén Nhdn Thé Chcfp/Bén Duwoc Bao Bam vi pham Hop
Pong Cdp Tin Dung hodc Hop Pong nay).
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..(c) Bén thé chdp/ Bén dwoc bdo dam vi pham cdc cam két va nghia vu cua
minh theo quy dinh tai Hop dong nay hodc mét trong cdc Hop dong Cdp tin dung
ma khéng khdc phuc vi | pham trong thoi han ma Bén Nhdn thé chdp yéu cau bang
van ban hodc khéong thé khdc phuc

Béng thoi, can ¢t Piéu 299 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé cac truong
hop xtr 1y tai san bao dam thi bén thé chap (Cong ty TNHH V1) vi pham nghia vu
duoc bao dam 1a cin ctr dé bén nhan thé chap (Vietinbank Tuyén Q1) dugc quyén
xur ly tai san bao dam.

Trong vu viéc nay, Cong ty TNHH V1 da c6 hanh vi vi pham nghia vy thanh
toan theo hop dong cap tin dung da ky véi V. Ngay 01/6/2022, Hoi dong thanh
vién Cong ty TNHH V1 da thong qua Bién ban hop, quyét dinh: (i) Bdn toan b
gid tri quyen su dung ddt va cdc hang muc céng trinh xdy dung, ddy chuyén mdy
méc thiét bi, cac cong trinh phu tro va tdi san khdc cho di tai san dé dang dwoc
Cﬁng ty TNHH V1 5o hitu hay sé so hitu trong twong lai va cho du tai san do dang
t6n tai hodc sé hinh thanh trong twong lai thugc Dy dn Nha may G1; (ii) Uy quyén
cho V thiee hién cdc thi tuc dau gid qua Trung tam dich vu ddu gid tai san tinh
Tuyén Quang va ky Hop dong chuyen nhuwong tai san va (iii) Giao cho ong Lé Van
T2 - Gidm doc Céong ty P ky két Hop dong 1y quyén ban ddu gid tai san néu trén
voi dai dign V. Do do, V dugc quyén xu ly tai san bao dam.

Can ctr Piéu 303 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé phuong thire xur ly tai san
cam cb, thé chap va diém 1.1.2 Khoan 1.1 Diéu 1 Hop dong tiy quyén xtr 1y tai san
bao dam 01-2022/HDUQ-NHCT174 ngay 22/8/2022 gitta Cong ty TNHH V1 va
Vietinbank Tuyén Q1 quy dinh: “I.1.2. Ngi dung iy quyén: ... Thué bén thir 3 la
Trung tam Dich vu dédu gid tai san tinh D hodc Doanh nghiép ddu gid tai san dwoc
thuee hién theo quy dinh cia phdp ludt thuwe hién ddu gid tai san néu trén”

Nhu vy, Trung tdm Dich vu du gié tai san c6 du thAm quyén ban dau gia tai
san ddu gia 1a Tai san bao dam tién vay cua V.

Thir hai: Trung tdm D khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat luong cta tai
san dau gia.

Sau khi xac dinh dugc tai san dau gia, Trung tam d4u gia da tién hanh cac
thu tuc dé ddu gia tai san thong qua viéc ky két Hop dong dich vu dau gid sb
90/HD-DVDGTS ngay 05/9/2022 gitra Trung tdm D; ban hanh cac Quy ché; thong
bao dau gia tai san (5 lan). Cac thong tin vé tai san déu duoc cong bd dya trén hd
so do V cung cp. Trung tdm khong co nghia vu phai tham dinh diéu kién chuyen
nhuong cua tai san. Viéc nay da duoc thé hién rat rd tai tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu
33 Luat dau gia tai san 2016, diém 4.2 khoan 4 Piéu 9 Hop dong dich vu dau gia
tai san: “To chu’c ddu gid tai san khong chiu trach nhi¢m vé gia tri, chat lwong ciia
tai san dau gid” va Pidu 5 Quy ché du gia tai san: “... Tinh trang, hién trang tai
san do Ngan hang TMCP C2 - chi nhanh T5 chiu trach nhiém va co trach nhiém
phoi hop véi nguoi thé chdp ban giao tai san cho ngu’o’l trung ddu gid. Trung tam
D khéng cé trach nhiém ban giao tai san tring ddu gid”.

Nhu vay, Trung tdm dich vu dau gia chi 1a bén trung gian khong phai l1a chu
thé truc tlep bén tai san. Luat khong quy dinh t6 chirc d4u gia phai c6 trach nhiém
kiém tra diéu kién chuyén nhuong cia tai san dau gia.
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Cin cr diém 1.2 khoan 1 Diéu 9 Hop dong dich vu dau gia tai san quy dinh
nghia vu cua V nhu sau: “Chiju trach nhi¢m vé tinh trang tai san, nguon goc va
tinh phap Iy cua tai san dua ra ddu gid,; doi twong, dzeu kién tham gia ddu gid va
niém yét thong bdo dau gid tai sdn tai try sé ciia to chirc minh”. Nhu vy, trach
nhiém x4c minh tinh trang tai san, kha ning chuyén nhuong thudc vé nguoi co tai
san dau gia 1a V.

Viéc Cong ty cb phan G vién dan cac vudéng mic lién quan dén du an Xay
dung nha may G1, Trung tim dich vu ddu gia hoan toan khong biét va khong budc
phai biét. Toan bd ho so lién quan dén tai san dau gia déu dugc cong bd cong khai,
dung quy dinh phéap luat. Do d6, Trung tim khong chiju trach nhiém vé nhing tai
liéu, chimg ctr lién quan dén tai san dau gid ma Trung tAm khong biét va khong dugc
cung cap.

Thir ba: Trung tam D da thuc hién dau gia tai san dung quy trinh, thi tuc phap
luat.

Trong qua trinh thuc hién hoat dong dau gia tai san, Trung tdm Dich vu dau
gia tai san di t6 chirc ddu gia cong khai, minh bach va tuan thu theo dung trinh tu,
thi tuc ctia Luat ddu gia tai san; tong so lan to chirc dau gia 1a 05 lan d4u gia (trong
d6 ¢6 04 1an t6 chtrc dau gia khong thanh; 01 1an t6 chtrc dau gia thanh). Trung tim
da ban hanh thong bao, niém yét cong khai thong bao dau gia tai san theo quy dinh
ctia phép luat tai: B1, Trung tim dich vu dau gia tai san, UBND xa T, huyén Q, tinh
Ha Giang, gtri cho Céng ty TNHH V1; dang tai trén trang Quan ly phan mém vé
dau gia tai san ciia BO Tu phap. Hét thoi han dang ky tham gia d4u gia theo Thong
béo s6 28/TB-TTDVDGTS ngay 16/5/2023 ctia Trung tdm D chi c6 duy nhét 01
khach hang ky va du diéu kién tham gia budi cong bd gia 1a Cong ty CP G - nguyén
don trong vu an.

Can ct Diéu 49, Luat Pau gia tai san 2016 va Khoan 1, Diéu 14 cta Quy
ché s6 26/QC-TTDVDGTS ngay 16/5/2023 cia Trung tdm Dich vu dau gia tai san.
Trung tam dich vu dau gia tai san di c6 cong vin sd 53/TTDVDGTS ngay
30/5/2023 vé viéc ban tai san dau gia trong trudng hop 6 01 nguoi gui dén V dé
Xin y klen Ngay 31/5/2023, Trung tdm Dich vu dau gia tai sdn nhan dugc Cong
vin s6 304/CV-CNTQ-TH ngay 30/5/2023 ctia V vé viéc ban tai san dau gia trong
truong hop c6 01 ngudi, theo d6 V di nhét tri & Trung tdm Dich vu dau gia tai
san ban tai san néu trén cho 01 khach hang da dang ky tham gia du gia, ndp phiéu
tra gia, nop du tién dat trude va gia tra it nhat bang gia khoi diém theo quy dinh
ctia Luat ddu gia tai san va Quy ché dau gia tai san.

Puoc sy nhat tri vé viéc ban tai san ctia V chi nhanh T5, Trung tdm di lap
Bién ban ban tai san dau gia s6 19/BB- BGTS ngay 31/5/20203 dé cong nhan tai
san dugc ban cho Cong ty co phan G véi gia da tra theo Phiéu tra gia ngay 29/5/2023
1a 50.000.000.000 dong (Nim muoi ty dong). Tai Bién ban ban tai san ddu gia sd
19/BB- BGTS ngay 31/5/20203 ctaa Trung tdm D (la Bién ban ghi nhan lai qua
trinh t6 chirc budi cong bé gia doi véi tai san ddu gid da dwoc tra gia va thong bao
cong khai truée @) da ghi nhan tai san dau gia la Tai san bao dam tién vay cia V
chi nhanh thanh phd T5 da duoc néu 13 rang tai Thong bao s6 28/TB-TTDVDGTS
ngay 16/5/2023 vé viéc dau gia tai san va da dugc Trung tam to chirc dau gia, thong
bao va niém yét cong khai trudc do; dong thoi tai san dau gia nay ciing da dugc néu
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rd tai Quy ché dau gia s6 26/QC-TTDVDGTS ngay 16/5/2023 va Hop dong Dich
vu dau gia s6 90/HD-DVDGTS ngay 05/9/2022 cua Trung tdm Dich vu d4u gia tai
san.

Sau khi két thuc budi cong bd gia, Trung tam dich vu dau gia da hoan tat cac
trinh ty tha tuc ddu gia tai san va phat hanh Cong vin sé 54/TTDVDGTS ngay
31/5/2023 vé viée t chirc ddu gia thanh tai san gui dén V va to chuc thanh 1y Hop
ddng Dich vu ddu gia tai san theo dung quy dinh cua phap lut.

Trén co sé hop dong uy quyén xur ly tai san bao dam so 01-2022/HbUQ —
NHCT174 ngay 22/8/2022 va hop dong dich vu dau gia tai san s6 90/HD-DVDGTS
ngay 05/9/2022, Trung tim dich vu du gia tai san di tién hanh ban dau gia tai san
dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 35, Diéu 53, Diéu 57 cua Luat Pau gia tai
san nam 2016 va quy dinh phap luat vé dau gia tai san c6 lién quan. Do dé, ¢6 cin
ctr két luan viéc ban ddu gia tai san duoc thuc hién dung theo quy dinh cta phap
luat.

Viéc dang ky tham gia dau gia va mua tai san dau gia ciia Cong ty c0 phan G
hoan toan trén co s& tu nguyén, binh dang, khong co bat ky su ép budc, de doa hay
cudng ép nao tir phia Trung tdm dich vu dau gia hodc nguoi co tai san. Cu thé:

Tai Phiéu dang ky dau gia ngay 18/05/2023 ctia Cong ty CP G (nay la Cong
ty CP G) c0 néu ro:

“Sau khi nghién ciru Quy ché dau gid so6 26/QC-TTDVDGTS ngay 16/5/2023
ciia Trung tdm D — S6 Tuw phdp tinh Tuyén Quang, va xem ky tdi san ddu gid, ciing
nhuw can cw phap ly tai san.

Don vi ching toi dang ky dau gia: Tai san bao dam tién vay ciia V Chi nhanh
TS5, bao gom: Toan bé tdi san gan lién véi ddt la toan b cdc hang muc cong trinh
ciia Dy én Nha may G1, céng sudt 75 triéu vien/nam dwoc xdy dung tai thon N, xa
T, huyén Q, tinh Ha Giang; Cdc quyén, lgi ich, khoan thanh toan ma Cong ty
TNHH V1 ¢6 thé nhdn dwoc lién quan dén quyen swr dung dat va tai san gan lién
véi dat thuée D dn Nhd may G1; Toan bg hé thong mdy moc thiét bi thuée D dn
Nha may G1; Cdc thiét bi, linh kién, phu tung, phu ki¢n, thiét bi lién lac, thiét bi
dinh vi, cac thiét bi khdc dwoc lap ddt cho va gan lién vao tai san thuéc Dy dn;
Cdc quyén, lgi ich, cdc khodn béi hoan va cdc khodn thanh todn ma Cong ty TNHH
V1 ¢ thé nhin dwoc lién quan dén bat ky tai san nao thuéc Dw an Nha may G1”.

Tai Phiéu tra gia gian tiép ngay 29/5/2023 cua Cong ty c¢b phan G; ciing da
tra gia cho tai san la: Tai san bao dam tién vay ctia Ngan hang V chi nhanh T5 theo
Thong béo sé 28/TB - TTDVDGTS ngay 16/5/2023 caa Trung tam D. (Bao gom:
Toan bo tai san gcfn lien véi dat la toan bé cdc hang muc cong trinh cua Dy an
Nha may G1, cong sudt 75 triéu vién/nam dwoc xdy dung tai thon N, xa T, huyén
O, tinh Ha Giang......); Gia khoi diém: 50.000.000. OOOdong (Nam muoi ty dong);
M tra gia mua tai san: 50.000.000.000d0ng (Nam muoi ty dong).

Tai Phiéu ding ky xem tai san ngay 18/5/2023 cuia Cong ty Co phan G ciing
khang dinh da xem k¥ tai san ddu gia sau khi xem xét Thong bao s6 28/TB -
TTDVDGTS ngay 16/5/2023 va Quy ché dau gia sé6 26/QC-TTDVDGTS ngay
16/5/2023 cta Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san

Nhu vay, khi xac dinh dang ky tham gia dau gia va mua tai san dau gia,
nguoi dang ky tham gia dau gia hoan toan nam rd cac thong tin vé tai san dau gia,
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cac can cur phap 1y va ngudn goc ctia tai san du gia (bao gom cdc Hop dong thé
chdp, chimg thw tham dinh gid; hod don, chimg tir lién quan dén tai san ...), da
duoc xem tai san dau gia trude khi dang ky tham gia ddu gia va tai san dugc xac
dinh rd rang 1a tai san bao dam tién vay cua V chi nhanh T5 13 Toan bo tai san gan
lién voi dat va cac hang muc cong trinh ..... thudc Du 4n Nha may G1.

Tai Diéu 8 Hop dé)ng mua ban tai san dau gia sé6 690/HD-MBTSDG ngay
05/6/2023 voi V, Cong ty co phan G cam két:

...2.2. Dd xem xét ky, biét ré vé hién trang tai san la Toan by Dy an Nha
may Gl néu tai Diéu I cua Hop dong nay va cdc gidy to vé quyén sir dung dt,
quyén sé hiru tdi san gan lién véi dat.

2.3 Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tw nguyén, khéng bi lira doi,
khong bi ép buoc”.

Nhu vay, Cong ty CP G da xem k¥ tai san dau gia ciing nhu ho so phap 1y
dur an, d3 xem thyc té tai san va tai san ddu gia dugc Cong ty CP G xac dinh 15 1a
tai san bao dam tién vay cua Ngan hang V - chi nhanh T5. Viée dang ky tham gia
dau gia va tra gia cua Cong ty co phan G hoan toan trén co s tu nguyén, binh
dang, khong c6 bat ky su ép budc, de doa hay cudng ép nao. Do do, Trung tam
dich vu d4u gia khong phai chiu trach nhiém tir sy tw nguyén nay, khong thé lay 1y
do Trung tAm dau gia 1am sai 1éch thong tin ddu gia dé day trach nhiém cho Trung
tam dich vu dau gia.

Thir tue: Lién quan dén viéc xac dinh diéu kién dé dang ky tham gia dau gia
khi mua tai san gin lién voi dat thué (thu tién thué dat hang nam) theo quy dinh
cta khoan 2 Diéu 189 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr tai khoan 3 Piéu 189 Luat Dét dai nam 2013 ¢ quy dinh rd vé viée
nguoi str dung dét khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién v6i dat thué phai sir
dung dat ding muc dich da dugc xac dinh trong du an trude do: "3. Nguwoi mua tai
sdan dwoc Nha niede tiép tuc cho thué ddt trong thoi han sir dung dat con lai theo
Qi ddt cu thé, sir dung dat ding muc dich da dwoc xdc dinh trong dw an....".

Do vay, sau khi trang dau gia tai san gan lién voi dat, ngudi trang dau gia
chi dugc sir dung dat dé thuc hién Dy an dau tu Nha may G1. Dé tiép tuc str dung
dat dung muyc dich 1a thyuc hién du 4n dau tu Nha may G1 thi ngudi trang dau gia
phai thuc hién cac trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép Luat Pau tu sau khi
trang ddu gia tai san gan lién véi dat.

Trén co s& quy dinh trén. Trung tdm dau gia da xac dinh 13 rang diéu kién

dang ky tham gia dau gia trong Hop dong Dich vu dau gia va Quy ché dau gia tai
san.
Tai Quy ché dau gia da xac dinh ddi tuong duoc ding ky tham gia ddu 1a: Doanh
nghiép dugc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luat co Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép, trong d6 c6 dang ky nganh nghe kinh doanh phu hop véi du an dau
tu thudc ddi twong duge mua tai san gan 11en v6i dat thué cua Nha nudc theo khoan
2 Piéu 189 Luat bt dai 2013 quy dinh vé Diéu kién mua tai san gan lién véi dat
dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam:

"...2. Ngwoi mua tai san gan lién véi dat thué phai bao dam cdc diéu kién
sau day:

a) Co nang lyc tai chinh dé thuwee hién du an dau tu;
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b) C6 nganh nghé kinh doanh phi hop voi dy an dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai doi véi truong hop da
dwpc Nha nuée giao dat, cho thué ddt dé thuc hién dw an trude do".

Can ct theo quy dinh trén thi trudc hét ngudi mua tai san gin lién v6i dat
phai dap tng cac diéu kién co ban theo quy dinh ctia phap luat dat dai dé sau khi
trang dau gia c6 thé thuc hién cac quyén va nghia vu cua ngudi sit dung dat dam
béo str dung dat dung muc dich, ding quy hoach da duoc phé duyét theo quy dinh
tai khoan 3 diéu 189 Luat DAat dai 2013: 3. Nguwoi mua tai san dwoc Nha nuoc
tié'p tuc cho thué dat trong thoi han su dung dat con lai theo gid dat cu thé, sir
dung dat dung muc dich da dwoc xac dinh trong dy dn".

Do vay, dé mua tai san gin lién v&i dat thué thi ngudi mua phai cé ning luc
tai chinh va nganh nghé kinh doanh phu hop véi Dy an Nha may G1 (Theo quy
dinh tai Diéu 189 Luat Dat dai nam 2013). Pay 1a mot trong nhimg diéu kién ban
dau dé nguoi trang d4u gia tai san gan lién véi dat thué cu thé 13 Cong ty c¢d phan
G ¢6 thé tiép tuc thuc hién Dy an dau tu 1a Nhd may G1 theo quy dinh cta phap
luat dau tu.

Nhu vy, viéc Trung tam quy dinh rd ddi tugng duge diang ky tham gia dau
gia 12 hoan toan pht hop véi quy dinh cua phap luat dat dai, dam bao su dong bo,
thong nhat gitta phap luat dat dai va phap luat dau tu; tao diéu kién thuan loi cho
nguoi trang dau gia thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat dau tu dé
tiép tuc thuc hién du an dau tu sau khi trang tai san gan lién voi dat thué cta nha
nudc.

Viéc nguyén don cin cit vao viéc Trung tim déu gid quy dinh ddi twong va
diéu kién dang ky mua tai san gin lién véi dat thué theo quy dinh cta Diéu 189
Luat Dat dai nam 2013 dé xac dinh Trung tim dau gia dang ban Dy an dau tu Nha
may G1 1a khong co so.

Thir nam: Khong c6 can ctir huy két qua dau gia.

Can cu Piéu 72 Luat Pau gia tai san nam 2016 quy dinh vé cac truong hop
huy két qua d4u gia tai san thi két qua dau gia theo Bién ban ban tai san dau gia so
19/BB- BGTS ngay 31/5/2023 khong thudc trueong hop bi huy.

Trung tdm dich vu dau gia tai san khang dinh, trinh tu tha tuc ban dau gia tai
san 1a tai san bao dam tién vay cia V 13 dung quy dinh cta phap luat. Gita nguoi
c6 tai san dau gia, to chirc dau gia tai san va nguoi tring dau gia khong co thoa
thuan vé viéc huy két qua ddu gia tai san hodc gitra nguoi c6 tai san dau gia va ngudi
trang dau gia vé viéc huy giao két hop déng mua bén tai san dau gia, huy bo hop
ddng mua ban tai san du gia.

Hop dong dich vu dau gia tai san, hop dong mua ban tai san ddu gia khong
bi vo hiéu, khong c6 cin cir hity bo theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 va
khoan 6 Diéu 33 ciia Luat Pau gia tai san naim 2016. Trung tdm dich vu dau gia tai
san khong bi xtr phat vi pham hanh chinh déi v6i cac hanh vi quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 Luat Dau gia tai san 2016.

Dong thoi, khong c6 cén ctr cho rang gitra ngu:0’1 c6 tai san dau gia, nguoi
tham gia d4u gia, ngu’0’1 trang dau gié, to chirc ddu gia tai san, du gid vién c6 hanh
vi thong d6ng, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia d4u gia dan dén lam sai
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1éch thong tin tai san dau gia hodc hd so tham gia dau gia hodc két qua dau gia tai
san. Do d6, khong co can cir dé hury két qua ban dau gia tai san.

Thir sdu: V& yéu cau huy hop ddng mua ban tai san dau gia va bdi thuong
thiét hai.

Trong giao dich mua ban tai san ddu gia gitra V va Cong ty CP G, quyén va
nghia vu/trach nhiém cuia cac bén duoc xéc 1ap, diéu chinh theo thoa thuan tai Hop
d6ng mua ban tai san ddu gia sé 690/HP- MBTSPG ngay 05/6/2023. Theo do, tai
Piéu 8 Hop ddng mua ban tai san ddu gid, quy dinh trach nhiém do vi pham nghia
vu cua cac bén nhu sau:

“3. Cdc bén phai thyre hién nghiém tic theo hop dong da ky két néu bén nao
Vi pham hop dong phdi chiu trach nhiém truéc phép ludt. Bén vi pham cam két
trong hop dong, gdy thiét hai cho bén con lai thi phdi boi thuong cdc thiét hai phat
sinh theo quy dinh cua phap luat”.

Nhu véy, hop dong mua ban tai san dau gia dugc ky két giira V va Cong ty
CP G. Trung tam dich vu dau gia tai san chi la don vi trung gian, khong phai chu
so hitu tai san, khong tham gia ky két hop dong mua ban tai san dau gia.

Do d6, Trung tim dich vu d4u gia tai san khong co bat ky quyén, nghia vu va trach
nhiém nao trong trudng hop hop d6ng mua ban tai san dau gia bi huy.

Poi voi yéu cau khéi kién ciia ong Lai Hoai Quang

Nhu trén di phan tich, trén co sé Hop dong Gy quyén xir 1y tai san bao dam
s6 01- 2022/HPUQ - NHCT174 ngay 22/8/2022 giira Cong ty TNHH V1 va V -
Chi nhanh T5 va Hop dong dich vu dau gia tai san s6 90/HD-DVDGTS ngay
05/9/2022, Trung tdm dich vu dau gia tai san da tién hanh ban du gia tai san theo
dung trinh ty, thi tuc phap luat. Toan bo ho so lién quan dén tai san ddu gia déu
dugc cong bd cong khai, dung quy dinh phap luat. Trung tam khong chiu trach
nhiém v¢ tinh trang tai san, nguon goc va tinh phap Iy cua tai san dua ra dau gia.

Trong sudt qua trinh niém yét tai san ban dau gia, 6ng Lai Hoai Q (thanh
vién gop von trong Cong ty TNHH V1) mic du biét nhung ciing khong co bat ky
khiéu nai hay ¥ kién nao lién quan dén tai san dau gia.

Hon nira, ngay 01/6/2022, Hoi dong thanh vién Céng ty TNHH V1 da thong
qua Bién ban hop Hoi dong thanh vién, quyét dinh (i) Ban toan bé gid tri quyén sir
dung ddt va cdc hang muc cong trinh xdy dung, ddy chuyén mdy méc thiét bi, cdc
cong trinh phu tro  va tai san khdc cho du tai san do dang duwoc Cong ty TNHH V1
s6 hitu hay sé sé hiru trong twong lai va cho dii tai san d6 dang ton tai hodc sé
hinh thanh trong twong lai thuéc Dy an Nha may G1.

Cin ctr diém d, khoan 2 Diéu 55 Luat doanh nghiép 2020 thi Hoi dong thanh
vién Cong ty TNHH V1 thong qua viéc ban toan b tai san thé chap 1a dung quy
dinh phap luat. Ong Q ciing da tham gia hop va nhit tri théng qua, ky tén vao Bién
ban hop nay.

Viéc 6ng Lai Hoai Q cho rang, tai san ban dau gia 13 tai san thudc so hiru cta
ong thi day 1a tranh chap giita Cong ty TNHH V1 va 6ng Q la thanh vién cong ty.
Nhung 6ng Q lai khoi kién Trung tdm dich vu dau gia tai san va V - Chi nhanh T5
1a xac dinh sai d6i twong khai kién. Do d6, yéu cau khai kién budc V va Trung tam
D phai tra lai cac tai san thudc s& hitu ctia ong bi ban dau gia 1a khong c6 can ci.
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Trung tam D khang dinh rang:

Trung tim dich vy d4u gid tai san da thuc hién ding quy trinh, thu tuc phap
luat vé diu gia tai san;

Trong sudt qua trinh d4u gid tai san khong c6 khiéu nai, khiéu kién cua cac
ca nhan, t6 chirc khac trong d6 c6 6ng Lai Hoai Q.

Trung tdm D khéng phai 1 bén ban, khong chiu trach nhiém vé tinh phap 1y
cua tai san.

Cong ty c6 phan G di tim hiéu k§y vé tai san, tham gia va xac 1ap giao dich
mua bén tai san dau gia trén co so tu do, tw nguyén, binh drfmg, khong bi Itra dbi,
¢ép bude.

Do d6, dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua Trung tdm dich vu dau gia
tai san, dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty co
phan G, 6ng Lai Hoai Q dbi v6i Trung tam dich vu dau gia tai san.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan khu vyc 1 - Tuyén Quang thu ly, xac
minh, thu thap chung ctr, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét xu. Tai
Ban 4n dan sy so tham s6 108/2026/DS-ST ngay 23 thang 4 nam 2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang di quyét dinh:

Tuyén xr:

1. Can ctr vao: Cac Diéu 26; 35; 39; 40; 91; 147; 227; 228; 271; 273 Bo luat
Té tung déan sy; cac Diéu 423, 425,427 BO luat Dan su ; Piéu 72, 73 Luat Pau gia
tai san; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

2. Xt: Chap nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don Cong ty cd phan G va
ong Lai Hoai Q.

3. Tuyén huy:

1) Két qua tring dau gia tai san theo Bién ban ban tai san dau gia s 19/BB-
DGTS ngay 31/5/2023.

2) Hop déng mua ban tai san dau gia s6 690/HD-MBTSDG ngay 05/06/2023
gitra Cong ty co phan G (nay la Cong ty c6 phan G) va 'V - Chinhanh T5 va Phu luc
hop dong s6 01/PLHD-MBTSDG ngay 03/8/2023 vé viéc mua ban tai san dau gia
giita Ngan hang V - Chi nhanh T5 va Cong ty c¢6 phan G (nay la Cong ty ¢ phan
G).

4. Budc V hoan tra cho Cong ty ¢6 phan G Vién C sb tién theo Hop dong mua
ban san trang dau gia s6 690/HD-MBTSDG ngay 05/06/2023 1a 50.000.000.000
ddng (Nam muoi ty dong);

5. Budc V phai hoan tra va bdi thudng cho Cong ty ¢6 phan G cac khoan tién
Sau.

- Chi phi vao viéc sura chira, cai tao, bd sung may moc, thiét bi, khoi phuc lai
nha may: 21.177.933.768 dong.

- Chi phi quan 1y, duy tri va bao vé du an thuc té da chi tir thang 4/2024 dén
thang 2/2026: 934.161.349 dong (Chin tram ba mwoi tw triéu, mot tram sdu muwoi
mot nghin, ba tram bén muwoi chin dong).

- Lai suat vay von dau tu mua va stra chita, cai tao, quan Iy Nha may da thanh
toan phat sinh dén ngay 28/02/2026 1a: 12.189.442.843 dong.
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6. Cong ty c6 phan G c6 nghia vy ban giao lai toan bo tai san cho V3 theo
bién ban xem xét tai chd ngay 28/01/2026 (c6 bién ban kém theo).

7. V& an phi:

- Tréa lai cho Cong ty co phan G sb tién tam Gmg an phi da nop: 96.913.377
ddng tai cac bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an s6 0000265 ngay
03/12/2024 va s6 0000274 ngay 12/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
phd Tuyén Quang (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Tuy@n Quang).

- Tra lai cho 6ng Lai Hoai Q s6 tién tam ng an phi da ndp: 300.000 dong tai
bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0069142 ngay 25/11/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy Quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (nay 1a Phong Thi hanh
an dan su Khu vuc 1- Ha Noi).

- V3 - Chi nhéanh T5 phai chiu 192.301.538 ddng an phi dan sy.

- Trung tdm D phai chiu 300.000 Qéng ‘ an phi dan su so tham.
Ngoai ra, ban an con giai quyéet vé quyén khang cdo cua cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 04/5/2026 6ng Duong Tuan N3 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi
don Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (V) khang cdo toan bo Ban an dan su so
tham s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 vé viéc “Yéu cdu hy két qua tring ddu
gid, hiy hop dong mua ban va yéu cau boi thwong thiét hai vé tai san” voi 1y do
viéc thu thap, danh gia ching ctr ciia Tham phan va Hoi dong xét xir khong tuan
theo ding quy dinh cua B luat T tung dan su; vi pham nghiém trong thu tuc td
tung trong qua trinh giai quyét vu an dan téi nhan dinh, danh gia, quyét dinh cta
ban 4n so tham khong pht hop véi quy dinh ctia phap luat, anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang V.

Ngay 24/8/2026 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang nhén dugc don khang
c4o bd sung cua ciia ong Duong Tuén N3 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don Ngan hang Thuong mai ¢4 phan C2 (V) dé nghi Hoi dong xét xir phuc thAm
can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su dé huy toan bo Ban an dan su so
tham s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 clia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang va chuyén hd so vu 4n cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia bi don Ngdn hang Thuong mai Cé phan
C2 (V) trinh bay: Gilt nguyén ndi dung, quan diém da trinh bay trong don khang
céo, don khang co bd sung, y kién tai Cong vin sé 622/CV-CNTQ-TCTH ngay
08/9/2026 va Cong van so 683/CV-CNTQ-TCTH ngay 25/9/2026 cua Ngan hang
V - Chi nhanh T5 vé viéc dé nghi xét xir phuc tham va cap nhat y kién d6i vai noi
dung khang cdo Ban an dan su so tham s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang nhu sau:

- Khi thu 1y va trong giai doan chuan bi xét Xt vu 4n dan sy so thAm Toa an
cap so tham xéac dinh V chi nhanh T5 14 bi don 14 sai tu cach t6 tung bai vi chi nhanh
T5 la don vi phu thudc cua Ngan hang V, khong co tu cach phap nhan; viéc xac
dinh sai tu cach bi don 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don
Ngan hang V trong qua trinh tham gia t6 tung & giai doan chuan bi xét x1r.
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- Ong Lai Hoai Q la thanh vién gép von ciia Cong ty TNHH V1, khong phai
1a nguoi dai dién theo phap luat cua cdng ty V1, khong duoc cong ty V1 ay quyén
khoi kién; khi khoi kién tai Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém, Ha Noi 6ng Q ciing
khong xuét trinh dugc tai liéu chimg minh lién quan dén tai san du gia nén ong Q
khong c6 quyén khoi kién Trung tdm D va Ngan hang V. Do d6, Toa an cap so tham
xac dinh 6ng Lai Hoai Q 1a nguyén don trong vu an la khong dung quy dinh cua
phép luat.

- Toa an cap so tham khong xac dinh, bd sung va dua UBND tinh H (nay la
UBND tinh T) va Vin phong C4 tham gia té tung voi tu cach 13 ngudi ¢ quyén loi,
nghia vy lién quan la khong dung quy dinh cua phép ludt boi 1&: Ngan hang V nhan
thay co nhleu tai liéu, van ban cila cac s& ban nganh lién quan dén qué trinh giai
quyét vu an can UBND tinh giai thich, két luan céc y kién tham muu ctia céc so ban
nganh nhung dén ~nay V khang dinh chua c6 mot két luan chinh thic nao cua co
quan c6 tham quyén vé viéc tai san bao dam khong du diéu kién ban/ chuyen nhuong.
Vin phong C4 1a don vi tiép nhan va cong ching Hop dong mua ban s6 690/HD-
MBTSDG ngay 05/6/2023 gitta Ngén hang V chi nhanh T5 véi Cong ty G nhung
Tda an cap so tham khong ac minh, khong lam rd trach nhiém ctia Vin phong C4
da anh huong dén viéc giai quyét vu an khong khach quan, chinh xac.

- Quyét dinh tach, nhép vy an cua Toa an so tham 14 khong phu hop va dong
nhat trong qu4 trinh giai quyet vu an.

- Tai Gidy uy quyén so 06/UQ-CT ngay 01/8/2025 6ng Nguyén Phuong N,
chuc vu Tong Giam ddc cong ty G ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru T tham gia phién
tda so thim ngay 15/8/2025 nhung 6ng T tiép tuc tham gia cac phién toa tiép theo
1a vugt qua pham vi uy quyén. Méc du trong gidy Uy quyén c6 néu hiéu lyc ké tir
ngay ky dén khi vu an giai quyét xong nhung do chi la thoi gian uy quyén chir khong
phai ndi dung cu thé cong viée duoc ty quyén.

- Viéc Toa an cép so thim ban hanh quyét dinh stra chita, bd sung ban an ddi
véi n6i dung khong co trong ban an goc, bién ban nghi 4 an la khong dung quy dinh.

- Viéc thu thap, danh gia ching ctr ctia Toa an cdp so tham khong tuan theo
quy dinh cia BLTTDS, khong khach quan, toan dién lam anh huong dén quyen loi
ich hgp phap cua V, cu thé: Toa an cp so tham nhan dinh Bién ban ban dau gia tai
san s6 19 ngay 31/5/2023; Hop dong mua ban tai san sd 690 ngay 05/6/2023; Bién
ban ban giao tai san ddu gia ngay 11/8/2023 va Bao céo s6 42 ngay 13/11/2023 cia
Trung tdm dich vu déu gia “chwa ré rang, cé sir sai léch vé thong tin tai san ddu
gid gdy nham lan cho ngwoi mua thé hién tai san ban ddu gid la D dn dau tw” 13
khong phu hop, boi nhimg tai liéu nay phat sinh sau thoi diém cong ty G nghién
clru, xem xét va quyét dinh dang ky tham gia dau gia. Tai phiéu dang ky dau gia
ngay 18/5/2023 Cong ty G khang dinh di xem k¥ tai san du gi4, ciing nhu cin ctr
phap ly tai san nhung khi nhan dinh HDXX so tham chi danh gia theo huéng mot
chiéu cac quan diém, dé nghi cua Cong ty ma khong danh gia, xem xét nhimg luan
diém V dua ra dé bac bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a thiéu khach quan,
toan dién. Cong ty G cho rang Ngan hang V va Trung tm D c6 hanh vi thong dong,
moéc ndi 1am sai léch hd so nhung khong dua ra duoc tai liéu ching minh, hoi dong
so tham ciing khong néu cu thé 4p dung khoan nao ciia Piéu 72 Luat Pau gié tai san
nam 2020 1 sy thiéu sot, thiéu khach quan.
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- Hoi dong xét xir so tham chi can cir vao ké cac ching tir, hop dong vay tién
cia V, Al, cac doanh nghiép, ca nhan khac do Cong ty G lap, cung cdp ma chua
yéu cau Vién C cung cap cac tai liéu, chting ctr chimg minh giao dich ¢ thuc sy
phat sinh, 13 chi phi hop phap lién quan dén dau tu, sira chita nha may G1 dé xac
dinh chi phi bdi thuong 1a khong khach quan, anh hudng nghiém trong dén quyén
loi cta V. Qua nghién ctru hd so V nhéan théy Cong ty G co dAu hiéu truc loi; viée
xéc dinh sb tién can bodi thuong chua dam bao boi 18 tai san chwa duoc dinh gia nén
chua thé xac dinh viéc dau tu, sura chita ciia cOng ty G c6 1am tang thém hay giam
gia tri tai san. Do d6 Toa 4n cdp so tham cdn ¢t vao chimg tir do Vién C cung cip
nhung chua x4c minh 1am rd, chua dinh gié tai san 1a khong dam bao. Ngoai ra, Toa
an so tham ciing khong xac dinh 18i ctia Trung tdm D ciing 1am anh hudng dén
quyén loi caa Ngan hang V.

Tir nhitng ¥ kién da néu bi don Ngan hang V nhan thiy Toa an cap so thim
da vi pham nghiém trong vé to tung trong qua trinh thu thap tai liéu va danh gia
chtng ctr dan toi dénh gia, quyét dinh ciia ban an so tham khong dting quy dinh cta
phap luat, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich cia Ngan hang V. Mit
khac, V 12 ngan hang c6 von Nha nudce nén trach nhiém bao vé tai san ciia Nha nudc
ludn duoc coi trong va dat 1én hang dau. Do d6, Ngan hang V dé nghi Hoi dong xét
xtr phuc tham cdn c&t khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 BLTTDS dé tuyén huy toan bd
Ban an s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 cau Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tuyén
Quang va chuyén ho so vu 4n cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo thi tuc so
tham.

Nguyén don Céng ty Cé phan G trinh bay: Trong qua trinh t6 chuc thuc hién
dau gia, V (bén co tai san dau gia) va Trung tam dau gia (t6 chire ddu gid) co nghia
vu trung thuc , cong khai vé tai san ddu gia, tinh trang phéap 1y cta tai san dau gia
dé nguoi tham gia ddu gid biét r5. Tuy nhién hai bén da thong dong 1am sai 1éch
thong tin vé tai san du gid, chi dua ra thong tin c¢6 lgi ma gidu di nhiing sai pham
clia tai san dau gia néu tai Chung thu tham dinh sd 377/2022/CT-VPG ngay
23/8/2022 va bao cao két qua tham dinh gia kém theo nhu: “Thiéu gidy phép xiy
dung, thiéu chtng nhan an toan PCCC, thiéu chiig nhan an toan mdi truong” 13 vi
pham khoan 4 Piéu 72 Luat D4u gié tai san. Do vy can hily két qua dau gid tai san
va giai quyét hau qua theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 72 va Diéu 73 Luat PAu gia
tai san.

Sau khi tring dau gia tai san, dé tiép tuc thuc hién du &n nha may gach Tuynel
T cong ty dd 1am cac thi tuc dé nghi chap thuan diéu chinh nha dau tu guri So Ké
hoach va Bau tu, tinh Ha Giang. Tuy nhién dén nay Cong ty van khong thuc hién
duoc quyén clia ngudi trang dau gia tai san cling nhu khong thuc hién duoc quyén
clia ngudi mua tai san ddu gia theo Hop ddng mua ban tai san dau gia sé6 690/HD-
MBTSDG ngay 05/6/2023 bi cac co quan cd thim quyén cia tinh Ha Giang nhan
dinh du 4n d4u tu nhd may G1 vi pham phap luat trén nhiéu linh vuc: dat dai, dau
tu, xay dung, moi truong, khoa hoc cong ngh¢... Dy an khong du diéu kién phép ly
dé mua ban, chuyen nhuong theo quy dinh tai Piéu 189 Luat Pat dai 2013; viéc ban
dau gia tai san la vi pham khoan 1 Diéu 46 Luat Pau tu nam 2020. Dong thoi, Trung
tam d4u gia va V to chirc dau gia tai san khong du diéu kién phap ly dé giao dich 1a
trai voi quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Luat Pau gia tai san. Do d6 Cong ty dé nghi
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hay hodc tuyén vo hiéu hgp dong mua ban tai san hop déng mua ban tai san sd
690/HD-MBTSDG ngay 05/6/2023 va du tuyén huy hay vo hiéu hop ddng mua ban
s6 690 COng ty G van yéu cau Ngan hang V bdi thuong thiét hai do vi pham hop
dong.

Sau khi tring ddu gia va nhan ban giao tai san trang d4u gia tir V. Do nha
may d3 xudng cip nén Cong ty da tién hanh cai tao, sira chita nha may, viéc thuc
hién stra chira ngan hang V c6 biét va ciing da chi 270 triéu ddng dé hd tro cong ty
b1 moi; déng thoi tit ca cac khoan chi cho viéc sira chita déu duoc thanh toan qua
tai khoan cua V. Khoan tién cong ty vay dé dau tu vao du an khi du 4n tam dimg
khong dugc thuc hién nhung cong ty van phai chiu 13i. Vi vay, cong ty V boi thuong
cho Cong ty G toan bo tién mua tai san diu gia; tién dau tu cai tao, stra chita nha
may va tién 14i phat sinh d6i voi khoan tién vay dé dau tu nhu ban 4n so tham da
tuyén la hoan toan phu hop, c6 can cu.

Cung voi toan bd quan diém, ¥ kién trinh bay da duge Cong ty G cung cap
tai giai doan so tham va phuc tham; COng ty G nhan thay viéc thu thap, danh gia tai
liu chung cir ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang da dam bao theo quy
dinh ctia phap luat. Ngan hang V chi nhanh T5 cho rang Toa an cap so thim xac
dinh V chi nhanh T5 1a bi don 1a khong dung bai chi nhanh chi 1la don vi phu thudc,
khong co tu cach phap nhan; Vay viéc V chi nhanh T5 ding don khang céao 1a khong
ding.

Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham bac toan bd yéu cau khang céo cua
bi don Ngan hang C2. Giit nguyén ban an dan su so thim sé 108/2026/DS-ST ngay
23/4/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang.

Nguyén don éng Lai Hoai O trinh bay: Qua trinh thyc hién thu tuc ban dau
gia tai san la toan b tai san bao dam khoan tién vay cua Cong ty TNHH V1 tai
Ngan hang V chua dam bao vé mat tha tuc, boi trong sO tai san Ngan hang ban dau
gia co ca tai san cua ca nhan ong Q; viéc ky hop dong mua ban tai san dau gia sd
690 ngay 12/8/2023 gitta Ngan hang va Cong ty G khong dam bao theo quy dinh
cua Luat Cong ching: Luat Cong chung quy dinh thoi han cong chung khong qua
02 ngay lam viéc; d6i voi hop dong, giao dich phirc tap thi khong qua 10 ngay lam
viéc, nhung hop dong mua ban s6 690 ngay 03/8/2023 dugc cong chimg sau 59
ngay la vi pham thoi han cong chimg diéu nay lam anh huong dén quyén loi cua
ongQviodng Q la thanh vién gop von cua Cong ty V1. Khi mua tai san dau gia cong
ty G da tra trudc sb tién 10 ty dong het thoi han ma phia trang tai san dau gia la
cong ty G khong thanh toan not s tién con lai va ky hop ddng thi s6 tién tra trudce
khong dugc hoan lai, thudc vé cong ty V1 nhung Ngan hang V khong biét vi 1i do
gi van cho cdng ty G cham thanh toan va cong chig hop dong sau 59 ngay. Khi
ban giao tai san trang ddu gia Ngan hang V cho Vién C da ban giao ca tai san ca
nhan cua 6ng Q, trudc d6 6ng Q. Nhan thdy quyén loi cia ban than bi xdm pham
6ng Q da khoi kién va cho rang nhing 1ap luan va khang cao ciia Ngan hang V 1a
khong c6 co sd, khong c6 can cir. Do d6 dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Bi dom Trung tdm D trinh bay: Trung tam dich vu d4u gia 1a to chirc cung cap
dich vu dau gia. Sau khi nhan va nghién ctru ho so tai san dau gia do Ngan hang V
chi nhanh T5 cung cap. Trung tim d4u gia va ngan hang da ky Hop dong dich vu
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dau gia tai san s6 90/HD-DVDGTS ngay 05/9/2022. Sau khi ky hop dong dich vu
dau gid Trung tdm dau gid da thong bao coéng khai, niém yét thong bao ddu gia tai
san theo dung trinh tu, thu tuc cta phap luat vé ddu gia tai san. Tai san ddu gia dugc
Ngén hang quan 1y, bao quan cho dén khi ban giao cho khach hang trang du gia.
Ngén hang c6 trach nhiém phdi hop véi ngudi o tai san thé chip ban giao tai san
cho ngudi trang ddu gia. Dich vu du gia tai san khong c6 trach nhiém ban giao tai
san trang dau gid. Trong hop dé)ng cling ghi rd Bén A (Ngan hang V chi nhanh T5)
c6 nghia vy chiu trach nhiém vé tinh trang tai san, nguon goc tai san va tinh phap Iy
clia tai san dua ra dau gia; doi tuong, diéu kién tham gia ddu gia va niém yét thong
bao dau gia tai san tai try s clia to chire minh. Nhu vy, Trung tam dich vu dau gia
da thuc hi¢n dung, day du cac quyén va nghia vy cia minh theo quy dinh cua phap
luat, dé& nghi Hoi dong xem xét, nghién ctru, danh gia va giai quyét vu an theo quy
dinh phép luat.

Y kién ciia Kiém sat vién tai phién toa phic thim:

Vé t6 tung: Tham phan da thuc hién ding, day du quy dinh cua Bo luat TH
tung dan sy va cac van ban quy pham phap luat. Hoi dong x€t xtr phic tham Thu
ky phién toa di thuc hién dung, day da quy dinh B0 luat Té tung déan sy vé viéc Xet
xt phuc thim vy 4n dan su.Nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding, day du quyén
va nghia vy t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi khang céo co quyén khang cdo; don khang céo con trong thoi han luat
dinh va nguoi khang cao dd ndp tam ung an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
cua phap luat. Noi dung don khang cdo nam trong ndi dung Ban an dan sy so tham
s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vyc 1 - Tuyén Quang,
vi vay can duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé noi dung: Két qua tring déu gia tai san theo bién ban ban tai san dau gia
s6 19/BB-DGTS ngay 31/5/2023 ban chat 1a cong bd gia tai san caa V chi nhanh
T5. Két qua tring dau gia 1a cin ctir dé giao két hop dong mua ban tai san dau gia
theo Diéu 46 Luat Pau gia tai san va khong tu lam phat sinh quyén sé hitu, quyén
sir dung tai san cho nguoi tring dau gia. Tai san dau gia 1a d6i twong ctia Hop dong
mua ban tai san dau gia ngdy 05/6/2023 nhung khong du diéu kién tham gia giao
dich mua ban theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 189 Luat Pat dai 2013, khoan 1 Diéu
46 Luat Pau tu 2020, 1a tai san chua dugc phép giao dich nén Hop dong mua ban
tai dau gia ngay 05/6/2023 va Phu lyc Hop dong ngay 03/8/2023 v6 hiéu toan bo.
Do d6 can xac dinh lai ding ban chét quan hé tranh chip va ban chat phap ly cua
hop dong. Xac dinh hop dong khong co hiéu lyc phap luat tur thot diém giao két.
Toa an khong thé tuyén "huy" mot hop dong von di da khong co gia tri phap ly tur
dau. V dem tai san thé chap khong du diéu kién phép 1y de chuyén nhuong, can ctr
cac diéu 122, Piéu 123, Pidu 407 Bo luat Dan su 2015 can tuyén Hop dong mua
bén tai san ddu gid vo hiéu toan bd va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiu. Hop
d6ng mua béan tai san vo hiéu nén két qua tring dau tai san khong con gia tri phap
ly.

Cin ctr bién ban lam viéc ngay 28/3/2024 cta T6 cong tic UBND huyén Q;
Bién ban xem xét tai chd ngay 08/01/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vue 1 - Tuyén
Quang d6i véi cac tai san ma cong ty G sira chita cai tao. Viéc dau tu nay la thuc té,
c6 cac du toan va hgp dong cu thé trong ho so vu 4n, day 1a cac tai san gan lién véi
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dat, khong di chuyén duoc, dong thoi cling 1am ting sb luong tai san cia Dy 4n so
v6i trude khi V3 ban ddu gia tai san. Ban an so thdm d3 tach bach cac thiét bi mua
mo1 duge st dung riéng cho nha may, dugc mua ban va bao cao thué voi tén cua
nha may, gan lién v6i nha may, khong thé mang di sit dung cho ca nhan la
3.198.113.485 ddng. Chi phi xay dung mdi, cai tao, sira chita tai san gin lién véi
dat 12 17.979.820.283 ddng. Tong chi phi =21.177.933.768 ddong

Dbi v6i chi phi quan 1y, duy tri va bao v¢ du an thuc té da chi tir 4/2024 dén
het thang 02/2026. Sau khi T cong tac UBND huyén Q 1ap bién ban lam viéc yéu
cau tam duing viéc dau tu san xuat Cong ty G van phai quan 1y, duy tri va bao v¢
tai san dy 4n nha may G1 véi tong s tién 934.161.349 dong 1a c6 cin cir, can duoc
chap nhén.

Trong hd so vu an, COng ty G giao ndp cac hop dong vay cua V3 - chi nhanh
T5, Ngan hang Al va Cong ty, c4 nhan. Mac du lai suat cho vay cuia cac to chtc, ca
nhan cao hon lai suat V3 - chi nhanh T5 cho vay nhung Cong ty G da dé nghi V3
boi thudng 13i suat bang voi 13i suat Cong ty G vay cua V3 - chi nhanh T5 timg thoi
diém 1a phu hop, c6 can cir duoc chap nhan. Cu thé: Lii vay von mua dy an tu khi
mua dy an dén ngay 28/02/2026 1a 8.707.397.260 dong; Lai vay von dé sta chita,
cai tao nha may dén ngay 28/02/2026 1a 3.482.045.582 dong. Tong chi phi 13i vay
von dau tu va stra chita, cai tao Nha may thuc té phat sinh dén 28/02/2026 1a
12.189.442.843 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Q khong chimg minh dugc cu thé tai
san nao thudc quyen s& hitu ctia 6ng nam trong khéi tai san thé chap da duge xu ly
ban d4u gia; dong thoi tai phién toa so thim 6ng Q dé nghi tach yéu cau budc Ngan
hang V va Céng ty G tra lai cac tai san khac thudc sé hiru ciia 6ng thanh vu an khac.
Do do, chua co du can ctr xac dinh hop déng mua bén tai san dau gia gitra V va
Cong ty G tryc tiép xAm pham quyén, loi ich hop phap cua 6ng Q dé chap nhan yéu
cau tuyén huy hop déng mua ban tai san ddu gia hodc huy két qua dau gia tai san.
Do d6 phan nhan dinh va quyet dinh cta ban an dan su so tham s6 108: Chap nhdan
yéu cau khdi kién ciia Céng ty Cé phan G va 6ng Lai Hoai 07 1 chua bao dam cin
ct phép ly.

Tir nhitng phan tich trén thay rang vé ndi dung, ban an so tham da giai quyet
vu an dung quy dinh cua phap luat, tuy nhién Ban 4n dan su so thim con co nhiéu
diém nhan dinh va tuyén an chua phu hop nhu da phan tich & trén. Do d6 can chap
nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su. Chap nhan mot phan yéu cau khang co cta
bi don. Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026
ctua Toa an nhan dan khu vyuc 1 - Tuyén Quang.

Vé an phi phiic tham: Do khang cdo duoc chip nhan nén bi don Ngan hang
V khong phai chiu tién 4n phi dan su phiic thim theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:
[1] Vé thu tuc t0 tung:
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Ngay 04/5/2026 6ng Duong Tuédn N3 1a ‘ngudi dai dién theo uy quyén cua bi
don Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (goi tat 1a Ngan hang V) c6 don khang céo
va ngay 24/8/2026 Ong N3 c¢6 don khang cao bd sung: Khang cdo ddi véi toan bd
Ban 4n dan sy so thim s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 ctua Toda 4n nhan dan
khu vuc 1 - Tuyén Quang. Viéc khang cao dugc thuc hién trong thoi han luat dinh,
ndi dung khang céo va quyén khang céo phu hop véi quy dinh ctia phap luat. Do do
don khang cao cua bi don 1a hop 1¢ nén duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] V& ndi dung vu an:

Cong ty TNHH V1 (goi tat 1a Cong ty V1) va Ngan hang Thuong mai o phan
C2 chi nhanh T5 (goi tan 1a Ngan hang V) da ky Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong tuong lai 56 99/2020/HPBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020 va
Hop ddong thé chip tii san hinh thanh trong tuong lai s
100/2020/HBBD/NHCT174/PKHDN ngay 05/11/2020. Trong qua trinh thuc hién
hop dong tin dung bén phia Cong ty V1 di vi pham hop dong, khong thuc hién
nghia vy thanh todn ng dung han cho Ngan hang V chi nhanh T5. Ngay 22/8/2022
Cong ty V1 da ky hop dong iy quyén xir 1y tai san bao dam sé 01-2022/HPUQ-
NHCT174 v6i Ngan hang V.

Sau khi nhén uy quyén Ngan hang V chi nhanh T5 da giri Cong van sO
521/CV-CNTQ- -PTH vé viéc ban dau gia tai san va ho so gidy to kém theo dé nghi
Trung tam D (goi tat 1a Trung tdm d4u gid) ban dau gia toan bd tai san bao dam.
Nhan duoc hd so cia Ngan hang V chi nhanh T5, Trung tdm dau gia da thuc hién
cac tha tuc, hoat dong dau gia tai san theo Luat Pau gia tai san nam 2016. Qua 05
1an dau gia (trong d6 c6 04 1an dau gia khong thanh; 01 t6 chirc dau gia thanh). Lan
dau gia tht 5 Trung tAm d4u gia nhan duoc van ban nhat tri cuia Ngan hang V vé
viéc ban tai san ddu gia trong truong hop c6 01 nguoi tham gia va da l1ap Bién ban
dau gia tai san s6 19/BB-DGTS ngay 31/5/2023 dé cong nhan tai san dugc ban cho
Cong ty Co phan G (goi tat 1a Coéng ty G) voi gia da tra theo Phiéu tra gid ngay
29/5/2023 1a 50.000.000.000d (Niam muoi ty dong). Ngady 05/6/2023 Cong ty G da
ky Hop dong mua ban tai san dau gia s6 690/HD-MBTSDG véi Ngan hang V theo
két qua trang dau gia va thuc hién dau tu stra chira, cai tao, bd sung may moc, thiét
bi ctia nha méy véi sb tién 14 21.177.933.768d (Hai muwoi mot ty, mét tram bay muoi
bay triéu, chin tram ba mwoi ba nghin, bdy tram sdu muwoi tam dong). Ngay
31/10/2023 Co6ng ty G ndp hd so dé nghi diéu chinh dy 4n dau tu 1an 1 dén So Ké
hoach va Pau tu tinh H (nay 1a tinh Tuyén Quang) theo quy dinh tai Diéu 49 Nghi
dinh 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phii vé diéu chinh Dy an dau tu
trong trudong hop nha dau tu nhan chuyén nhuong Dy an dau tu 12 tai san bao dam.
Ngay 15/11/2023 Cong ty G nhan dugc Vian ban sb 2649/SKHPT- -QLDT dé ngay
10/11/2023 cua So K thong bao chua c6 du co so dé xem xét, giai quyét hd so cua
Cong ty G. Sau do Cong ty G da cung cap day du cac tai liéu ching minh Céng ty
G trang dau gia tai san 1a Dy an dau tu.

Ngay 08/10/2024 Cong ty G tiép tuc ndp ho so dé nghi diéu chinh Dy an dau
tu (1an 2) thi duoc biét So K di cham dirt du an dau tu tai Thong bao s6 1461/TB-
SKHPT ngay 23/7/2024 trén co sé hd so dé nghi ciia Cong ty V1véily do Cong ty
V1 trong qu4 trinh thyc hién du 4n d& vi pham cac nguyén tic, diéu kién d6i v6i nha
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dau tu khi thuc hién du an trong Quyét dinh chap thuin cha truong dau tu va Gidy
chtng nhan dang ky dau tu cu thé: “Trién khai dau tu xdy dung cac hang muc cong
trinh nhung chua hoan thién thu tuc phap 1y, dan dén viéc dau tu xay dung cac hang
muyc cong trinh cua dy an (hinh thanh tai san trén dat) khong ding quy dinh cua
phap luat vé quy hoach, dau tu xay dung, chua du diéu kién dé hoat dong san xuét,
kinh doanh; ddng thoi da st dung dat khong dang pham vi, ranh gioi khu dat duoc
UBND tinh cho thué dat, xay dung khong ding quy hoach chi tiét da duoc phé
duy@t; khong dap ung diéu kién vé thé chdp quyén st dung dat d6i voi truong hop
thué dat tra tién hang nam theo quy dinh cua Luat Pt dai nam 2013”. Theo hd so
dau gia Cong ty G mua la du an dau tu nhung V xac dinh tai san bao dam 1a “tai san
gan lién voi dat khong phai 1a du an dau tu”. Cong ty G cho rang V va Trung tam
dau gia tai san cd tinh théng dong, moc ndi lam sai 1éch ho so, dan dén sy nham 1an
cho bén mua tai san d4u gia; Cong ty G 1a nguoi thir ba ngay tinh c6 dugc tai san
thong qua hinh thire dau gia da dau tu hang chuc ty déng nhung dy an khong dugc
tiép tuc trién khai, cong ty dang bén bd vuc pha san. Do d6 Cong ty G da khai kién
yéu cau:

1) Tuyén huy két qua tring dau gia tai san theo: Bién ban ban tai san dau gia
s6 19/BB-DGTS ngay 31/5/2023.

2) Tuyén hiy Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 690/HD-MBTSDG ngay
05/06/2023 gitra Cong ty G va Ngan hang V.

3) Budc Ngan hang V chi nhanh T5 tra lai Cong ty c6 phan G s tién da nhan
theo Hop dong mua ban tai san trang déu gida s6 690/HD-MBTSPG ngiy
05/06/2023 14 50.000.000.000ddng (Nam muoi ty dong);

4) Budc Ngan hang V chi nhanh T5 phai bdi thuong thiét hai thyc té da phat
sinh, gém: Sé tién chi phi dau tu mua méi, xdy dung moi, stra chira, cai tao
21.622.736.470 ddng; chi phi quan 1y, duy tri, bao vé 934.161.349 ddng va chi phi
1ai vay von dau tu va sira chira, cai tao Nha may thuc té phat sinh dén 28/02/2026
13 12.189.442.843 dong.

Ong Lai Hoai Q 1a thanh vién gop von trong Cong ty V1 - Cha dau tu du 4n
Nha may G1 (c6 dia chi tai thdn N, x& T, huyén Q, tinh Ha Giang). Trong qua trinh
thue hién Dy an, Cong ty TNHH V1 ¢6 ky két hop dong tin dung sd 668/2020 ngay
25/8/2020 va sd 68/2021 ngay 01/9/2021 véi Ngan hang TMCP C2 - chi nhanh T5.
Tai san thé chéap 1a cac hang muc cong trinh va hé thong may moéc thiét bi thuoc Dy
an Nha méay G1 theo Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai s6
99/2020 va s6 100/2020 ngay 05/11/2020; cung mot sd tai san thé chap cua bén tha
3 dé dam bao nghia vu tra ng khoan vay ctua Cong ty TNHH V1 nhung do dich C1
nén Cong ty V1 khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan ng cho Ngan hang
V chi nhanh T5 nén di ay quyén cho Ngan hang V chi nhanh T5 va Trung tam dau
gia ban dau gia tai san bao dam dé thu hdi no nhung trong qua trinh thyc hién ban
dau gia tai san Ngan hang V chi nhanh T5 va Trung tam dau gia da khong thuc hién
dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh ban du gia tai san, khong ding thong
bao d4u gia cong khai va niém yét viéc dau gia theo quy dinh tai Diéu 35 va Piéu
57 Luat Dau gi4 tai san naim 2016 nén khong c6 nguoi ding ky tham gia dau gia.
Viéc ndy da 1am cho tai san d4u gia phai ha gia (tir 71 ty dong gia khoi diém ban
dau phai ha gia xuéng con 50 ty déng) va phai qua 5 1an ban dau gia méi c6 ngudi
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mua. Mit khac, trong qua trinh ban dau gia tai san caa Cong ty TNHH V1, Ngan
hang V chi nhanh T5 d3 ban d4u gia ca tai san thudc sé hitu ca nhan cua ong Q. Cu
thé, hang muc Nha diéu hanh do dng Q truc tiép ky voi don vi thi cong 1a Cong ty
TNHH M1 (c6 dia chi tai Cum C, xa D, huyén D, tinh Thai Binh) theo Hop déng
kinh té s6 30012021/HDKT/MD-LHQ ngay 30/01/2021 dé thi cong xay dung céng
trinh. Ong Q ciing 13 nguoi ky xac nhan gia tri khi lugng cong viée hoan thanh va
tryc tiép thanh toan cho Cong ty TNHH M1 bing tién ca nhan. Ngoai ra cdc tai san
khac nhu may moc, vat tu, cong cy, dung cu cua Dy an Nha may G1 ciing la tai san
do 6ng Q mua va thanh toan bang ngudn tién c4 nhan. Tuy nhién, cac tai san nay da
bi Ngan hang V ban dau gia cing vai cc tai san khac cia Cong ty TNHH V1. Hién
cac tai san cua 6ng Q da bi Ngan hang V ban giao cho Cong ty G quan 1y, s dung
do don vi ndy di trang dau gia tai san. Do d6, ong Q khai kién dé yéu cau Toa an
giai quyet

1) Tuyén huy Hop dong mua ban tai san ban dau gia sé6 690/HD-MBTSDG
ngay 05/6/5023 va Phu lyc hop dong s6 01/PLHD-MBTSPG ngay 03/8/2023 vé
viéc mua ban tai san ddu gia giita Ngan hang V va Cong ty G. Tuyén hiy két qua
trung dau gia tai san cda Trung tam dau gia.

2) Budc Ngan hang V - Chi nhanh T5 va Cong ty c6 phan G tra lai cac tai san
thudc so hiru ciia 6ng Q da bi ban dau gia trai quy dinh ctia phap luat.

Nhu vay, Cong ty G xac dinh tai san bao dam khoan vay cuia Cong ty V1 tai
Ngan hang V ma cong ty T9 dau gia 1a du 4an Nha may G1 tai huyén Q, tinh Ha
Glang (cu); Ngan hang V xac dinh tai san bao dam khoan vay 1 toan bo tai san gan
lién véi dat hinh thanh trong tuong lai 1a toan bg cac hang muc cong trinh cua du
an Nha may G1. Bén khi ndp ho so dé nghi diéu chinh du 4n dau tu nhung khong
duoc do du 4n d3 chdm dut theo dé nghi cua Cong ty V1. Cong ty G cho riang Ngan
hang V, Trung tdm D d4 c6 hanh vi thong ddng cb tinh 1am sai 1éch ho so dau gia,
tai san dau gia khong ding thuc té va cac bén khong thoa thuan dugc din dén tranh
chap. Ong Lai Hoai Q xac dinh Ngan hang V ban ca tai san clia c4 nhan ong nén
ong da khoi kién yéu cau huy hop dong mua ban tai san, huy két qua dau gia va
budc tra lai tai san ctia ¢4 nhan 6ng Q.

Toa an nhan dan khu vyce 1 - Tuyén Quang xac dinh Cong ty G, 6ng Lai Hoai
Q c6 quyén khoi kién; xac dinh quan hé tranh chap, thAm quyén giai quyét 1a ding
quy dinh.

[3] Xét don khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan C2 (V). Hoi dong
Xét xtr nhan thay.

[3.1] Vé t6 tung.

Thir nhat, Ngan hang V cho rang Toa 4n cap so tham xéac dinh bi don 1a Ngan
hang V chi nhanh T5 ma khong phai Ngan hang V 1a sai tu cach t6 tung vi Ngan
hang V chi nhanh T5 khong c6 tu cach phap nhan dan t6i khong thong bao, téng dat
cac van ban t6 tung cho Ngan hang V theo thu tuc t6 tung 13 lam anh hudng dén
quyen lo1, nghia vy trong qua trinh tham gia t6 tung ctia Ngan hang V. Mic du Toa
an cap so tham co su nham 1an vé viéc xac dinh bi don trong giai doan chuan bj xét
xur; tir khi ban hanh quyet dinh dua vu 4n ra xét xir dén khi ban hanh ban an so tham
Tda an cap so tham da xac dinh bi don 1a Ngan hang V 1a ding tu cach t6 tung, dugc
dua ra quan diém ¥ kién trong sudt qué trinh xét xtr so tham. Ban than Ngan hang
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V - Chi nhanh T5 da tham gia t6 tung tir giai doan chuan bi xét xir, dén giai doan
xét xir so thAm Ngan hang V da uy quyén cho V - Chi nhanh T5 tham gia t tung
theo van ban uy quyén s6 516/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 06/6/2025; do do
quyén va nghia vu hop phap cua Ngan hang V khong bi anh huéng. Nén khong ¢
can ct chip nhan ndi dung khang cdo nay ciia Ngan hang V.

Thr hai, 6ng Lai Hoai Q 1a thanh vién gop von cua Cong ty TNHH V1 nim
gilt 1% cb phan, mic du khong phai 1a ngudi dai dién theo phap luat, khong phai
nguoi dai dién theo y quyén cta cong ty TNHH V1 nhung can cir khoan 2 Diéu 68
B luét T4 tung déan sy xac dinh nguyén don trong vu an dan sy 1a nguoi khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét vu an dan su khi cho rang quyen lot ich hgp phap cua
minh bi xdm pham nén dng Q ¢ quyén khéi kién do cho rang quyén va loi ich hop
phap ctia minh bi xdm pham la pht hop quy dinh cua phap luat.

Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap: “Tranh chap tuyén hiy két
qua tring ddu gza tai sdan, tuyén hiyy hop dong mua ban va yéu cdu boi thirong thiét
hai vé tai san”. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an, ong Q khong chimg
minh dugc cu thé tai san nao thudc quyén so hiru ciia ong nam trong khoi tai san thé
chap da dugc xtr Iy ban du gia; dong thoi tai phién toa so thim ong Q dé nghi tach
yéu cau budc Ngan hang V va Cong ty G tra lai cac tai san khac thudc s& hitu ciia
ong thanh vu an khac. Do do, chua ¢ du can ctr xac dinh hop d6ng mua ban tai san
dau gia gitta V va Cong ty G truc tiép xam pham quyén, loi ich hop phéap cta 6ng
Q dé chap nhan yéu cau tuyén huy hop dong mua bén tai san dau gia, huy két qua
dau gia tai san. Phan nhan dinh va quyét dinh cua Ban 4n dan sy so thim sb:
108/2026/DS-ST, ngay 23/4/2026 cua Toa 4n nhan dan khu vue 1 - Tuyén Quang

“Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia Cong ty Co phan G va ong Lai Hoai Q” 1a chua
phu hop. Cén sira mot phan Ban an dan su SO tham theo huong: Khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ong Lai Hoai Q vé viéc yéu cau tuyén huy Hop déng mua
ban tai san ban dau gia ngay 05/6/2023 va Phu luc hop dong ngay 03/8/2023 giita
Ngan hang TMCP C2 chi nhanh T5 va Cong ty Co phan G. Khong chap nhan yéu
cau tuyén huy két qua dau giad cua 6ng Lai Hoai Q va xac dinh lai nghia vu chiu an
phi dan sy so tham ctia 6ng Q.

Thir ba, trong vu 4n nay Uy ban nhin dan (UBND) tinh Ha Giang (nay la
UBND tinh T) khong phai la bén ky két hop dong, ciing khong huong loi tur s6 tién
dau gia. Trach nhiém boi thuong ciing khong lién quan dén UBND tinh. Trong qua
trinh xac minh, thu thap chiung ctr tai cac co quan: S& Ké hoach va Pau tu, S¢ T,
S¢ Khoa hoc va Cong nghé, So tai chinh d3 cung cép cac tai liéu, chiung ctr lién
quan cho Toa &n trong d6 c6 van ban tham muu cho UBND tinh H (cii) trén co s&
cac van ban, quy dinh cta phap luat va giai thich rd vé viéc tai san bao dam khong
du diéu kién duge ban/ chuyén nhuong. Vi vay khong can thiét phai dua UBND tinh
T va Vin phong C4 tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan.

Thir tu, Viée quyét dinh tach, nhap vu an Toa 4n cip so tham sau d¢6 Chanh
an quyét dinh nhép vu an la dang phap luat va chi nhén dinh chir khong quyét dinh
do d6 Toa an cap phuc tham khong xem x¢t ndi dung nay.

Thtr nam, Tai Glay uy quyén so 06/UQ-CT ngay 01/8/2025 6ng Nguyen
Phuong N (Tong Giam déc cong ty ¢ phan G) di uy quyén cho 6ng Nguyén Hiru
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T thyc hién bao gom: “1)...Thuec hién cdc quyén va -nghia vy khdc theo quy dinh cua
Bé ludt 16 tung dén suw nam 20157 va gidy Uy quyen c6 hiéu lyc ké tir ngay ky dén
khi vu 4n dugc giai quyét xong bang ban an/quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Nhu
vay, ong T tham gia cic phién toa xét xtr 1a dting pham vi dugc Gy quyén, khéng vi
pham diéu cAm cua luat.

Thir sau, trong ho so vu an chi ¢o duy nhét bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 08/01/2026 ngoai ra khéng cd bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
28/01/2026 hoac bién ban c6 ndi dung twong tu khac. Sau khi phat hanh ban an so
tham nhan thdy c6 sy nham 14n va can thiét phai stra chita, bo sung ban an so tham
nén Tda 4n so tham sira chita lai cho dung véi thuc té hd so va bod sung thém nghia
vu ban giao tai san la khong vi pham quy dinh cta phép luat.

Thir bay, vé yéu cau dinh gia tai san ciia Ngan hang V 1a khong c6 can ctr
chap nhan boi 18 tai bién ban xac minh voi Phong Kinh té ha tang huyén Q, tinh Ha
Giang da xac dinh chua c6 co sé phap 1y xac dinh cac hang myc tai san cua nha may
nén viéc dinh gia tai san 1a khong thé thuc hién duoc mot cach hop phap, chinh xac
va c6 gia tri st dung do dy 4n vi pham khéng duoc cap phép dé tiép tuc thuc hién
du an.

[3.2] Vé néi dung:

Thir nhét, doi véi yéu cau hily hop dong mua ban tai san dau gia. Hoi dong
phuc tham nhan thay:

Cuing ngay 05/11/2020 Ngén hang V chi nhanh T5 da ky Hop dong thé chép
tai san hinh thanh trong tuong lai s6 99/2020/HDBB/NHCT174/PKHDN va hop
dong thé chidp tai san  hinh  thanh trong twong lai s
100/2020/HPBD/NHCT174/PKHDN véi Cong ty TNHH V1. Tai thoi diém thé
chép tai san Cong ty TNHH V1 chua xac dinh duoc gia tri cudi ciing cta dy an theo
quy dinh cta phép luat vé dau tu xay dung S¢ Xay dung di ban hanh Thong béo sb
50/TB-SXD ngay 28/5/2021 vé viéc hd so chua du diéu kién thim dinh do khong
pht hop vé quy mé, cong suat di dugc UBND tinh chip thuin, Thanh tra S¢ Xay
dung da ban hanh Quyét dinh xr phat vi pham hanh chinh s6 30/QBD-XPCPHC ngay
24/5/2021 voi sb tién phat 1a 35 triéu déng va budc ap dung bién phap khic phuc
héu qua la phai lap, trinh tham dinh du 4n dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh
nhung nha dau tu khong thyc hién. Nhu vay, Cong ty V1 da vi pham vé dau tu xay
dung theo quy dinh cua Luat Xay dung; trién khai dau tu xay dung cac hang muc
cong trinh nhung chwra hoan thién thua tuc phap 1y, dan dén viéc dau tu xay dung cc
hang muc cong trinh ctia dy 4n (hinh thanh tai san trén dat) khong dung quy dinh
ctia phap luat vé quy hoach, dau tu xay dung, chua du diéu kién dé hoat dong san
xuét, kinh doanh.

Viéc thé chip quyén st dung dat ddi véi trudng hop thué dt tra tién hang
nam phai dap ng cac diéu klen quy dinh tai Diéu 188 va diém b khoan 1 Piéu 189
Luat Pt dai 2013 quy dinh “...b) Ba hoan thanh xdy dung theo diing quy hoach
xdy dwng chi tiét va dir an dau tw da dwgc phé duyét, chdp thudgn”. Tuy nhién qua
cac bién ban xac minh, kiém tra thuc té cac hang muc xay dung chua hoan thanh va
chua dugc tao 1ap hop phap. Nhu vay cong ty V1 da str dung dat khong diing pham
vi, ranh giéi khu dat dugc UBND tinh cho thué dat, xay dung khong dung quy hoach
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chi tiét da dugc phé duyét, khong dap umg diéu kién vé thé chip véi Ngan hang V
chi nhanh T5.

Khi giao két hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai, Ngan hang
V chi cin cir vao hd so cac hang muc da duoc phé duyét chu truong dau tu dé nhan
thé chap nhung khi tai san hinh thanh ngan hang khong tién hanh tham dinh b sung,
khong tham dinh vé tinh phép 1y tai san thé chap cua Cong ty V1 dan dén khi cong
ty V1 khong c6 kha ning tra ng Ngan hang V dem tai san thé chip 1a cac hang muc
cong trinh cua dy an (hinh thanh tai san trén dat) khong dung quy dinh cua phap
luat vé quy hoach, dau tu xay du:ng, chua du diéu kién dé hoat dong san xuét, kinh
doanh cua cong ty V1 ban dau gia dé thu hdi no 1a vi pham khoan 11 Diéu 5 Luét
Dau gia tai san: “...11. Tai san déu gid la tai san dwoce phép giao dich theo quy dinh
cua phap ludt”.

- UBND tinh ph¢ duyét Bao cdo danh gia tac dong moéi truong tai Quyét dinh
s6 741/QD-UBND ngay 14/5/2020; Dy an thugc truong hop cap gidy phép moi
truong nhung nha dau tu chua ndp ho so cap Gidy phép méi truong theo quy dinh.
(Bién ban x&c minh but luc ) 2024). Mat khac, cong ty TNHH V1 ciing chua duoc
cap phép khai thac khoang san.

Trong Béo cao két qua tham dinh gia so: 337/2022/BC-VPG ngay 23 thang 8
nam 2022 cua Cong ty TNHH T8 cho khach hang yéu cau 1a Ngan hang TMCP C2
chi nhanh T5 dé phuc vu cho viéc ban dau gia tai san cia Ngan hang V chi nhanh
T5; tai diém 2.1.1. HO so do khach hang cung cap; khoan 2.1. Pic diém kinh té - k§
thuat tai san tham dinh gia thudc muc 2. MO ta tai san - Panh gia hd so ghi r6:

+ Thiéu Gidy phép xay dung nha may.

+ Thiéu Gidy chung nhén an toan PCCC.

+ Thiéu Gidy ching nhéan an toan bao vé moi | truong.

Ngan hang V chi nhanh T5 1a don vi cung cp hd so glay tO cua tai san ban
dau gia cho Trung tam dich vu déu gia trong d6 c6 Bao cdo két qua tharn dinh gia
néu rd ho so dy an chua day du thu tuc phap 1y. Mic di Ngan hang cho rang tai san
dem ra ban dau gia tai san thudc/cua du an chir khong phai la du an dau tu nén thoi
diém ban dau gia tai san du diéu kién dé ban nhung Ngan hang budc phai biét viéc
tai san hinh thanh trén du an khi du an chua du diéu kién, chua du gidy to phap 1y
thi tai san hinh thanh trén co s du an la hinh thanh trai phep, khong dugc phep giao
dich chuyén nhuong. Trong hop dong dich vu ban tai san dau gia dd néu o Bén A
(Ngan hang V chi nhanh T5) “cé nghia vu chiu trach nhzem vé tinh trang tai san,
nguon goc tai san va tinh phap ly cua tai san dua ra ddu gid”; viéc Ngan hang ban
dau gid tai san khong du diéu kién hoan toan 1 18i cua ngan hang va vi pham quy
dinh tai khoan 1 Diéu 189 Luat Pat dai nam 2013 va khoan 1 Piéu 46 Luat Pau tu
nam 2020. Bén trang d4u gia 1a Coéng ty G mic du di duoc xem tai san trude khi
dau gia nhung thoi diém xem tai san cong ty khong duoc tiép can chung thu thAm
dinh, khong co ban do 16ng ghép hién trang v6i ranh gidi sir dung dat dugc phé
duyét nén khong biét duoc tinh trang phap 1y ctia tai san nén can xac dinh Cong ty
khong c6 16i. Do do, Hop dong mua ban tai dau gia s6 690 ngay 05/6/2023 va Phy
luc Hop dong s6 01 ngay 03/8/2023 v hi€u toan bg, khong co gia tri phap 1y ngay
tai thoi diém ky két. Toa an cap so tham tuyen "hiry" mot hop dong vén di da khong
c6 gia tri phap 1y tir dau 1a chua phu hop, viéc tuyén hity hop dong ap dung khi mot
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trong cac bén ky hop dong c6 yéu cau voi diéu kién hop dong do phai co gia tri phap
ly; truong hop nay can xac dinh va tuyén Hop ddng mua ban tai ddu gia s0 690 ngay
05/6/2023 va Phu luc Hop dong s6 01 ngay 03/8/2023 v6 hiéu va giai quyét hdu qua
ctia hop dong v6 hiéu mai _phu hop quy dinh phap lut.

Thtr hai, xem xét (101 v6i két qua trang dau gia nhan thay: Trung tam D can
ctr phiéu tra gia gian tiép ngay 29/5/2023 cta Cong ty G, Cong van sd 304/CV-
CNTQ-TH ngay 30/5/2023 cua Ngan hang V chi nhanh T5 vé viéc dong y ban tai
san du gla trong truong hop c6 mot nguoi nop hé so dang ky tham gia dau gia, nop
phiéu tra gia va nop du tién dat trudc theo quy dinh dé tién hanh 1ap bién ban ban
tai san dau gia s6 19/BB-DGTS ngay 31/5/2023 1a co s, cin cir dé bén co tai san
ban dau gia Ngan hang V chi nhanh T5 va bén tring dau gia Cong ty G ky ket hop
dong mua ban tai san trng dau gia chu khong méc nhién lam phat sinh quyen SO
hiru, quyen sir dung tai san trng dau gia cho bén tring dau gia. Tai Hop dong Dich
vu ddu gi tai san s6 90/HD- DVDGTS ciing xac dinh 16 nghia vu cua V“Bén 4 co
nghia vu: ... Chiu trdach nhiém vé tinh trang tai sdn, nguon goc va tinh phdp ly cua
tai san dwa ra ddu gid; doi tuwong, diéu kién tham gia ddu gid va niém yét théng bdo
ddu gid tai san tai try s¢ cia to6 chirc minh...

Piéu 33 Luat Dau gia tai san 2016 quy dlnh "Té chikc ddu gid tai san c6 trach
nhi¢m kiém tra gzay 10, tai liéu vé tai san ddu gid do nguoi cé tai san ddu gid cung
cdp va thye hién dau gid theo diing théng tin d6." Do d6 phia Trung tim d4u gié tai
san da thyc hién dy du cac trinh tu, thi tuc ban ddu gia tai san theo quy dinh va xac
dinh Trung tam dau gia khong c6 13i trong viéc lam Hop dong mua ban tai san va
phu luc hop dong mua bén tai san vo hiéu. Ngoai ra, can xac dinh Hop dong mua
béan tai san dau gia sé6 690/HD-MBTSDG ngay 05/6/2026 giita Ngan hang V chi
nhanh T5 véi Cong ty G 1a giao dich dan sy doc 1ap vé mét phép 1y va phai tuan thu
cac diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh ctua phap luat. Bién
ban ban tai san dau gia s6 19/BB-PGTS ngay 31/5/2023 13 mot phan co s& dé cac
bén ky két hop dong mua ban tai san du gia. Viéc ky hop dong 1a do Ngan hang V
chi nhanh T5 va Céng ty G tu nguyén ky két, 1a y chi chii quan cia cac bén, khong
phu thudc vao viéc Trung tam dich vu Pau gia tai san c6 dong y hay khong.

Do ¢6 cian cir xac dinh Hop dong mua ban tai dau gia sé 690 ngay 05/6/2023
va Phu luc Hop dong s6 01 ngay 03/8/2023 vo hiéu toan bd nén Két qua tring dau
gia tai san khong con gia tri sir dung. Toa an cap so tham huy Bién ban ban tai san
dau gia va két qua trang dau gia 1a phu hop quy dinh.

Thir ba, Cong ty G da thyuc hién ndp hd so dang ky tham gia dau gia, ndp
phiéu tra gia va ndp du tién dat truée theo quy dinh va 1a bén thir ba ngay tinh co
duoc tai san thong qua viéc tring dau gia. Nhung bén c6 tai san dau gia (Ngan hang
V chi nhanh T5) khi nhan thé chép tir Cong ty V1 di khong tham dinh rd tai san bao
dam c6 du diéu kién thé chap khong. Khi Cong ty V1 khong du kha néng tra ng
Ngén hang da tién hanh thué trung tm dich vu dau gia tai san Tuyén Quang dau gia
tai san dé thu hoi no, do tai san bao dam khong du diéu kién chuyén nhuong dan
dén bén trang dau gia 1a Cong ty G sau khi nhan duogc tai san di tién hanh dau tu,
cai tao, sira chita, mua sam thiét bi méi nhung khong dugc dua vao véan hanh day 1a
thiét hai thuc té ciia Cong ty G. Cong ty yéu cau boi thuong thiét hai la c6 co s dé
xem xét. Nhitng chi phi ma cong ty yéu cau duoc boi thuong gom:
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- Chi phi thuc té da dau tu sta chita, cai tao, quan 1y, duy tri, trong coi bao
vé du an nha may dén hét ngay 28/03/2024:

Cin ct bién ban lam viéc ngay 28/3/2024 cta T6 cong tic UBND huyén Q;
Bién ban xem xét tai chd ngay 08/01/2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang dbi v6i cac tai san ma Cong ty G sira chira cai tao. Viéc dau tu nay 1a thue
té, c6 kiém toan doc 1ap va hop ddng cu thé trong hd so vu an, day la cac tai san gin
lién vé6i dat, khong di chuyén duoc, dong thoi ciing 1am ting sd lugng tai san cua
Duy 4n so véi trude khi Ngan hang V chi nhanh T5 ban dau gid tai san. Ban an so
tham da tach bach céc thiét bi mua méi duoc st dung riéng cho nha may, dugc mua
ban va bao cao thué vai tén cuia nha may, gan lién voi nha may, khong thé mang di
st dung cho ca nhan 13 3.198.113.485 dong. Chi phi xay dung méi, cai tao, stra chira
tai san gén lién v6i dat 1a 17.979.820.283 dong. Tong chi phi la 21.177.933.768
dong.

Dbi v6i chi phi quan 1y, duy tri va bao vé du an thyc té di chi tir 4/2024 dén
hét thang 02/2026. Sau khi T6 cong tac UBND huyén Q 1ap bién ban lam viéc yéu
cau tam dung viéc dau tu san Xuat Cong ty G van phai quan ly, duy tri va bao v¢
tai san dy 4n nha may G1 véi tong s tién 934.161.349 dong 1a c6 can ct, can duoc
chap nhan.

- Khoan tién 13i dau tu mua tai san va dau tu sta chita, cai tao, quan ly, duy
tri, trong coi bao vé du an nha may dén hét ngay 28/03/2024.

Congty G da thé chip ludn tai san trang dau gia dé dam bao cho khoan vay
mua tai san dau gia va phai chiu 1ai ciia Ngan hang V3 chi nhanh T5. Ngoai ra, Cong
ty G vay cua cac t6 churc, ca nhan khac dé mua tai san dau gia va dau tu dé hoat
dong d6i véi tai san trang dau gia. Viéc khong tiép tuc thuc hién duoc Dy an nha
may G1 la ngoai y muon chu quan cua Cong ty G. Viéc chiu lai d6i voi cac khoan
vay cua Cong ty G |a thiét hai thyc té va can dugc xem xét boi thuong 1a phi hop
khoan 4 Piéu 131 B0 luat Dan su.

Trong ho so vu an, Cong ty G giao ndp cac hop dong vay caa Ngan hang V3
chi nhanh T5, Ngan hang Al va Céng ty, ca nhan khac. Mic du 14i suat cho vay cia
céc t0 chirc, c4 nhan cao hon 14i suat caa Ngan hang V3 chi nhanh T5 cho vay nhung
Cong ty G chi dé nghi Ngan hang V3 boi thuong 13i suat bang véi 13i suat Cong ty
G vay caa Ngan hang V3 chi nhanh T5 timg thoi diém 1a phu hop, ¢6 can ctr dugc
chép nhéan. Cu thé: Lai vay von mua du an tir khi mua dy an dén ngay 28/02/2026
la 8.707.397.260 dong; Lai vay vén dé sira chita, cai tao nha may dén ngay
28/02/2026 13 3.482.045.582 ddng. Tong chi phi 1di vay von dau tu va sitra chia, cai
tao Nha may thuc té phat sinh dén 28/02/2026 1a 12.189.442.843 dong.

Tai van ban sb 449/CNTQ-KHDN, ngay 04/8/2023 thong bao diéu kién cap
tin dung d6i v6i Cong ty cd phan G ciia Ngan hang V chi nhanh T5 do 6ng Pham
Puc T4 Giam ddc Ngan hang V chi nhanh T5 ky ¢6 néu diéu kién trong qua trinh
cap tin dung: “...thanh todn cdc chi phi dau tie, vdn hanh cia dir dn (néu c6) qua tai
khoan cong ty mo tai chi nhanh ...”. Nhu vay, chi phi dau tu, cai tao, sira chita; chi
phi duy tri, trong coi va 1ai suat phai chiu c6 phét sinh trén thuc va ngan hang P vi
khi thanh toan déu duoc thyc hién thong qua tai khoan md tai Ngan hang V chi
nhanh T5; c6 day du hoa don, ching tir va cé béo cdo tai chinh nim. Toa 4n cap so
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tham chap nhan yéu cau bdi thudng thiét hai cia Cong ty G 1a c¢6 can cwr, ding quy
dinh.

Thtr tu, trong hd so vu 4n chi ¢c6 mot bién ban xem xét, thiAm dinh tai chd
ngay 08/01/2026 do Toda 4n va cac co quan chuyén mon tién hanh, ngoai ra khong
con budi xem xét, tham dinh tai chd nao khac nhung trong ban an so tham ghi ngay
28/01/2026 13 c6 sy nham 13n khi danh mdy. Toa 4n cap phuc thim can xac dinh lai
ngay bién ban xem xét, tham dinh tai chd duge thuc hién va luu trong ho so vu 4n
la ngay 08/01/2026.

Thir nam, toan b tai san dang c6 tranh chap da c6 bién ban dinh gia tai san
bao dam ngay 05/11/2020 gitra Ngan hang V chi nhanh T5 v&i Cong ty V1 tai thoi
diém ky hop dong tin dung; C6 chung thu tham dinh gia s6 377/2022/CT-VPG ngay
23/8/2022 dbi véi toan bd tai san bao dam cua COng ty V1 tai Ngan hang V chi
nhanh T5; C6 bién ban ban giao tai san d4u gia thudc nha may G1 ngay 12/8/2023
va bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 08/01/2026; tai bién ban xac minh voi
Phong Kinh té ha tang huyén Q, tinh Ha Giang di xac dinh chua c6 co s phéap 1y
xé4c dinh cac hang muc tai san ctia nha may nén viéc dinh gié tai san 1 khong thé
thuc hién dugc mot cach hop phap, chinh xac va ¢6 gia tri su dung. Do do, Ho1 déng
phuc tham nhan thay khong can thiét phai xem xét, tham dinh lai va khong thé tién
hanh dinh gi4 theo yéu cau cua Ngan hang V.

Nhén thidy Ban an so thAm van con ton tai mot s6 thiéu sot. Tuy nhién viéc
thiéu s6t khong 1am anh huong dén viée giai quyét ndi dung, ban chét ctia vu an
nhung can rat kinh nghiém ddi v6i cap so tham vé nhiing thiéu sét da néu ¢ trén.

Tir nhitng phan tich trén c6 cin cr chdp nhan mot phan don khang céo cua bi
don Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (V). Stra mot phan Ban an dan su so tham
s6 108/2026/DS-ST ngay 23/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang
theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang 13 phu hop quy
dinh cua phap luat.

[4] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cdo dugc chdp nhan mét phan nén
bi don Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (V) khong phai chiu tién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh ctia phép luat. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
C2 (V) s6 tién tam Gng an phi dan sy phic tham da ndp.

Cac phén khac ctia ban an khong c¢6 khang cdo, khang nghi co6 hi¢u luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Biéu 148 Bo luat T tung dan su.

Diéu 122; Diéu 131; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

Piéu 188 va diém b khoan 1 Piéu 189 Luat Dat dai 2013.

Khoan 11 DPiéu 5 Luat Pau gia tai san; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don Ngan hang Thuong mai c6 phan
C2 (V). Stra mdt phan Ban an déan su so tham s6 108/2026/DS-ST, ngay 23/4/2026
cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang nhu sau:
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1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lai Hoai Q vé viéc yéu cau
tuyén huy Hop ddng mua ban tai san ban dau gia ngay 05/6/2023 va Phuy luc h0‘p
ddng ngay 03/8/2023 gitra Ngén hang Thuong mai ¢6 phan C2 chi nhanh T5 va
Cong ty Co phan G. Khong chap nhédn yéu cau khoi kién cia ong Lai Hoai Q vé
viéc huy Két qua trang d4u gia tai san theo Bién ban ban tai san dau gia s6 19/BB-
DGTS ngay 31/5/2023.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctua Cong ty c6 phan G: Tuyén Hop dong
mua ban tai san du gia s6 690/HD-MBTSPG ngay 05/06/2023 gitta Cong ty c6
phan G (nay 1a Cong ty cd phan G) va Ngan hang Thuong mai ¢ phan C2 chi nhanh
T5 va Phu luc hop dong s6 01/PLHP- MBTSDG ngay 03/8/2023 vé viéc mua ban
tai san dau gia giira Ngan hang Thuong mai ¢ phan C2 chi nhanh T5 va Cong ty
¢ phan G (nay 1a Cong ty cb phan G) vo hi€u toan bo. Huy Két qua trang dau gia
tai san theo Bién ban ban tai san d4u gia s 19/BB-DGTS, ngay 31/5/2023.

3. Budc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C2 (V) hoan tra cho Cong ty cd phan
G s6 tién theo Hop dong mua ban tai san trang dau gia s6 690/HD-MBTSDG ngay
05/06/2023 1a 50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong).

Bugc Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (V) phai boi thuong cho Cong ty
¢ phan G cac khoan tién sau:

- Chi phi vao viéc sura chira, cai tao, bo sung may moc, thiét bi, khoi phuc lai
nha may: 21.177.933.768 dong (Hai mot ty mét tram bay mwoi bay triéu chin tram
ba muwoi ba nghin bay trdm sdu tam dong).

- Chi phi quan 1y, duy tri va bao vé du an thyc té di chi tir thang 4/2024 dén
thang 2/2026 14 934.161.349 ddng (Chin tram ba muweoi tw triéu mot tram sdu muwoi
mét nghin ba tram boén muwoi chin dong).

- Lai sut vay vbn dau tu mua va sira chita, cai tao, quan ly Nha may da thanh
toan phat sinh dén ngay 28/02/2026 1a: 12.189.442.843 dong (Muoi hai ty mot tram
tam chin triéu bon tram bon hai nghin tim tram bén ba dong).

Tong cong Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C2 (V) ¢6 nghia vu tra cho Cong
ty ¢6 phan G sb tién 84.301.537.690 dong (Tdm muoi tw 1y ba tram linh mét triéu
ndm tram ba muwoi bay nghin sdu tram chin muwoi dong).

Khoan tién phdi hoan tra ké tir khi ban én ¢6 hiéu lyc phdp ludt va bén dwoc
thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu Ngdn hang Thwong mai c6 phdan C2
(V) chdm thi hanh thi hang thang phdi chiu thém khodn tién 1di theo mikc 1di sudt
quy dinh tqi khoan 2 Pieu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

4. Cong ty c6 phan G ¢ nghia vu ban giao lai toan bo tai san cho Ngan hang
V theo bién ban xem xét tai chd ngay 08/01/2026 (c6 bién ban kém theo) va Bién
ban ban giao tai san dau gia thuéc nha may G1 ngay 12/8/2023 (c6 bién ban kém
theo).

5. V& an phi dan sy so thém

- Tra lai cho Cong ty co phan G sb tién tam Gmg an phi da nop: 96.913.377
dong tai cac bién lai thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0000265 ngay
03/12/2024 va bién lai s6 0000274 ngay 12/12/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su thanh ph6 Tuyén Quang (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Tuyén
Quang).
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- Ong Lai Hoai Q phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién 4n phi
dan sy so tham, nhung dugc trir vao sO tién tam Gng an phi 300.000 dong ong Q da
ndp tai Bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0069142 ngay 25/11/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quian Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (nay 12 Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Ha N§1).

- Ngan hang Thuong mai c6 phan C2 (V) phai chiju 192.301.538 dong (Mot
tram chin hai triéu ba tram linh mt nghin nam tram ba tém dong) an phi dan sy so
tham co gia ngach.

- Trung tdm D phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

6. V& an phi dan su phtic thAm: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C2 (V) khdng
phai chiu 4n phi dan sy phtic thim. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan C2
(V) s6 tién tam tng an phi dan su phtic tham da nop 1a 300.000d (Ba trdam nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi s 0001197 ngay 04/6/2026 cta
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Tuyén Quang.

Cac phﬁn khac ctia ban an khong c¢6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 26/10/2026.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan sw./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham 1 TANDTC tai Ha N§i ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién phuc tham 1 VKSNDTC tai Ha Noi; j
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- THADS thanh phé Ha Noi;

- Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang;

- Phong THADS khu vuc 1 — Ha Noi;

- TAND Khu vuc 1 - Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP); Ha Van Chwong
- Luu: HO so.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Ma Hong Thing - Triéu Ngoc Ha Van Chuong
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