TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 49/2024/DS - PT
Ngay: 25 - 4 - 2024
VIV “Tranh chap quyen s dung
dat va hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing
Céc Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh;
ba V6 Thi Minh Phwong.

- Thu ky phién téoa: ba Tran Thi Min - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.

.~ Dgi di¢n Vien kié;lgz sdt nhdn déan tinh Qudng Nam tham gia phién toa: ba
Tran Thi Thanh Bac - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xet xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 99/2023/TLPT - DS ngay 10 thang 11 nam 2023
vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
ddt”.

Do Ban an dan su so tham s 210/2023/DS - ST ngay 25 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 109A/2023/QD - PT ngay
23 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

- Cdc nguyén don: dng Phan Ngoc X, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi N,
sinh nam 1959; cung dia chi: khéi Phong L, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam.

- Bi don: ba Pham "l:hi T, sinh nam 1959; digl chi: S6 H, duong N, phuong H,
quan H, thanh ph6 Da Nang. Nguoi bao vé quyéen va loi ich hop phap: Luat su
Trwong Ngoc A, Cong ty L2; dia chi: H Ho P, phuong H, quan C, thanh pho Pa
Nang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Mai L, sinh ndm 1982;

2. Ba Phan Thi K, sinh nam 1984;

3. Ong Phan Ngoc A, sinh nim 1991;

Cung dia chi: khéi Phong L, phuong D, thi xi D, tinh Quang Nam.



4. Ong Tran Phudée H, sinh nam 1958;

5. Ba Tran Thi Thanh H1, sinh nim 1983;

6. Ong Tran Phuéc T1, sinh nim 1988;

7. Ba Tran Thi Thanh D, sinh nim 1992;

8. Ong Tran Phuéc T2, sinh ndm 1993;

Cung dia chi: S6 H Puong N, phuong H, quan H, thanh ph Da Ning.
- Nguoi khang cdo: cac nguyén don Phan Ngoc X, Nguyén Thi N.

’ Céc ong/ba: Xu, N, T, A, A, H, H1, D c6 mit; nguodi tham gia to tung khac
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Cdc nguyén don cho rang: nam 2004, ba Nguyen Thi N, 6ng Phan Ngoc X CO
chuyen nhuong 423m* dat 1a mot phan thira dat 219 (dat da dwoc UBND ) huyén D cdp
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat (Gidy chimg nhdn) cho hé Nguyén Thi N ndm
1995) cho ba Pham Thi T va ba T di lam thu tuc cip 02 Gidy chimg nhan cho Pham
Thi T va Tran Thi Thanh H1 (con rudt ba T). Riéng d6i voi phan dat phia trudc 1a dat
thudc dy 4n, md rong lam dudng vao khu cong nghiép T nén khong chuyén nhuong,
hai bén c6 thoa thuan viéc ba T dua cho gia dinh 6ng X, ba N 5.000.000 dong dé tam
stt dung phan dét phia trudc ndy trong cay va lam 16i di. Tuy nhién, sau d6 ba Pham
Thi T gian 1an, huéng din ba Phan Thi K (1a con dng X, ba N khi dé con nhd, thiéu
hiéu bzét) viét giéy ban dat ngay 16 thang 10 nam 2004, trong d6 co n6i dung nhap
hai phan dat, gdm phan da chuyén nhuong va phan phia trude dat quy hoach chung,
gay hiéu 1am nén gia dinh 6ng ba ky vao gidy ban dat. Nam 2017, ba T thué nhiing
ngudi xay dung 13 nhiing nguoi “cé mdu mdt, ti tdi” dén 1lam hang rao quanh dién
tich dat phia truéc nén 6ng X, ba N khong dam c6 ¥ kién, vi s¢ bi danh, dong thoi, lac
d6 6ng X dang bi bénh phai di diéu trj & Hué, ba N lo nudi bénh cho 6ng X nén nghi
1a dé cho ba T 1am gi thi 1am, sau nay s& khoi kién sau. Hién phan dat phia trudc, ba T
dang su dung va xdy dung tuong rao thudc Gidy chimg nhan cta ho ba N. Céc
nguyén don yeu cau Toa giai quyét budc ba Pham Thi T tra lai phan dién tich dit l1an
chiém 1a 325m” va thao d& toan bd tuong rao gan lién trén dat tranh chap. Cac nguyén
don khong dong ¥ v6i yéu cau phan t6 cua bi don.

Phia bi don cho rang: nam 2004, ba T nhan chuyén nhuong déat cua ba N 13 750m?
(ngang 15m, dai 50m, kéo dai tir trwéc ra sau dén hét thira ddt) thuoc mot phan thira
dat s6 219, to ban d6 s6 1, tai thon P, xd D (nay 1a khdi Phong L, phuwong D), gia
60.000.000 d@)ng. Sau khi théa thuan viéc chuyén nhuong, hai bén c6é moi dia chinh
xd dén dé do dac, cdm mdc, xac dinh ranh gidi, mdc gidi va ban giao dat, giao du tién.
Ba T nhan dat, dung tuong rao bao quanh thira dat va quan 1y dit tir nim 2004 dén
nay. Ttr lac nhan chuyén nhuong (ndm 2004) dén nam 2018, ba T cho vo chong ong
Nguyén V va ba Ngo Thi L1 (la hang x0m) canh tac trén manh dat. Nam 2018, ba T
xay dung nha va xdy tudng rao kién ¢, cao hon, bao boc toan bd khu dat tir trude ra
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sau. Khi ba T xay dung nha va tuong rao, h gia dinh 6 ong X ba N khong ai co ¥ kién
gi. Hai ho sir dung dat theo ranh giéi, mdc gidi rd rang, 6n dinh, khong c6 tranh chip.
Khoang nam 2019, khi 6ng X lam thu tuc do dac, tach thira cho con thi 6ng X, ba N
moi phat hién phan dién tich dat phia truée ba T dang st dung van con trong Gidy
chtng nhan nén khoi kién. Bi don khang dinh nhan chuyén nhuong ctia cac nguyén
don dién tich 750m’, nhung nha nuéc cap Gidy chimg nhan chi c6 423m’ 1a do sau
khi dia chinh do dac, cdam médc xong, 1am hd so guri 1én huyén thi Phong Tai nguyén
va Moi trudong cod xuéng thim dinh, kiém tra, do dac thuc dia va xac dinh phan dién
tich dat nhan chuyen nhuong phia trude giap duong quy hoach mo rong vao Cum C,
khong duoc cap Glay chting nhan, nén ho chi lam thu tuc cap Gidy ching nhan cho
phan dién tich dét phia sau, con thuc té thi ba Van st dung dién tich dat 750m? (; gom
cd phdan dat phia trdc) theo dung ranh gidi, mde gidi hai bén da thoa thuan chuyén
nhuong. Viéc nay hai bén co viét gidy tay vé viéc chuyén nhuong 750m? va 1ap hop
d6ng chuyén nhuong 423m° dé 1am thu tuc sang tén. Do d0, ba T khong dong ¥ voi
ndi dung khoi kién ctia 6ng Phan Ngoc X, ba Nguyén Thi N. Bi don ¢6 yéu cau phan
t5, d& nghi Toa an cong nhan hiéu luc cta giao dich chuyén quyén st dung dat giita
ho ba Nguyén Thi N v6i ba Pham Thi T va ba Tran Thi Thanh H1 theo Gidy ban dét
ngay 16/10/2004, budc 6ng X ba N phai tiép tuc lam tha tuc chuyén nhugng cho ba
phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 325m” loai dat cdy lau nim c6 ngudn gdc
vuon ao.

Nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 y kién nhw sau:

- Céc ong, ba Tran Phude H, Tran Thi Thanh H1, Tran Phuéc T1, Tran Thi
Thanh D, Tran Phuéc T2 ddng ¥ véi quan diém cua bi don, khong dong ¥ voi yéu cau
cua cac nguyén don.

- Céc 6ng, ba Phan Thi Mai L, Phan Thi K, Phan Ngoc A dong ¥ véi yéu cau
khai kién ctia cac nguyén don, khong ddng ¥ véi yéu cau phan t6 ctia bi don.

Vi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 25 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh Quang Nam da can ct cac khoan 3, 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Dicu 39, cac diéu 147, 157, 165,
khoan 1 Piéu 228 B luat T6 tung dan su; cac dicu 166, 168 Luat Pat dai; cac diéu
116, 117, 500, 501, 502 B6 luat Dan su; tiéu muc 2.3, khoan 2 phan II Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan TANDTC va diem d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an, xu: khong chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ong Phan Ngoc
X, ba Nguyen Thi N vé viéc buoc ba Pham Thi T phai thdo do tai san, tra lai phan
dién tich ddt lan chiém 325m® thudc thira dat sé 219, to ban do sé 01, tai khéi Phong
L, phwong B, thi xa b, tinh Qudng Nam; chdp nhdn yéu cau phan 16 ciia ba Pham Thi
T, c¢ong nhdn hiéu lyc cia hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat ngay
16/10/2004 giita bén chuyén nhwong ho ba Nguyen Thi N voi ben nhdn chuyen
nhuwong ba Pham Thi T, ba Tran Thi Thanh HI déi véi dién tich 325m” dat trong cay
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ldu nam trong cung thira dat c6 vieon ao, duwoc tach ra tir thira ddt so 219, to ban dé
s6 01, tai khéi Phong L, phwong B, thi xa P, tinh Qudng Nam thoi han su dung dén
thang 7/2064 va s¢ hitu tai san trén dat (twong rao, lwdi B40, cira cong thép va cay
an qud gom: 01 cdy khé, 01 cdy vii sita, 01 cdy xodi, 06 cdy mit, 03 c¢dy mdn, 03 cdy
6i); ba Pham Thi T va ba Tran Thi Thanh HI dwoc quyén sir dung 325m* dat trong
cay lau ndm trong cing thira dat ¢ vieon ao tai thira ddt sé s6 219, to ban do sé 01
va s6 hitu tai san trén ddt (thira dat so 219, to ban do s6 01 cdp cho ho NguyéNn Thi N
gidy chu’ng nhdn quyén sie dung ddt so E 851151 ngay 30/8/1995 dién tich con lai la
502m?); ba Pham Thi T, ba Tran Thi Thanh H1 va h¢ ba Nguyen Thi N c6 nghia vu
lién hé co quan cé tham quyen ldp thu tuc de dwoc cdp Gluy chung nhan quyén su
dung dat va diéu chinh gidy chirng nhdn quyén s dung dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé tr cin dién tich dat tranh chap, an
phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cao ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09 thang 10 nam 2023, cic nguyén don Phan
Ngoc X, Nguyén Thi N khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don cho ring: dién
tich dat tranh chap duoc ho gia dinh ba N tu nguyén ky két giao dich chuyén nhuong
bing glay viét tay 1ap nam 2004, tu nguyén ban giao dat cho phia bi don quan 1y, sir
dung 6n dinh, lién tuc t&r nam 2004 dén khi tranh chip; phia bi don da thanh toan du
tién, nhan dat dé quan 1y, st dung va trong qua trinh x4y dung tai san trén dat, phia bi
don khong bi phia nguyén don ngén can, phan d6i hodc khoi kién. Ngoai ra, tai thoi
diém giao dich va tai thoi diém giai quyét tranh chap, phap luét khong cam ho gia
dinh ba N thyuc hién quyen chuyén nhuong quyen sir dung dat tranh chap cho bi don.
Do vay, dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhén khang cao va yéu cau khoi kién
ciia cac nguyén don, chip nhin yéu ciu phan to cta bi don, giir nguyén ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Quang Nam
phat biéu y kién: Toa an, nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da dam bao
cac quy dinh cua Bo luat TO tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thy 1y, giai quyet
xét x{r vu an theo thi tuc phuc tham; dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu
308 B luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang céo ciia cac nguyén
don, giir nguyén Ban an so tham sd 210/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xet xu phiic
tham nhdn dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham, cac nguyén don khong raut don khai kién, khong rat
don khang cdo, yéu cau cap phic thim xem xét lai toan bd ban an so tham; cac duong
su khong thoéa thuan dugc viée giai quyét vu an.
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[2]. Xét khang cao cia cac nguyén don:
[2.1]. Vé thii tuc t6 tung tai cdp phiic thim
~ [2.1.1]. Viéc khang cdo cia cac nguyén don dugc thu 1y trong thoi han, dung

diéu kién, thu tuc va tham quyén theo quy dinhNCﬁa B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015,
nén khang cao ctiia dng Phan Ngoc X, ba Nguyén Thi N 1a hop phap.

[2.1.2]. Hoi dong xét xir can cir cée dieu 294, 296 BO ludt TO tung dan su, tién
hanh xét xur vang mat nhirng ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan.

[2.2]. Vé néi dung

[2.2.1]. Vé yéu cau khdi ki¢n ciia cdc nguyén don

Cac nguyén don yéu cﬁn Toa giai quyét budc ba Pham Thi T thé}o dd tai san, tra
lai phén dién tich dat 1an chiém la 325m?, thudc mot phan thira dat s6 219, to ban do

s6 01, theo Glay chtng nhan ciia Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Dién Ban cap
cho ho Nguyén Thi N nam 1995. Hoi dong xét xir thay:

Thir nhdt, nguon goc dat ma bi don va ba Tran Thi Thanh H1 dang sir dung
(trong do c6 dién tich dat tranh chdp) thudc mot phan thira dat s6 219, to ban do so 1,
tai thon P, x4 D, huyén D. Bi don va ba H1 st dung dat tir nam 2004, th6ng qua cac
giao dich: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat 206m°, thanh lap
thira 219/1, 14p ngdy 24 thang 9 nim 2004, tir ba Nguyén Thi N sang ten cap Glay
chung nhan cho ba Pham Thi T ngay 29 thang 3 nam 2005 (BL 56); Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dién tich dat 217m? , thanh lap thtra 219/2, 1ap ngay 24 thang 9
nam 2004, tir ba Nguyén Thi N sang ten cap Glay ching nhan cho ba Tran Thi
Thanh H1 ngay 29 thang 3 nam 2005 (BL 60); Gidy ban dat giita cac thanh vién trong
ho gia dinh ba Nguyén Thi N (Nguyén Thi N, Phan Nhoc X1, Phan Ngoc A, Phan Thj
Mai L) v6oi bén nhan chuyen nhuong 1a Pham Thi T, Tran Thi Thanh HI, dién tich
chuyén nhuong 1a 750m? (15m x 50m), gia chuyén nhuong 13 60.000.000 dong Dién
tich dat tranh chip 325m” 13 phan dat ngoai cac thira 219/1 va 219/2, thudc pham vi
dién tich dat ma cac bén giao dich theo Gidy viét tay 1ap ngay 16 thang 10 nam 2004
(BL 13, 70, 151). Cac nguyén don thira nhan tu nguyén ban giao dat cho bi don va ba
H1 sir dung dat tir naim 2004 dén nay. Piéu nay cho thay bi don va ba H1 sir dung dat
tranh chap dya trén giao dich chuyén quyén sir dung dat va sy tu nguyén ban giao dat
ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi N, khong c6 so s dé cho rang bi don 1an dat, chiém
dat ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi N.

Thir hai, cac nguyén don cho rang chi chuyén nhuong cho bi don va ba H1 céc
thira dat 219/1, 219/2, con phan dat tranh chap la giao cho bi don sir dung bang hinh
thirc nhan 5.000.000 dong dé bi don tam thoi trong cay trén dat va dung lam 16i di.
Nhung cac nguyén don khong xuit trinh dugc chimg clr chirng minh giita hai bén ¢6
thiét 1ap giao dich cho muon, cho thué dién tich dat dang tranh chip véi s6 tién nhu
phia cac nguyén don khai va cing khong c6 ching ctr chimg minh cac bén chuyen
nhuong quyén st dung dat theo gia 55.000.000 dong (cac giao dich thé hién gid
chuyén quyén sir dung ddat (BL: 56, 60, 70, 151) va gidy nhdn tién do éng Phan Ngoc

5



X viét (BL 71, 150) khéng ¢ thong tin thé hién gid chuyén quyén 55.000.000 dong va
gid thué dat/mwon dat 5.000.000 dong). Mit khéac, tai phién toa phic tham, céc
nguyén don xac nhan sau khi dugc giao dat vao nam 2004 (gom ca dién tich dat tranh
chdp) bi don khong tryc tiép sir dung dat ma cho ong Nguyén V, ba Ngé Thi L1 canh
tac dén nam 2018, diéu nay phu hop véi quan diém cua 6ng V, ba L1 (BL 72, 164,
166), cho nén viéc cac nguyén don cho ring bi don thué dat dé tam thoi trong cay,
lam vuon 1a khong ding véi thuc té su viée da xay ra.

Thee ba, cac nguyén don cho rang Gidy ban dat viét tay ngay 16 thang 10 nim
2004 (BL 151) 1a do bi don lira con gai va gia dinh nguyén don viét, ky vao. Tuy
nhién, tai phién toa cac nguyén don khang dinh thoi diém lap gidy nay thi ba Phan
Thi K d 20 tudi, dang 1a sinh vién va tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh ba
Nguyén Thi N tu nguyén ky, ghi ho tén vao Gidy ban dat; khong c6 ching cir chimg
minh c6 su ép budc, ltra d6i khi hai bén thiét lap giao dich nay; sau thoi diém lap giao
dich nay, ngay 05 thang 02 nim 2005, 6ng Phan Ngoc X viét gidy, nhan cia “chi
Tran Thi T3 + Anh H sé tién la 10.000.000 dong” (BL 71, 151), viéc nay dugc ba N
khang dinh tai phién toa phuc tham 1a: “éng X ¢6 nhdn 10.000.000 dong lién quan
a"én chuyén nhirong dat giita hai bén”. Theo d6, quan diém cia cac nguyén don cho
rang bi don Ira d6i ho gia dinh ba Nguyén Thi N 1ap giao dich theo Glay béan dat lap
ngdy 16 thang 10 nam 2004 1a khong c6 co so, khong phu hop véi dién bién sy viéc
da xay ra.

Thir tw, tai thoi diém chuyén nhuong (2004), cac nguyén don cho rang dién tich
dat tranh chip thudc pham vi quy hoach Khu cong nghiép T nén khéng duoc phép
chuyén nhuong. Tai Cong van s6 102/UBND ngay 14 thang 12 nim 2022, Uy ban
nhan dan xa D cung cép thong tin xac dinh: “thira ddt s6 219, to ban dé s6 01 khong
thudc khu viee di dwoe cong bé cong khai quy hoach xdy dung, ké hoach sir dung dat
cho cdc cong trinh, dw dn dau tie phat trién xdy dung cua tinh, cac dy dn dau tw xdy
dung nha & da dwoc lira chon nha dau tw, chdp thudn chii trueong dau tw” (BL 110).
Tai Cong vin sd 403/KT ngay 06 thang 12 nim 2003, Phong Kinh té thi x3 P Xac
dinh “thira ddt 219, to ban do sé 01 ....khéng nam trong pham vi ranh gidi quy hoach
chi tiét cum C va cach pham vi ranh gidi quy hoach khodng 27m” Va “vé quy hoach
ha tang giao thong cum cong ngiép T, thi mét phan dién tich thira dat 219 nam trong
hwong tuyén khu quy hoach giao thong cum cong nghiép Trang Nhat 1" (BL 290).
Két qua xac minh tai Phong Kinh té thi xa B thé hién “tai thoi diém 16 thang 10 nam
2004, dién tich dat tranh chdp c6 thuéc quy hoach.....hang muc giao théng dang
chwa cé ké hoach dau tw”’ va “pham vi dién tich dat tranh chdp nam ngodi ranh gici
quy hoach, hién nay dién tich dat nay chwa cé quyét dinh thu héi dit...”; tai Cong
van sb6 403/KT ngay 06 thang 12 nim 2003, Phong Kinh té thi xd B xac dinh “ndm
2018 phé duyét quy hoach chi tiét (1/500) cum C, xd D....”. Theo d6, co so s& xac
dinh: tai thoi diém 1ap giao dich Gidy viét tay ngay 16 thang 10 nim 2004 va hién
nay, dién tich dat tranh chap 325m? khong thudc quy hoach chi tiét 1/500 cum C, x&
(nay la phwong) D; hién nay (sau thoi diém phé duyét quy hoach chi tiét 6 nam) dién
tich dit tranh chip thudc quy hoach hang muc quy hoach giao théng cua cum C
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nhwng chwa cé ké hoach dau tw, chwa cé quyét dinh thu hoi dat (d6i voi tranh
chdp) dé thwe hién ké hoach sir dung dit theo quy hoach.

Diéu 49 Luat Dét dai nim 2013 quy dinh “7. T ruong hop quy hoach sir dung dat
da dwoc cong bé ma chwa co ké hoach sir dung dit hang ndim cua cap huyén thi
ngueoi sir dung dat dwee tiép tuc siv dung va dwoc thwe hién cdc quyén ciia nguwoi sw
dung dit theo quy dinh ciia phdp lugt....” va “8. Dién tich dat ghi trong ké hoach sir
dung ddt hang nam cia cdap huyén da du’O’c cong bé phdi thu hoi dé thyc hién dy dn
hodc phai chuyén muc dich sir dung ddt ma sau 03 nam chia cé quyét dinh thu hoi
dat hodc chuwa dwoc phép chuyén muc dich sir dung dat thi co quan nha nieée cé tham
quyen phé duyét ké hoach sir dung ddt phai diéu chinh, hiiy bo va phai cong bé viéc
diéu chinh, hiiy bé viéc thu héi hodc chuyén muc dich doi voi phan dién tich ddt ghi
trong ké hoach sir dung dat. Truong hop co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét
ké hoach sir dung dat khéng diéu chinh, hiiy bé hodc cé diéu chinh, hiiy bé nhung
khéong cong bé viéc diéu chinh, hity bo thi ngwdi sir dung dit khong bi han ché vé
quyén theo quy dinh tgi khodn 7 Diéu nay”.

Péi chiéu quy dinh cta phap luat dat dai vira vién dan va céc tinh tiét, su viéc da
1ap luan, Ho1 déng xet xu xac dinh: tai thoi diém lap Giéy ban dat nim 2004 nguoi
dung tén trong Gidy chung nhén quyén str dung thira dat 219, to ban db so 1, dugc
thyc hién day di cic quyén do phap luat quy dinh (trong do co quyén chuyen
nhwong), tai thoi diém giai quyét tranh chép, giao dich chuyén quyén str dung dat
tranh chap khong thudc trudng hop bi phap luat cam thuc hién.

Thir nam, giao dich chuyén quyén dién tich dat tranh chap dugc cac bén lap
bang gidy Vlet tay, cac nguyén don (bén chuyen nhuwong) xac dinh bi don va ba H1
khong no tién gi lién quan dén viéc chuyén nhuong; bén nhan chuyén nhuong da
nhan dat sir dung 0 6n dinh tir nam 2004. Theo d6, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat viét tay nay dam bdo tinh hi€u luc cua giao dich dan su theo quy dinh tai
Diéu 13 B¢ ludt Dan sy nam 1995, c4c dicu 117, 129 Bo luat Dan sy ndm 2015.

Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir két luan: bi don va ba H1 khong lan,
chiém dat cua ho ba N, nhan chuyén nhuong di¢n tich dét tranh chép cua ho ba
Nguyén Thi N 1a hop phap, do vy Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién cua cac nguyén don la c6 can cu phap luat va phu hop vai sy kién phap ly da xay
ra.

[2.2.2]. Vé yéu cau phdn té ciia bi don

Ho6i dong xét xir da nhan dinh bi don va ba H1 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung 325m?° dat caa ho ba Nguyén Thi N 1a hop phap, dam bao tinh hiéu luc cua giao
dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 13 Bo luat Dan sy nam 1995, cac diéu 117, 129 Bo
luat Dan sy nam 2015. Theo do, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phan td cua bi
don vé viéc cong nhan hiéu lyc ciia hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
16/10/2004 gitra bén chuyen nhugong ho ba Nguyen Thi N voi ben nhéan chuyen
nhuong ba Pham Thi T, ba Tran Thi Thanh H1 d6i véi dién tich 325m?® dét tranh chap
la dGng phap luat.
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[2.2.3]. Tai cép phtc tham khéng phat sinh tinh tiét, chimg cir méi 1am thay doi
két qua xét xir so tham nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cdo cua céc
nguyén don, giir nguyén Ban an so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim
2023 cta Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh Quang Nam. Céac bén khong tranh chip,
khong c6 yéu cau lién quan dén tai san trén dat tranh chip nén Hoi dong xét xur diéu
chinh quyét dinh ctia Ban 4n so thim vé noi dung nay cho phu hop.

[2.2.4]. Vé dn phz din sy phiic thiam: cic nguyén don duoc mién do 1a nguoi
cao tudi va ¢ don xin mién.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 1 Diéu 308; cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 294, 296 Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015; cac didu 49, 166, 168 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 131 Bo
luat Dan su nam 1995; cac diéu 116, 117, 129, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an. Tuyén xi:

1. Khong chap nhan khang cao cta cic nguyén don Phan Ngoc X, Nguyén Thi
N, giir nguyén Ban an so tham s6 210/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023 cia
Toa &n nhan dan thi xa b, tinh Quang Nam.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Ngoc X, ba Nguyén Thi N
vé viéc budc ba Pham Thi T phai thio d& tai san, tra lai phan dién tich dat 1an chiém
325m? thudc thira dat s6 219, to ban dd sb 01, tai khdi Phong L, phuong D, thi xd D,
tinh Quang Nam,;

3. Chép nhan yéu céu phan t6 ctia ba Pham Thi T, cong nhan hiéu luc cua hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat thé hién bang Glay ban dat 1ap ngay 16 thang
10 nam 2004, gitta bén chuyen nhuong ho ba Nguyen Thi N véi ben nhan chuyen
nhugng ba Pham Thi T, ba Tran Thi Thanh H1, d6i vé6i dién tich 325m? dét trong cay
lau nam trong cung thira dat c6 vuon ao, dugc téch ra tir thira dat s6 219, to ban d6 s6
01, tai khdi Phong L, phuong D, thi xa D, tinh Quang Nam; ba Pham Thi T va ba
Tran Thi Thanh H1 dugc quyén sir dung 325m° dat trong cdy lau nim trong cung thira
dat co vuon ao tai thira dat s6 219, to ban d6 s6 01 (thudc Gidy chirng nhdn quyén sie
dung ddt da cap cho hé Nguyén Thi N s6 E 851151 ngay 30/8/1995); ba Pham Thi T,
ba Trém Thi Thanh HI1 va ho ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vy lién h¢ co quan co thém
quyen lap tha tuc dé dugc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat va diéu chinh
Gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo ban an da tuyén, theo phap luat hién hanh
quy dinh.

4. An phi dén sw va chi phi té tung

4.1 .NA'n phi déan sw so tham, phiic tham: 6ng Phan Ngoc X, ba Nguyén Thi N
duoc mien.



4.2. Chi phi té tung: 6ng Phan Ngoc X, ba Nguyén Thi N phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 8.669.000 (tdm triéu, sau tram sdu muwoi
chin nghin) dong va da nop xong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 25/4/2024).
(Kém theo Bdn dén la bdn vé dién tich dat tranh chdp)

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi D;
- THADS thi xa b;
- Céc duong su; L
- Luu hd so vu 4n. (ba ky)

Nguyen Van Diing



